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Tiszielt Képviseld-testilett

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete elsé izben a
108/2022. {V.26.) Kt. hatdrozatban dontdtt a Csepeli Varosgazda Kdzhaszni
Nonprofit Zrt. (a fovabbiakban: Varosgazda Zrt.} szétvdldsérdl, a Vérosgazda
Irt. atszervezésének széndékardl, melynek médja a Polgdri Térvénykdnyy 3:45.
§ (1) bekezdés harmadik fordulata szerinti kivalds. A kivalds sordn a
Varosgazda Irt. ugyanabban a tdrsasagi formdban marad fenn és folytatia
mUkodését, mig ezzel egyiddben a Irt. jelenlegi vagyondnaok feloszidsdval
egy korlatolt felelbsségl tarsasag cégformdio, Gj Tarsasdg jon tétre. Ekként az
Onkormanyzat az U} céget a Varosgazda . vagyondanak, f&ként a megléevé
eszkbz8k, ingatlanok, humdneréforrds felosztdsdval, a véltozatlan formdban
tovabbm(kddd és a kivaldssal létrejovs, ) cég kdzti megoszidsaval hoza
létre.

A160/2022. (IX.29.) Kt. hatdrozat szerint a Képvisel6-testilet mdsodszor is
doéntott a Varosgazda It atalakuldséitél, a 161/2022. (1X.29.) Ki. hatdrozattal
elfogadta a szétvdldsl szerz6dést és annak a mellékletét képezd Vdrosgazda
Irt. kivalds el és kivdlds utdni, valamint a kivdldssal létrejove  Kit.
vagyonmérleg- és azokat alatdmaszié vagyonleltar tervezeteket, A
Kepviselb-testllet az atalakulds médjaként a kivdldst, a kivalds napjaként
2022. december 31. napjdt hatdrozta meg.

A Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2022. december 29. napjan kelt, Cg. 01-
09-410233/7. szdmu végzesével 2023. jonudr napjaval a kivalassal létrejovs
Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit  Korldtolt  Feleléségl  Tarsasagot
bejegyezte a cegnyilvantartdsba, s azzal egyidejileg a Cg. 01-10-045701/216
szamU  végzésével a Csepeli Vdrosgazda Kdzhasznd Nonprofit  Irt.
cégadataiban is atvette a kivaldssal kapcsolatos véltozasokat.

Az egyes jogi szemelyek atalakuldsardl, egyestlésérdl és szétvaldsardl szold
2013. évi CLXXVI. torvény 11, § (2) bekezdése, illetve a szamvitelrd! sz61é 2000.
evi C. térvény 141. § (1) bekezdése irja el kivalasi {végleges) vagyonmérleg
elkészitéset: ,,Az Gialakulds napjdval, az Gtalakulds napjét kdvetd 90 napon
belll végleges vagyonmérieget és véaleges vagyonleltdrt kell késziteni és o
cégbirésagndl letétbe helyezni mind az dtalakuld gazdasagi tarsasagra, mind
az Gtalakuldssal [étrejové gazdasagi tarsasagra vonatkozdan.,”

A végleges vagyonmérleget konyvvizsgdldval kel  ellendriztetni, a
vagyonmérlegek és vagyonleitdrak letétbe helyezési hatdrideje: 2023.
marcius 31.

Jelen eldterjesztés a jogszabdlyi kételezettség alapjan tarfalmazza a
Vdrosgazda Zrt. dltal a 2022. december 31-i fordulénapra elkészitett a Csepeli
Vdrosgazda Kézhasznid Nonprofit Zrt. dialakulds eléiti, dtalakulas (kivalds)
utdni, illetve a kivdldssal létrejové Csepeli Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kft.
végleges, kivaldsi vagyonmérlegeit - és vagyonleltdrjait. Az eléterjesziéshez
csatolasra keriilt a figgetlen kényvvizsgdlé jelentése, mely szerint a mérlegek



és leltdrak a jogszabdlyoknak mindenben megfelelnek, azok betaridsdval
késziltek el.

Kerem a Tisztelt Képviselb-testiletet, hogy a hatdrozati javaslatokat tdmogatni
sziveskedjen.

Budapest, 2023. mc’:rcius?{.{.”

Mellékletek:
1. szamd melléklet: Egyeztetd lap
2. sz&dmu melléklet: Vagyonmérlegek és Vagyonleltarak
- Csepeli Varosgazda Kézhasznl Nonprofit Zrt. kivalds eldi
2022.12.31. forduldnapra készitett vagyonmérleg és vagyonieltéra
- Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt. kivélds utdni
2022.12.31. forduldnapra készitett vagyonmeérieg és vagyonleltéra
- Csepeli Ingatianhasznositdsi Nonprofit Kft. kivalds uténi
2022.12.31. fordulonapra készitett vagyonméreg és vagyonleltéra
sz&Gmu mellékiet: fOggetien kdnnyvizsgdldi jelentés
sz&mu melléklet: teliességi nyilatkozat
5. szdmuU mellékiet: Beszamold a Csepeli Vérosgazda KézhasznG Nonprofit
Irt.-bdl atalakulds Otjan, jogutddidssal létrejévé Csepeli Ingatlanhasznositdsi
Nonprofit KorlGtolt FelelSsségl Tdrsasag, illetve a Csepeli Vdarosgazda
Kézhasznd Nonprofit Zrt. 2022, december 31. forduld napra elkészilt
Vagyonmerlegekrdl és azokat alatdmasztéd Vagyonleltarakrdl
6. szamu melléklet: Kivonat a Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit rt,
FelOgyeldbizottsGganak jegyz8kdnyvébdl

=W



Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviselb-testilete ugy dont,
hogy a 108/2022. (V.26.) Kt. hatdrozat, valomint a 160/2022. (IX.29.) Ki.
hatdrozat szerinti, a Csepeli Vdarosgazda Kézhasznd Nonprofit Irt-nek a
cégnyilvantartdsba  bejegyezett, kivaldssal  megvaldsult  Gialakuldsat
kbvetéen a 2022. december 314 forduldnapra elkészitett, foggetlen
kbnyvvizsgdld dital auditdlt, a Csepeli Véarosgazda Kézhaszn Nonprofit Zrt.
atalakulas eldtti, valamint Gtalakulds (kivaldas) utani, illetve a kivéldssal létrejét
Csepeli Ingatianhasznositési Nonprofit Kft. kivaldasi (végleges) vagyonmérlegeit
- s vagyonleltariait az elbterjesztés 2. szamd melléklete szerinti tartalommail
jovahagyija.

A végleges vagyonmérlegekhez és vagyonleltdrakhoz kapcsolddd, az atszalld
ingatlanvagyon részletes felsoroldsat, korilirdsdt és az ingatian-nyilvantartdsi
bejegyzéshez szUkséges nyilatkozatokat a tovabbmikddé és a  kivald
tarsasdgok vezetsd tisztségviseldi kUldn okiratba foglaljak, melyek elkészitésére
felkeri a Képviseld-testilet a vezetd tisztségviseldket.

Hatdridd: elfogaddasra: 2023. marcius 31.
okiratok elkészitésére: 2023. Gprilis 30.
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Végarehajtds elkészitéséért felelds: Trefan LaszIo, vezérigazgatd
Csepeli Varosgazda Kdzhasznd Nonprofit
rt.
Domokosné dr. Késa Edit Ugyvezetd

A hatdrozati javasiat elffogadaséhoz a Képviseld-testilet egyszerl t6bbségU
tdmogatd szavazata szikséges.



1. sz&dmy melléklet
EGYEZTETO LAP

a Csepeli Varosgazda Kézhasznt Nonprofit Zrt.-bd! Gtalakuldas tidan,
jogutddidassal Iétrejovd Csepeli Ingatianhasznositdsi Nonprofit Korldtolt
FelelbsségU Tarasasdg, illetve a Csepeli Varosgazda Kézhaszn Nonprofit Zrt.
kivalasi (végleges) vagyonmérlegeinek és vagyonleltdrainak elfogaddsdara

1. Az elbterjesziés eqyeztietve: Szeder Istvanné
varosgazddlkoddasi dgozatvezetd

Velemeény: Az elbterjesziésekben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2023. marcius 554

Szedef istvanné

varosgazddlkoddsi dgazatvezetd
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A kivilasban résztvevd alabb megnevezett gazdasagi tarsasigok tulajdenosainak, részvényeseinek
Jelentés az atalakulasi vagyonmérlegekrol
Vélemény

Elvégeztiik az alabb megnevezett gazdasagi tarsasagok bejegyzett kivalasaval dsszefiiggésben
a 2022, december 31-i fordulénapra elkészitett végleges kivaldsi vagyonmérlegek és végleges
vagyonleltarak (a tovébbiakban egyiitt: ,végleges vagyonmérleg” vagy ,végleges
vagyonmerlegek™) konyvvizsgélatat, amelynek soran megvizsgaltuk:

(a) a Csepeli Varosgazda Kozhaszni Nonprofit ZRT, mint a kivalas utan valtozatlan
forméban tovabb miksdo tarsasag (,jogeldd tarsasag™) kivalas napjara, a kivalas elétti
allapotra vonatkozé vagyoni helyzetét bemutato végleges vagyonmérlegét, amelyben az
eszkdzok ¢és forrasok egyezd végosszege 2 487 102 E T, a jegyzett toke dsszege 759
400 E Ft, a sajat toke 8sszepe 811 974 E Ft; valamint

(b} a Csepeli Vérosgazda Kozhaszni Nonprofit ZRT, mint a kivalas utan véaltozatlan
formaban tovdbb mitkodé tarsasdg (,jogutod 1 tarsasag™), a kivalds napjdra vonatkozo,
a kivalas utdni tényleges vagyoni helyzetét bemutatd végleges vagyonmérlegét,
amelyben az eszkoz0k €s forrasok egyezd végOsszege 1354 594 E Ft, a jegyzett 16ke
Osszege 756 400 E Fi, a sajat toke dsszege 801 523 E Fy;

{c) a Csepeli Ingatlanhasznositdsi Nonprofit KFT, mint a kivalas utdn létrejdvé tarsasag
(-Jjogutdd 2 tarsasg”), a kivalas napjara vonatkozo vagyoni helyzetét bemutato végleges
vagyonmérlegét, amelyben az eszk6z6k és forrasok egyezd végisszege 1 132 508 E Fy,
a jegyzett toke osszege 3 000 E Ft, a sajat téke 8sszege 10451 E Ft.

A kivélasban résztveve tarsasdgok a tovabbiakban cgyiitt: ,,Szétvalo Tarsasdgok”.

Véleménylink szerint a Csepeli Varosgazda Kozhasznu Nonprofit ZRT, mint jogel6d tarsasag,
a Csepeli Varosgazda Kozhasznd Nonprofit ZRT, mint jogutéd 1 tarsasag, és a Csepeli
Ingatlanhasznositasi Nonprofit KFT, mint jogutdd 2 tarsasig 2022.december.31-i fordulénapra
elkészitett, mellékelt vépleges vagyonmérlegeit minden lényeges szempontbdl a
Magyarorszégon hatdlyos, a szamvitelrdl sz6lo 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban:
wszamviteli torvény”) 136-141. §-okban foglalt rendelkezéseivel 8sszhangban aliftottak ossze.

A vélemény alapja

Kdonyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozo —Magyarorszagon hatélyos - 18rvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre, Fizen standardok értelmében fennéll feleldsségtink bivebb leirdsat jelentésiink 4
konyvvizsgalo végleges vagyonmérlegek kinyvvizsgdlatdért valo feleldssége™ szakasza tartalmazza.

Fliggetienek  vagyunk a Szétvald Tdrsasdgoktdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabdlyokban ¢s a Magyar Konyvvizsgdloi Kamara ,. A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi
(etikai} szabalyairol és a fegyelmi eljardsedl s26l6 szabdlyzata™-ban, valamint az czekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Ftikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizspdloknak (a nemzetkszi fliggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cimil kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelek(link) az ugvanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.
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Meggybzodéstink, hogy az dltalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegends és megfelelé
alapot nyujt véleményiinkhéz.

Egyth kérdések — a felhasznalds korlatozasa

Ez a fuggetlen konyvvizsgaloi jelentés az egyes jogi szeméiyek dtalakulasarol, egyesitlésérdl,
szétvalasarol sz6016 2013. évi CLXXVI. 6rvény (a tovabbiakban: ,atalakulasi orvény™) 1. §
(2a) bekezdésére tekintettel, valamint a szdmviteli torvény 136. § (9) bekezdése alapjan a
Szétvalé Tarsasagok tulajdonosai részére késziilt, és a jelentésimk az e térvényekben
meghatarozott céltol eltérd mas célra nem hasznalhato fel.

A vezetés és az irdnyitissal meghbizott személyck felel6ssége a végleges vagyonmériegekért

A vezelés felelds a végleges vagyommérlegeknek a szamviteli torvény 136-141. §-okban
foglaltakkal Gsszhangban wrténé cikészitéséérl, valamint az olyan belsé kontroblért, amelyet a
vezelés sziikségesnek tart ahhoz. hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
[ényeges hibas allitastol mentes végleges vagyonmérlegek elkészitése.

A végleges vagyonmérlegek elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a jogutdd
térsasagoknak a vallalkozas folytatisara valé képességét és a tudomasunkra hozza a vallatkozas
folytatasaval kapesolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapulo végleges vagyonmérlegek dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha conek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozisi tevékenység folytatdsanak cllentmondd tényezd,
kérdlmény nem 4l fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelosek a jogutdd tarsasagok pénzigyi beszamoldsi
folyamatanak feliigyeletéért.

A kinyvvizsgalo végleges vagyonmérlegek konyvvizsgilataért valo feleléssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelid bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a végleges
vagyonmeérlegeket a  szdmviteli  tdrvény  136-141.  §-okban foglale rendelkezéseivel
dsszhangban allitottak Ossze és végleges vagyonmérlegek cgésze nem tartalmaz akar
csaldsbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennck alapjin a
véleményiinket 1artalmazo flggetlen konyvvizsgdloi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas fokt bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magvar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az
egyebként 1¢tezd Iényeges hibds allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabél,
¢s lényegesnek mindstilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy
egylittesen befolydsolhatjak a fethasznélok adotr végleges vagyonmérlegek alapjan meghozots
gazdasagt déntéseit,

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:
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« Azonositjuk és felmérjiik a végleges vagyonmérlegek akar csaldsbol, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk ¢és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgdlati eljarasokat, valamint elegendé ¢s megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasdhoz. A csalashdl
eredd lényeges hibds allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé,
mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

« Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevins belsé kontrolit annak €rdekében,
hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmenyek
kozott megleleléek, de nem azért, hogy a Szétvaldé Tarsasagok belsdé kontrotljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

« Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli polilika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszeriiségét.

« Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapuld végleges vagyonmérlegek Osszeallitdsa, valamint a
megszerzett  konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentos
kétséget vethetnek fel a jogutdd térsasagok véllalkozds folytatdsdra valo képességét
tiletden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag ail
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kel hivnunk erre a figyelmet, vagy ha
arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy a vezetés részérdl nem helytallo a végleges
vagvonmérlepek elkészitése soran a véllalkozas folytatasa elvének alkalmazasa, abban az
esetben ellenvéleményt kel  kibocsatanunk. Kovetkeztetéseink &  fliggetien
konyvvizsgalol jelentésiink  datumaig megszerzett konyvvizsgilati  bizonyitékon
alapulnak. FEloére nem lathatd jovobeli események vagy feltélelek kévetkezicben
elofordulhat, hogy a joguldd tarsasagok, vagy azok valamelyike nem tudja a véllalkozast
folytatni. .

« Eriékeljik a végleges vagyonmérlegek atfogd bemutatasat, felépitésél és tartalmat,
valamint értékeljiik azt is, hogy a végleges vagvonmérlegekben teljesiil-e az alapul
szolgald tigyleteknek ¢s eseményeknek szamviteli torvény 136.-141. §-okban foglaltak
szerinti bemutatasa.

e Az irdnyitassal meghizott személyek tudomasdra hozzuk - egvéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét, itemezését és a  konyvvizsgalat  jelents
megailapitdsait.

Budapest, 2023. mdrcius 28,
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Kaszasné Miillek Erika Kaszasne Millek Erika

Partner Konyveldiroda KFT Nyivéantartasi szam: 006026

8900 Zalaegerszeg, Golyahir utca 15.

Nyilvantartasi szam: 602049
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Teljességi nyilatkozat

Csepeli Varosgazda Kozhaszne Nonprofis ZR7T
1215 Budapest, Katona Jozsef u 62-64
Cégjepyzékszany: 01 10 045761

Képviseli: Tretan Laszld

Partner Konyvelétroda KFT
8900 Zalaegerszeg. Golyahir utca 15.

Dawm: Budapest. 2023.03.28

A Jelen teljességi nyilatkozat a Csepeli Virosgazda Kizhaszni Nonprofit ZRT-bol kivald Kivalassal Iétrejove
Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit KFT. mint jogutéd KFT és a valtozatian formaban tovabb miksds Csepeli
Viarosgazda Kozhasznd Nonprofit ZRT 2022, december 31.-ei végleges atalakulasi vagyonmérlegeinek és
vagyonlelidrainak az Onék alal elvéazett kényvvizspalataval kapcsolatosan késziill. amely kinyvvizsgalainak az
a c€lja. hogy véleményt nyilvanitson aredl, hogy a végleges vagyonmirlegek €s a vagyonleltarak a 2000, évi (.
trvény ("a Szamviteli tdrvény™) 136-141. §-ainak eléirasal szerint késziiltek, és ennek megfelelden megbizhatd

¢s valds képet adnak,
Legjobb tudomasunk ¢s mepaydzidésiink szerint megerdsitjiik az aldbbiakat:

A vezetés elismeri. hogy egyes. az atalakutdsi vagyonmeérlegekbe keritld allitasok. jogszabalyi eléirasok betartasa
a vezetes felefdssége. Az ezekbi eredd vagyvonmérlegek korrekcidinak végrehajtdsa a vezetés feladata. A vezetés
teladatai kiilénésen:

e az atalakulasi vagyvonmérlegek alapjaul szolgalé beszamolonak a szamvitelrdl szolo 2000, évi O,
orveény eldirasat szerindi Gsszedllitasa, a beszamold megbizhatod és valds 1artalmanak biziositasa,

= ar addjogilag kedvezménvezelt Atalakulisra vonatkoze ado- és Hletékszabalyok, bejelentdsi
kotelezenségek. cégjogi eldirasok betartasa,

¢ a vagyonmérfegek tordulénapjaidl az atalakulds bejegyzéséie tartd idészak varhato vesztesépei
dsszegének meghatdrozasa

* 4 jogszabalyi eldirdsckon alapuld és a vezetés sajar dontési hataskirébe tanozo sajat tokén belili
lekdtesek dsszegének meghatarozasa. valamint a lekités végrehajtasa.

o a jogszabdlyi eldirasokon alapulé és a vezetés sajat déntés hatiskérébe 1anozo sajat tokén belils
rendezése, végrehajtasa.

° oz atalakuids soran & nem pénzbeli hozzajarulasként bevitt vagyontargyak Pik. szerint
megleleldsépének biziositasa. a szitkséges tulajdenosi hozzajarulasok megszerzése,

& avezelds érdekkorehe tarozd. az dralakuldsra vonatkozd jogveszié hatériditk betartasa,
o az alalakulds soran vdlaszion cégnevek jogi megfeleldségének hiztositasa.

° a kilépd tagokat megilleté vagyonelemek meghatirozasa. annak biziositasa. hogy az adon
vagyonelem kiadhato {pl. hitelezdi hozzajarulds megszerzése). a vagyonelemek ériékénck réezitese.



s @& belépo tagokar 1erheld vagyoni horzdjarulas meghatarozisa. értckelése. a potldtagosan
rendelkezésre bocsatando eszkozok. befizetések jogszabidlyok szerinti teljesilése. a rendelkezgsre
boesdandd vagyoen formajénak és ériékének biztositasa dsszhangban a vagvonmérieg tervezetlel,

e az aalakulds sordn |étrejove pazdasagi tarsasagok jegyzetl 16kéjénck meghatdrozasa. betartva a
Jogszabdlyt  cldirdsokatl.  a  tulajdonosok  kOzbti szdzalékos  feloszidsanak  rogritése. a
cserearanyvok/vagyonfeloszias meghalarozasa

¢ az dtalakulassal kapesolatos minden eldirds betandsa, bejelentés. wdjékoxiatas végrehajtdsa, a
szilkséges nyitatkozatok beszerzése, amelyeket barmely jogszabaly vagy megallapodds tartalmaz,

e avagyonériéheldsek végrehajlasa, tartalmi és ériékelési megfeleldségénel hiztositisa

Elismerjitk. hogy a mi kotelességiink egy olyan belsd szamvitelei ellendrzési rendszer iérrehozasa és fenntariasa.
amely bar nem leljes mértdkben, de megfelelden nydjt biztositékot a térvénytelensegck, szabalytalansagok ¢s
hibak ellen.

Az atalakuldsi pénziigyi beszamolonak clkészitése sordn teljeskoriien és hidnvtatanul. a valdsiagnak megfelelden
valamennyi tranzakciét. dgyletet, gardasagi eseményt feldolgozva. a vagyvoni, pénziigyi, jévedelmezoségi

helyzetre hatast gyakorld tovabbi informéciokat kitlon is érielmezve rendelkezésitkre bocsatottunk.

Minden pénziigyi nyitvimtartast és chhez kapesolods adatot az Ondk rendelkezésére bocsitottunk és minden olyan
tranzahciorol informaltuk Ondket. amelyeknek a pénziigyi jelentésekre hatasa lehet.
—  Nem 0rent szandékos mulaszias a cégvezetés. illetve azon alkalmazotiak részérdl, akik meghatarozd
szerepel whenek be az iigvviteli-szamviteli folyamatok rendszerében.
- Nem tirnént szandékos mulaszias azon mds dolgozdk részérdl sem, akik lényvegesen befolyasolhatnak a
pénziigyt adamokat.
=~ Nem tonént szandékos mulasnas azen mas dolgozok részérdl sem, akik lénvegesen befolyisolhanak a
pénzigyi adatokat.
- Nem toriént szandékos mulaszias azon mas dolgozdk részérd] sem. akik lényegesen befolyasolhanak a
pénziigyt adatokat.
A szabalyozo hatosdgokkal torént egveztetés sordn ezen szervek részérdl nem tirtént a pénzligyi jelentések
hidgnyossagaira. nem egyvezdsépére vonatkozd. a pénziipyi beszamolora 1ényeges hatast gvakorlo visszajelzés.

Az alabbi figyletekkel kapesolatban minden informaciot az (ndk rendelkezésére bocsitottunk:

—~ A fennallo tartozdsok és kivetelések. beleérive az érékesitésehet, beszerzéseket. dtotalasokat, hiteleker.
kistesdnskes.
—  Pénzimézetekkel kown megéallapodasok. beleénve a  pénzeszkozok egyenlegével kKaposolatos
korlatozésokat. a hitetkeretet vagy hasonld megallapodasokal,
-~ legyzen 10ke dsszetélele
Nem fordult eid wrvények, illetve rendelkezések megszegése, illerve eselleges megszegése, melyvek hatasanak a

pénzitgyi kimutatasokban szerepelniiik kellene.

Nincs tudomdsunk egyeéb barminemy ényeges tartozdsrdl vagy kévetelésrol amely jelentdsen befolyéscing a

cegiink penziigyt helyzetét.

Nincsenek e Tdrsasdaggal szemben olvan nem érvényesitett igénvek. amik az lgyvédiink véleménye szerin

érvényesitheték lennének.
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A szamviteli nyibvantarias. ami a pénziigyi informdcié alapia. pontosan és mepbizhatdan. megtelelo

részletesséypel vitkytizi cégiinknek mas vatlalhozasohkal kapesolatos digyleteir

A cégiink megfeield jogeimmel rendelkezik valamennyi tulajdondban lévé eszkoz felen, azokat jelzalog illetve

egyeb zitog nem terheli,

Srerzodéseink mindazon szempontjainak cleger tettiink, melyeh nem teljesités esetén tényegesen befolvasolnak a

pénziigyi kimutatasokat.

Az atalakuldsi vagyonmérlegek fordulonapjs utani idészakban nem tériém olvan esemény, mely & pénziigyi
kimutatasok Iekintetében kiigazitast igénvelne.

Nem 1irént olyan tdrvényszegés vagy szabalysénés. melynek hatdasa a 2000, évi €. wrvény eldirdsaival

Gsszhangban késziit pénziigyi jelemésekben mutatkozhatna.
Megerdsiijiik. hogy adatfeldolgozasi rendszerink rendszeniechnikailag zar.
Pénziigyi kimutatdsok

1. Tefjesitettiik a konyvvizsgalatra vonathozd 2022, jilius 14, datuma megbizasi szerzddésben régzitett
katelezenségeinkel. amelynek megfelelden a mi feleldsségiink voli a pénziipyi kimutatdsok Szamviteli
wrvénnyel Gsszhangban tonend elkészitése és hemutatasa, valamint meggyézddésiink, hogy a pénziigyi
kimutatdsok megbizhaté ¢s valos képet adnak a cég vagyoni. pénziigvi és jdvedelmi helyzetérsl. A
Szamvitehi tdrvényben foglalt alapelveket kiovetkezetesen alkatmaziuk a 2022, december 31-ei

vagyvonleltarakra és vagyonmérlegekre vonatkozd pénziigyi kimutatasok elkészitése soran is.

3%

Felelosségiink az olyan belsé kontroll kialakitasa és mikodietése, amelvet a vezetés 6s az tranyitassal
megbizowt személyck szikségesnek hatdroznak meg ahhoz. hogy lehetdvé tegye olvan pénziigyi
kimutatasok készitését, amelvek nem taralmaznak akdr csalasbdl. akar hibabol eredd lényepes hibas

afliwast.

3. A kapesolt felek kézini viszonyok és ipvletek elszdmolasa és kozzététele a Szamviteli wrvénnyvet
dsszhangban. meglelelden tonént. ideérive 2z ilyen ligyletekkel kapesolatos kéveteléseket vagy
tartozasokat, az ¢énékesitések, beszerzések. hitelek. atrubdzasok és pénzitadisok Hsszepél. a
lizingszerzGdéseket. valamint a szobeli és irdsbeli garancizkat

1. Sor keriilt minden olyan modositasra vagy kizzétételre a pénziigyi Kimulatasokban, amelyre vonatkozoan
a penziigyi kimutatasok fordulénapia wlani idészakban bekdvethezett események miatt a Szavitel; tdrvény

helyeshitést vagy kézzétételtir eld.

Nings tudomasunk barminemi egyéb lényeges tartozasrol vagy kdvetelésrél, amely jelentésen befoly 4soina

rry

a céglink pénziigyi helyzetét.

6. Kijelentjik. hogy a jeien 1eljességi nyilatkozat térel napidig tent dttekimésiink 6s felmérésiink alapian nem
azonosftottunk olyan eseménychet vapy felidteleket. amelyek dnmagukban vagy egyiittesen olyan lényeges
bizanytalansagot jeleznének, amely jelentds kétséper vethetne fel a Tirsasagnak a vallalkozas falytatasara
valé képességet illetden. s pénzligyi Rimutatasok fordulénapia kévers 12 honapot a1dleto pénziigyi idészak
vonatkozasaban. Ennek alapjan meggyézddésiink. hogy nincsenck olyan eseménvek vagy Lériilmeények, és
nem all fean olyan inyeges bizonvtalansag, amelyekel a vailalkozas folytatasaval kapesolathan kézzé

kellene tenniink.
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A rendelkezésre hoesatott infornucio
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Budapest, 2023.05.28.

Mepadtuh Onokneh az zlabbiakat

o hoezzaférést valamennyt olyan informacidhoz, amelyek wdomasunk szerint az atalakulis:
pénzipyi kimutatdsok elkészitdse szemponjabol relevansak, mint példdul a nmyilvaniartasok.

dokumentumak. valamint egyéb anyagok:
= ovabbi informaciokal, amelyeket a kdnyvvizsgalat céljara hértek tdliink; tovabba

o korlattan hozzaférést a gazdalkedd cgvségnél lévé olvan szemébvekhez, akikiol Onsh

szitkségesnek tartottak konyvvizsgalati bizonyiték beszerzését,

Valamennyi iigylet rogzitése megiortént a szamviteli nyflvantartdsokban. és azokal a pénziigyi kimutatasok
tartalmazzak, A peénziigvi kimutatasokban nincsenek jelentds tévedések és nem kerliltek jelentos 1érelek
sem kihagydsra. A pénziigyi kimutatasok minden olyan informaciot tartalmaznak, amelyek a Tarsasay
pénziigyi. vagyoni és jovedelmt helyzetének meghbizhatd és valos bemmtatasahorz sziiksépesck a Szamynel:
thrvény szerint. valamint tartabnazzak azohat a hemuatandd informacidkat. amelyveket a Tarsasagra

vonatkozd tarvénvek és jogszabalvok ¢loirmak,

A 2022 december 31-i pénziigyi kimutatdsok tartalmazzdk a Térsasag Osszes olyan készpénz és
bankszamla cgyenlegét. valamint minden egyvéb ingatlanal és vagyonat. amelyrdl tudomasunk van, A
Tarsasdag megfeleld jogeimmel rendelkezik a tlajdondban lévd Bsszes eszhdzre, és nincsenek olyan
jelentos kiverkezményekkel jard jelzalogok, biztositéhok vagy egyéb terhelések a Tarsasdg egyetlen
eszkdzén sem. amelyek ne lennénck bemutatva a pénziigyi kimutatdsokban vagy a kiegészitdé mellékietben.

A Tarsasdgeal szemben cgy peres eljdrds van tolyamatban. az INTECH KFT felperes résuérdl. amely

Tarsasdgunh jogi hépviscldjénck véleménye szerint érvényesithetdh lesznek.

Nincs oivan terviink vagy széndekunk, amelyel nem hoziunk volna tudomasukra, és amely lénvegesen

belolyvasolna eszkizeink és forrasaink besoroldsat vagy kényv szerinti értékét.

A Tarsasag vezetdsének, illetve az iranvitdassal megbizon szemébvehnek nincs tudomédsa olvan
eseményekrol ameivek a Pénzmosas és a tervorizmus finanszirozdsa megeldzésérd! és megahadalyozasarol

szOlG hatalyos wWrvdnyben meghaldrozon visszadkések fogalindl Kuneritenék.

Teien nyitatkozat megételéaek iddponydig nem jutort tudomasunkra semmiféle ofyan Ugy vagy eset, amely
jelentés hatdssal lehene a 2022, december 31-ei vagyonleltdrakra és vagvonmériegekre vonatkozd
pénziigyi Kimutatdsokra és az azokkal kapesolatban kbézzétert informaciokra. Nincs ismeretiink olvan
tényrél, amely 1ényeges, kedvezd vagy kedvezdtien. vaitozast idézett vagy idézhet el0 a Tarsasdg pénzigyi

helyzetében vagy tevékenysége eredményében.

Tirsasdg l\'ép\-isdii_ié:kk cégszerd aldirdsa

wetpsoa hbEhEs T Hoapreho L
fanest Hatons Jozsel v 876
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Beszdamoio

A Csepeli Varosgazda Kézhaszn( Nonprofit Zrt.-bdl Glalakulds
utjdn, jogutédidssal létrejévs Csepeli Ingatlanhasznositdsi
Nonprofit Korlétolt Felel8sségl TarsasGg illetve a Csepeli

Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt. 2022. december 31. fordulo
napra elkészilt Vagyonmérlegekrél és azokat aldtdmaszié
Vagyonieltarakrdl

Fordulonap: Budapest, 2022, december 31
Keszilt: Budapest, 2023. marcius 16.

vezérigazgatd



I. Altalénos rész

A beszamold Csepeli Varosgazda Kézhasznl Nonprofit Zartkdrien MOkodd
ReszvénytarsasGg 2022, jonudr 1181 2022, december 3l-ig terjedd
gazdalkoddasarol keszilt,

A vagyonmérleg és czokal aldiamaszid vagyonleltdrak a 160/2022 (1X.29.) Ki.
hatarozatban  elfogadott  feladaimegoszidshoz  kapcsolddd  megoszidsi
ardnyok alapjan késziltek el.

Jogszabalyi hattérként o vagyonmérleg és azokat aldtamasztéd vagyon-
lsliarok a szamvitelél szold 20000 évi C. térvény, az egyes jogl személyek
Glalokulasardl, egyestlésérdl, kivaldsardl szold 2013, évi CLXXVI. 1drvény
eldirasai, valamint az érvényben 1évd adotérvények szolgaitak. A t8rvényi
eldirasokiol vald eltérésre okot add kdrbimény nem merUlit fel.

A kivalas sordn a tarsasdgok vagyona aiériékelésére nem kerdlt sor.

A kivalas vegleges vagyonmeérlegeinek és vagyonleltdrainak alapjc a iogeidd
Csepeli Varosgozdao Kdézhasznu Nonprofit Zartkdrien MOkSdS
RészvenytarsasGg a 2022, december 314 fordulonapra készilelt éves
beszamold volt. A vagyonmeérlegben - ajogszabdlyi eldirasok szerint - a sajat
iGke téteiében csak jegyzett 1ke, 16ketartalék, eredménytartalék és lekdiat
lartalek tetel szerepel, ennek érdekében az Gtverzetések etvégzésre keriiliek o
Szamviteli Torvény 138.§. (4] bekezdés alapjan.

A vagyonmérlegeket @s o vagyonleltdrakat  fUggetlen  kényvvizsgdld
megvizsgaita, arrdl 2022, mdrcius 16-an hitelesitd kdnyvvizsgaldi zaradékdt
kiadta. A Csepeli Varosgazda Kdzhasznt Nonprofit 2ri. és a kivalassal létrejét
Csepeli ingatlanhasznositasi Nonprofit K. feligyeld bizottsadga is véleményez]
azokat  a  vagyonmérlegek  és  vagyonielidrak  elfogadasra 16riénd
elbterjesziése eldtt,

A Csepell Varosgazda Kozhasznd Nonprofit Irt, (jogeldd)] 2022. december 31 .-
fordulonapra elkészitette a kivaids forduldnapjdra vonatkozd vagyonmérlegét,
amelyben az eszkozdk és forrdsok egyezd végdsszege 2.487.102 ezer Fi, o
jegyzett iGke 759.400 ezer Ft, a sajdt t6ke Ssszege 811.974 ezer Ft.

A Csepell Varosgazda Kézhaszn Nonprofit Zri., mint a kivalas utan valtozatian
foomdban fovabb  mikddd  gozdasagi  tarssasdg  {jogutdéa  1arsasag),
vagyonmeérlegében az eszkdz06k és forrdsok egyerd végdsszege 1.354.594 ezer
Ft. a jegyzett i6ke 756.400 ezer Fi, o sujat téke dsszege 801.523 ezer Fi.
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A kivalassal létrejove jogutdd Csepell Ingailanhasznosiiasi Nonprofit K.
vagyonmeérlegében az eszkdz6k és forrdsok egyezd végdsszege 1.132.508 ezer
Ft. a jegyzett téke 3.000 ezer Ft, o sajét téke osszege 10.451 ezer Fi,

A 2022. december 31-qi fordulonappal

mérlegsorainak szétbontdsét a lenti tabldzat fartaimazza:

készilt vagyonméreg-tervezet

cdatck ezer Fi-ban

'Csepeh Csepeii Csepeli
Yarosgazda . R
.. . Varosgazda [ Ingotlanhasznositdsi
Megnevezés Kozhaszng Kdzhasznd Nonprofit Kft.
Nonprofit Iri. N o e
Kivalds el5H No.nprofl’f Irt. Kivu.lasso! letrejévéd
Gllapot jogeldd jogutod jogutod KH.
A. Befekteielt eszkdzék 1367 012 305 554 1061 458
| IMMATERIALIS JAVAK 4125 3956 169
li. TARGYI ESZKOIOK | 367 887 301 598 | 081 289
I BEFEKTETETT PENZUGYI ESTKOZOK 0 ¢ 0
B. Forgé eszkordk 447 188 380 518 46 670
I, KESZLETEK 113 292 113 292
i KOVETELESEK 72 418 52 976 19 442
Il ERTEKPAPIROK 0 0 0
V. PENZESZEO7OK 261 478 214 250 47 228
C. Aktiv idobeli elhatdroldsok 872 902 848 522 4 380
Estkozék Bsszesen 2 487 102 1354594 ! 132 508
D. Sajdt téke 811974 8071 523 10 451
I JEGYZETI TOKE 759 400 756 400 3000
f. JEGYZET!, DE MEG BE NEM HZETETT TOKE (-] 0 ¢ 0
i, TOKETARTALEK 52 574 45123 7 451]
V. EREDMENYTARTALEK 0 0 0
V. LEKQOTOTT TARTALEK 0 0 0
VI, ERTEXKELES! TARTALEK 0 ¢ o
VI ADOIOTT EREDMENY ) 0 §
E. Céliartalék 154 428 154 428 0
F. Kdtelezetségek 950 727 334 238 414 489
t. HATRASOROLT KOTELEZETISECER 0 0 0
li. HOSSIU (EJARATY K OTELEZFTISEGEK 57 140 ¢ 57 140
1. ROVID LEJARATY KOTELEZETISEGES 893 587 336 238 557 349
G. Passziv idSbell elhatdroldsok 549 973 42 405 507 568
Forrdsok Osszesen 2 487 102 1354 594 1132508
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H. Kivalas bemutatdsa

Csepel Varosgazda Kozhaszni Nonprofit  Zartkor(en
Részvénytdarsasdg f8bb adatai a kivdlds utdn:

Jogutéd Irt. adatai:

A Irt. cégneve:
Csepeli Varosgazda Kdzhasznu Nonprofit Lartkérien
Részvenytarsasdg

A Irt. roviditett cégneve
Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofi 7rt.

Kepvisetdje: Trefan Laszlo vezérigazgaid
A Irt. cégbejegyzés szama: 01-10-045701

A It adoszama: 14010411-2-43
Székhelye: 1215 Budapest, Kalona Jozsef utca 62-64

A Irt. telephelyei kivalds utan:

1214 Budapest Gombos tér 1.

1215 Budapest Vagdhid utca 68-74.
1214 Budapest iskola ter 45,

1213 Budapest Szent Istvan uica 232.
1215 Budapest Katona lézsef utca 60.
1212 Budapest Kolozsvari utca é1.

1215 Budapest Csete Baldzs uica 1-11.
1211 Budapest Rakéczi utca 106-108.
1213 Budapest Szent Laszio vica 84,
1213 Budapest Szdarcsa utca 9-11.

1212 Budapest Széchenyi utca 93,

1214 Budapest Tejut utca 2.

1214 Budapest Tejdt utca 10.

1212 Budapest Tancsics M. utca 92.
1211 Budapest Kis Jénos altabornagy vtca 10-12.
1215 Budapesi fv utca 8-12.

1215 Budapest Csete Baldzs utca 13-21.

MUkodd

MOkodS

1214 Budapest Il Rakoczi Ferenc 01 137 fsz. emelel (Petdfi Sandor utca 16/B.)

1212 Budapest DunadUlé Ut 4.
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1213 Budapest Hollandi Gt 18.
1214 Budapes! Simon Bolivar sétény 4-8.
1215 Budapest Vagahid utca

A Irt. alapitéja:
Budapest XXI. kerilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-TestUlete (121
Budapest, Szent Imre tér 10.)

A Irt. tevékenységi kore:
A Irt. - nonprofit jellegére tekintettel - Uzieiszerd gazdasagitevékenységet csak
kiegészilé jelleggel foiytat.

A Irt. félevékenysége

Kozutépités, fennifartds - A 7ri. az onkormanyzati kdzterlletek — elsésorban a
helyi kbzutak, kdzterlletek — fenntartasat és fejlesztesét, iletbleg a Budapest
XXI. KerUlet Csepet Onkormanyzata d&lial fenntartoti kGzoktaldsi intézmények
ingo- es ingatlanvagyondnak mokddietéséd iaija el.

A 1rt. tovabbi kdzhaszni tevékenységei

Szennyviz gyljtése, kezelése

Nem veszélyes hulladék gydjiése
Szennyezddésmentesités, egyéb hulladékkerzelés
Folyadék szdliitdsdra szolgdld kdzmo epitése
Epitményizemelietés

Egyéb m.n.s. épités

[oldierGlet — kezelés

A I Kiegészité tevékenységei
A kbzhaszny félevékenységet tamogaid kieadszits levekenységek:
Merndki fevékenység, miszaki tandcsadds
Epuletépitési projekt szervezése

Lakod- s nem lakd épllet épitése
Talejmintavétel, probaturds

Egyéb eplletgépésrzeti szerelés

Bontds

Villanyszerelés

Viz-, gdz-, fUiés-, légkondiciondid-szerelés
Vakolds

EpUlefaszicios szerkezet szereiése

Padio- es talburkolas

Festés, Uvegezés
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Egyeb befejezd epités mn.s.

TetOtedes, fetdszerkezet-épités

Gepjarmd iavitas, karbantartas

Egyeéb specidiis szaképités m.n.s.

Epitési terUiet eldkészitése

Tarolas, raktarozas

Egyeéb takaritas

Allalénos épllettakaritas

M.n.s. egyeb szorckoziotds, szabadidds tevékenység

A tarsasag kiegészitd tevekenyséqgei:

Egyeb pénzlgyikiegészité levekenység
Szamviteli, Kbnyvvizsgaldi, Addszakérntdi tevékenység
Sajat tulajdony ingatian addasvétele

Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Uzemelietése
Egyeb gép, 1argyi eszkdz kdicsénzése

SzaraziSldi szdilitast kiegészité szolgaitaias
Uzletvezetés

Uzletviteli, egyéb vezetési tandesadds

Piac-, kdzvélemeény-kutatas

Vagyonkezelés (holding)

PR, kommunikaciod

Médiareklam

M.n.s. egyéb kdzdssegi, tarsadalmi tevékenység
Kovetelésbehajtds

Etfermi, mozgd vendéglaids

ltalszolgdliatds

Egyeb vendégldids

Rendezvény étkeztetés

Vizi letesitmeény épitése

Egyéb nem bclii, piaci kereskedelem
Konferencia, kereskedelmi bemutals szervezése
Postai tevékenység [Egyeiemes Kotelezetiséggel)
Egyeb postai. fularpostai ievékenység

Hid, alagut épitése

U1, autépdiva épltése

Szaroztdlai Szdllitdst Kiegészitd Szolgdiialds

A tarsasag azon fovdbbi kiegészitd ievékenységel, amelyek vegzése sordan
megvaltozott munkaképessegl munkavdlialdk foglalkoztatdsal rehabilitacios
foglatkoziatas keretében biziositia (327/2012. (X1.16.) Korm. rendelet 2.801)
bekezdes ¢} pont):
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Jalékgydrtas

Csomagolas

Egyéb nem bolti, piaci kereskedelem

[OldterUlet-kezelés (kbzhasznd fevékenységnek is mindsil).

A kivalassal létrejévé jogutéd K, adatai:

A Kft. cégneve: Csepeli Ingaflonhasznositasi Nonprofit Korldtolt Feleldsségd
Tarsasag

A Kft. roviditett cégneve: Csepeli ingatlanhasznositdsi Nonprofit i1,

A Int. cégbejegyzés szaéma: 01-09-410233

A It addszdma: 32172317-2-43

Képviseldje: Domokosné dr. Késa Edit
Székhelye: 1212 Budapest XXI. Kertle! Kossuth Lajos uica 65/2

A Kft. telephelyei kivaldas utdn;

1212 Budapest Dedk 1ér 1.

1213 Budapest Holiandi Ut 8-10

1213 Budopest Hellandi Ot 14,

1211 Budapest Tanmihely kéz 2.

1215 Budapest Katona Jozsef utca 60,

Fétevékenység

ingatlankezelés - A Kfi. {Stevékenységei keretében - o celignak megfelelden
- elsGsorban a Budapest XX Kerllet Csepel Onkormanyzata tuicjdonat képezd
szocidlis, piaci alapy, nem szocidlis bériakds dllomaény, iddsek otthona
(id&skoruak gondozaséra szolgdid intézmény) és egyedi nem lakds céfdra
5z201gGlo 1&tesitmenyek, Uzietkdzponiok kezelése, fenniartasa.

A 1Qrsasag kiegészitd tevékenységei

Effermi, mozgd vendégialas

italszolgaliatds

Egyéb vendéglatas

Rendezvény élkeztelés

Koévetelésbehajids

Postai fevékenység (Egyetemes Kdtelezetiséggel)
Eovyéb postai, futdrposial tevekenység

A KL OzletszerG gozdasagi tevékenységet is folylat.
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. A vagyonmérleg-tervezethez kapcsolddd kiegészité informaciok

A vagyonnal kapcsolatos tetelek a kivdlas miatt bekovetkezeil vallozdsok
bemutatésa.

A. Befekietet eszk&zok

adatok ezer Ft-ban

Csepeli Csepeli

Varosgazda Csepeti {Ingattanhastnositas

Megnevezés Irt. kivalas | Vdrosgazda Nonprofit Ki.
el dllopot | Irt. jogutdd | Kivdidssal létrejovd

jogeléd jogutod Kt
Immaierndlis javak 4125 3958 165
Targyl eszkdzdk 1 362 887 301 598 | D61 289
Befektatet pU- eszk 6238k O G O
Gsszesen 1 367 012 305 554 1 061 458

Ertékelési eljarasok, médszerek
A targyi eszkbz6k vonatkozaséban o szémviteli politikénak megfeleléen linedris
€s egyedi értékelés alkalmazdsa tdrténik.

Befekietett eszkbz8k tételes lelidr alapjdn kerlltek szétbontdsra.

B. tmmateridlis javak

Immateridlis javok megbontaso:
cdatok ezer F-ban

Csepeli Csepeli

Varosgazda Csepeli  |Ingaflanhasznositdsi

Megnevezés Irl, kivalas |Vdrosgazda Nonprofit Kit.
eldti altapot | Irt. jogutdd | Kivdidssal 1étrejovd

jogeldd jogutdd Kit.
slopitds-aiszervezés aklivalt érigke 0 O 0
Vagyoni értékd joaok 4125 3956 169
Szeltlemi termékek 0 [§] 0
dsszesen 4125 3954 149

C. Targyi eszkdzék

A Targyi eszkdz8k megboniasat a lenti tablazatban kerll bemutatasra:
adatok ezer FH-bon

Csepeti Csepeli

Vdrosgazda Csepeti  |IngatlanhasznositGsi

Megnevezés Irt. kivalds | Vdrosgardo Nonprofit Kf.
eldti atiapot | Irl. jogulidd | Kivdldssal létrejsvé

Jogeldd jogutéd Kit,
Ingatianck és kapcselods vagyoni értékl jogok 1212 634 165 577 1 G47 G657
rOszaki berendezések, gépek. jarmivek 28 548 91975 & 593
Eayéo berendezések felsrerelések, [armivek 27 B&2 20223 7 439
Beruhazdsok. felyjitdsok 1 664 1 664 0
BeruhGzgsa adot! eldlegek 22159 22 159 0
dsszesen 1 342 887 301 598 1 061 289
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Az ingatianok es az ahhoz kapcsolddo vagyonériékd jogok o joguidd 7.
esetében kivalds utani érték 165.577eF1, melybéi
# aKatona Jozsef utca 62-64., Kassai kéz 2-3. (ériéke: 154.727eH)
» ingattanok és a DunadUls 4. {ériéke:10.850eF) szam alatti teiek érléke
szerepel,
a Csepel Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kit kivalassal lEfrejévo joguidd Kit-

nél Ingatlonok és az ahhoz kapcsolédsd vagyonértiek jogok értéke
1.047.057eFi, melybdi

» a Csepeli Piac értéke 681.751eft,
» a Csepelistrand értéke 365.306eFt (hérelt ingatianj.

A beruhdzdsok, feljitasok k&zott a kivalas idépontiaban folyamatban lévé,
még nem aktivalt eszkbz0k éitéke szerepel.

Az aigbbi tabldzatok az ingatlanok téleles telidrat fantalmazza:

Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofil 2rt. Jogeldd

-  — o
Helyrajri sodm I Yerilet oy
S A , bt

Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofil Zrt. Jogutod

Hobvidijeiseom |

fnpatian cime Mg s Oy

peal NN R fecdinn

R [
IR IFR I I
S LA

Csepeli ingatlanhasznositési Nonprofit Kft kiv

- ] T P
Tigartan cinu ‘i Helvrajei

57:,’! | “Li\j:ﬂ‘i;':“l- \\i I\E:’;ll:l 11;-:w,__1_5__s_§ - ~

it i Sleghewses ;

]
Toridet ny

j e

|
3
3

D. Befektetelt pénzigyi eszkdz6k

Nyitd ériéke Ce Fi, zaro ériéke Qe Fi.
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Forgoeszk&z6k

E. Keszletek

A keszleteket a készletraktcrban tartjuk nyilvén mernnyisegben és értékben
folyamatosan  nyilvantartast  vezellnk,  a  készetvéltozdsok  érfékél
osszessegeben sulyozoli dllagdron mutatjuk ki,

A keszletek megbonidasat a lenti tablazat mutaljo meg.

adatok ezer H-ban

Csepell Csepeli
Vdrosgazda Csepeli Ingatianhasznositasi
Megnevezés Irf. kivaldas | Vdrosgazda Nonprofit Kit,
el6tti dltapot | Irt. jogutéd | Kivéldssal Iétrejsvé
iogeléd jogutéd Kit
Fenntartdst anyogok
Munkaruha, véddaruha
Készlet raktar 60 545 60 545
IfjusGgi idbor-BUié 0
Kirdlyerdd-bifé G
Csepell Strand roktar készlel 0
Aréna bife 250 250
Készletek 60 795 60 795 o

F. Kévetelések

A kbvetelések az effogadott, elismert dsszegben, kényv szerinti érékben lellek
kimuiatva.
odatok ezer H-ban

Csepeli Csepeli Csepeli P
s ) Ingationhasznositdsi
. Varosgazda Ird. |Varosgazd ;
Megnevezés P . Nonprofit K,
kivalas elGHi a It o s
1l liogeldd | ioqutod Kivalassal iélrejovd
attapoljog feguie joguldd Kit.
Vevd szamldk Kévetelés 42 377 32 263 0114
Ertékvesziés -1 146 -148 978
Vevd egyenieg ' ' 41 231 32095 o9 134

A egyeb kbvelelések részletes kimutalasat és megbontdsat ar aldbbi tabidgzat
lartalmazzo:
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caotok ezer Ft-an

, Csepeli
Csepeli . s
. Csepeli Ingatianhasznositdsi
, Varosgazda Irt.| .
Megnevezés e ars ., | Varosgozdao Nonprofit Kft.
kivalas eldti . . L s PR
dilapot ioaeldd Irt. jogutod Kivalassal letrejdvé
poticg joguiédd K.
Kvelelések valiclkozdssal szembenr 208 208
rMunkvail-nok folyGsitot! elél. Ber 1 845 1 840 25
Munkavallalok kUiontéle elszamolasai 50 50
Kitépelt mvali. szemb. kdvetealés 227 227
B elidtassal kopes. egyéb kdveielések 3 291 3291
SzGiHG koucid, dvadék, teljesités bi, 10 206 206 10 000
Tarsashdzakkal szembeni kdveteldsek 73 73
Targyiddszakbon el nem szamolh. AFA{4661 & 268 8 265
Mem 1isztdzot! szdliltol egyeniegek 6810 4 810
Szdl161 szdmidk, Kovetelds
ACOK, jAruiék kbveteldse 189 189
Egyéb kovetelések Bsszesen 31187 20 881 10 306

G. Pénzeszkoz6k

A penzeszkdzok értéke a pénziar, a folydszamio és a bankbetétek egyenlegét

&s megbontdasat mutatjo.

adotok ezer F-ban

Csepeli Csepeli
Vdrosgazdo Csepell |Ingatianhasznositasi
Megnevezés irt. kivalds | Vdrosgazda Nonprofit Kit,
elétti dllapot | Irl. jogutdéd | Kivdidssal létrejoved
jogeldd jogutéd KH.
Pénztdr 1 828 P 620 208
Borkbetétek 259 650 212 630 47 020
Osszesen 261 478 214 250 47 228
H. Akfiv idSbeli elhatdrolasok

Aktlv idbbel elhaldrolasok ériékelése o szamvitel; iGrveny 32, § [1)-{4)
bekezdése és 33. §-a figyelembevételével toriénik.

adatok ezer Fi-ban

Csepeli Csepeli

Varosgazda Csepeli [ingottanhastnositdst

Megnevezés irt. kivdlés | Vdresgozda Nonprofit Ki.
elétti dllopot | Irf. jogutdd | Kivaldssal 1étrejévd

Jogeléd jogutéd Kit.
Bevélelek elhotdroldsa 668 747 664 557 4 190
- Arbevélel elhotaroldsa 53 324 49 134 4190
- Egyéb bevételek emaldioldsa &15 423 615 423 0
Kéltségek, raforditdsck elhatarcidasa. 4155 3 945 150
- Kéltségek ¢haidoiaso 4 155 3965 190
Osszesen 872 902 668 522 4 380
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Sajat t6ke, céltartalékok, kolelezettségek
Konyv szerinti értékben kerlinek ¢ mérlegbe.

l. Sajat toke

Sajat téke dlloményvdliozdséval kapcsolatos adatok

cdatoh ezer Fi-pon

Csepeli R Csepeli
, Crepeli o
Varosgazrdo . s Ingatlanhasznositds
. N Vdrosgazda [Csepeli Vdrosgazde g )
Meghevezés Irt. kivdtas ] . . i Nonprofif KHf,
P Iri. renderés Irt. jogutod o i o
eictti allapot utén Kivalassal tetrejové
jogeléd jogutéd KH,
Farrgsok dsszesen 2487102 2487 102 1 354 594 i 132 508
Sejof 1oxe 81] 974 B11l 974 801 523 10451
Jegyzet! (Gre 756 402 759 400 75€ 400 3000
Toketariqidk 695 000 52 574 45123 7 45!
Eredménvicriaiéi -639 424 0 0 0
Lekd10it tartaiés 0 £ 0
Ertékeids farfaién ¢ 0 G
Addzolt eredmény 0 0 G
J. Celtartaiekok
adatok gzer Fr-ban
Csepeli Csepell
Varosgazda Csepeli |ingoflanhasznositdsi
Megneverés Iri. kivalds | Varosgardac Nonprofit KH.

eldt gliapet

Irt. jogutédd

Kivaldssal fétrejovd

jogeldd jogutdd K.
Celtartalékok o varhatd kdtelezsttségekre 154 428 154 428 0
Céltartalékok jOvEbeni kéltségekie
Egyeb céltonaiék
Osszesen: 154 428 154 428 ¢
K. Kotelezetiségek
adaiok ezer F-ban
Csepeli Csepeli
Varosgazda Csepeli Ingationhosznosifasi
Megnevezés 1t kivalds | Vérosgazda Nonprofit Kit,

eldtt dllapot

Irt. jogutdd

Kivalassal 1étrejévé

jogeléd joguldd KH.
Hatrasorolt kdielezettségek O G 0
Hosszu lgjdraty kitelezettségek 57 140 G 57 140
ROVIG lgjaraty kdtelezetisének 893 587 336 238 557 349
Osszesen: 9?50 727 336 238 614 489

Hatrasorolt és Hosszu lejaraty kételezettségek

2022. december 31, forduldnappal h&trasorolt kdtelezelisegink nem voll
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Hosszu lejaraty kdtelezetiségnél tartjuk nyilvén az 50/2017. {I.23.} Ki. hatdrozat
alopjan a Csepeli Strand tejlesziésére kapott 200.000ef tagi kélesdnbdél az
even 10l 57.140eft dsszeget,

A kOlcsant 2019, janudr 1. napjalidl 2025. december 31 napjdig keil visszafizeini,
minddsszesen hét év aiait.

Rovid lejarati kotelezettségek

cdatok ezer F-ban

Csepeli Csepeli
Vdrosgazda Csepeli |Ingotianhasznosiigsi
Megnevezés Irt kivalas | Vérosgazda Nonprotit Kl
elétti ditapot | I, jogutédd | Kivdldssal [étrejovd
jogeléd jogutdd KH.
ROvid tejarall hitet 57 144 O 57 144
VevOkid! kapott eldlegek 184 093 P 621 172 472
Sréllitok 265 713 208 346 57 347
ROvId lejarait kiielezettség alapiaval és
egyeb kdliségvelgsi sz. szemben 384 637 116 257 270 386
Osszesen: 893 587 336 238 557 349

Rovid lejaraty hitel
Rovid lejGrati hitelné! tartjuk nyilvan a Csepel Strand tejlesztésére kapott tagi
kOlcsdn kdvetkezd 2023. évben fizetendd esedékes részleteit.

Rovid lejdrat( kdtelezettség

A Bp. XXl ker, Onkormc’myzoﬂol {mint tulajdonossal] szembeni kCtelezetiség, a
rovidlejaraty kdtelezettség alapitéval és egyéb kolisegvetés soron ker(i

elszamolasra. A megbontdst az aldbbi tablazatban keri! kimutatdsra:
adatok ezer Fi-ban

eidti dllapot

Csepeli Csepeli
Vdrosgazda Csepeli Ingatianhdasznositdst
Megnevezés It kivdlas :vérosgazda Nonprofit Kft,

Irt. joguiod

Kivaldssal |étrejévé

jogeléd jogutéd Ki,
Ovadék, kaucid 182 512 10 040 172 472
Vevsi tulfizetések 1 58) ! 581 0
Osszesen: 184 093 11 62 172 472
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Egyéb rdvid lejarati kotelezetiség megbontdsa

adolok ezer Fi-an

Csepeli R Csepeil
Vdrosgazda f:sepeh Ingatlanhasznositdsi
Megnevezés i, kivélas varosgazd Nonprofif Kft.
elétti gllapot | '™ 1 Kivdlassol letrejova
jogelsd Joguted jogutéd K.
POHI elidegenités 29713 29713
POHI Vevd elszamolds 127 786 80 939 46 847
FOH vevdiid!l kopott eibleg 2787 2757
POHI eidleg elszamolds 27 088 27 088
POH Vevd alvezetéds 5994 5994
VEKQP 6 2-1 pdiyazali eldieg 2023 2023
Egyéb 1ovid lgjdratd k&t 207 207
lbvedelem elszdmoldst szdmia 76 764 76764
Fel nem vett munkabér 848 868
Levont szakszervereti dif 39 39
Egyeb 1évid lejdraty kbielezetisén 11142 11142
AdSk, jarulék kdtelezettség daszesen 102 256 12 256
Révid le]aratd kotelezeliségek Ssszesen 384 437 114 251 270 386

L. Passziv idobeli elhataroidsok

Passziv idébeli elnataroiasnal a Szamviteli torvény 44-45.§ alapjan jarunk el

egyedi ertekelés! atkalmazva.

adetok ezer Fi-ban

Megnevezés

Csepeli
Vérosgazda
Irt. kivalas
elétti allapol

Csepeli
Varosgazda
Irt. joguiéd

Ingatianhasznositési

Kivalassal |érejéve

Csepeli

Nonprolii Kf.

jogeidd jogutéd Kit.
Bevéteiek passziv elhal. 65 65
Kolisegek, raford. passziv elhot. 59 690 46 654 13036
Holasziolt bevéteiek 510218 15751 494 487
Osszesen 569 973 42 405 507 548

Halasztott bevételek felbontasat az alabbi tdbldzat tartalmazza:
Halasziott beveleal w2étbonidsa

adatek ezer F-pan

Csepeli Csepeli
Varosgazdo Csepeli  |Ingatlanhasznositasi
Megnevezés Irt. kivalds | Varosgazda Nonprofit K#,
eldtti allapot | It jogutdéd | Kivéldssal léhejivd
jogeldd jogutdd Kft.
Pige Ostermelli asziaok B éves bériet] o 324% 3249
Fiac Cziethelység 50 éves bérleti di 306 077 306 077
Fejlesziési céll péneszkdz dladas 185 141 185 141
POHItamogalas feflesz!és céira B 15 031 15031 0
Megvoltozott munkaképesséqU fogialkozioias
FARAL 3 épllet fetliiten 720 720 0
Osszesen 510 218 15 751 494 457
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V. Tdjékoztaté adatok - Létszdm adatok
[' N
‘ ’Csepeh Csepeli
Varosgazda , P
S Csepeli ingatianhasznosildsi
Iri. kivalas , .
, s Varosgazda Nonprofit Kit.
Megnevezés el GHi . . c s by
. it jogutéd | Kivdldssal Iétrejévé
aliapof jogutéd Kit
jiogeléd 109 '
létszam/ig
farsashaz 1i 1}
Pice 9 9
Strand 6 &
ngattangeradlkodas osztdly 22 22
Intézmenymikddési csopon 3 3
Megbizdsi szerzédés 10 [1¢
Adminiszirativ 1étszam 15 15
Véarosgazda jogutéa 7rt. 283 283
Osszsesen 359 283 76

le nem zar peres Ggyek bemutatdsa

Felperes: Intech Kii.
Alperes: Csepell Varosgazda Kdzhaszni Nonprofit 21t
Az Ugy targya: A felek kézdh Iétreidtt hatérozoft idej0 szerzddés

felmonddsa miatti kartaionitas (elmaradt haszon). A Irt. keresette!
szemben ellenkérelem és viszonkeresete! terjesztett eld.

»  Székesfehérvér  Torvényszék, bizonyitdsi  szakasz, @z Ogyszam:
15.G.40.023/2021. A Széamvitel torvény dvatossag elvének betaridsanak
ligyelembevétele miatt céttariaiékot képeztink,

2. Az alabbi Ggyszdmon szereplé elidrdsokban o Csepels Varosgazda
KOzhasznl Nonprofit 7rt. o sérfeti:

» A Budal Kézponti Kerlleti Birdsdg benyljftolt pdimagdnvadas eljdrds,

targyaldasi szakasz, az Ugyszam: 8. B. 1021 /2020

Figgelékek:

Ioszamu f0ggelék -Szallitd Szerzédések tablazata
2. szamg figgelék -Vevd Szerzddések 1ablazala
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KIVONAT

A CSEPELI VAROSGAZDA KOZHASZNG NONPROFIT ZRT.
FELUGYELGBIZOTISAGANAK JEGYZOKONYVEBSL

Késziilt: a Csepeli Varosgazda Ké&zhaszn Nonprofit In.
Feligyeldbizottsdgdnak 2023. marcius  28-an megfartott  elekironikus
szavazdsardl - 2023. marcius 29. 14:00 érai hatdridével.

2/2023 sz. hatdrozat (2023.03.29.): A Csepeli Varosgazda Kdzhasznl Nonprofit
Irt. Feligyeldbizottsdga elfogadta a Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit
Irt-bdl atalakulds Otjan, jogutddidssal ietrejovd Csepeli iIngatianhasznositdsi
Nonprofit KorlGtolt Feleldsségl Tarsasaggal kapcsolatos, iletve a Csepeli
Varosgazda  Kdzhaszni  Nonprofit  Zri-vel kapcsolatos  végleges
vagyonmériegeit &s vagyonleltarait,

2igen, 1 nem

k.m.f

----------------------------------------------------

Vam-Kovacs Kitty Szmola Bedta
jegyzékdnyvvezetd FeligyelSbizotisagi elndk

‘A Y
Ju&szoEszfer

jegyz8kdnyv hitelesité






