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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csepel telepiléskép-védelmérdl és alakitasardl  szold  35/2017.  (XI1.20.)
Oonkormanyzati rendeletink (tovabbiakban: Rendelet) felllvizsgalatat és
modositasat 2019-ban kezdtik meg.

A fellilvizsgalat sordn megdllapitottuk, hogy a Rendelet olyan mértéki médositasa
szikséges, hogy annak hatalyon kivul helyezése és Uj rendelet készitése indokolt,
ezért a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol
és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz6lé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Régi
Kormanyrendelet) szerint az eljaras ennek megfeleld lefolytatasara kerdlt sor.

A tervezéssel megbizott Urbanitas Kft. elkészitette a rendelet tervezetét, melynek
partnerségi egyeztetése megtortént, és 2020 marciusdban lakossagi férum
keretében is be lett mutatva. A tervezet a honlapon is hozzaférhetd volt az
értékvédelmi dokumentacioval egyditt.

A Csepel MUvek terGletét érinté értékvédelemmel 6sszefiiggésben tobb izben kilon
egyeztetés is zajlott az érintettekkel.

ld6kdzben hatdlyba lépett a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak  rendjérdl,  valamint  egyes  telepUlésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Uj
Kormanyrendelet), melynek értelmében tovabbra is a Régi Kormanyrendelet eljarasi
rendelkezéseit kellett alkalmazni, az Uj Kormanyrendelet szerinti tartalmi
megfeleléssel. A partnerségi egyeztetés alapjan kompromisszumos megoldas lett
kidolgozva, és a véleményezési szakasz az elézmények miatt ketté lett bontva: az
addig keletkezett emlékeztetdket, jegyzdkdnyveket, az &sszes beérkezett
véleményt, és az azokra adott szakmai valaszok képviseld-testilettel vald
ismertetésere 2022 szeptemberében kerilt sor. A testilet a partnerségi egyeztetés
lezarasardl a 175/2022.(1X.29.) szamu hatdrozatdval kdzbensd ddntést hozott. (4.
szamu melléklet).

Az eljards a dontésnek, és az idékdzben bekdvetkezett jogszabdlyvdaltozdsoknak
megfeleléen  modositott  rendelettervezet  kodzigazgatasi  egyeztetésével
folytatodott.

A beérkezett véleményekre a tervezd szakmai valaszai alapjan a 3. szamu melléklet
szerinti dontésre teszek ajanlast. A hatarozati javaslat szerint elfogadott médositasok
atvezetése a rendelet tervezetében megtortént. A kdzigazgatasi véleményezés
soran beérkezett 6sszes vélemeényt a 6. szamu melléklet tartalmazza.

A kerUleti helyi egyedi, és ferUleti védelem ald helyezendd értékeket a
rendelettervezet 1. melléklete tartalmazza.

A védelmet megalapoz6é aktualizalt értékvédelmi dokumentacié elérhetd az
onkormanyzat honlapjan a Kezddlap » TelepUlésfejlesztés és rendezés » Megalapozd
munkarészek » Csepel Telepulléskép-védelmérdl és alakitdsardl szold rendelet



megalapozé munkarészei elérési Utvonalon. Budapest Févdaros Kormdnyhivataldnak
a kerileti védelem ald helyezendd értékekre vonatkozd épitésugyi tdjékoztatasa
alapjan a védelem ala helyezésnek nincs akadalya (5.szamu melléklet).

A felsébb jogszabdly alapjan védett értékeket tartalmazd Ertékjegyzék a
kdzigazgatdsi egyeztetés eredményeként kikerUlt a rendeletbdl, a honlapon
megtalalhaté a Kezddlap » Telepulésfejlesztés €s rendezés » elérési Gtvonalon.

A rendelettervezet 2020. évi allapotahoz képest a partnerségi és kdzigazgatasi
egyeztetés eredmeényeként tortént valtozasokat a 7. sz. melléklet mutatja be.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a véleményezési szakasz lezarasardl szoldé
hatarozati javaslatot, és a rendelettervezet megalkotasat tamogatni sziveskedjen.

Budapest, 2023. aprilis ,,.....

Borbély Lénard
polgarmester

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Csepel telepuléskép-védelmérdl és alakitasardl szold

Oonkormanyzati rendelettervezet

szamu melléklet: egyeztetd lap

3. szamu melléklet: dsszefoglald Csepel telepUléskép védelmérdl és alakitdsdrdl

sz0l6 rendelettervezet kozigazgatasi egyeztetésérdl, javaslat a beérkezett

vélemények elfogadasarol

szamu melléklet: 175/2022.(1X.29.) Kt. hatdrozat partnerségi egyeztetésrél

5. szamu melléklet: BFKH BP/2609/00176-2/2023 szamu tajekoztatasa épitésugyi

hatdsagi eljarasokrol

szamu melléklet: a kbzigazgatasi egyeztetés soran beérkezett vélemények

7. szamu melléklet: a rendelettervezetben a partnerségi és koézigazgatasi
egyeztetés eredményeként tortént valtozasok bemutatasa
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Hatarozati javaslat

Budapest XXI. Keriillet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testillete ugy dont, hogy
Csepel telepulléskép-védelmérdl és  alakitasardl  szold  35/2017.  (XI1.20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) felllvizsgalata és modositasa
érdekében a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégidrdél és a telepuUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos  jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint
folyamatban Iévd eljaras soran

1. elfogadja jelen el&terjesztés 3. szamu mellékletében foglalt, a Tkr.
kGzigazgatasi egyeztetése soran beérkezett véleményekre adott szakmai
vdlaszokat, és a vélemények figyelembevételerdl a melléklet szerinti
szakmai javaslatokkal megegyezéen dont;

2. tamogatjia a Tkr. felllvizsgalata és modositasa véleményezési
dokumentacidjgdban az 1. szdm pont alatti ddéntésnek megfeleld
modositasok atvezetéseét.

Hatdridé: azonnal
FelelSs: Borbély Lénard, polgarmester

Véarehaijtas eldkészitéséért felelés: Gyulai Istvan, f&épitész

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a KépviselS-testilet egyszerl tobbségl
tamogato szavazata szukséges.



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testillete ugy dont, hogy
Csepel telepiléskép-védelmérdl és alakitasardl széld rendeletét az elbterjesztés 1.
szamu melléklete szerinti tartalommal megalkotja.

Hatdridé: azonnal
FelelGs: Borbély Lénard, polgarmester

Végrehaijtas eldkészitéséért felelds: Gyulai Istvan, f&épitész

A rendelet elfogadasahoz a Képviseld-testilet mindsitett tobbségl tdmogatd
szavazata szukseges.



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA

POLGARMESTER

1. szamu melléklet

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati
rendelete

Csepel telepiiléskép-védelméral és alakitasarol

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6lo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. 8§ (5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatalya és alkalmazasa
1.8

(1) E rendelet célja Budapest Fovaros XXI. keriilet Csepel (a tovabbiakban: keriilet) épitett
kornyezetének megérzése, €s a telepiiléskép harmonikus és nivos alakitasanak elésegitése érdekében a
helyi épitészeti ertékvédelemmel, a telepuléskepi kovetelmenyekkel és a teleplléskép-érvényesitési
eszkdzokkel kapcsolatos szabalyok megéllapitasa.

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tvtv.), a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (V. 28.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tvrk.) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) E rendelet elSirasait a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata (a tovabbiakban
Onkormanyzat) képvisel6-testllete altal elfogadott telepiilésrendezési tervekkel egydtt, Csepel
Arculati Kézikdnyveben foglalt iranyelvek figyelembe vételével kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.  Alapszin: a homlokzat feliiletén legnagyobb aranyban megjelend, uralkodé szin.

2. Attort kerités: az a kerités, amelyen - a legfeljebb 50 cm magas témér labazatot kivéve - a tomor
fellletek ardnya az 50%-ot nem haladja meg a kerités sikjara mer6leges iranybol nézve. A kerités
mellé telepitett ndvényzet nem vehetd figyelembe ennek szamitasa soran.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Céges arculat es arculathordozok: a Tvtv. szerinti reklam fogalmaba nem tartozo, gazdalkodé
szervezet hasznélataban &all6 ingatlanon elhelyezett, a gazdalkodo szervezetet megjel6l6 cégtabla
¢s az azt népszerlisité egyéb felirat, grafikai megjelenités, mitargy vagy épiilettartozék, igy
kilondsen cégér, totemoszlop, ablakmatrica, reklamzészIld, Uzlethelyiség kirakataban
elhelyezett, sajat tevekenységgel 6sszefiiggd informacios berendezés.

Citylight formatumu eszkdz: olyan fliggéleges elhelyezésii berendezés, amely legfeljebb 2
négyzetméter lathatd, papiralapd reklamkozzétételre alkalmas 1 vagy 2 oldali felllettel vagy
ugyanekkora digitalis kijelzével rendelkezik.

City Board formatumu eszkoz: olyan, legfeljebb 3,0 méter magassagu berendezés, amelynek
mérete legfeljebb 9 négyzetméter, lathato, papir- (vagy folia-) alapd, nem ragasztott, hatulrol
megvilagitott reklamkozzétételre alkalmas, vagy ilyen méretti digitalis kijelzovel rendelkezik.
Csoportos pavilon: olyan pavilonok csoportja vagy egylttese, amely azonos beépitési
koncepcioval egy id6ben vagy iitemezetten valosul meg ¢és ¢épitészeti kialakitasaban,
anyaghasznalatdban egységes varosképi megjelenésii.

Epliletegyittes: épuletek egységes arculatt, beépitési modd, stilusd, torténelmi maltd,
szerkezetl, rendeltetésii, egy 0sszefliggd teriileten elhelyezkedd csoportja.

Ertékvédelmi dokumentacio: értékvizsgalat alapjan készitett dokumentacio, amely tartalmazza
az épitészeti érték bemutatasat.

Ertékjegyzék: az értéknyilvantartasban 16vé, nem az Onkormanyzat altal helyi védelem ala vont
értékek felsorolasat tartalmazod, az Onkormanyzat foépitésze (tovabbiakban Foépitész) altal
vezetett jegyzék, lista, amely a vedett értékekre vonatkozo informacidik kozul csak az értékek
azonosité adatait tartalmazza, és amely az Onkorményzat honlapjan elérhetd
Ertéknyilvantartas: Budapest XXI. keriilet kozigazgatasi teriiletén 16v6 épitészeti 6rokség,
épitészeti értékek Osszességét tartalmazod, a Foépitész altal vezetett jegyzék, amelybe barki
betekinthet.

Ertékvizsgalat: A Kormanyrendelet 32. § szerint értékvizsgalat, amelynek eredményét
értékvédelmi dokumentacio tartalmazza.

Fasor: meghatarozott faju, egy sorban 1évé fak dsszessége, ahol a fak tétavolsdga nem nagyobb
a fak 1d6s koraban varhaté koronaatmérdjének a kétszeresénél.

Funkcionalis utcabutor: olyan utasvaro, kioszk és informéacios vagy mas célu berendezés, amely
létesitésenek céljat tekintve nem reklamkdzzétételre, hanem az adott terlleten ténylegesen
Gazdasagi reklam: a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatairol
52016 jogszabalyban meghatarozott fogalom

Informéacios célu berendezés: az 6nkormanyzati faliGjsag, az 6nkormanyzati hirdet6tabla, az
inform&cios vitrin, az atbaigazitd hirdetmény, az utbaigazité tabla, a kozérdekii molind, valamint
az informacidt tartalmazé Citylight és City Board formatumu eszkoz.

Informacios vitrin: térbeli, egy vagy tobboldalu, kuiltéri informécios célu berendezésnek
mindsilo eszkdz, melynek tiveglappal hatarolt oldala(i) alatti feliileten elhelyezhetok kozérdeki
informaciok, lakossagi hirdetések és reklamok is.

Kialakult allapot: Gj épiilet illeszkedését meghatarozo, annak szomszédsagaban 1évé, az e
rendelet hatalybalépését megeldzden létesiilt és a helyi szabalyozdsnak megfeleld épiiletek
jellemz6i: épiilettdmeg arany, beépitési mod, épitészeti karakter, anyaghasznalat zoldfelleti
karakter.

Kozeérdekii molind: olyan, elsddlegesen a telepiilés €letének valamely jelentds eseményérol vald
kozérdekil tajékoztatast tartalmazo, nem merev anyagbol késziilt hordozofeliiletli hirdetmeény,
amely falra vagy mas felliletre, illetve ket felulet kozott van kifeszitve.

Mas céll berendezés: az iil6- és parki pad, a kerékparallvany, a hulladékgyiijto, a telefonfiilke,
kozterilet folé nyulo arnyekolo berendezés, korlat és a kozterileti illemhely.

Molin6: nem merev anyagbdl késziilt hordozofeliilettel rendelkez6, épitményekhez, egyéb
szerkezetekhez vagy a homlokzat sikjahoz erdsitett ideiglenes reklamhordozo.
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Onkormanyzati faliGjsag: az Onkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett és
fenntartott, elsédlegesen az Onkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségvisel8i tevékenységérél a
lakossagot tajékoztatd berendezés, mely az Onkormanyzat miikddését szolgald épiiletek
homlokzatan keriil elhelyezésre és a kozérdekii tajékoztatasi célt meghaladdan rekldmok
kozzétételére is szolgalhat.

Onkormanyzati hirdetétabla: az Onkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett
¢és fenntartott, elsddlegesen a telepiilés €lete szempontjabol jelentds informécidk, kozlemények,
tajékoztatasok, igy kiilonosen a telepiilés életének jelentés eseményeivel kapcsolatos
informaciok kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a kozérdeki
tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok kdzzétételére is szolgalhat.

Pavilon: Csepel Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Csepel Epitési Szabalyzatarol szolo
rendeletében meghatéarozott épitmény.

Ralatas: egy adott épitményre, tajrészletre nyilo latvany, perspektiva, amely kihatassal van annak
megjelenésére.

Reklamzaszlo: épitményhez vagy 0©nalld tartoszerkezethez rogzitett textilb6l késziilt
reklamhordozo.

Tagolt kerités: amelynek nincs 5 m-nél hosszabb, labazat feletti azonos sikban 1év6 és azonos
anyagbol épitett felllete.

Telepszerii csaladi hazas beépités: kozel egy idOben, tipusterv alapjan, egy telekre jellemzden
egy, toébbnyire egy- vagy kétszintes lakoépilettel beépult Kistelkes lakoéteriilet.

Telepszerii lakoteriilet: iparositott technoldgidval Iétesiilt telepszeri beépitési mdd szerint
beépult épliletegylttes, ahol az éplletek kdzteriileten belli Usz6 épitési telkeken allnak.

Térfal: Egy telektombot hatarold utca szakaszon 1évo épiiletek utcai homlokzatainak egytittes
abrazolasaval kialakul6 varosképi megjelenés, arculat.

Totemoszlop (reklamcéld): autdszalonok, benzinkutak, bevasarlokézpontok bejaratanal
elhelyezett jellemzden oszlopszeri hirdetOberendezés, amelyek magassaga a 1,5 métert
jellemzdéen meghaladja.

Utbaigazitd hirdetmény: kozérdekii informaciot nyujtdé olyan kozteriileti jelzés, amelynek
funkcioja idegenforgalmi eligazitas, kézosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy
egyeéb kozérdeki tajékoztatas.

Utsorfa: A 220 cm torzsmagassagot és a 16 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legalabb
kétszer iskolazott, varostiro fa.

Zartkert: beépitésre nem szant, eredetileg mezb6gazdasagi, kiskertes miivelésre hasznalt
kalonleges kilterdleti ingatlan.

Il. Fejezet
A KERULETI HELY! VEDELEM

3. A kerduleti helyi védelem &ltalanos szabalyai

3.8

E fejezet alkalmazasaban érdekelt:

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)

a védelem ala helyezési vagy a védelem megsziintetési eljarassal érintett, és azzal kdzvetlenul
szomszédos ingatlan tulajdonosa, kezel6je és jogosultja,

a javaslat kezdeményezdje,

mialkotas esetén az alkot6 vagy szerzdi jog jogosultja,

az illetékes miniszter,

az illetékes épitésiigyi hatosag,

orokségvédelmi hataskorben eljaro illetékes hivatal,

Budapest Févaros Onkormanyzata
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h)  kozteriiletet érint6 teriileti védelem esetén a kozteriilet fenntartdja és az érintett kozmi
lizemeltetok.

4.8

(1) A Kertleti helyi védelem célja Csepel teleplilésképe es torténelme szempontjabdl meghatarozo,
milemléki vagy fovarosi védettséget nem ¢Elvezd épitett értékek védelme, a keriilet épitészeti
orokségének, jellemz6 karakterének a jové nemzedéke szamara valdo megovasa.

(2) A helyi védelem kozérdek, megvaldsitasa egyiittmiikodési kotelezettséget jelent az Onkormanyzat
és a keruletben érdekelt civil és gazdalkodo szervezetek, valamint allampolgarok szamara.

(3) Keriileti védelem alda helyezhet6 a helyi kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
teleptilésképi, taji, épitészeti, telepiiléstorténeti, miivészeti, miiszaki-ipari, illetve esztétikai
szempontbol védelemre érdemes érték.

(4) A keruleti helyi épitészeti 6rokség védelemre mélto értékei:

a) a teruleti védelem elemei: telepiilésszerkezet, telekstruktdra, az utcavonal-vezetes, az utcakép
vagy utcakép-részlet, névényzet vagy tajérték, telepulés- és tajkarakterelemek,

b) az egyedi védelem elemei: teljes vagy részleges védelem alatt allo épulet, éplletegyiittes,
épitményrészlet, alkalmazott anyaghasznélat, tomegformalas, homlokzati kialakitas, egyéb
teleptléskarakter-elem, taj- és kertépitészeti alkotas, egyedi tajérték, egyedi novényzet, védett
miitargy - szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor -, valamint

c) aza) ésb) pontokhoz kapcsoloddan az érintett foldrészlet, telek egésze vagy része.

(5) Teljes védelem alatt all az olyan épiilet vagy épitmény, amely a hagyomanyos varoskép megdrzése
szempontjabol, tovabba épitészeti, varostorténeti, régészeti, miivészeti, miiszaki szempontbol jelentds.
A védett éplilet vagy épitmény minden alkotdrészét - ideértve a hozzatartozo kiegészité kiilsé és belso
diszit6 elemeket is — védelem illeti.

(6) Részleges védelem alatt az olyan éplilet vagy épitményrész all, amely egészében nem védett. VVédett
épuletrész lehet kulondsen egy épulet tdbmege, utcai homlokzata, udvari homlokzata, zletportalja,
tetézete, kapubejardja, 1épcsdhaza, kiilonleges tartoszerkezete.

(7) A védett mitargy lehet kozteriileten allo vagy épiilethez szervesen hozzatartozoé jelentés esztétikai,
torténeti értéket képviseld emlékmi, emléktabla, szobor, kerités, kapuzat vagy mas, ingatlanhoz
szorosan kotddo képzo- €s iparmiivészeti alkotas.

4. A Kkeriileti helyi védelem keletkezése és megsziinése
5.8

(1) A keriileti helyi védelem ala helyezésrél, illetve annak megsziintetésérél az Onkorményzat
Képviseld-testllete rendelettel dont.
(2) Az Onkormanyzat f6épitésze (a tovabbiakban: f6¢épitész)

a) a kerdleti helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését hivatalbol, vagy a (3)
bekezdes szerinti javaslat alapjan kezdeményezheti,

b) wvégzi a keriileti helyi védetté nyilvanitas szakmai elOkészitését, sziikség esetén szakértok
bevonasaval.

(3) A védelem ala helyezésre és megsziintetésére barmely természetes vagy jogi személy javaslatot
tehet a f6épitészhez benyujtott irdasos beadvanyban a kovetkez6 adatok megadasaval:
a) avédendod vagy védett érték megnevezése, sziikség esetén koriil hatarolasa,
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b)  azonositd adatok (cim, helyrajzi szam),

c) avédelemre érdemes vagy védett érték rovid leirasa,
d) ajavaslat indoklasa,

e) ajavaslattevo adatai (név, elérhetdség).

(4) A kerlleti helyi védelem ald helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljards meginditasarol a
lakossag a helyben szokasos mddon hirdetmény utjan, az érdekeltek postai Gton, elektronikus dton,
illetve - amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe (tkdzne - hirdetmeény utjan
értestilnek.

6.8

(1) A védetté nyilvanitashoz értékvizsgalat és annak alapjan késziil¢ értékvédelmi dokumentécio
szlikséges a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.

(2) A Képviselo-testilet értékvedelmi dokumentécié nélkil is donthet a védetté nyilvanitas
megtagadasarodl, ha a kezdeményezés igazolhatoan nem a keriilet épitészeti 6rokségének kiemelkedd
értékli elemére vonatkozik.

(3) Az értékvédelmi dokumentécionak tartalmaznia kell:

a) ahelyszin megnevezését;

b)  cimet, helyrajzi szamot;

c) jellemz6 adatokat (épiilettipus, rendeltetés, jelenlegi funkcio, épittetd/tervezo, az épités éve, az
épitmény alapteriilete, epitészeti stilus, a védelem tipusa);

d) azérték leirasat, a védettséget megalapozo értéket (szerkezet, homlokzat, kiils6-bels épitészeti
megjelenés stb.);

e) alaptérképet, EOV koordinatakkal, ortofotdt;

f) az érték jelentdségének, allapotanak, kornyezetének bemutatasat;

g) fotddokumentéciodt, archiv és egyéb dokumentumokat.

(4) A védettség megsziintetése esetén allapotrogzité dokumentaciot kell késziteni a (3) bekezdésben
meghatarozott értékvédelmi dokumentécio alkalmazésaval.

7.8

(1) A helyi egyedi védetté nyilvanitasi eljards meginditasat megel6z6en a polgarmester nyilatkozatot
kér az illetékes épitésiigyi hatdsagtol az ingatlannal kapcsolatos épitésligyi hatdsagi eljarasra, végleges
épitési, fennmaradasi engedély hatarozatra vonatkozéan.

(2) Kertleti helyi egyedi védelem alé helyezés iranti eljaras nem indithato, ha

a) azzal ellentétes hatasu épitési tevékenységre irdnyuld épitésiigyi hatdsdgi eljaras van
folyamatban vagy

b)  azzal ellentétes hatast épitési tevékenység végezhetd jogerds, vagy végleges épitésiigyi hatosagi
engedély vagy a védelem ala helyezési eljaras meginditasaig jogszerlien megtett egyszerii
bejelentés alapjan.

(3) A (2) bekezdés b) pont szerinti bejelentés akkor vehet6 figyelembe, ha annak megtételét az érdekelt
a vonatkozo eldirdsoknak megfelelden tette meg és ezt hitelt érdemlden bizonyitja a védelem ala
helyezés iranti eljarasrol szolo értesités atvételétdl szamitott 15, de legkésdbb a kdzzétételétdl szamitott
21 napon beldl.

8.8
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(1) Az épitészeti 6rokség kerileti helyi védettségenek megsziintetésére akkor kertlhet sor, ha az érték
a) megsemmisilt,

b)  avédelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elvesztette vagy

c) aképviseld-testiilet egy késdbbi iddpontban mar nem tartja védelemre méltonak.

(2) A kertileti védelem a miilemléki vagy fovarosi védelem hatalyba 1épésének napjan kulon intézkedés
nélkiil megszinik.

(3) A védettseg megsziintetésére iranyuld eljarasban a vedetté nyilvanitasra vonatkozé rendelkezéséket
kell megfelelden alkalmazni.

(4) A Kerlleti helyi egyedi vedetté nyilvanitas, illetve annak megsziintetése ténye az ingatlan-
nyilvantartasba torténd feljegyeztetésétdl vagy torlésétdl fliggetleniil beall.

(5) A kerlleti helyi egyedi védetté nyilvanitas, illetve annak megszintetése tényének ingatlan-
nyilvantartasba torténd feljegyeztetésérol értesiteni kell az érdekelteket.

5. Az egyedi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kotelezettségek és a védett érték
fenntartasanak tamogatasa

9.8

(1) A kertleti egyedi vedelem alatt allo érték tulajdonosa kételes gondoskodni annak karbantartasarol,
és karosodasat nem okozo fenntartasardl, allékonysaganak megorzésérdl. A védett érték fenntartasat,
megOrzését — egyebek kozott — elsésorban az eredeti rendeltetésének megfeleld6 hasznalattal kell
biztositani.

(2) Az Onkormanyzat

a) az allami és dnkorméanyzati vedelem alatt &ll6 erték felujitasa, helyredllitasa érdekében végzett
munkdk megvalosulasat tdmogathatja, amennyiben az értékek megorzésére iranyul, és a
tulajdonos szamara az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges mértéket, a
jokarbantartast meghaladé koltségeket jelent;

b) az a) pontban foglalt cél elérése érdekében Ertékvédelmi Alapot hoz létre az Onkormanyzat
koltségvetéseben;

c) évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kovetden, értékvédelmi palyazatot irhat ki,
vagy az erték megdvasat kérelemre kozvetlenil tamogathatja.

(3) A (2) bekezdés c) pont szerinti kozvetlen tamogatas, vagy az értékvédelmi palyazat tartalmara
vonatkozo részletes feltételeket a polgarmester hatarozza meg.

(4) A beérkezett kérelmek vagy értékvédelmi pélyazatok alapjan az értéekvédelmi tdmogatast — a
Tervtanacs javaslata alapjan — a polgarmester hagyja jova.

(5) A palyazatok elbirdlasa vagy a kozvetlen értékvédelmi tdmogatéas soran eldnyt élvez az a palyazo,

aki

a) olyan koltségekhez igényel tamogatast, amelyek a védettség ala helyezés nélkiil a fenntartassal
kapcsolatban egyébkent nem meriltek volna fel,

b)  kozosségi célu fejlesztéssel Osszefliggd felujitast vagy beruhazast tervez, az érték kozvetlen
kornyezetet rendezi, zoldfellletet hoz létre,

c) gazdasagot ¢€lénkitd, munkahelyteremtd beruhazassal Osszefliggd, az érték eredeti allapotat
biztositd, mindségét javitd beruhazast tervez,

d) az érték fennmaradésa, allékonysaganak biztositasa eérdekében végzett épitési tevékenyseghez
igényel tdmogatast.
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e) az értek megdvasa, allékonysaganak biztositasa erdekében tervdokumentaciot, szakveéleményt
készittet.

(6) Az értekvédelmi palyazat és a kozvetlen értékvédelmi tamogatas alapjan vissza nem téritendd vagy
kamatmentes visszatéritendd tdmogatas nyerhetd el.

(7) A tamogatottakkal a polgarmester megallapodast kot. A megallapodas tartalmazza legalabb a
megitélt pénzosszeg felhasznaldsanak modjat, hataridejét, feltételeit, az elszamoléas ¢és ellendrzés
szabalyait.

6. A vedett értek nyilvantartasa
10. 8

(1) A védettség ala helyezett értékekr6l az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszer (a
tovabbiakban: E-TER) felhasznalasaval Ertéknyilvantartast kell vezetni, amely nyilvanos, abba barki
betekinthet. Az Ertéknyilvantartast az Onkormanyzat honlapjan is elérhet6vé kell tenni. A nyilvantartas
vezetésérdl a f0épitész gondoskodik.

(2) A védettség megsziinése esetén az Ertéknyilvantartas vonatkozo értékvédelmi dokumentacidja nem
tordlhetd, abba a megsziinést elrendeld dontés adatait fel kell jegyezni, és csatolni kell hozza a 6. § (4)
bekezdeés szerint elkészitett allapotrogzité dokumentaciot.

(3) A f6épitész évente legalabb egyszer gondoskodik az Ertéknyilvantartas aktualizalasrol.

(4) A védett ingatlant érintd testiileti vagy hatosagi dontésrdl az E-TER feliileten vezetett nyilvantartast
értesiteni kell, illetve a dontésrél szol6 hatarozatot az Onkormanyzat honlapjan k6zz¢ kell tenni.

11. 8

(1) A Kkeriileti védelemmel kapcsolatos feladatok ellatasat az Onkormanyzat a féépitész
kozremiikodésével latja el.

(2) A keruleti védelemmel kapcsolatos adminisztrativ feladatok ellatasarol a f6épitész gondoskodik.

I11. Fejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
TERULETEKEN

7. A telepuilésképi szempontbol meghatarozo tertletek
12. 8§

(1) Csepel teljes kozigazgatasi terllete telepllésképi szempontbdl meghatarozo terulet, amelyen belul
a 4. melléklet szerint az aldbbi — a Févarosi Telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott - terliletekre
tagozodik:

a)  Vegyes és intézményi kdrnyezet (Vi, Vt jeli teriiletek)

b)  Telepszeri lakoteriiletek kérnyezete (Ln, Ln-T, LK-T jeli teriiletek)

c) Kertvarosi kdrnyezet (Lke jelii teriiletek)

d) Ipari-gazdasagi-kereskedelmi kdrnyezet (Gksz, Gip, K-SZ, K-Log és K-Kik jeli teriiletek)

e) Jellemzben zartkertes kornyezet (Mk jeli teriiletek)

f)  Jelentds zoldteriiletek, erdok kornyezete (Zvp, Zkp, Tk, Ek és Ev jeli tertiletek)

g) Duna-parti és egyéb rekreacios kornyezet (K-Sp és K-Rek jeli teriiletek)
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h)  Jellemz6en nem beépitett kornyezet (M4, K-T és Vb jeli teriiletek)

) Kiemelt jelentdségii terek, utak (KOu és helyi jelentéségii utak teriilete)
J)  Véroskozpont kérnyezete

k)  Jelent6s valtozassal érintett kornyezet.

(2) Az (1) bekezdés 1) pont szerinti kiemelt jelentdségli kozteriiletek, utak:
a)  Weiss Manfréd at

b)  Teller Ede Gt

c¢) Kossuth Lajos utca

d)  Tancsics Mihaly ut

e) Ady Endre Gt

f)  Szent Istvan Ut

g) Hollandi at

h)  Il. Rakoczi Ferenc ut
i)  SzentImre tér
j)  Béketér

k)  Dunadiil6 at

I)  Erdésor utca

m)  VOlgy utca

n)  Szentmiklosi Gt

0)  Csepeli ut — Pluto at

p) Posztogyar utca

g)  Széchenyi Istvan utca

r)  Kiralyerdé utca

s)  Akécfautca

t)  Szebeni utca

u)  Damjanich Janos utca
v)  Kassai utca

w)  Kolcsey utca

X)  Karacsony Sandor utca (Sétalo utca)
y)  Kolonics Gyorgy sétany.

8. Altalanos kévetelmények
13. 8
(1) Uj épiilet épitése és a meglévd épiilet tomegének megvaltoztatisa, modositasa esetén a keriilet
épitészeti hagyomanyaihoz illeszkedd, azt kiegészitd épitészeti stilust kell alkalmazni, keriilni kell a
hagyomanyoktol és a meglévd arculattdl idegen épitészeti karaktert.
(2) Uj épiilet épitése és a meglévd épiilet tomegének megvaltoztatisa, modositasa esetén gondoskodni
kell a szomszédos épitett és természeti kornyezethez valo illeszkedésr6l. Elsdsorban a két-ket

szomszédos ingatlanon allé épulet(ek)hez kell illeszkedni.

(3) Az egy ingatlanon all6 éplileteket egységes beépitési koncepcio és épitészeti karakter alapjan kell
elhelyezni.

(4) A tetéidomok tomegének kialakitdsakor és megvaltoztatdsakor egyszerii és hagyomanyos formakat
kell alkalmazni, a tetéfeliiletek és parkanyok egységét meg kell Orizni.

(5) A tervezett épiilet utcai szarnydnak magastetd gerincvonal irdnya azonos legyen a szomszédos
épiiletek utcai szarnyainak tetdgerinceivel. Ha a szomszédos épiiletek utcai szadrnyainak magastetd
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gerinc iranya eltérd, vagy nincs szomszédos épllet, akkor a tervezett épilet gerinc iranya az érintett
tomb utca szakaszaban 1€vé épiiletek utcai magastetd gerinceinek tobbsége irdnyat kovesse.

9. A tomegformalasra és a homlokzat-kialakitasra vonatkozé kovetelmények
14. 8

(1) Zartsoruan vagy ikresen csatlakozé éplilet epitése, atalakitasa esetén

a) az 0j vagy modositott magastetd hajlasszogének illeszkednie kell a csatlakozd épiilethez, és
ennek kialakitdsaval vagy emeletraépitéssel csokkenjen a takaratlan tiizfalak feliilete,

b) az ikresen csatlakozé Uj épilet a szomszédos épulettel egyiitt egyseges épulet képét kell, hogy
mutassa.

(2) A varosképi illeszkedés érdekében az 1j vagy a modositott tetdk hajlasszogének illeszkednie kell a
szomszédos épiiletek tet6hajlasszogeihez.

(3) Az erintett épuletet legalabb a ket-két szomszédos épuilet homlokzatanak és témegaranyainak
figyelembevételével kell megtervezni, hogy a tervezett tomeg a meglévd kozteriiletrdl 1athato térfalba
illeszkedjen, igy a kozteriiletrdl lathato tetégerinc iranya, hajlassz0ge, magassaga, a nyilasarchitektdra
és az épulet- és homlokzat magassag egységes varosképet eredményezzen.

(4) A meglévo foldszint +3 szintes, vagy anndl magasabb épiileteken az erkélyek €s loggiak utdlagos
beépitése, atalakitasa csak a tulajdonosi kozdsség altal tamogatott, egész homlokzatra vonatkozé terv
alapjan keszulhet teleptilésképi bejelentési eljarasban, ha nem épitési engedély kdoteles.

10. Az épitmeények szinezésére és anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épiteszeti
kovetelmények

15. 8

(1) Az épitményeket nem lehet a kornyezetébdl kirivo szinlire vagy képszeriire festeni, kivéve a
homlokzati tagozatokhoz illeszkedd, a telepiilés identitdsdhoz kotddd, jelentds eseményre reflektalo
mivészeti alkotés eseteit.

(2) Az épiiletek kozteriiletrdl lathato homlokzatainak részleges homlokzatfelujitasa és atszinezése nem
megengedett, csak a foldszint egységes felujitdsa és miivészeti alkotés létesitése esetén.

(3) Vilagos, telitetlen, tobbnyire meleg, az NCS (Natural Colour System) szinrendszerbdl az Arculati
kézikdnyvben bemutatott modszertan szerint kivalasztott, vagy azzal egyenértékii szinarnyalatokat kell
alkalmazni a homlokzatok alapszineként, a meglévé kornyezethez illeszkedéen.

(4) Az erbteljes, telitett, illetve sotét szinek alapszinként nem, csak a homlokzat feluletének legfeljebb
10%-4an, és a tetofeliileten alkalmazhatok.

(5) A pozitiv éplletsarkokon tilos a szinvaltds. Ez alol kivétel a telepliléskepi bejelentési eljarasban
engedélyezett homlokzatfestés.

(6) Tilos egy épiileten egymassal nem harmonizald anyagu és szinezésii kiilonbdzo anyagok hasznalata.

11. Koztertuletek kialakitasara vonatkozo altalanos kévetelmények

16. 8§
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(1) Kozterileten fasor telepitésére és pétlasara csak azonos vagy a kérnyezetében megtalalhato, a 3.
mellékletben nem szerepld utsorfa mindségti fak iiltethet6k legalabb 7 méter totavolsagban. Az
tiltetéssel egyidejlileg biztositani kell az 6ntdzés lehetdségét, valamint a fa torzsének és gyokérzetének
védelmet.

(2) A fasornak utcanként, illetve utcaszakaszonként egységesnek kell lennie.

(3) Az (1) és (2) bekezdés aldl kivétel, ha a teriiletre késziilt egységes zoldfellleti terv alapjan torténik
a telepités vagy a potlés.

17. 8

(1) Kozteruleten épitményt (pl. pavilon, nyilvanos illemhely, szeméttarolo épulet) a telepitésével,
anyagaval és szinével a kornyezetéhez illeszkedden lehet elhelyezni.

(2) Kozteriilet alakitdsi terv készitendd az Onkormanyzat kiilon dontésében meghatirozott
kozteriletekre.

12. Keritések kialakitasara vonatkozd kévetelmények
18. 8§

(1) Vegyes ¢és intézményi, telepszerii és kertvarosias lakdteriilet kornyezetben a kozteriiletek mentén
csak legalabb a fellilet 50%-aban attort és tagolt kerités 1étesithetd legfeljebb 50 cm magas tomor
labazattal, kivéve a kdrnyzetvédelmi szempontbol Iétesitett tomor, de tagolt keritést.

(2) Kertvarosi kdrnyezetben ugyanazon kozteriilet feldli telekhataron all6 kerités hosszanak legfeljebb
20 %-an egyenként legfeljebb 5 m-es tomor keritésszakaszok 1étesithetok, kivéve az utcasarkok mentén
allo kerités 5-5 m hosszu szakaszat ahol csak legalabb a fellilet 50%-aban attort kerités 1étesitheto.

(3) Utcai kerités nem létesithetd a kdrnyezettel nem harmonizalé anyagbol (pl. profilozott vagy sik
lemezbdl), illetve a kdrnyezetébdl kirivo szinlire vagy képnek mindsithetdre festve.

(4) A kerités és a vele egybeépitett hulladéktartalytarolo anyag- és szinhasznélata illeszkedjen az adott
telken allo vagy létesiilo épiilethez, a kornyezetében allo keritésekhez, épitményekhez, novényzethez.

(5) Védett épiilet vagy épliletegyiittes esetén a keritések felujitasat az eredeti jellemz0 formai jegyekhez
illeszkedve kell megvalositani.

(6) Kertvérosi kornyezetben az utcafronti keritésen legfeljebb ingatlanonként
a) 2db, egyenkent 3,0 m-nél nem szélesebb vagy

b)  1db 6,0 m-nél nem szélesebb

gépkocsibehajto es egy, legfeljebb 1,5 m széles személybejaro alakithato ki.

(7) A reklamhordoz6 keritésre torténd elhelyezése esetén az V. fejezet eldirasait kell alkalmazni.
13. Zéldfeltletekre vonatkoz6 altalanos kdvetelmények
19.8

A fas szaru novények védelmérdl szolo Korm. rendelet, az erdérdl, az erdd vélelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szo6ld torvény, valamint az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy
behurcolasanak ¢és terjedésének megel6zEésérdl és kezelésérdl szolo Korm. rendelet eldirasain tal az
alabbi kdvetelmenyeket kell betartani:
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b)
c)

d)

9)

uj fasszart novények telepitésénel honos fajokat kell valasztani, ez aldl kivétel, ha az lltetes
egységes zoldfellleti terv alapjan torténik,

az 5. melléklet 4. pontjaban nevesitett fajokat Uj belltetés esetén nem lehet alkalmazni,

j foépiilet épitése esetén a telkek zoldfeliileteinek minden 150 m?-e utan legalabb 1
kornyezettlird, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni, amennyiben ez még nem biztositott,
kivéve, ha az el6irasok a terepszint alatti 100%-o0s beépitési mértéket lehetdvé teszik. A fak
folyamatos karbantartasarol gondoskodni kell.

az ingatlanok nem beépitett és burkolattal nem fedett tertileteinek minimum 70%-at gyepesitéssel
vagy beultetéssel kell kialakitani,

a zajvédo falak és zajvédo keritések utcafronti tomor szakaszanak legalabb 50%-at ndvénnyel
befuttatott, vagy betelepitett zold falként kell kialakitani, amennyiben a kozteriilet hasznalatat
nem lehetetlenitheti el, illetve mas jogszabalyba nem (tkozik,

az egyes ingatlanokon szabadtéri tarolas csak varoskepileg (térfallal, névényzettel stb.) elzart
burkolaton torténjen, felporzést és szélflvast megakadalyozo technoldgia alkalmazasa mellett,
kornyezetet nem terhel6 modon.

ahol telepulésrendezési eszkoz ,.telek zoldfeliiletként fenntartandé része” jeldlést alkalmaz vagy
haromszintes ndvénytelepitést ir eld, ennek teljesitéséhez a zoldfelillet minden 150 m2-rére
szamitva

ga) legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget néveszt6 lombos fa,

gb) + legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje,

gc) és a tobbi nem burkolt fellleten gyep vagy talajtakard

telepitendod.

14. Varoskozpont kdrnyezete

20. §

(1) Az épiileteken meglévd, eredeti tégla- vagy kdburkolatot utdlag vakolat, hdszigetelés vagy mas
burkolat alkalmazasaval eltakarni nem lehet.

(2) Epiiletgépészeti vezeték kizardlag épiileten beliil helyezhetd el.

15. Vegyes és intézményi kornyezet (Vi és Vt jelii teriiletek)

21. 8

(1) Zartsor( beépités esetén az atalakuld tomb végleges karakterének megfeleld, a meglévoknél
magasabb Uj épiilet tlizfalait homlokzati architekturaval (pl. szinezéssel, zoldfallal, tiizgatlo tivegtégla
betéttel) tagoltan kell kialakitani, biztositva a tomb eldnyOs varosképi latvanyat a tomb teljes
rehabilitacidjanak eléréséig.

(2) Epiiletgépészeti vezeték kizarolag épiileten beliil helyezhetd el.

16. Telepszerii lakéteriiletek kornyezete (Ln, Ln-T és LK-T jelii teriiletek)

22. 8

(1) Meglévo lakotelepek egységét, karakterét meg kell 6rizni.

(2) Meglévo lakotelepeken emeletraépitést, tetGtér-raepitést csak lakofunkciot nem tartalmazd épileten
lehet megvalositani abban az esetben, ha a raepités

a)
b)

illeszkedik a meglévd lakotelep karakteréhez,
a szomszédos épiiletek és kozteriiletek rendeltetésszerti hasznalatat nem akadalyozza és
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C) azecmiatt keletkezd intézményi ellatottsag biztositott.
(3) A meglévé lakoépiiletek foldszinti (fogaddszinti) gyalogos atjardi ideiglenesen sem épithetdk be.

(4) A meglévo foldszint+3 szintes, vagy annal magasabb épiiletek homlokzatszinezésére, atszinezésére

vonatkozo6 eldirasok:

a) a szinvaltas igazodjon az épuletek kilon szerkezeti, formai elemeihez (példaul: fédémszint-
magassagok, erkélyek, kiugro-beugré toémegek, nyilaszardék elhelyezkedése), aranyos
elrendezést kdvessen, alulrol felfelé vilagosodo szinarnyalatokkal;

b) az épulet végfalainak és a labazatainak szinezése legyen szinkronban a tébbi homlokzati elem
szinezesevel;

c) a homlokzaton megjelenitett feliratok, hdzszdmok lakotelepenként egységes betlitipussal,
egységes méretben késziiljenek, az épiilet szinezéséhez illeszkedden;

d) ahomlokzaton feliratokat, hdzsz&mokat az épiilet alsé 1/3-ban lehet elhelyezni.

(5) A lakotelepeken meglévo lakoépiileteken meg kell tartani a nyilasok eredeti osztésait.

(6) Az épiileteken meglévo tégla- vagy kéburkolatot utdlag vakolat, hdszigetelés vagy mas burkolat
alkalmazasaval eltakarni nem lehet.

(7) Kozteriiletalakitasi terv készitendé az tszotelkes telepszerii lakoteriileteknek az Onkorményzat
kilon donteseben meghatarozott kozterileteire.

17. Kertvarosi kornyezet (Lke jelii teriiletek)
23.8

(1) Az egységes térfal képzés érdekeben, a (4) bekezdésben foglalt kivétellel az épuilet utcai tomege
nem tagolhato, az emeleti (tet6téri) szint nem Iéptethetd hatrabb, ha a két-két szomszédos épulet nincs
tagolva.

(2) Az utcai homlokzaton loggiat, fliggdfolyosot kialakitani nem lehet.

(3) Kozteriiletrdl lathatoan gépkocsi tarold az épiilet utcai szarny szélességének legfeljebb felében és
legfeljebb 6,0 m széles nyilassal kertilhet elhelyezésre, magas tet6s kialakitasa esetén parkanyanak
magassaga legfeljebb 1,5 méterrel lehet alacsonyabb az épulet tébbi részének parkanymagassaganal.

(4) A garazs utcai falanak kiilsé sikja legfeljebb 1,2 méterrel allhat az épiilet utcai falanak kiilso sikja
elé.

(5) Az épiilet utcai szarnyan legfeljebb két eltéré magassagu parkanyt lehet 1étesiteni.

(6) Az épiiletet ugy kell kialakitani, hogy a tet6téri kiemelések 0sszes hossza ne haladja meg az egy-
egy homlokzat hosszanak 1/3-at.

(7) Az épiilet utcai szarnya tetégerincvonalanak magassagat nem haladhatja meg az épulet udvari vagy
hatsokerti szarnyai tetdgerincvonalainak magassaga.

(8) Lapostetos épiilet (rész) elhelyezheto:

a)  Uj beépitési telektomb esetén,

b)  saroktelken, ha illeszkedik a csatlakozo térfalakhoz, és a tombre nem jellemzé az egységes
magastetds karakter,

c)  kozbensd telken, ha legalabb az egyik szomszéd f6épiilet lapostetos,

d)  kozbenso telken, ha az épiilet utcai f6 tdmege magastetds és tomegével illeszkedik a térfalba.
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(9) Lapostet6s épiilet esetében az utcai szarny parkany magassagat nem haladhatja meg az épulet udvari
vagy hatsokerti szarnyainak parkanymagassaga.

(10) Minden 250 m2-t meghaladé beépitett alapteriileti épiilettomeget legalabb 10 méterenként
horizontalisan tagolni kell.

(11) Az épiilet tetégerince legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg az épiiletmagassag értékét.

(12) Az épiilet utca vonalara merdleges hossza a 25 métert nem haladhatja meg, kivéve a sorhazas,
csoporthazas beépitest.

(13) Feliiletképzésként meglévd épiiletnél az eredetivel megegyezd anyaghasznalatot kell elényben
részesiteni, ) épiilet esetén javasolt a vakolat, ko6, keramia, szalcement, iiveg és téglaburkolat
alkalmazasa.

18. Ipari-gazdasagi-kereskedelmi kérnyezet (Gksz, Gip, K-Log és K-KiKk jelii teriiletek)
24. 8

A Szabadkikoté kornyékén

a) az ¢épiiletmagassag megvalasztasanal a Gabonaraktar épiiletére valo ralatast a kornyezo
teriiletekrol, valamint a Dunarol biztositani kell;

b)  aGabonaraktar épuletének kertleti helyi tertileti védelem alatt allé kdrnyezetében, a 3. melléklet
szerint lehatarolt teriileten beliil csak olyan épiilet, épitmény helyezhetd el, amely legmagasabb
pontja nem haladja meg az ezen a terlleten belili épitmények legmagasabb pontjat.

c) a b) pontban meghatarozott feltétel viszonyitasi alapjaul a Gabonaraktar épllete nem
alkalmazhato.

19. Jellemzéen zartkertes kornyezet (MK jelii teriiletek)
25. 8

(1) A tertileten — a K6u-3 ovezetli utak mellett 1étesitheté kereskedelmi célu beépitéseket kivéve -
kizarolag magastetds épiiletek létesithetok.

(2) A foldrészletek zoldfeliiletként fenntartott részén legalabb 100 m?-ként egy lombosfa telepitends.

20. Jelentos zoldteriiletek, erdok kornyezete (Zvp, Zkp, Tk, Ek és Ev jeli teriiletek)
26. §

(1) A parkterileteken parkonként

a) egyseges arculati épitmények, funkcionalis utcabttorok és mas célti berendezések 1étesithetok,

b) a pavilonokat egységes, magas esztétikai és anyagmindségii, a kornyezethez illeszkedé modon
kell kialakitani,

C)  egységes, kizarolag attort, labazat nélkiili kerités létesithetd, ahol ezt a telepllésrendezési
eszk6zok lehetdve teszik.

(2) Az erdd teriileteken kozhaszndlat céljabol kizardlag természetes anyaghasznélata épiilet,

funkciondlis célu utcabutor és mas célu berendezés helyezhetd el, amely szinezése a természeti
kdrnyezet szineinek alkalmazasaval térténhet.
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(3) A védelmi célu erddtertilet lehetséges legkisebb megengedett szélessége 6 m, €s legaldbb négy sor
fat tartalmaz legfeljebb 1,5 m sortavolsaggal, legfeljebb 1 m tdétavolsaggal. A sorokban a tovek
egymashoz viszonyitva 0,5 m-el eltolasban vannak. Kialakitasuknal kovetelmény a tobbszintliség,
amelyet 4 sor esetén a sz¢1s6 sorokba a faegyedek kozé iiltetett cserjékkel, bokorfakkal, 4-nél tobb sor
esetén a sz¢lsd sorokba tiltetett cserjesavval kell megoldani.

21. Duna-parti és egyeb rekreacios kornyezet (K-Sp eés K-Rek jelii teriiletek)
27. 8

(1) A teljes Duna-part latvanyérzékeny terilet, ezért minden beépitésnél vizsgalni kell annak
varossziluettre és a vizfel6li varosképre gyakorolt hatasat.

(2) Uj fasszaru novények telepitésénél a vizparti él6helyhez kotddd, honos fasszara novényfajokat kell
valasztani.

(3) Meg kell 6rizni a Rackevei (Soroksari)-Duna (a tovabbiakban: RSD) kozel természetes allapotban
fennmaradt szakaszanak tajképi értékeit.

(4) A K-Sp jelti teriileteken a telekhatarok és a sportpalyak kdzotti savban nagy lombkoronaja, Utsorfa
mindségii fasorok telepitendok.

(5) A K-Rek jelti teriiletek épitési 6vezeteiben meghatarozott zoldfeliilet

a) legalabb 50 %-at egybefiiggben kell kialakitani és

b)  azoldfelillet minden megkezdett 100 m? teriiletén legalabb 2 db, nagy lombkoronaju és legalabb
12/14 cm torzskertiletii fat kell telepiteni.

22. Jellemzoen nem beépitett kornyezet (Ma, K-T és Vb jeli teriiletek)
28. 8

(1) A Vb jelt teriileten és az Ma jelt teriiletek foldrészletei koriil labazat nélkiili, attort kerités
1étesithetd.

(2) A Csepeli Temetd teriiletén kerités természetes anyagbdl és burkolattal késziilhet (ko, tégla, fa,
keramia, vakolt felulet, legfeljebb oldalanként 5 % fellleten fémlemezzel, illetve raccsal).

23. Kiemelt jelentdségii kozteriiletek (KOu és helyi jelent6ségii terek, utak teriiletei)
29. 8

(1) Kiemelt jelentdségli kozteriileten - a 11. alcimben foglalt eléirdsokon tulmenden -

a) 0 kozmi légvezeték nem létesithetd, a meglévd vezetékeket a jelen rendelet hatalyba lepését
kovetd legkozelebbi felujitas sordn a fold ala kell helyezni,

b) nyilt arkos csapadékviz-elvezetés nem alkalmazhatd, a legkdzelebbi utrekonstrukcié vagy a
csapadékviz-elvezetd rendszer rekonstrukcidja soran a csapadékviz elvezetés fold alatti
csatornaba kell helyezni.

(2) Az (1) bekezdésben eldirtaktol eltérni az alabbi esetekben lehet:
a) Kkiilteriileti fekvésii kozteriilet esetén,
b)  haa csapadékelvezeté-rendszer fold alatti tovabbvezetése nem biztosithatd.

24. A keruleti helyi védelemmel érintett épitményekre, tertletekre
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Vonatkozo6 koévetelmények

30.8

(1) Az 1. melléklet szerinti kertleti helyi védelem alatt allé érték esetében

a)

b)

elényben kell részesiteni az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését biztosito, az eredeti
karakterhez illeszkedd allagmegovasi, felujitasi megoldasokat;

a korszeriisitést, atalakitast, bovitést vagy részleges bontast a védelem ténye nem zarja ki,
amennyiben az épitmeny vedelemre okot ado jellegzetességei nem valtoznak jelentésen meg,
azok az eredeti helylikon megtarthatok.

(2) Kertleti helyi egyedi védelem alatt allo

a)
b)

c)
d)

€)

9)
h)

)
K)

épitmény egésze nem bonthat6 csak a helyi védelem megsziintetését kovetden,

épitmény részlegesen akkor bonthatd, ha a bontasi tervdokumentacié alapjan

ba) az érték érvényestiilését segiti,

bb) a bontani kivant épitményrész épitészeti értéket nem hordoz az értekvedelmi dokumentacio
alapjan,

bc) védett értéket nem veszelyeztet és

bd) a részleges bontés az érték hasznalata eérdekében, a védelem ald helyezését megalapozd
épitészeti értékek sérelme nélkil megvalosithato,

épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa az érték érvényesiilését nem csorbithatja,

érték hasznalata, fenntartdsa nem veszélyeztetheti a védelem alapjaul szolgalo érték megorzését,

épiilet, épiiletegylittes feltjitasa, bovitése, atépitése a védelem ald helyezését megalapozd

épitészeti érték fennmaradasat, érvényesilését, hitelességét nem sértheti,

épulet homlokzatan az épitészeti jellegzetességet biztosité anyaghasznalat, az értékes homlokzati

elemek (tagozatok, a parkanyok, az ablakszerkezetek és azok osztasa, aranya, a tetéhajlasszogek,

racsozatok, esdcsatorna Osszefolyo iistok, kéményfejek) megtartandok bdvités, atalakitas esetén

IS,

nyilaszarok eredeti rajzolata, a tok és a szarny szelvény mérete az osztasok, anyaga, mérete nem

valtoztathatd meg, a belso oldali szarny kivételével, ha a kiils6 eredeti latvany nem sériil,

érték ingatlandn végzett épitési tevékenység, reklam, céger elhelyezése, névényzet telepitése a

vedelem ala helyezést megalapozd erték érvényesilését nem sertheti, létét, allagat nem

veszélyeztetheti, és illeszkedik a jellegzetes telepuléskép karakteréhez,

képzo-vagy iparmiivészeti érték, vagy azok elemeinek eltavolitasa, athelyezése csak a régészeti

Orokséggel és a miiemléki értékkel kapcsolatos szakért6i tevékenységrol szo16 439/2013.(X1.20.)

Korm. rendelet szerint szakertéi jogosultsaggal rendelkezd szakember feliigyeletevel, a

tevékenység dokumentdldsa mellett, az Onkorményzat hozzajarulasaval végezheto,

épitményen meglévo tégla- vagy kdéburkolatot utdlag vakolat, hészigetelés vagy mas burkolat

alkalmazasaval eltakarni nem lehet,

épitészeti Orokségen barmely épiiletgépészeti, klima, stb. berendezés csak belsd térben

helyezhet? el.

(3) Kertleti helyi vedelem alatt allo teriileten

a)

b)

talalhatd értékes éplletek esetében a (2) bekezdes c), d), f), €), g) h) j) és k) pontjaban foglalt
kdvetelményeknek eleget kell tenni,
Uj épiilet a védett teriileten meglévo értékes épiilet latvanyat, érvényesiilését nem csorbithatja.

(4) A Csepel Miivek tertileti védelemmel érintett teriiletére vonatkozo eldirasok:

a)

b)

a védett teriilet értékét a meglévd épliletegyiittes és a kozteriileteken és magéanutakon 1évo
haldzatot képez6 alrendszerek egyiitt hordozzak, melyet e rendelet 2. melléklete szerinti térképi
abrazolas rogzit;

a védett teriilet értékét képezo haldzati alrendszerek a kovetkezok:
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ba) a védett teriilet (és az egész févaros) telepiilésképi sziluettjét képz6 kémények,
bb) az Gtburkolatok anyaga, feluletképzése,
bc) az értékes, védelemre jel6lt homlokzatok, részhomlokzatok,
bd) polgari védelmi létesitmények, 6vohelyek,
be) k6zmil haldzatokat tartd épitmények,
bf) daruterek,
bg) vasutvonalak és azok berendezései,

c) a veédett terlleten tégla kéményt elbontani csak sulyos allékonysagromlas veszélyét, és
életveszélyt igazolo statikai szakvélemény alapjan lehet,

d) a védett teriileten 1évo utburkolatok felujitasa soran, részben (pl. szegélyek, jardak, parkolok)
vagy egeészben az eredeti burkolatot kell alkalmazni;

e) a védett teriileten 1évé polgari védelmi 1étesitmények kozteriiletrél lathaté homlokzatait az
eredeti allapotnak megfeleldn kell felujitani, és atalakitani;

f)  meglévo téglahomlokzatot, homlokzati ornamentikat hészigeteléssel burkolni tilos,

g) Uj épiletek utcai homlokzatan — legalabb jelzés értékkel (pl. pillérek, nyilaskeretek, parkanyok,
labazat) — homlokzatburkol6 tégla alkalmazandd,

h)  ateriiletjellegzetes telepiilési szerkezetét, telekosztasat, utcavonalvezetését, a védendo telepiilés-
és tajkarakter elemeit meg kell 6rizni, 0j telek kialakitasa vagy telekhatar-modositas eseten is.

25. A tdji és természeti kdrnyezetre vonatkozo kovetelmények
31.8

(1) A Duna menti tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriileten

a) létesitendd uj épiiletek és épiiletbovitések soran minden esetben vizsgalandé a tervezett epliletre
vonatkozo ralatas a Duna iranyabol és ennek tajképi megjelenése, a tajba vald illeszkedése;

b)  ateriileten csak a vizpartra jellemz6, honos névények telepithetok.

(2) Az orszagos okoldgiai halozat 6kologiai folyosd 6vezetében 0j miitargy vagy burkolt feliilet csak
akkor létesithetd, ha a teriilet természeti értékkel nem rendelkezik, a beavatkozas honos névényzettel
fedett vagy természetkdzeli €l6helyet nem érint.

26. Sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkozo altaldnos kovetelmények
32.8

(1) A keriilet kozigazgatasi teriiletén sajatos épitményt és a hozzéd tartoz6d kozmiivezetékeket — a
kotelezden kozteriileti elhelyezéshez kotott épitmények kivételével — elsdsorban terepszint alatt, vagy
a fo rendeltetést jelentd épiileten beliil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hidnydban a kozteriilet feldl
keritessel, épuletresszel vagy novenyzettel takartan kell elhelyezni.

(2) Ujonnan létesitett vagy feltjitasra keriild kozmii halozatokat és kozmiiépitményeket — a (3)
bekezdés kivételével — kozteriileten, valamint a kézmii tizemeltet6 telkén beliil kell elhelyezni, az
egy¢éb agazati eldirasok €s szabvanyok figyelembevételével.

(3) Ott, ahol a torténetileg kialakult teriilethasznalat miatt koztertileten nem lehetséges, kozhasznalat
céljara allandd jelleggel megnyitott maganteriileten is elhelyezhetdk a kozmiihaloézatok ¢s
kozmiiépitmények.

(4) A foldalatti vezetékeket zoldsav, zoldfelllet alatt nem lehet elhelyezni, valamint az elhelyezés
fakivagassal nem jarhat, kivéve, ha més megoldas miiszakilag nem lehetséges, vagy aranytalan
koltségnovekedéssel jar.
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33.8
(1) Beépitésre szant teriileten 0j villamos elosztéhalozat csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Beépitésre szant teriileten tizemel6 f6ld feletti villamos elosztohalozat rekonstrukcidja fold feletti
kivitelezéssel is megoldhato, ha az helyben oszlop cserét vagy a meglévd oszlophoz képest 3 m-en
bellli athelyezest igényel.

(3) Kultertleti beépitésre nem szant terlileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kdzdsen igénybe
vett oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyGjté és a vezetékes hirkozlesi halozatokat
elhelyezni, amelyre — kdzvilégitési igény felmerilése esetén — a kdzvilagitast szolgald lampafejeket is
el kell helyezni.

(4) Kozods oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalya esetén az Uj haldzat csak foldalatti
elhelyezéssel kivitelezhetd.

(5) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha f61d
feletti haldzat kiépitése miatt erddirtas valna sziikségessé, akkor a halozatot fakivagas nélkiil, uthalozat
mentén vagy foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(6) Villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant tertleten csak foldalatti csatlakozas kiepitésével
lehet kivitelezni.

34. 8

(1) Beépitésre szant tertilet Gjonnan kialakuld kozteriiletén az elektronikus hirkdzlési haldzatok
foldalatti elhelyezéssel épithetok.

(2) A mar beépitett terlleten, ahol a villamosenergia elosztd halézatok foldalatti elhelyezéssel

crer

kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevd gyenge €s er6saramu halézatok fold feletti vezetésiiek,
Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kdzos tartdoszlopra kell fektetni.
Ko6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az €épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Beépitésre nem szant tertileten Uj elektronikus hirkdzlési halozatokat

a) villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni,

b)  haegyéb fold feletti hal6zat nem halad, akkor telepitheté 6nall6 oszlopsorra.

35. 8

(1) Epiiletfeltjitds esetén a homlokzaton vezetett kozmiivezetékekbél a hasznalaton kiviiliek
eltavolitandok, a miikodo vezetékek esztétikus takardsardl vagy foldbe siillyesztésérdl gondoskodni
kell, mely aldl a gazvezetékek kivételek.

(2) A felhagyott, tizemen kiviili f6ld feletti vezetékeket az eldirasoknak megfelelden el kell bontani,
kivéve a 30. § (4) bekezdés b) pont be) alpont alatti kozmiithaldzatokat tartd épitményeket.

(3) Meglévo kozmii és elektronikus hirkodzlési 1étesitmény kivaltasa vagy megsziintetése esetén a
feleslegessé valt kozmii és hirkozlési 1étesitményt el kell bontani, majd a teriiletet helyre kell allitani.
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36. §

(1) Elektronikus hirk6zlési eszkozt els6sorban meglévd infrastrukturalis elemek tartoszerkezetére vagy
kozintézmény tetejére kell telepiteni, lehetdség szerint multifunkcionalis kialakitassal (kandelaber,
villanyoszlop stb.).

(2) Antenna a telepiilésképet kedvezdtleniil megvaltoztatd modon nem létesithetd.

(3) A vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatas épitménye meglévé épitményen olyan médon
helyezhet6 el, hogy annak legfelsd pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a hirk6zlési épitmény
(beleértve az antennat és az antennatartd szerkezetet) legfelsé pontja.

27. Sajatos épitmények anyaghasznalatara vonatkozé elirasok
37.8

A keriilet kozigazdasagi teriiletén sajatos épitmények, mitargyak, kozmiivezetékek miitargyai és
épitményei, oszlopai csak a telepiilésképi érdekeket szem eldtt tartva, 1dotallo, korszeri
anyaghasznélattal helyezhet6k el.

28. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére
elsosorban alkalmas és nem alkalmas teriiletek

38.8

(1) A felszini sajatos épitmények elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek az e rendelet szerinti
a) ipari-gazdasagi-kereskedelmi kérnyezet (Gksz, Gip, K-SZ, K-Log és K-Kik) és
b)  amellettiik 1év6 kiemelt jelent6ségli kozteriiletek.

(2) A felszini sajatos épitmények elhelyezésére nem alkalmas teriiletek az (1) bekezdés szerinti

teruletek kivételével az e rendelet szerinti meghatarozo teriletek kozul

a) aVaroskozpont kornyezete,

b)  avegyes és intézmeényi teruletek,

c)  atelepszerii lakoteriiletek kdrnyezete,

d) akertvarosi kornyezet

e) ajellemzden zartkertes kdrnyezet,

f) a jelentds zoldteriiletek, erdok kornyezete,

g) Duna-parti és egyéb rekreacios kornyezet,

h)  ajellemzéen nem beépitett kdrnyezet, valamint

1)  azorszagos, a fovarosi €s a keriileti védelem elemeivel érintett teriiletek, kivéve a korabbi Csepel
Miivek tertileti védelemmel érintett tertiletét.

(3) A Varoskdzpont ¢és a telepszeri lakoteriiletek kornyezetében kozépmagas épiiletre antenna
elhelyezhetd, amennyiben a kdrnyezet értékeinek érvényesiilését nem akadalyozza.

29. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
39. 8§

(1) Szell6zo, valamint klima kiiltéri egysége
a) meglévé épiileten a teljes homlokzaton egységes modon
aa) a kozteriiletr6l nem lathatéo homlokzaton, tetéfeliileten,
ab) erkélyen vagy loggian takartan, vagy ha a fentiek nem oldhatdk meg,
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ac) a homlokzaton azonos médon kialakitva, fliggéleges oszlopba elrendezve,
ad) magastetén tetéfelépitményben,
b)  Uj épilet esetén
ba) épiileten beliil vagy a kozteriiletrél nem lathaté homlokzaton, vagy
bb) lapostetén kozteriiletrél nem lathatoan,
bc) magastetdn tetdfelépitményben,
bd) erkélyen vagy loggian takartan
helyezhet? el.

(2) Az egy¢b épiiletgépészeti berendezéseket az épiileten, illetve a telken koztertilet feldl takart modon,
az épllet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell elhelyezni.

(3) Vezeték, kapcsoldszekrény, csatlakozd doboz felszerelését az éplletek homlokzatara az épulethez
¢s a kornyezethez igazodd modon, lehetdleg takartan vagy falsikba siillyesztéssel kell kialakitani, méret
és szin megfelel6 megvalasztasaval, a homlokzati feliileten torténé aranyos elhelyezéssel.

(4) Hoszivattyu csak épitményben vagy kozteriiletrdl takartan elhelyezve l1étesithetd.

(5) Epuleten napenergia-hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd, attdl magas tetd esetén
legfeljebb 10° -ban, lapostetd esetén 45° -ban emelkedhet ki, ha egyéb el6iras nem tiltja.

(6) Mtiemléki védelem alatt allo épiileten napenergia-hasznositd berendezés nem létesithetd.

(7) Napenergia-hasznosité berendezés 0nall6 épitményként csak gazdasagi és logisztikai
telephelyeken, valamint kézmiivek elhelyezésére szolgalo terleten, kizardlag épitési helyen belil
helyezhet? el.

IV. Fejezet
A REKLAMOKRA ES REKLAMHORDOZOKRA, CEGES ARCULATRA VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

30. A reklamokra és reklamhordozokra vonatkozo altalanos kévetelmények
40. §

(1) A reklamokra és a reklamhordozokra vonatkozé eldirasok a keriilet kozigazgatasi teriiletén a
kozteriileten, a kozteriiletrél lathatd maganteriileten, a koztulajdonban all6 ingatlanon, valamint
kdzforgalmi szemelyszallitasi szolgaltatast végz6 személy tulajdonaban allo ingatlanon torténd
kereskedelmi rekldm, cégér, rekldmhordozo, illetve reklamhordozot tartd berendezés elhelyezésére,
alkalmazésara terjednek ki, kivéve az eurdpai unios tamogatasbol megvaldsulo beruhazasokrél sz616
tajékoztatd tablak elhelyezését és kialakitasat.

(2) A kerllet tertletén tiltott valamennyi e rendeletben, a Tvtv.-ben, valamint annak felhatalmazésa
alapjan kiadott rendeletben tiltott vagy nem szabalyozott kereskedelmi reklam kozzététele.

(3) A reklamtablak, reklamhordozdk és egyéb reklamceélu berendezesek kdzutak melletti elhelyezésére
és a tajekozodast segitd jelzést megjelenitd kozlekedési rekldmcélu eszkozok kozutak melletti
elhelyezésére a kormanyrendelet eldirasait kell alkalmazni.

(4) E rendelet kereskedelmi rekldmok elhelyezésére, alkalmazasara vonatkozO szabélyait a
telepiiléskép védelmérdl szolo torvénnyel €s végrehajtasara kiadott kormanyrendelettel 6sszhangban a
plakatok elhelyezésére, alkalmazasara is megfelelden alkalmazni kell.
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41. 8

(1) Nem helyezhet6 el kereskedelmi rekldm, reklamhordozo, reklamhordoz6t tartd berendezés a helyi
vedelem alatt llo tertileteken.

(2) Régészeti érdek teriileten és régészeti lelohely teriiletén az Gtbaigazito tabla kivételével kizardlag
informacios célu berendezésen és utasvaron, mint utcabdtoron lehet kereskedelmi reklamot kdzzétenni.

42.8

(1) Kereskedelmi reklamhordozo az épuletek utcai homlokzatan — az epitési reklamhalé kivételevel —
nem helyezhetd el.

(2) A kozérdeki moling, az épitési reklamhald és a kozteriilet f61¢ nyUléd arnyekold berendezés
kivételével moling, ponyva vagy halé kereskedelmi reklamhordozoként, reklamhordozot tartd
berendezéskent nem alkalmazhato.

43. 8

(1) Utcabutorként létesitett informacids célt berendezés reklam kozzétételre alkalmas felliletének
legfeljebb kétharmadan tehetd kozzé kereskedelmi reklam.

(2) Informacids célu berendezés az alabbi, reklamnak nem mindsiilé kozérdekii informacid kozlésére

1étesithetd:

a)  az Onkorményzat miikddése korébe tartozé informaciok;

b) atelepiilés szempontjabol jelent6s eseményekkel kapcsolatos informaciok;

C) a telepiilésen elérheté szolgaltatasokkal, ligyintézési lehetéségekkel kapcsolatos tajékoztatas
nyujtasa;

d) idegenforgalmi és kdzlekedési informaciok;

e)  alakossag egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami informéaciok;

f)  lakossagi aprohirdetések.

(3) Plakat, falragasz, lakosséagi hirdetés csak informécios berendezésen helyezhetd el.
44.§

(1) Utasvardban ¢és kioszkon kizardlag informécios vitrin és CityLight formatumu eszkdz helyezhetd
el.

(2) A mas celu berendezés kereskedelmi reklamcélra nem hasznalhato, kivéve a védelem alatt nem allo
épiileten kialakitott, kozteriilet folé nylo idészakos hasznalatu arnyékold berendezést, amelynek egész
felllete hasznosithatd kereskedelmi reklamcélra.

(3) A kertilet tertiletén az itt miikodd kozmiivelddési intézményekkel megegyezd szamu kozmiivel6dési
célu hirdet6oszlop 1étesithetd. Kozmiivelddési céli hirdetéoszlop reklam kozzétételére igénybe vehetd
felulete a tizenkét négyzetmétert nem haladhatja meg.

(4) Egy adott Utszakasz menetirany szerinti azonos oldalan étven méteren beliil tovabbi kereskedelmi
reklamhordozé nem helyezheté el. A tilalom nem vonatkozik a reklamkdzzétételre nem hasznalt
informacios célu berendezésekre, funkcionalis céli utcabutorokra, kézérdeki reklamfeliiletre, tovabba
az épitési reklamhalora.

45. 8
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(1) Az e rendeletben, valamint egyéb jogszabalyban meghatarozott, a kereskedelmi rekldmok
kihelyezésére vonatkozo tilalmaktél és kovetelményektdl el lehet térni, amennyiben az Onkormanyzat,
vagy valamely szervezeti egysége, koltsegvetési szerve, gazdasagi tarsasaga altal szervezett nyilvanos
eseményrdl vald tajékoztatas érdekében sziikséges.

(2) Az (1) bekezdést az eseményeket megeldzden, valamint az események ideje alatt lehet alkalmazni,
egy évben Osszesen tizenkét naptari hét idétartamig.

(3) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti eseményrdl valo tajékoztatas érdekében, a vonatkozo
jogszabalyok szerint teleptilésképi bejelentési eljarasban engedélyezhet eltérést a kereskedelmi reklam
kozzétevdje szamara.

(4) A polgarmester (3) bekezdés szerinti dontése nem pétolja, illetve helyettesiti a kereskedelmi reklam
kozzétételéhez szilkséges, jogszabalyban eldirt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése
a reklam kozzétevdjének feladata.

31. Céges arculat kialakitasara és az arculathordozdkra vonatkoz6 kovetelmények
46. 8

(1) Az épulet homlokzatéan és az épiilet zaroparkanya felett elhelyezett arculathordozonak illeszkednie
kell a homlokzati nyilasok és tagozatok osztasdhoz, méreteihez.

(2) Egy épiiletegyiittesen, vagy lizlethazon beliil a kiillonbozd iizletekhez tartozd arculathordozok
megjelenéset dssze kell hangolni.

(3) A céges arculathordoz6 legnagyobb feliilete

a) 400 m? bruttd alapteriiletnél kisebb épiileten az uzlet arculathordozojaval érintett, sajat
hasznéalatdban &ll6 homlokzati felliletének 10 %-a lehet,

b) 400 m?, vagy ennél nagyobb brutto alapteriiletii épiileten az iizlet arculathordozojaval érintett,
sajat hasznalataban all6 homlokzati fellletének 5 %-a lehet.

(4) Az éplleteken uzletenként minden homlokzaton 1 db cegtablat és 1 db cégért lehet elhelyezni.

(5) A foldszint + 3 szintes vagy nagyobb tobblakasos lakoéplileteken céges arculathordozét kizarélag
a foldszinti és az els6 emeleti homlokzati sdvban lehet elhelyezni.

(6) A kozteriileti homlokzatok falfeliileteire utdlagosan raszerelve, az eldkertek keritésein, illetve az
elOkertben kirakatszekrény, hordozhat6 vagy gurulé vitrin nem helyezheto el.

(7) Totemoszlopot, reklamzaszl6t, molinét gazdalkodd szervezet csak a sajat hasznalataban allé
ingatlanan helyezhet el.

(8) A céges arculathordozo6 6ndllé tartoszerkezetének magassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

32. Reklamok és céges arculati elemek megvilagitasara vonatkozo kovetelmények
47. 8

(1) Céges arculathordozo (cégér, cégtabla, cégfelirat sth.), utcabutor, valamint reklam, reklamhordozé
és reklamhordozdt tartd berendezés

a) villogo, kaprazast okozo fenyt vagy futofényt nem tartalmazhat,

b)  villogd vagy kaprazast okozo6 kiils6 fényforrassal megvilagitott nem lehet,
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c) villogo vagy kaprazast okozd fenyujsdg-szeriien mozgo feliratot vagy mozgd alakot nem
tartalmazhat,

d) feliilete fényvisszaverd anyagbol nem késziilhet,

e)  koOzuti jelzést, azzal dsszetéveszthetd abrat, feliratot, fényt, tovabba a kozati jelzéstechnikaban
alkalmazottal megegyez6 vagy ahhoz hasonld szint nem tartalmazhat.

(2) Epitmény diszkivilagitisa a kozlekeddket elvakitd vagy a kérnyezd épiiletek hasznélatat zavar6
kialakitassal nem létesitheto.

(3) Kaprazast okozd, villogo fény kozterileti Kitelepilésen sem alkalmazhato.

(4) A cégér, a cégtabla, felirat, illetve a reklamfelilet megvilagitasat szolgalé elektromos vezetéket a
falon belul kell vezetni.

V. Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

33. Csepel teleptiléskép-érvényesitési eszkozei
48. 8

(1) Csepel telepuléskép-érvényesitési eszkozei:

a) telepuléskép-védelmi tajékoztatas es szakmai konzultacio,
b) telepulésképi véleményezési eljaras,

c) telepulésképi bejelentési eljaras,

d) telepllésképi kotelezés és teleplilesképi birsag.

(2) Az Onkormanyzat altal mikddtetett helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs (Csepeli Tervtanics)
feladatait, miikodési feltételeit €s eljardsi szabalyait az Onkormanyzat rendelete tartalmazza.

34. Telepuléskép-védelmi tajékoztatas és foépitészi szakmai konzultacio
49. 8§

(1) A Korméanyrendelet szerinti telepuléskép-védelmi tajékoztatas soran kérelemre a f6épitész szakmai
tajékoztatast ad az épitkezést érintd helyi telepiilésképi ajanlasokrol és telepuléskepi

rrrrr

(2) A szakmai konzultacié (tovabbiakban: Konzultacio) kotelezd az alabbi esetekben:

a) a lakoépiilet épitésének egyszerli bejelentésérél szold6 Kormanyrendelet hatalya ald tartozo
épitkezéseknél,

b)  (j, az Etv-ben definialt sajatos épitmények koziil a kozteriiletrdl lathato kubatiiraji épitmények
elhelyezésénel.

(3) A Konzultacio barmilyen, telepiilésképet érint6 épitési tevékenység esetén kérelmezhetd, beleértve
a telepuilésképi vélemeényezési, vagy telepllésképi bejelentési eljaras ala vont épitési tevekenységeket
IS.

(4) A Konzultécié iranti kérelem benyujtasahoz a 6. melléklet szerinti kérelem-nyomtatvanyt és
nyilatkozatot kell kitéltve papir alapon vagy e-mailen a hivatalos honlapon feltintetett
foepitesz@budapest21.hu e-mail cimre bekiildeni a féépitésznek cimezve, melyhez az 54. § (1)
bekezdésében felsorolt, a kérelem targyanak megfeleld részletezettségii mellékletek is csatolandok.
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(5) Amennyiben a kotelezé Konzultaciét nem az épittetd-beruhazo, tulajdonos vagy a felelds tervezd
(tovabbiakban: érintett) kezdeményezi, a kérelemhez csatolni szilkséges az érintett(ek)
meghatalmazasat is.

(6) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti kérelemhez csatolt mellékletek alapjan egyértelmiien

megallapithato, hogy a tervezett épitesi tevékenység

a) megfelel e rendelet kovetelményeinek, a foépitész errdl szold6 emlékeztetot készit;

b)  a helyi épitési szabalyzattal vagy ¢ rendelet elGirasaival ellentétes, a javitasra, modositasra tett
javaslatait rogziti az emlékeztetdben.

crcr

tartalmazhat.

(8) A kotelezd Konzultacio ald vont tervek munkakozi valtozatanak eldzetes véleményezése soran
készult emlékeztetdvel a kotelez6 Konzultacio nem mindsiil teljesitettnek, kivéve, ha erre az
emlékeztetd kiilon kitér.

(9) A Konzultaciohoz a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsrol sz6lo rendeletben meghatarozottak
szerint a Foépitész kikérheti a Csepeli Tervtanacs véleményét, amit az emlékeztetoben részletezett
szakmai allaspontjéban figyelembe vesz.

(10) A Konzultacié személyes jelenléttel, online alkalmazason keresztil, és elektronikus levelezés
utjan (emailben) egyarant lefolytathato.

(11) A személyes Konzultacid soran a résztvevok a dokumentacié kinyomtatott példanyara szoveges
vagy rajzi kiegésziteseket tehetnek, és szignalhatjak. Ez esetben az aktualis tervlaprol mésolatot kell
késziteni, és a Kormanyrendelet szerint késziilo emlékeztetéhoz kell csatolni.

35. A kotelezé Konzultacio iranti kérelem
50. 8
(1) A kotelezé Konzultaciora a 49. § rendelkezésein tul e § rendelkezéseit is alkalmazni kell.

(2) A kérelmezett kotelezd6 Konzultaciora a Kormanyrendeletben meghatarozott hataridon beliil a

Foépitesz

a)  megkildi a 49. § (6) bekezdés szerinti emlékeztetSt vagy

b)  személyes egyeztetésre idépontot ad, melyrél e-mailen — ennek hianyaban postai uton -
tajékoztatast kiild.

(3) Amennyiben a kotelez6 Konzultacidéra benyujtott dokumentacio a teljeskorii véleményalkotasra
nem alkalmas, a Konzultaciorol késziilt emlékeztetdben ez a tény rogzitésre keriil. Ekkor a hianypotlas
benyujtasaval ujabb Konzultacié kérheto.

36. A Konzultacio téemakarei
51.8
A Konzultéacio sorén vizsgalandd szempontok:
a)  Abeépités

aa) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult allapotot, a domborzati adottsdgokat,
ab) megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
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b)

d)

ac) megfelel-e Csepel Epitési Szabalyzata elSirasainak, e rendeletnek és az arculati
kézikdnyvben foglalt elveknek,

ad) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, a telektémb
atszell6zését, illetve épitmények kilatasat,

ae) a latvanyérzékeny tertleteken nem gyakorol-e¢ kedvezo6tlen hatast a varossziluettre,

af) a meglevé beépitési viszonyokat kedvezden befolyasolja-e,

ag) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult allapot, illetve atalakuldé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatdnak ¢és fejlesztésének lehetdségeit,

ah) litemezett épités esetén a késObbi iitemek soran biztositott-e az eldirasoknak és az
illeszkedési kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,

ai) meglévo lapostetds épiilet magastetével vald kiegészitése, ill. bovitése illeszkedik-e a
kornyezo beépitéshez, illetve a teljes épiiletegyiitteshez,

Homlokzati kialakitas, tomegformalas, anyaghasznélat, reklamok, sajatos épitményfajtak és

egyeb miszaki berendezések tekintetében

ba) az alkalmazott épitéanyagok illeszkednek-e a kdrnyezo beépités meghatarozo hangulatahoz,
épitészeti szinvonalahoz,

bb) a latvany szinvilaga illeszkedik-e a kornyezethez, azzal megfeleléen harmonizal-e; a
homlokzatok tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa 6sszhangban van-e az éplilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival,

bc) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggd reklam- és informacids berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

bd) a terv varosképi szempontbol kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épiilet gepészeti és egyéb
berendezésel, tartozékai elhelyezésére,

be) a tetézet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz,

bf) az alaprajzi elrendezés megoldasa nem eredményezi-e az épilet tdmegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését,

bg) megoldja-e a meglévé épiilet homlokzatanak teljes felujitdsa esetén az utdlagosan
kihelyezett berendezések takarasat, alcazasat,

bh) a sajatos épitményfajta, antenna teljesiti-e a telepiilésképi és taji illeszkedés feltételeit.

Természeti és épitett kbrnyezett védelme szempontjabdl

ca) a beavatkozas mennyiben érinti a védett, vagy védelemre javasolt telepilésrész, vagy
épitmény varosképi megjelenését €s annak megfeleld érvényesiilését zavarja-e;

cb) a beavatkozas érinti-e a védett természeti kdrnyezetet, és nem igényli-e annak indokolatlan
és karos megvaltoztatasat;

cc) veédett, vagy védelemre javasolt teriileten a beavatkozas nem ellentétes-e a védelem céljaval,
szolgélja-e a védelem latvanyban is jelentkez6 szempontjait;

cd) a beavatkozds hogyan moédositja a meglévé kornyezet allapotat, noveli-e a kdrnyezeti
terhelést, igényli-e a tAgabb kornyezet fejlesztéset, példaul parkoléhely-bévités, intézményi
ellatottsdg ndvelése tekintetében.

Koztertlet-kapcsolat szempontjabol

da) 0] épllet elhelyezésekor a zartsoru beépités esetén ad-e a terv javaslatot a kdzteriilet menti
épuletrészek kozosségi hasznalatara;

db) az Uj beépités figyelembe veszi-e a kdztertlet kialakult hasznalatat;

dc) a terv foglalkozik-e¢ a kozteriiletr6l kozvetleniil lathatd, az épiilettel egyiitt tervezendd
éplletrészek kialakitasaval;

dd) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznalata

korlatozza-, illetve zavarja-¢ a kozati gépjarmii, gyalogos és kerékparos kozlekedést és annak

biztonsagat,

megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait,

valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredéen
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g) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szikségessé vald — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra,
h)  azesetleg a kozterilet folé benyulo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
moddon befolyasoljak a kdzteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd
fakra, fasorokra;
ha) a beavatkozas korlatozza-e kozteriileten 4all6 szobor, emlékmii, kulturalis érték
érvényesulését, lathatosagat;

hb) pavilonegydittes esetében az egyes pavilon illeszkedik-e a paviloncsoport megjelenéséhez,
arculatahoz;

hc) rendeltetésvaltas esetén az épitészeti és kornyezeti beavatkozéds igazodik-e a terlletet
meghatarozo karakterhez, segiti-e az annak megfelel6 kornyezeti kialakitasat.

37. Telepuléskepi vélemenyezesi eljaras
52. 8

(1) Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabaly alapjan épitmény épitésére,
bovitésére, telepiilésképet érintd 4talakitasara iranyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarashoz, valamint az 6sszevont telepitési eljards integralt épitési engedélyezési
szakaszaban, amely a kerulet kdzigazgatasi hatarain bellli épitmény (2) bekezdésben meghatarozott
telepiilésképet érintd beavatkozasara (épitésére, boOvitésére, atalakitasara, vagy értékvédelemmel
érintett épitmeény bontésara) irdnyul, és amelyet a Kormanyrendelet a telepllési 6nkormanyzat
hataskorébe utal, kivéve a fovarosi telepiilésképi rendeletben meghatarozott, a févarosi onkormanyzat
hataskorébe utalt épitési tevékenységre vonatkozo kérelmet.

(2) Telepiilésképet érintd beavatkozés a telepiilésrendezési és az €pitészeti-miiszaki tervtanacsokrol
sz016 kormanyrendelet alapjan a kdzponti és a terlleti épitészeti tervtanacsok hataskérébe nem tartozo:
a) az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szolo 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerint meghatarozott lakd, igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgaltato, szallas, kulturalis, k6zosségi szorakoztato, hitéleti, sport rendeltetésii
épitményt érintd épitési tevékenység;
b)  azépitéssel érintett ingatlan rendeltetésétdl fiiggetlentil
ba) a legaldbb 6,00 m-es épiletmagassagu Uj épuletek és az ilyen magassagot eredményez6
emeletraépitések, tetétér-beépitések,
bb) valamennyi 500 m? bruttd szintteriiletet meghaladé foldszintes, valamint 1000 m? brutt6
szintterlletet meghalado tébbszintes uj epitmeény,
bc) a bb) pontban szerepld nagysagrendeket meghaladdo mértéket eredményezé meglévo
épitmény bdvitése,
bd) helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten G épilet létesitése,
be) helyi egyedi védelem alatt all6 meglévé épiilet telepiilésképét érintd atalakitasa, bovitése.

53.8
(1) A polgarmester a telepiilésképi véleményét a FOépitész szakmai véleményére alapozza.

(2) A polgarmester és a foépitész a véleménye kialakitasahoz kikérhet a Csepeli Tervtanacs véleményét
a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsrol sz616 rendelet szerint.

(3) A telepulésképi vélemény iranti kérelemhez jelen rendelet 6. melléklete szerinti kérelem-
nyomtatvanyt es nyilatkozatot kell kitéltve benyujtani, és ahhoz a telepiilésrendezési és az épiteszeti-
miiszaki tervtanacsokrol sz6ld6 kormanyrendeletben meghatarozott, valamint a Csepeli Tervtanacs
ugyrendjében ajanlott tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell csatolni.

30/113



(4) A kérelmet és mellekleteit a Kormanyrendelet 45. § (1) bekezdés szerint kell benyujtani

(5) Az Epitéstigyi hatdsagi engedélyezési eljarasokat Tamogato elektronikus Dokumentécids Rendszer
(ETDR) tarhelyre feltoltott kérelemhez a polgarmester szamara hozzaferést kell biztositani.

(6) E rendelet szerinti telepllésképi véleményezési eljarasban papir alapu benyujtasnak mindsiil
Budapest Fovaros XXI. Kertilet Csepeli Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Irodajahoz elektronikus uton
a foepitesz@budapest21.hu email cimre megkuldétt kérelem is.

54. 8

(1) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciordl vald egyértelmii véleményalkotashoz a kérelem

targyanak megfelelden, a megértéshez sziikséges mértékben kidolgozott, az épitészeti mindség ¢és a

szakszerliség kovetelményeinek megfeleld alabbi munkarészek beadasa sziikséges:

a) tervezési program, tervezdi nyilatkozat,

b)  miszaki leiras,

c) helyszinrajz,

d) eltérd szintek alaprajzai,

e)  metszetek,

f) homlokzatok,

g) meglévd épiilet atalakitasa, bovitése esetén a meglévd allapot és az 10 szerkezetek korrekt
bemutatasa,

h)  szinezett utcakep illetve latvanyterv legalabb ket-két szomszédos épiilet abrazolasaval,

1) atalakulo és jellemzden beépitetlen kornyezetbe, valamint beépitetlen telektombbe, tombtelekre
tervezett Uj éplilet esetén a telektémbre vonatkozo beépitési koncepcio.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran a kérelmezének be kell mutatni és igazolni, hogy a
tervezett €pitési munka megfelel az e rendeletben eldirt telepiilésképi kovetelményeknek és a
telepliléskepi arculati kézikonyv iranyelveinek, valamint a kerlleti épitési szabalyzat el6irasainak, és
milyen modon teljesiti azokat.

(3) A teleplilésképi véleményezési eljaras soran a Kormanyrendeletben meghatarozott szempontok az
épitési tevékenység jellegétdl fiiggben az 51. §-ban meghatarozottak szerinti részletezettséggel
vizsgalhatok.

38. Telepulésképi bejelentési eljaras
55. 8

Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — a Kormanyrendelet 46. § (3) bekezdésében
meghatarozott eseteket kivéve — a jogszabaly alapjan épitési engedély nélkiil végezhetd, valamint az
a) meglévé ¢épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszardjanak cseréje, a
homlokzatfelllete szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatdsa, kozteriilet felél
lathatd modon a homlokzathoz 3 m?-nél nagyobb feliiletii épitmény (pl. csomagautomatik)
csatolasa
aa) a foldszint + 3 szint, vagy annal magasabb meglévé épitmény,
ab) 200 m? szintterliletet meghalad6 intézményi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd, hitéleti vagy sport rendeltetésii épiilet
ac) épiilet szintszamatol fliggetleniil képszeriire festett, a telepiilés identitasat erdsitd, vagy
jelentds eseményre reflektald miivészeti alkotast megjelenité homlokzatképzés
esetén;
b)  helyi teriileti védelem alatt allo teriileten 1év6, vagy helyi egyedi védelem alatt allo6 meglévd
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ba) épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzatfeliilete szinezése, homlokzati tagozatait érintd
fellletképzésenek megvaltoztatasa, az eredeti nyilaszarok cseréje, amennyiben ennek
anyaga, osztasa az eredetitdl eltéro,

bb) épitményen, vagy annak homlokzatatdl szamitott 20 méteren belll céges arculathordozé
elhelyezése

bc) épitmény részleges bontésa

esetén;

c) kozteruleten allo

ca) épulet, pavilon elhelyezése, bovitése, homlokzatat érint6, vagy kozvetlen kornyezetének
megjelenéset befolyasold felljitasa, atalakitasa,

cb) parkoloigény-ndvekedéssel jaré rendeltetésvaltasa vagy a rendeltetési egység- szamanak
novekedése,

cc) vendéglato terasz téliesitése,

cd) vendéglato terasz kiteleptiléséhez dobogd létesitése,

esetén;

d)  kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén, amelynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a nett 20,0 m? alapteriiletet;

e) ad4. melléklet szerint meghatarozo6 vagy védelem alatt allo teruleten — kivéve a régészeti érdekii
teruletet —, védett érték kdzvetlen kornyezetében legaldbb 30 napig, de legfeljebb 180 napig
fennall6, rendezvényeket kiszolgalod szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgalo épitmény elhelyezése esetén;

f)  gazdasagi reklam és reklamhordozé elhelyezése esetén;

g) reklamnak, reklamhordozonak nem mindsiil6, kozteriileten vagy kozhasznalat szamara
megnyitott maganiton vagy ezekrdl lathato modon az épitmények homlokzatéra, az épitési telek
keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara rogzitett 1m? feliiletet meghaladd cég- és cimtabla,
felirat, cégér, egyedi hirdetd, informaciods vagy tajékoztato tabla, kirakat vagy molind elhelyezése
esetén;

h)  koztéri, vagy kozteriiletr6l lathaté képzo- vagy iparmiivészeti érték, vagy azok elemeinek
eltavolitasa, kihelyezése, athelyezése, koztéri miialkotdsok kornyezetalakitasa esetén, kivéve a
koztéri szobor, milalkotas allitasat;

i) meglévd épiilet az Etv. 57/F. § hatalya ald nem tartoz6 rendeltetésmodositdsa vagy a rendeltetési
egységek szamanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozasok (a tovabbiakban egyiitt:
rendeltetésvaltozas) esetében.

39. A bejelentesi eljaras reszletes szabalyai
56. 8

(1) A polgarmester — a reklamok kivételevel — a tervezett tevékenység tudomasulvételét vagy
elutasitasat a f0épitész szakmai allaspontjara alapozza.

(2) Az (1) bekezdés szerinti allaspontja megalapozasahoz a f6épitész kikérheti a Csepeli Tervtanacs
szakmai véleményét, errdl kérelmez6t a bejelentés megtételekor szoban, vagy 8 napon beliil
elektronikus uton ertesiti.

(3) Ha a tervezett épitési tevékenység, reklam és reklamhordozo elhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas
megfelel a Kormanyrendeletben és az e rendeletben meghatéarozott kbvetelményeknek, a polgarmester
a bejelentést, feltétel meghatarozasaval vagy anélkil —, figyelemmel az &ltalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 80. § (3) bekezdésében foglaltakra —
tudomasul veszi.
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(4) A telepiilésképi bejelentési eljards megszintetésenek van helye, ha a kérelem és melléklete nem
felel meg a Kormanyrendeletben vagy e rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek, vagy az eljaras
okafogyotta valik.

(5) Amennyiben az épitési tevékenység, rekldm és reklamhordozé elhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatas nem felel meg a Kormanyrendeletben és az e rendeletben meghatarozott
kovetelményeknek, a polgarmester a kérelmet elutasitja és egyuttal figyelmezteti a bejelentdt a
tevekenyseég bejelentés nelkili elkezdesenek és folytatasanak jogkdvetkezmenyeire.

(6) A telepilésképi bejelentés iranti kérelmet elektronikus uton kell benyuljtani az elektronikus
ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz616 2015. évi CCXXII. térvény szerint,
a (7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(7) A jogi képviseldvel eljaro ligytél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodo szervezet
a kérelmet és mellékleteit kizardlag az elektronikus (gyintézés szabalyai szerint nyujthatja be
(cégkapun, tligyfélkapun PDF formatumban). Jogi képviseld nélkiili maganszemély a kérelmet ¢és
mellékleteit papir alapon is benyujthatja a Budapest Fovaros XXI. Keriilet Csepeli Polgarmesteri
Hivatal F6épitészi Irodajan vagy postai uton.

(8) A telepuilésképi bejelentéshez

a) ab) pont kivételével a 6. melléklet szerinti kérelem-nyomtatvanyt és nyilatkozatot,

b)  reklamok, reklamhordozok esetében a 7. melléklet szerinti kérelem-nyomtatvanyt

kell kitoltve, kérelmezdé/bejelentd alairasaval benydjtani. A bejelentéshez mellékelni kell az 58. §
alapjan kidolgozott épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

(9) Amennyiben a bejelentd 6 honapon beliil a bejelentés szerinti tevékenységtdl eltérden kivan eljarni,
Uj bejelentési eljaras lefolytatasa sziikséges.

(10) A (9) bekezdes szerinti eljarast — reklamok, reklamhordozok elhelyezését kiveve — nem kell
lefolytatni a tevékenység megkezdése elétt abban az esetben, ha foépitészi szakmai konzultacio
keretében kiadott f6épitészi szakmai vélemény alapjan a valtoztatas Uj teleptilésképi kovetelményt nem
érint és a telepulésképi kdvetelményeknek megfelel.

57. 8

(1) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciorol valé véleményalkotashoz sziikséges benyujtani a

kérelem targyanak megfeleléen kidolgozott épitészeti muiszaki leirdst, amely tartalmazza

a) ameglévo allapot leirasat,

b) a tervezett homlokzatszinezés, homlokzati feliiletképzés, arculatvaltas, rendeltetésvaltas
bemutatasat, valamint az illeszkedés bemutatasat,

c) az 55. § (1) bekezdés e) pont esetén az épitmeny funkcidjat, az épitményt latogatok varhatd
1étszamat, parkolasi igényét, sziikséges kozmiiigényt, az épitmény szerkezetének megfeleldség
igazolasat, ill. teljesitmenynyilatkozatat;

d) az55. 8 (1) bekezdés b) pont bb) alpont esetén a tervezett épitési tevékenység, reklam elhelyezés
védendo érték érvényesiilését befolyasold hatasat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon felll az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciorol vald

véleményalkotashoz sziikséges benyujtani tovabba a kérelem targyanak megfeleléen kidolgozott

helyszinrajzot, amely tartalmazza

a) az épitési tevékenység pontos helyszinének beazonositasara szolgald egyértelmii utalast,

b)  az érintett ingatlan helyrajzi szamat,

c)  kornyezetbe illeszkedés, a beépités bemutatésat, a szomszédos épitmények feltlintetését, égtaj
megjeldlést,
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d) az55. § (1) bekezdés c) pont esetén a helyszinrajzon &brazolni sziikseges
da) a terepviszonyok és a be nem épitett terliletek kialakitdsanak, burkolt feliletek, telek és a
rajta 1év6 épliletek megkozelitésének, bejaratainak,
db) az érintett kozteriilet adottsagainak, berendezéseinek, mitargyainak €s novényzetének,
valamint
dc) a burkolt feltletek, kiszolgald Utvonalak, behajtok bemutatasat
legalabb M 1: 500 Iéptékben.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben foglaltakon feliil a 55. § (1) bekezdés c) pont esetén sziikséges benyujtani
az alabbi munkarészeket is:
a) azeltérd szintek alaprajza legalabb M 1: 100 1éptékben,
b)  megértéshez szilkséges szamu metszet legalabb M 1: 100 Iéptékben,
c)  valamennyi homlokzat legaldbb M 1: 100 Iéptékben,
d) a kornyez6 beépités adottsagaihoz illeszkedést, és az esztétikus megjelenést - tdmegalakitast,
szinezést, anyaghasznalatot — bemutaté munkarészek:
da) méretaranyos, a tervezett épitményt a kornyezetébe illesztd szinezett utcakép 2-2
szomszédos épiilet (saroktelek esetén mindkét utcafronti) abrazolasaval, helyettesithetd
fotomontazzsal, latvanytervvel, stb.)
db) a kérnyezet bemutatasa (pl. ortofotoval, fotokkal),
dc) csoportos pavilon esetén a tébbi épitményhez valo illeszkedés bemutatasa,
e)  onkormanyzati tulajdon esetén tulajdonosi hozzajarulas.

(4) Az (1)-(2) bekezdésekben foglaltakon feliil a 55. § (1) bekezdés a), b) pont ba) alpont és c) pont és
ca) alpontok esetén beadni sziikséges szinezési tervet az arculati kézikdnyv javaslatainak és
mintatervének figyelembe vételével, mely tartalmazza:

a)  0Osszes homlokzatot, a f6bb méretekkel és az egyértelmii és objektiv azonositast lehetévé tevo,
digitalis rendszerben azonosithatd szinkddokkal, valamint lehetdleg az ennek megfeleld, az
alkalmazni kivant homlokzati szinezési rendszer szerint jel6lt szinekkel,

b)  tagozatokra, labazatokra, erkélyekre, mellvédekre, biitiifalakra, hazszamokra, betitipusokra stb.
vonatkoz6 megoldasokkal, a f6bb méretek feltiintetésével

az épiilet méretétdl fiiggben M 1:100 vagy M 1:200 meéretaranyban.

(5) Az 55. § (1) bekezdés i) pont esetén beadni sziikséges a rendeltetetésvaltoztatassal érintett épiilet
miiszaki terveit, valamennyi érintett epitményszint alaprajzaval ¢s helyszinrajzzal, valamint a helyi
épitesi szabalyzat és az OTEK el6irasainak valo megfelelés igazolasaval.

58. §

(1) Az 55. § (1) bekezdés b) pont bb) alpont szerinti arculathordozé és az f) pont szerinti reklam,
reklamhordoz6 elhelyezése esetén a kérelem targyanak megfelelden kidolgozott, aldbbi munkarészek
beadasa szlikséges:

a) dokumentécio, amely tartalmazza a létesitmény méreteit, szerkezetét, anyaghasznalatat,
elhelyezésének moddjat, pontos helyszinét (helyszinrajzzal, helyrajzi szdm megadésaval,
épitményen torténd elhelyezés esetén pontos helyzet-feltlintetéssel), megvilagitas esetén annak
modjat,

b)  abrazolas a reklam befoglalo méreteivel, az elhelyezésére vonatkozo pontos méretekkel, felirat
esetén annak abrézolaséval, az alkalmazott szinek beazonosithato feltlintetésével,

c) latvany, a létesitmeny kornyezetébe illesztésével (lehet fotbmontazs is).

(2) A telepulésképi bejelentési eljaras soran

a) a kérelmezének be kell mutatni és igazolni, hogy a tervezett épitési munka megfelel-e a
teleplléskepi és egyeb vonatkozo kdvetelmenyeknek és a telepiilésképi arculati kézikényv
iranyelveinek, és milyen madon teljesiti azokat;
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b) a Kormanyrendeletben meghatarozott szempontok az épitési tevékenység jellegétdl fiiggden az
51. §-ban meghatéarozottak szerinti részletezettséggel vizsgalhatok.

40. A telepuilésképi kotelezeési eljaras
59. 8§

(1) A polgarmester az Akr. szabalyai &ltal meghatarozottak szerint telepiilésképi kotelezési eljarast

folytathat le és telepliléskép-vedelmi birsagot szabhat ki

a) aze rendeletben eldirt telepiilésképi kovetelmények megsértése,

b)  Kerlleti védett epitészeti erték karosodasa,

c) rendeltetésvaltoztatas esetén a helyi épitési szabalyzatban és az OTEK-ban foglaltak megsértése,

d) telepulésképi illeszkedés kdvetelményeinek megsértése, valamint

e) telepulésképi bejelentés elmulasztasa esetén,

f)  aPolgarmester telepulésképi dontésével ellentétes magatartas tanusitasa esetén,

g) a feltételhez kotott telepiilésképi véleményt kdvetden, ha az épitési munka megvalodsitasa soran
nem teljesitették az eldirt feltételt.

(2) A telepiléskép-védelmi birsdg kiszabédsaval és behajtasaval kapcsolatos hatosagi eljarésra e
fejezetben foglalt eltérésekkel a kézigazgatasi szabalyszegések szankciorol szold 2017. évi CXXV.
torvény, az Akr. és a vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Ha az ingatlan tulajdonosa az (1) bekezdésben foglaltak szerint az eldirasokat megsértette, az
onkorményzat a figyelmeztetést tartalmazo dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a
jogszabalysértésre és megfelelé hataridot biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(4) A jogszabalysértés megsziintetésére vonatkozo felhivasban kitlizott hataridé eredménytelen eltelte
esetén, telepuléskepi kotelezés formajaban - énkormanyzati hatosagi dontéssel - a telepllesképi
kovetelmenyek érvenyesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabalyzat elGirasainak
teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az eldirdsok betartasara, egyidejileg az
ingatlantulajdonost teleplléskep-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi a polgarmester.

41. A telepuléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke
60. §

(1) Ha a telepiilésképi kotelezést a kotelezett a megadott hataridéig nem hajtja végre, polgdrmester
birsagot szabhat ki az ingatlan tulajdonoséaval szemben, amelynek 6sszege legalabb 100.000 forint,
természetes személyek esetén legfeljebb 200.000 forint, jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetek esetén legfeljebb 2.000.000 forint.

(2) Az dnkormanyzat a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén - a telepiiléskép-védelmi birsag
ismételt kiszabasa helyett - a kdtelezést tartalmazo dontés végrehajtasat foganatosithatja a Tvtv. 11. 8
(2) bekezdéseben meghatarozott kotelezettel szemben, mely soran a meghatarozott cselekményt a
kotelezett koltségére és veszélyére elvégzi vagy massal elvégezteti, egyuttal a kotelezettet a felmeriild
koltség megfizetésére kotelezi.

VI Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

61.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatlyba.
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62. §

Hatalyat veszti a Csepel telepiléskép-védelmérdl és alakitasarol szolo 35/2017. (X11.20.)
onkormanyzati rendelet.

Borbély Lénard Dr. Vincze Anikd
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a .../2023. (....... ) rendelethez

Budapest XXI. kerulet Csepel
KERULETI HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEI

EGYEDI VEDELEM

Erték-
nyilvantartasi ]
adatlap Cim
sorszama
E-1. Petdfitér 1.
E-2. Béke tér 15.
E-3 Sas utca 10.
E-4. Gyepsor utca 1.
E-5. Tereld utca 3.
K6zponti Gt 1-15. =
E-6. Tereld utca 12-14.=
Fémforma-6ntd u.
2.-16.
Szinesfém utca 10. =
KénnyUfémforma-
E-7. ontd utca =
Aluminium-
Hengerm( utca
Szinesfém utca 15. =
E-8. .
RézmU utca
E.9 Csbhegeszté utca
) 1-21.
Csbhegeszt6 utca
E-10. 1.09.
E-11. Célgép utca 4-6.

Ismert adatok

Hrsz. (rendeltetés, tervezd, épités
ideje)
BKSZC Szamos Matyas
210581 Technikum és Szakképzd
Iskola
Rémai katolikus templom
201837/21 1930-33. (Ujjaépitve: 1947.)
Tervezd: Irsy Ldszld
201837/3 Katolikus plébania
210146/203 . ,, e
201146/17 Csepel Mivek fékapuépulete
210146/222 Csepgl MUvek yosuTolJomoso,
jelenleg irodahaz
Csepel MUvek -
Csarnoképllet és szocialis-
210146/94 adminisztracios éplulet

(1950-€s évek elsS fele)
Tervezd: Matrai-Gottwald
Gyula és munkatarsai

Csepel MUvek -
210146/178 Aluminiumgyar csarnoképlilet
-(1934.)

a korabeli Csepel MUvek

210146/171 beli Csep
irodaépiulet
Csepel MUvek -
Cségydri csarnoképuilet
210146/83 (1960-as évek)

Tervezdk: Menyhdrd Istvan,
Semsey Lajos, Reisch Rébert
és munkatarsaik
Csepel MUvek -Cs6hegesztd
csarnok és szocialis,
adminisztracios épiilet (1961-
63.)

Tervezdk: Menyhdard Istvan,
Semsey Lajos, Reisch Roébert,
Banszky Balazs, Horvath
Csongor
Csepel MUvek -
Nagypontossagu
szerszamgépgyar
célgépcsarnoka és
irodaépilet (1964-67.)
Tervezék: Németh Antal,
Bartok Miklés, Harasta Miklds,
Korda Janos

210146/181

210146/40

A védelem tipusa

részleges védelem

teljes védelem

részleges védelem
részleges védelem

részleges védelem

részleges védelem

részleges védelem

részleges védelem

részleges védelem

teljes védelem

részleges védelem
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Erték-
nyilvantartasi

Ismert adatok

Cim Hrsz. (rendeltetés, tervezd, épités
adatlap T
. ideje)
sorszama
E-12. Acélcsé utca 1-13. 2101467220 A KOrabbI Csepel Muvek
Ovohelye
13, Duna-lejar6 utca 13. 210146/112 A korob@ ?sepel Mivek
6vohelye
Szinesfém utca 17- A telken lévé 6 db
E-14. 25. 210146/58 téglakémény

Onté utca 2-14.

HELYI TERULETI VEDELEM

Erték
nyilvantart védett érték
asi adatlap
sorszama
T-1. Telekstruktura és
utcavonal-vezetés
T-2.
T-3. ,
Utcakép
T-4.
Telepuléskarakter
T-5. megorzése,
érvényesllése
A korabbi Csepel
Mivek ipartorténeti,
telepilésképi
1.6 szempontbél

meghatarozo terilete,
annak épitészeti,
telepilésképi
jellegzetességei

lehatarolas

Csillagtelep: Erd8sor utca - Szabadsag utca
— Nagykalapacs utca - Technikus utca kozti
terilet
Csepel - Kirdlyerdd vdrosrész
Ofalu - Poltenberg utca
Ofalu - Kapisztran Janos utca
MAHART Gabonatarhaz kérnyezete az |. sz.
kereskedelmi medence és a Gabonatarhaz
melletti ipari vaganyok északi hatara altal
hatarolt terilet
Teller Ede Ut —-Karacsony Sandor utca-
Mansfeld P. Gt — 210146/12 hrsz-0 telek déli
hatara -210332 hrsz-U telek északi hatara-
Kert u. — 210336 hrsz-U telek észak-keleti
hatara - Déli utca - Déli-bek6td Ut -
H&erédmU utca - 210146/111 hrsz-a telek déli
hatara, 210146/112 hrsz.-0 telek déli, nyugati
és északi hatara — Duna lejar6 u. — Szinesfém
u. — Cs6hegesztd u. 210146/83 hrsz-u telek
észak keleti részén 1évé helyi egyedi védett
csarnok épilet nyugati fala - Terel$ utca -
10146/222 hrsz-U telek -Terelé utca-Acélcsd
utca-210146/204 hrsz-U telek délirészén lévd
épllet északi fala meghosszabbitott vonala
altal hatarolt terilet

A védelem tipusa

részleges védelem

részleges védelem

részleges védelem

védetté
nyilvanitas
idépontja:

2018.01.01.

2018.01.01.
2018.01.01.
2018.01.01.

2018.01.01.
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2. melléklet a ..../2023.(....) rendelethez

A védelem ala tartozoé terulet infrastrukturalis alrendszerét meghataroz6 elemek:

(Id. kév. abra)

1. Ovohelyek
hrsz.: 210146/220; 210146/205; 210146/92; 210146/171; 210146/58; 210146/218; 210146/103; 210146/62;
210146/165; 210146/40

2. KdézmUvezeték tartd traverz oszlopsorok:
Terel® utca, Cs8hegesztd utca, Szérlraktdr utca, Szinesfém utca, Rézmd utca, Duna lejard, Dézsa utca, Ontdde

utca, HéerdmU utca, Déli-bekotd Ut, Déli utca, Varrégépgydr utca

3. Rakott tégla kémény — 1945 elbtti épitésy
hrsz.: 210146/174; 210146/220; 210146/219; 210146/58; 210146/168; 210146/62; 210146/65; 210146/111,;

4. Rakott tégla kémény — 1945 utdni épitési
hrsz.: 210146/181; 210146/96; 210146/97; 210146/204; 210146/58; 210146/215; 210146/65

5. Vaskémény
hrsz.: 210146/40; 210146/62; 210146/112; 210146/82; 210146/94; 210146/96

6. RdAcsos acélszerkezety, vildgitoberendezés-tartd traverz oszlopok
hrsz.: 210146/58

7. Daruterek
hrsz.: 210146/204-210146/99; 210146/96-210146/97; 210146/58; 210146/215

A kévetkezd dbra dsszefoglalja a terUleti védelem alatt dllé — elézéekben felsorolt - infrastrukturalis
elemeket és a teriileten bellli értékes épuleteket, homlokzatokat, illetve a védett értékeket.
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"t kerUleti tertleti védelem alatt 1évé tertlet
[ kerUleti egyedi védelem alatt all6 érték

- févarosi védelem alatt allé épiilet

——— févarosi védelem alatt allé épiletegyUttes
/ \\\ —— ftelke

~ [l eoyéb értékes épulet
— értékes homlokzat
" [ eolgéri védelmi iétesitmény - 6véhely

~ 7 —r k&zmatarts vastraverz

N‘k\[f () fémkémény

7 j fémkémény
_ 1945 el6tt épolt tégla kémény
-~~~ haszndlaton kivili iparvagany tengelye

mukoddaé iparvagany tengelye
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3. melléklet a ..../2023.(....) rendelethez
BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL EPITESZETI OROKSEGE, EPITESZETI ERTEKEI - térképi

abrazolas

Orszagos védelem alatt allé miemiékek
Il oemiéki védelem alatt dll6 értékek

MUemléki védelem alatt alié érték telke
: MUemiéki komyezet

Févarosi helyi védelem
- Févarosi rendeletben védett épuletek

[ rovarosi védett épiletegyities tertlete
- Févarosi rendeletben védett éplletek telke

KerUleti védelem

- Egyedi védelem
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4. melléklet a .../2023. (....... ) rendelethez

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozo terlletek

[ veayes és intézményi kémyezet (Vi, Vi jeli teriletek)

- TelepszerO lakéterUletek kdrnyezete (Ln, Ln-T, Lk-T jeld
terlletek)

[ kertvarosi kémyezet (Lke jeld tertletek)

I:l Ipari-gazdasagi-kereskedelmi kdmyezet (Gksz, Gip jeld
terlletek)

[ ] sellemzden zartkertes kmyezet (M jeld teriilstek)
Jellemzéen nem beépitett terllet (Ma, K-T, Vi jeld
terlletek)

- Jelentds zoldterUletek, erdék kémyezete (Ev, Ev-ve, Ek, Tk,
Zkp, Zvp jell terdl

- Duna parti és egyéb rekredcids kémyezet (K-Sp, K-Rek jell
terUletek)

Kiemelt jelentdségU kézterletek (KOu, KOk és kerlleti
gyuijtéutak terllete)
Vizfellletek (V, Va jelU terUletek)

E Véroskdzpont kérnyezete
[I]:]Iﬂ Jelentés véltozdssal érintett terllet

g0oD

KerlUleti értékvédelem elemei

Q Egyedi védelem

i Teriileti védelem

N L

Mas jogszabdllyal érvényesllé védelmek

| ETom-

r—-
| RV

Il oemiski vedelem dlatt Gllo értékek at d ) 7 , ;

ﬁrRégészeﬁ érdeky terUlet

IRENRARE

Fj Kiemelten védett régészeti lelShely

= Miemiéki védelem alatt dll6 érték telke

I:I MUemiéki kdmyezet

Févarosi rendeletben védett
épUletek és éplletegylttesek

:l Févérosi vedett éplletegyittes terllete

Orszégos okoldgiai hdldzat terllete

m Orszéigos jelentdségld védett természeti
terllet

ﬁ Tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terUlet




5. melléklet a ..../2023. (......) rendelethez

FAFAJOK JEGYZEKE

1. Telepilésképijelentéségi fasoroknal és kiemelt jelentéségi utak és hatdrolo

zoldfeliletek és erddsavok fasoraindl alkalmazandé fafajok

A B C D
Sqr- Utcanév Magyar . Latin megnevezés Habitus
szam megnevezes
oszlopos juhar Acer campestre 'Lienco’ oszlopos
Weiss Manfréd Ut, | oszlopos juhar :Ac\;celr platan'0|des oszlopos
Teller Ede ut, olumnare
oszlopos juhar Acer platanoides oszlopos
POs] ‘Olmstead’ P
1| Tervezett Gerincat oszlopos juhar Acer campestre 'Lienco’ oszlopos
Il. tem -
f s . Acer platanoides
(Posztogyartol a oszlopos juhar X . oszlopos
s Columnare
Csepel kozig
hofon,g) BetU utca., | oszlopos juhar Acer platanoides 'Olmsted’ | oszlopos
Posztogyar utca
Tervezett Gerincut | kozonséges platan | Platanus x hispanica 'Prenor' | tojasdad
Il. Gtem Kt-Ez . .
2 26Idsav (CSESZ mezei juhar Acer campestre szabalytalan
szerint) gyertyan Carpinus betulus tojasdad
.. . Acer campestre ..
gomb juhar 'Globosum’ gbémb
Il. RAkocezi Ferenc | bugds csérgdfa Koelreuteria paniculata gombolyded
ut Corvin . Koelreuteria paniculata
3 |csoméponttdl a oszlopos csoérgdfa ‘Fastigiata’ oszlopos
Csergsznyefa keskenvieveld kéris Fraxinus angustifolia szabalytalan
utcaig Y "Raywood’ karcsu
koral juhar A_cef platanoides 'Crimson tojasdad
King
hars Tilia ’Szent Istvan’ kpos
oszlopos csdérgdfa Koelreuteria paniculata oszlopos
P 9 'Fastigiata’ P
4 | Kossuth Lajos utca | mezeijuhar Acer campestre *Korinthosz’ | tojasdad
koral juhar A_cef platanoides 'Crimson tojasdad
King
. . N atmend
virdgos karis Fraxinus ornus 'Pilis ,
sudaru
csorgbfa Koelreuteria paniculata gbmbdlyded
. . | e Koelreuteria paniculata |
5 Tancsics Mihaly oszlopos csorgofa Fastigiata’ oszlopos
utca . .
oszlopos juhar Acer platanoides 'Olmsted’ | oszlopos
ezlst hars Tilia tomentosa kpos
mezei juhar Acer campestre szabalytalan
6 Hollandi at mezei juhar Acer campestre ’Korintosz” | tojasdad
hars Tilia "Szent Istvan’ kGpos
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A B C D
Sqr— Utcanév Magyar . Latin megnevezés Habitus
szam megnevezeés
L Fraxinus angustifolia szabalytalan
keskenylevelU kéris |, s ,
Raywood karcsu
mezei juhar Acer campestre ’Korinthosz’ | tojasdad
7 | Dunaddld Ut és kéz | 90mbjuhar Acer campestre 'Globosum' | gobmb
L . o atmend
virdgos kdris Fraxinus ornus 'Pilis .
sudaru
korai juhar ﬁ\iﬁelr platanoides 'Crimson tojasdad
8 Mansfeld Péter — g : :
utca mezei juhar Acer campestre ’Korinthosz’ | tojasdad
csoérg6fa Koelreuteria paniculata gbmbdolyded
Eszaki Uj Dunahid | gyertyan Carpinus betulus tojasdad
9 telke k6zbnséges platan | Platanus x hispanica 5
a Nagy Dunatél az gesp p terebélyes
RSD -ig mezei juhar Acer campestre szabalytalan
mezei juhar Acer campestre ’Korintosz” | tojasdad
mezei juhar Acer campestre szabalytalan
10 | Szallité utca o o _ - 4tmend
virdgos kdris Fraxinus ornus 'Pilis' .
sudaru
csorgdfa Koelreuteria paniculata gombolyded
mezei juhar Acer campestre szabalytalan
mezei juhar Acer campestre 'Korinthosz' | tojasdad
11 |Cowinu, csoérg6fa Koelreuteria paniculata gbmbdolyded
korai juhar Acer platanoides 'Crimson tojasdad
King
. : . atmend
virdgos koris Fraxinus ornus 'Pilis .
sudaru
Ady E. u., L . o
12 | (Kérvasatmenti gobmbijuhar Acer campestre 'Globosum' | gémb
korat) hars Tilia 'Szent Istvan’ kapos
csoérg6fa Koelreuteria paniculata gbmbdolyded
mezei juhar Acer campestre szabalytalan
Budafoki at hars Tilia 'Szent Istvan' kGpos
13 | (Korvasutmenti _ _ _
korat) kdzbnséges platan | Platanus hispanica 'Paléc’ | tojasdad
csorgéfa Koelreuteria paniculata gombolyded
nesfé smb iuhar Acer campestre smb
Sz,|ne§ em ut'ca— g J 'Globosum’ g
Karoli Gaspar — ;
utca-Szent Imre tér | mezei juhar Acer campestre szabalytalan
14 deéli hatarolo ut- csorgéfa Koelreuteria paniculata gbombolyded
Karoli Gaspar ;

. . . Acer platanoides .
utca-Popieluszko | gomb juhar -Glob , gémb
utca-vVagohid obosum
utca-RSD kinai korte Pyrus calleryana tojasdad

‘Chanticleer’
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A B C D
Sor- p Magyar . p .
. Utcanév . Latin megnevezeés Habitus
szam megnevezeés
Dunalejéré utca- gomb juhar "A\(;:Ieiacamp’esue gomb
Mansfeld Péter obosum
15 utca-Karacsony csoérg6fa Koelreuteria paniculata gbmbdlyded
Sandor utca- .. o . Ty ..
Katona Jozsef gdmb kdris Fraxinus ornus 'Pilis gbmb
utca korai juhar Acer platanoides 'Olmstead’ | oszlopos
csorgdfa Koelreuteria paniculata gobmbolyded
N Koelreuteria paniculata
oszlopos csdrgdfa . T oszlopos
16 |Széchenyiu Fastigiata
oszlopos juhar Acer platanoides 'Olmstead’ | oszlopos
ezlst hars Tilia tomentosa kapos
csorg6fa Koelreuteria paniculata gbmbdolyded
N Koelreuteria paniculata
oszlopos csorgdfa . T oszlopos
17 |SzentlIstvan u Fastigiata
oszlopos juhar Acer platanoides 'Olmstead’ | oszlopos
hars Tilia 'Szent Istvan’ kapos
csoérg6fa Koelreuteria paniculata gbmbdolyded
. Koelreuteria paniculata
csoérg6fa Fastigiata’ oszlopos
g |Szentmikios at, astigiata | -
Volgy utca . . Acer platanoides| ..
gbmb juhar ‘Globosum' gbmb
L . o atmend
virdgos kdris Fraxinus ornus 'Pilis .
sudaru
.. , Robinia pseudoacacia| _..
96mb akac ‘Umbraculifera’ gomb
19 | Erd&sor utea kdzonséges platan | Platanus acerifolia 'Paloc tojasdad
hars Tilia 'Szent Istvan' kapos
gomb juhar Acer campestre ’Globosum’ | gémb
mezei juhar Acer campestre szabalytalan
hars Tilia 'Szent Istvan’ kapos
20 | Akacfa utca . Acer platanoides Crimson|, .,
korai juhar . tojasdad
King
kdzbnséges platan | Platanus acerifolia 'Paloc' tojasdad
gobmb juhar Acer campestre ’Globosum’ | gébmb
21 | Csepeli at turkesztani szil Ulmus pumilla 'Puszta’ gombolyded
. . Robinia pseudoacacia| _..
gomb akac ‘Umbraculifera’ gomb
gomb juhar Acer campestre ’Globosum’ | gémb
. . Acer platanoides| ..
22 |Lampas utca gémb juhar 'Globosum’ gémb
gomb akac Robinia pseudoacacia gomb

‘Umbraculifera’
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2. NoOvénytelepitésre javasolt fas szard névények jegyzéke

(Honos fas szaru ndvények: vastagitassal a Csepeli-sik honos fafajai)
Latin név

Magyar név

Lombos fak
Acer campestre

mezei juhar
Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula
Carpinus betulus

Fraxinus angustifolia ssp.

k6zbnséges nyir

kbdzBnséges gyertyan

magyar kdris
virdgos kéris

csertolgy

Fraxinuss ornus

Quercus cerris

Ouercus petraea

kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur kocsanyos télgy
Salix alba fehér fiz
Sorbus sp. 8shonos berkenye fajok
Tilia cordata

kislevelU hars

nagylevell hars

Tilia platyhpllos

Tilia tomentosa

ezist hars
Ulmus glabra hegyi szil
Ulmus laevis vénicszil
Ulmus minor mezei szil
Staphylea pinnata

mogyoro6s holyagfa

Cserjék
Berberis vulgaris

k6zbnséges borbolya

hudsos som

Cornus mas

Cornus sanguinea

veresgyUrJ som
Corrylus avellana

k6zbnséges mogyord
Cotinus coggyria cserszbmorce
Crataegus laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
Euonymus europeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus bibircses kecskerago

Ligustrum vulgare

kdzonséges fagyal
Rasa canina gyepUrdzsa
Rosa pimpinellifolia jajrézsa
Salix cinerea rekettyef(z
Viburnum lantana

ostorménbangita
Viburnum opulus

kanyabangita
Vinca minor

kis télizold, meténg
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Magyar név

Latin név

mezei juhar

Acer campestere

korai juhar

Acer platanoides

tatar juhar

Acer tataricum

k6zbnséges gyertyan

Carpinus betulus

mogyoro

Corlylus avellana

hudsos som

Cornus mas

veresgyUrds som

Cornus sanguinea

cseregalagonya

Crataegus laevigata

egybibés galagonya

Crataegus mongyna

csikos kecskerago

Euonymus europaeus

kutyabenge

Fragnus alnus

magyar k&ris

Fraxinus angustifolia susps.

danubialis

virdgos kéris

Fraxinus ornus

fagyal

Ligustrum vulgare

fehér nyar

Populus alba

sziirke nyar

Populus canescens

fekete nyar

Populus nigra

zselnicemeggy

Prunus padus

csertolgy

Quercus cerris

kocsanyos télgy

Quercus robur

csigolyafiz S. purpurea
fUz S. triandra
fehér fiz Salix alba
torékeny flz Salix fragilis
csigolyafiz

Salix purpurea

mandulalevelJ fiz

Salix triandra

kislevelelU hdrs

Tilia cordata

vénic szil

Ulmus laevis

kanyabangita

Viburnum opulus

3. A Duna-part menti tajképvédelmi teriletre javasolt (honos) fas szard novények

Megjegyzés: A felsorolas az artéri ligeterdd és kemeényfaligetben eléforduld, honos fds szard
novények listajat tartalimazza
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novényfajok jegyzéke

Magyar név

Latin név

fehér akac

Robinia pseudoacacia

mirigyes balvanyfa

Ailanthus altissima

keskenylevel( ezUstfa

Eleagnus angustifolia

z6ld juhar

Acer NEgundo

amerikai k&ris

Fraxinus pennsylvanica

kései meggy

Prunus serotina

kanadai nyar

Populuis x canadensis

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

cserjés gyalogakac

Amphora fruticosa

kisviragu nebancsvirag

Impatiens parviflora

bibor nebancsvirag

Impatiens grandiflora

japdnkeserlfi-fajok

Fallopia spp.

magas aranyvesszé

Solidago gigantea

kanadai aranyvesszé

Solidago canadensis

kdzonséges selyemkord

Asclepias Syriaca

Urémlevell parlagfl

Ambrosia artemisifolia

arany ribiszke

Ribes aureum

adventiv sz&l6fajok

Vitis hibridek

vadszdléfajok

Parthenocissus ssp.

suntok Echinocystis lobata
észak-amerikai 6szirdzsak Aster ssp.
o Xanthium strumaium subsp.
olasz szerbtovis oo
italicum

amerikai karmazsinbogy6 /
amerikai alkdrmaos

Phytholacca americana

kinai karmazsinbogyd / kinai
alkdrmaos

Phytholacca esculenta

japan komlé

Humulus japinoca

atoktiske

Cenchrus incertus

kanadai atokhinar

Elodea canadensis

apréleveld dtokhindr /
vékonylevel( &tokhindr

Elodea nuttallii

moszatpafranyfajok

Azolla mexicana, Azolla
filicuoides

borfa / tengerparti sepricserje

Baccharis halimifolia

karolinai tindérhinar

Cabomba caroliniana

k6zbnséges vizijacint

Eichhornia crassipes

perzsa medvetalp

Heracleum periscum

kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Szosznovszki-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazlé

Hydrocotyle ranunculoides

4. Tdjidegen, agressziven gyomositd, idegenhonos invaziv, ezért nem telepitheté

48/113



Magyar név

Latin név

nagy fodros-atokhinar

Lagarosiphon major

nagyviragu téalma

Ludwigia grandiflora

sargaviragu téalma

Ludwigia peploides

sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

kdézdnseges sUlldhindr

Myriophyllum aquaticum

felemaslevell sUllGhinar

Myriophyllum heterophyllum

keser(0 hamisirom

Parthenium hysterophorus

ordégfarok keserUfa

Persicaria perfoliata

kudzu nyilgyokeér

Pueraria montana

aligatorfy

Elternanthera philoxeroides

oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfU

Pennisteum setaceum

japdn gdzl6éfa

Misrostegium vimineum
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6. melléklet a .../2023.(......) rendelethez

TELEPULESKEPI ELJARAS IRANTI KERELEM / BEJELENTES

Féépitészi konzultacid
Telepilésképi bejelentés
Telepilésképi véleményezés

eljaras tipusa
(megfeleld aldhizandd)

terv megnevezése és tartalma,
konzultacié esetén annak célja

- hrsz: cim:
helyszin:
Kérelmezd neve:
/Bejelentd
cime:
tel: email:
Epitteté (haa4. | neve:
ponttdl eltér)
cime:
tel: email:
Felel6s neve:
tervezd
tel: email:
névjegyzéki szama:
. IS beépi- szintterii- | zéld- épilet- o
Tervezési meg- terd- . . - . meghataroz6
. . tettség leti felilet | magassa =
terilet nevezés let ] .. ; . tertlet:
. %: mutato: m2/%: | g:
m2:
% o | eldirt:
@ 8 jelenlegi:
g 0 j gi:
‘0D | tervezett:
mUszaki leirds a HESZ-nek és a
Tkr.-nek valé megfelelés
igazolasaval:
helyszinrajz:
alaprajzok:
metszetek:
L. homlokzatok:
Benyujtott o -
. latvanyterv:
munkarészek S
. . utcakép:
/ szama: . -
szinezési terv:
kdrnyezet bemutatasa:
tul. kbz6sség hozzajaruld nyilatkozata szinezési terv esetén
elézetes tulajdonosi megdllapodds kdzterUleti épitmény
esetén
egyéb munkarészek:
(megnevezés/szam)

Alairasommal igazolom, hogy a mai napon Telepilésképi eljaras céljabdl jelen adatlap targyban
............................. atvételi elismervény sorszamu, papir formatumban leadott tervdokumentacio tartalmaban
megegyezik a foepitesz@budapest21.hu elektronikus levélcimre azonos targyd, ,..........ccoecveevei e iee e -an
elkiildott tervdokumentacioval.
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7. melléklet a .../2023. (.......) rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTES
REKLAMOK, REKLAMHORDOZOK ELHELYEZESERE

neve:
. “ cime:
Bejelentd
tel: email:
neve: cime:
Tulajdonosok
helyszinrajz

mUszaki leirds

rajzi abrazolas

Benydujtott lAtvanyterv

munkarészek: ~ -
e rendeletnek és az arculati

kézikdnyvben szerepld
iranyelveknek valé megfelelés
igazolasat tartalmazé
munkarész:
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv) a kerileti
onkormanyzatok feladatai k6zott hatarozza meg a kulturalis 6rokség helyi védelmét (23. § (5)
bekezdés 13. pont).

A telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: Telepulésképi
torvény), valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégidrdl és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: régi Tkr.)
rendelkezései alapjdn mdar kordbban Uj elemekkel bévilt a Képviseld-testiilet altal a teleplilés
terUletére kiterjedden, a telepUlléskép védelme érdekében megalkothatd jogi eszkdzok kdre
(arculati kézikbnyv, telepilésképi rendelet). A Telepulésképi torvény 2. 8 (1) bekezdése
értelmében a telepiléskép védelme a teleplilés vagy telepullésrész jellegzetes, értékes,
valamint hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatdnak és szerkezetének — az épitészeti, taji érték
és az orokségvédelem figyelembevételével torténd — megdrzését vagy kialakitdsat jelenti. Az
OrszaggyuUlés 2021. Gprilis 27-én elfogadta a telepUléstervezéssel &sszeflggd egyes torvények
Modositdsdrdl szold 2021. évi XXXIX. torvényt. Ezt kdvetden az Uj tipusu telepUléstervek
részletes tartalmi kdvetelményeit, véleményezésik és elfogadasuk rendjét tartaimazd U
kormanyrendelet, ,Telepilésrendezési kdédex” kerllt megalkotasra. A telepuléstervek
tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Uj Tkr.)
2021. julius 16. napjatdl 1épett hatdlyba. A telepUlléskép védelmérdl szold dnkormdnyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) megalkotasanak indoka, valamint célja a magasabb
szintU jogszabdilyal valdé harmonizdcié megteremtésével és az Uj jogszabdlyi kdrnyezethez
igazodva Budapest Fovaros XXI. kerUlet Csepel sajatos telepulésképéenek, épitett
kdrnyezetének tdrsadalmi bevonds és konszenzus dltal t6rténd megdrzése, a teleplilési
épitett és természeti kdrnyezet értékeinek megovasa, allapotanak javitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség terlleti és egyedi védelem (a tovabbiakban: kerlleti védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas és a védelem megszintetésének szabalyozasaval
és dnkormanyzati tdmogatdsi és 6sztdénzd rendszer alkalmazdasaval;

b) a telepulésképi szempontbdl meghatarozo terlletek meghatarozasaval;
C) a telepulésképi kbvetelmények meghatarozasaval,
d) a telepuléskép-érvényesitési eszkbzok szabalyozasaval.

A Rendelet a hatalyos telepulésképi rendelet aktualizalasa, pontositasa és felllvizsgalata a
megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet figyelembevételével.

A Rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatasa abban jelentkezik, hogy meghatarozasra
kertlnek a telepulés épiteészeti karakterének mindsegi alakuldsa érdekeben a telepuiléskepet
formdld elbirdsok (telepUlésképi kdvetelmények, helyi épitészeti védelemre vonatkozd
eléirdsok) és a telepUléskép-védelmi eszkozok, sajatos jogintézmények.

A j6vBben az épitési tevékenységek, valamint a telepUlésképet érinté beavatkozdsok sordn
a Rendelet eléirdsait kell alkalmazni a telepUlési kdrnyezet — fejlesztési szandékokhoz igazodé
és a helyi lakossag érdekeit szem elbtt tartd - fejlédése érdekében.
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A Rendelet megalkotasanak gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs, kornyezeti és
egészsegqugyi kovetkezményeként emlithetd, hogy a Rendelet alkalmazdsatdl a telepllési
épitett és természeti kornyezet értékeinek megodvasa, allapotanak javitasa varhatd, a
kertvdarosias jelleg megdrzese é€s a zoldfelUletek fokozott védelme hozzdjdrul az élhetd varosi
koérnyezet megteremtéséhez, a lakdk mentalis egészégének fenntartasahoz és
megovasahoz.

A Rendelet hatalybalépésével a helyi épitészeti értékvédelemmel és a telepilésképi
védelemmel kapcsolatos adminisztrativ feladatok szama emelkedik, amelynek elvégzésére
a személyi és targyi feltételek rendelkezésre allnak.

A rendeletalkotas elmaradasaval a helyi épitészeti értékek és a teleplléskép védelmét nem
lehet megfeleld jogi eszkdzoOkkel biztositani, tovdbbd a rendeletalkotasi kotelezettség
elmulasztasaval a jogharmonizacié nem lenne biztosithatd. A rendeletalkotasi kdtelezettség
elmulasztasanak jogkdvetkezményeit az Alaptorvény 32. cikk (5) bekezdése és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 137. § és 138. §-a
szabalyozza.

A Rendelet alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziugyi feltételek
rendelkezésre allnak. A Rendelethez tartozé indokolas kdzzétételének nincs akadalya.

Részletes indokolas
Az 1. §8-hoz és a 2. §-hoz

ROgziti a Rendelet alkalmazasi korét, tovabba rendelkezik a jogszabaly alkalmazasahoz
szUkséges egyes fogalmak bévebb kifejtésérdl, magyardzatdrdl (értelmezd rendelkezések).

A 3-11. §8-hoz

A rendelkezések célia a kerlleti védelem, a kerilet telepulésképe és torténelme
szempontjdbdl meghatdrozd épitészeti drokség kiemelkedd érték( elemeinek védelme. A
helyi (kerUleti) értékvédelem feladata a kUldnleges oltaimat igényld telepUlésszerkezet,
varos- és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- és iparmlvészeti, muUszaki-
ipartorténeti szempontbdl védelemre érdemes terlletek, épllet-egylittesek, épitmények,
épuletrészek, koz- és muitdrgyak, ndévények vagy ndvény-egylttesek szambavétele,
meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossdggal térténd
megismertetése. Az épitett kdrnyezet fenntartdsa, a jelen és a j6vé nemzedékek szadmdra
valdé megdrzése érdekében az dnkormdnyzat a kdzigazgatdsi terGletén taldlhatd kiemelkedd
épitészeti értékeket kerlleti védelem ala helyezi. A korabbi Csepel MUvek terUletére ennek
érdekében készult az elmult években értékvédelmi vizsgalat, hogy az ennek keretében feltart
védelemre javasolt elemek védelme megallapithat6 legyen a Rendeletben. (Ertékvizsgalat
hianyaban korabban csak védelemre javasolt elemek voltak a hatalyos rendeletben, ami
nem egyeztethetd dssze a hatdlyos jogszabdlyokkal.) A Rendelet tervezettel pdrhuzamosan
elkésziltek a helyi védelemre javasolt elemek Ertékvédelmi adatalapjai is.

A kerlleti védelem keletkeztetésére és megszintetésére vonatkozd rendelkezések
meghatarozzak a kerlleti védelem ala helyezés és a védelem megsziuntetésének feltételeit
és eljarasanak szabalyait. A Rendeletben meghatarozasra kerilt a kertleti védett értékek
nyilvantartasanak moédja. A kerlleti védett értékek nyilvantartasarél a Rendelet alapjan a
féépitész gondoskodik. A Rendeletben a kerUleti védett érték fenntartdsdra vonatkozd
kUIGNGs eldirasok is rogzitésre kerGltek. A rendelkezések célija a védett érték megdrzése és
védelme. A kerlleti egyedi védelem alatt allé épitészeti 6rokséget a tulajdonos koteles j6
karban tartani, allapotat megoévni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti
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orokség fennmaradasat. A kerlleti védelem alatt allé elemet nem veszélyeztetheti,
telepulésképi vagy muUszaki szempontbdl kdrosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti
Orokségen vagy kodzvetlen kérnyezetében végzett épitési tevékenység, tertlethasznalat. A
helyi épitészeti o6rokség megodvasa, valamint a telepulésképi kdvetelmények atfogo
érvényesulése érdekében pénziugyi eszkdzokkel is tAmogathatd a telepuléskép védelme.
Ennek érvényre juttatdsa érdekében a kerlleti védett értékek fenntartasanak,
megdrzésének, feljitasdnak tdmogatdsdara vonatkozd szabdlyok kerGltek megdllapitasra.

A 12-32. 8-hoz

A telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasanak céljia a kertletre
jellemzd karakterU terlletek és varosképi szempontbdl kiemelt jelentdségl utcdk, utak menti
térfalak és utcakép megfeleld épitészeti mindségben, a kdrnyezethez illeszkedd mddon
torténd atalakuldsdnak eldsegitése. A 3. melléklet szerint lehatdrolja a sajdtos, telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozd terlleteket és kiemelt jelentéségl kdzterlleteket és utakat. A
Rendelet 3. mellékletében lehatarolt, telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriletté
nyilvanitott telepUlésrészekre, telepUlési egységekre, az itt elhelyezkedd épitményekre
tartalmaz a terGleti és az dltaldnos eldirdsok mellett alkalmazandd tovdbbi egyedi
kovetelményeket is. A telepulésképi szempontbdl meghatarozé terilletekre vonatkozo
egyedi épitészeti kbvetelmények az éplletek tomegformalasara, homlokzatkialakitasra,
szinezésére és anyaghasznalatara, a keritésekre és a zoldfeliletek kialakitasi mdédjara
vonatkozé rendelkezések. Az egyes meghatarozé terlletekre vonatkozé terlleti
rendelkezések célia a telepllésképi szempontbd6l meghatarozd terlletek karakterének
megdrzése és mindségi fejlédésének biztositasa.

A 33-39. §-hoz

A Rendelet a keruleti helyi védelemmel érintett épitményekre, tertletekre is megfogalmaz
sajatos kdvetelményeket. A kerlleti védelem alatt all6 épitészeti 6rokségre vonatkozo terlleti
épitészeti kdvetelmények megdliapitdsandl a f& szempont a kiemelkedd épitészeti értékek
és karakter hordozo telepulési kdrnyezet megodvasa és fenntartasa volt. A Rendelet 1. és 2.
mellékletében lehatarolt, kerlleti védelem ala helyezett terlletre és az ilyen tertleten allé
épitményekre, valamint a keruleti védelem al& helyezett épitményekre vonatkozé egyedi
épitészeti kdvetelImények az éplletek anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzatkialakitasra, zoldfeliletek kialakitasi mdédjara vonatkozé rendelkezések. Ezen
rendelkezeések célja a kerUleti védelem alatt dll épitészeti rokseg kiemelkedd értékeinek és
a védett telepUlési kdrnyezet megdvasa és mindsegi fejlédésének biztositasa.

A 40-46. §8-hoz

A Telepulésképi torvény a gazdasagi reklam fogalommal dsszhangban hatarozza meg a
rekldm fogalmdt, ebbe nem tartoznak bele a Rendelet értelmezd rendelkezésében felsorolt
hirdet6berendezések, amelyek a  rekldmhordozokra  vonatkozd  telepulésképi
kovetelményeknél nem szabalyozhatok. A Telepulésképi torvény hatarozza meg a
reklamhordozok elhelyezésével kapcsolatos alapkovetelményeket, amelyeket a
telepUléskép  védelmérdl  szold  torvény  rekldmok — kdzzétételével  kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletnek (a
tovdbbiakban: Rr.) Budapest F&vdros TelepUlésszerkezeti Tervében meghatdrozott
terlletfelhasznalasi rendszerhez kotott reklam elhelyezési szabalyaival egyltt kell figyelembe
venni. A Rendeletben a Telepulésképi torvény és a Rr. keretei kdzott kerliltek meghatarozasra
a reklamok elhelyezésére, szaméara, méretére, kiulonds formai kovetelményére,
anyaghasznalatara és technoldgiajara vonatkoz6 telepilésképi kovetelmények.
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A 47-51. §8-hoz

Az ingatlanokat érinté beépitési és telepulésképi eldirasokrdl, kdvetelméenyekrdl, valamint a
tervezett épitési tevékenységekre vonatkozo6 telepulésképvédelmi eljarasokrdl telepuléskép-
védelmi tdjékoztatdas kérhetd, amelynek eljardsi szabdlyai kerUltek meghatdrozdasra.

A szakmai konzultacié szabdlyait a Telepullésképi torvény és az U] Tkr. tartalmazza. A
telepUlésképi rendeletben a szakmai konzultdcid kotelezévé tehetd a kerllet terUletén
folytatott épitkezések figyelemmel kisérése, valamint épitészeti mindségének alakitdsa
érdekében. A rendelkezések a szakmai konzultdcid kdtelezd eseteit, a magasabb szint(
jogszabdlyok keretei kozott részletezd, pontositd szabdlyokat dllapitanak meg. A
rendelkezések kdzdt meghatdrozdsra kerUltek tovdbbd a konzultdcid kdtelezd tartalmi
elemei, megtartdsdnak modja és felelSse.

Az 52-54. §-hoz

A rendelkezések célja Csepel épitészeti, varosképi, valamint természeti értékeinek védelme
ésigényes alakitasa érdekében az épitésigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési munkakkal
kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és
a telepUlésfejlesztési célokkal OsszefUggd kdvetelmények kiegyensulyozott érvényesitése,
Osszesseégeében az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa jogszabalyi feltételeinek biztositasa.
A Képviseld-testiUlet élni kivéin a magasabb szintl jogszabdlyokban biztositott lehetéséggel,
igy a Rendeletben szabalyozott esetekben a polgarmester véleményt tud adni az épitésugyi
hat6sagi engedélykérelmekhez az épitett kornyezettel kapcsolatos értékvédelem céljabdl.
A Rendelet szabalyozza a telepllésképi véleményhez k6tott engedélyezési eljarasok korét,
valamint a gyakorlati tapasztalatok figyelembevételével és koltségtakarékossagi
szempontok alapjan hatarozza meg, hogy milyen esetekben sziikséges a Tervtanacs, és mely
esetekben a féépitész dlldsfoglaldsa (tekintettel a tervtandcsokrdl szold  orszagos
jogszabalyra). A Rendelet a véleményezés részletes szempontjairél az egységes megitélés
biztositdsanak érdekeben tartalmaz eldirdsokat.

Az 55-57. §8-hoz

Meghatarozdsra kerlltek a telepUlésképi bejelentési  eljards  kotelezd esetei. A
rendelkezésekben a Telepulésképi torvénnyel és az Uj Tkr.-rel 8sszhangban a bejelentési
eljaras részletes szabalyai kerlilnek rogzitésre az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
torvényben (a tovabbiakban: Akr.) foglalt kbvetelmények figyelembevételével.

Az 58-60. §-hoz

A telepulésképi kévetelmények érvényesiulése érdekében a polgarmester telepulésképi
kdtelezést bocsdathat ki, amely az elbirdsok betartdsdra, igy kiUldndsen az épitmény,
épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara vonatkozhat. A Rendelet az Akr.
szabalyaival 6sszhangban részletes eljarasi szabalyokat hataroz meg. A polgarmester a
Rendeletben meghatarozott telepulésképi kdvetelmények teljesitése érdekében hivatalbdl
vagy kérelemre az Akr. szabdlyainak megfeleléen kdtelezési eljdrast folytat le, és szikség
esetén kotelezést bocsat ki. A kotelezést tartalmazd hatésagi hatarozat a Telepulésképi
torvény 11. §- dban foglaltak megtételére vonatkozhat. A teleptilésképi kbtelezési eljarast a
polgarmester 6nkormanyzati hatésagi eljarasként folytatja le atruhazott hataskodrben,
amelyre az Akr. ide vonatkoz6 eljarasi szabalyai iranyaddak. A telepulésképi kdvetelmények
megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkdvetdjével szemben birsag
(telepuléskép-veédelmi birsag) kiszabdsa rendelhetd el. A Rendeletben meghatdrozasra
kerlltek a birsag kiszabasanak esetkoérei, a birsag legkisebb 6sszege és maximalis mértéke.
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A 61. 8-hoz és a 62.8-hoz

A Rendelet hatalybalépésérdl és a jelenleg hatdlyos Csepel telepUléskép-védelmérdl és
alakitdsardl szolo 35/2017.(XI1.20.) rendelet hatdlyon kivil helyezésérdl rendelkezik. A Jat. 7. §
(1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének a napjat,
amely a jogszabdly kihirdetéset kdvetd valamely nap lehet.
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RENDELETTERVEZET HATASVIZSGALATA

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testiilete
Csepel telepiléskép-védelmerdl és alakitasardl szold

...12023. (... ..

) 6nkormanyzati rendeletének megalkotasahoz

1. Arendelet megalkotasanak indoka és céljai, amelyek a szabalyozast szikségessé

teszik.

Tarsadalmi okok, célok

Gazdasagi okok,
célok

Szakmai okok, célok

az épitett és természeti
kodrnyezet értékeinek
megovasa, allapotanak
javulasa kdzérdek

nem relevans

a régi rendelet alkalmazasa soran
szerzett tapasztalatok és a
jogharmonizacié érdekében torténd
maodositasok [éptéke technikailag a
régi rendelet hatalyon kivil helyezését
és Uj rendelet megalkotasat indokolja

2. A jogi szabalyozas varhat6é hatasai:

Tarsadalmi, Kodrnyezeti és Adminisztrativ terheket befolyasol6
gazdasagi, egeészseqi hatasok
koltségvetési hatasok: kdvetkezmények

gazdasagi és
kéltségvetési hatasa
nincs, az épitett és
természeti kdrnyezet
értékeinek megoévasa,
allapotanak javulasa a
helyi identitdst erésitheti

az épitett és természeti
kdrnyezet értékeinek
megdvasa,
allapotanak javulasa
varhato, a kertvarosias
jelleg megdrzése és a
zoldfeltletek fokozott
védelme hozzajarul az
élhetd vdrosi kérnyezet
megteremtéséhez, a
lakék mentalis
egészégének
fenntartasahoz és
megdvasahoz

a helyi épitészeti értékvédelemmel és
a telepulésképi védelemmel
kapcsolatos adminisztrativ feladatok

szama novekszik

3. Arendelet alkalmazasahoz szukséges feltételek:

Szemeélyi
feltételek

Szervezeti
feltétételek

Targyi feltételek

Pénzlgyi feltételek

rendelkezésre allnak

rendelkezésre

allnak

rendelkezésre allnak

nincsenek

4. Ajogalkotas elmaradasanak varhatd kovetkezményei:

A jelenlegi rendelet marad hatalyban, amivel a megvaltozott jogszabalyi kbérnyezetben nem
lehet megfeleld jogi eszkdzdkkel biztositani a telepUléskép védelmét, tovdbbd a
rendeletalkotasi kotelezettség elmulasztasaval a jogharmonizacié nem lenne biztosithato.
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2. szamu melléklet
EGYEZTETO LAP

Csepel telepuiléskép-védelmérdl és alakitasardl szold dnkormdnyzati rendelettel
Osszefuggo elbterjesztéshez

1. Az elbterjesztés egyeztetve:  dr. Villanyi Déra

aliegyzé

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2023. aprilis ,,.....
dr. Villanyi Déra
aliegyzd
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3. szamu melléklet

Csepel telepuléskép-védelmérdl és alakitasarol sz616 6nkormanyzati rendelet
tervezetének kozigazgatasi egyeztetése soran beérkezett vélemények 6sszefoglalasa
és figyelembevétele a tervezetben
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A véleményezd és az észrevételek 6sszefoglalasa A vélemény figyelembevételének médja Javaslat
dontésre
Duna-Ipoly Nemzeti park Igazgatésag Ugyiratszam: DINPI/1432-1/2023
A véleményezésre megkiildott rendelet-tervezet figyelembe veszi a keriilet természeti és taji adottsagit, értekeit| _ intézkedést
A telepilésképi rendelkezések a tdj- és természeti érékek hosszi tavi megdrzését, a telepiilésképi rendele nem
eszkozrendszerén keresztil a természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allé teriiletek természeti allapotanal g
i e L igényel
megtartasat, javitasat, a telepiilésképet meghatarozo tajkarakter mindségének megoévasat, a kildtds- €
ralatasvédelem megvaldsitasat szolgaljak.
Igazgatésigunk a telepiilésképi rendelet-tervezet tartalmat tij- és természetvédelmi szempontbé
elfogadhatonak tartja.
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi osztaly Nyt. szam: 3275-2/2/2023/h
A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumenticioban foglaltak a honvédelem érdekeit | - intézkedést
nem ¢érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szivetségi védelmi feladatai végrehajtasa nem
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek. igényel
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag lktatészam: EE/4899-2/2023
rekonstrukcidjat is” fordulat pontositasat, hasonléan példaul a 33. § (2) bekezdésben taldlhato javasolt
meghatarozas alkalmazasaval: .ha az helyben oszlop cserét, a meglevd oszlophoz képest
3 m-en beldli athelyezést igényel”.
A tervezett modeositasok hirkdzlési érdeket nem sértenek, effogadasuk ellen a Hatdsag
kifogast nem emel.
Budapest Févdros XI. kerillet Ujbuda &nkormdnyzata Iktatdszam: 120-2/2023
Megkeresését koszonettel vettem, a telepiilésképi rendelet feliilvizsgdlatihoz elkészillt doku- | - intézkedeést
menticiot megtekintettem, észrevételt nem teszek. nem
igényel
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormdnyzata F6épitészi és Mszaki Iroda Ugyiratszam: BP22/5699-2/2023
A megkilldétt rendelet tervezetet kiszénettel megkaptam, a benne foglaltakkal - intezkedest
kapcsolatban kifegast nem teszek, nem
igényel

Keriiletinket a csepeli terlletek kizvetetten érintik, de a volt Csepel Mivek teriiletének
vedelmél szakmal szempontbdl tamogatom, a terliletet én is értékesnek tartom, az
ottani épitett épitészel drokssg megdrzése fontas feladat.
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Budapest Févdros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormdnyzatdnak Polgdrmestere Ugyiratszam: Kp/5899/2023

A TKR madositas Budapest F@vdros XX. kerililet Pesterzsébet Onkormanyzatinak - intézkedést
telepileskép formaldsat a keriiletek hatarvonalan, Az RSD partjain érinti. Az ott esedékes nem
fejlesztésekrdl, lehetéség szerint, - kérnénk majd tajékoztatast. igényel
Az egyeztetési tervdokumentdcioval kapcsolatban kifogdst nem emeliink.
Szigetszentmiklos Varos Polgarmestere - szam: SZSZMPH09/326-2/2023
A Telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiil ésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési . intézkedest
eszkdzikrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) nem
{{Dnﬂ_ rendelet 43. §. alapjan nyilatkozom, hogy a Tkr. médositasaval kapesolatban észrevételt, igényel
Jjavaslatot nem kivanok tenni.
Budapest Févdros Fopolgdrmesteri Hivatal Varostervezési Féosztdly |ktatdszam: FPH059/639-2/2023
Mellékeljik a rendelet-tervezettel kapcsclatban felmerilt jobbitd szandekd gondolatainkat, amelyeket
javaslatként tekintve ajanlunk szives figyelmébe. Paragrafusrdl paragrafusra haladva délt betiivel szedve
idézziik meg a rendelettervezet egyes részleteit, amelyekhez kapcsolodva Eszrevétel” -ként magyarazzuk a
gondolatainkat, valamint ahol csak lehet, ott ,Javaslat” -ként megoldast kinalunk fel a vélemenyuink szerint
kézérthetébb rendeleti széveg érdekében.
9.8 (4) bekezdés szbvegezésének pontositasat javasolja az alabbiak szerint: , , e ., , Cmr s ,
A védett ingatlant érint6 testdleti vagy hat6ségi dontés eredményét a nyilvéntartésban fel kell Az eszrevetelt koszOnjuk, a korrekciot az dllami foepitész | Elfogadasra
. javaslatat is figyelembe véve végeztik el. javasolt
tiintetni.
13.8 (3) bekezdésben sajtéhibak javitasara tesz javaslatot. Mdodositva. Elfogadasra
javasolt
14.8 (1) bekezdés: Az alcimben szerepeltettik az épitmények szinezését és
Az 148§(1) bekezdés Az épltmények anyaghasznélatéra vonatkozd &ltaldnos épltészeti az észrevétel alapjan modositottuk az (1) bekezdést.
kévetelmények' alcim alatt taldlhatd. Az (1) bekezdés tartalma nem anyaghasznalatra vonatkozik, Elfogadasra
ugyanakkor pl. lakaratlan tizfalak esetében a képszer(i® felllet Iétrehozédsa megfelel® szakmai és javasolt
féepltészi kontroll mellett jobb eredményt igér, mint a csupasz tlizfal latvanya. A 8 bekezdésbdl &ll6
emlitett fejezet elsé 7 bekezdése a homlokzatok szinére vonatikozik, nem anyaghasznalatra.
16.8 (3) bekezdés e) pont:
A jogszabélyszerkesztéersl sz6ld 61/2000.(XI1.14.) IRM rendelet 67.§(1) bekezdése szerint (1) Ha Az dllami féepitész vélemeénye alapjdn a 16.§ (3) intézkedést
a jogszabaly alkalmazésahoz egyes fogaimak bévebb kifejtése, magyarézata szkséges, az ilyen bekezdés torlésre keriilt. nem
fogalmakat a jogszabaly tervezetében értelmezni kell.” Az externdlidk, mint kifejezés kerlilendd, . |
vagy a jelen rendelet &rtelmez8 rendelkezéseiben magyarazatot igényel, vagy a kifejezés magyar igenye
valtozatat célszerl alkaimazni.
18.8 -ban kifogdsoljdk a nevesitett Kormdnyrendelet nagybetds hivatkozdsat és A 19.8 elsé mondatdban a mds Korm.rendeletre vald Részben
javasoljak a jogszabalyok szamainak megjelenitését is. hivatkozasban a ,,Korm.rendelet” megjelolést javasolt

alkalmaztuk, de a jogszabalyok szamat nem tlntettik
fel a jogszabdlyszerkesztésrdl sz0l6 IRM rendelet 18.§ (1)
bekezdésben foglaltak miatt, amely szerint rugalmas

elfogadasra
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hivatkozast kell alkalmazni, ha az egyébként
alkalmazhato.

20.8 (1) bekezdés: Modositva. Elfogadasra
Javasoljak a szbévegbe az ,eredeti” sz6 beszurasat. javasolt
22.8 (4) bekezdés a) pont: Mdodositva. Elfogadasra
Javasoljak a pont torlését. javasolt
23.8 (9) bekezdés: Megkérdéjelezhetd az indokoltsdga, de mddositva lett. | Elfogadasra
EgyszerUsitést javasolnak a szdvegezésben. javasolt
23.8 (10) bekezdés: Az eddigi gyakorlati alkalmazds sordn egyertelmden Nem

Nem tartjdk egyértelmUnek a jogalkotdi szandékot. alkalmazhaté és indokolt volt a hatalyos Tkr-ben is javasolt

szerepld elbirds, nem mdodosul.

elfogadasra

29.8 (1) bekezdés
A . fold ala” kifejezés helyett a ,,terepszint ala” vagy a ,.talajszint ala” kifejezést
javasoljak hasznalni.

Véleményulnk szerint a ,,féld ala” vagy a ,,féld alatti”
kifejezés megfelelébb a szabdlyozdsi célra, mert akdr
kiemelt agyasban is mehet a vezeték, a lényeg, hogy
ne légvezeték legyen.

Nem
javasolt
elfogadasra

30.8 (1) bekezdés b) pont Véleményink szerint a rendelet-tervezet szerinti Nem

A védett értékek megdrzésere iradnyuld jogalkotdi szanék pontositdsat javasoljdk. megfogalmazas ezt jobban tikrozi, mint a javaslat. javasolt
elfogadasra

30.8 (2) bekezdés f) pont A sz6kozt beillesztettiik. Elfogadasra

Egy sz0kdz kimaradasara hivtak fel a figyelmet. javasolt

30.8 (2) bekezdés i) pont A javaslat nem indokolt, mivel az IRM rendelet szerinti Nem

Javasoljak a” Kormanyrendelet” helyett a ,,Korm. rendelet” kifejezés alkalmazasat merev hivatkozassal a Kormanyrendelet szama is meg javasolt

az egyértelmUség miatt.

van jelélve az elbirdsban, nem téveszthetd dssze a Tkr.
bevezetbjében megjeldlt Kormdnyrendelettel.

elfogadasra

49.8 (1), (2), (3), (4), (5), (8), (9), (10) &s ((11) bekezdések
Eszrevétel:

A konzultécio kifejezés kis k-val, vagy nagy K-val irt verzidl valiakoznak a jogszabalytervezetben,
az alkalmazésuk nem kévetkezetes.

Javaslat;

Egységesen kis k-val javasoljuk Imi a konzultdcld kifefezest. Ugyanezt tarfiuk ésszerinek @
rendeletiervezet 50. és 51. §-dban megfogalimazolt elbirasokndl is.

A javaslat nem indokolt a 49.8 (1) bekezdés a) pontban
rogzitettek miatt. 3 helyen azonban moédositottuk nagy
kezd&betlre, hogy egységes legyen.

Részben
javasolt
elfogadasra

49.8 (4) bekezdés

Eszrgvétel:

A jogszabélyi részletben hidnyz6, vagy duplén alkalmazott Irésjelek és rendelethivatkozés
egyértelm(ivé tétele korrigalando.

A felesleges vessz6t 16roltik, a "jelen rendelet”
beszlurasa felesleges a vélemeénylnk szerint, mivel
egyértelmU, hogy nem mds jogszabdlyra hivatkozik az
eldiras.

Részben
javasolt
elfogadasra
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52.8 (2) bekezdés és 53.8 (3) bekezdés
Eszrevétel:

A TKR rendeletmédositds bevezetSjében a Kormanyrendelet' a telepilléstervek tartalmardl,
elkész/tésének és elfogaddsanak rendjértl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
Jjogintézményeknbl szdlé 418/2021. (VII. 156.) Korm. rendelet (a tovabbiakban; Kerményrendelet)
hivatkozésa. Mds, azonos rendl jogszabdlyt a szémaval idéz® hivatkozds esetén a
Kormanyrendelet helyett a Korm.randelet kifejezést célszerd alkalmazni.

A javaslat nem indokolt, mivel az IRM rendelet szerinti
merev hivatkozassal a Kormanyrendelet szama és

nem téveszthetd 6ssze a Tkr. bevezetdjében megjelolt
Kormanyrendelettel.

pontos megnevezése is meg van jeldlve az elbirdsban,

Nem
javasolt
elfogadasra

55.8 (1) bekezdés a) pont
Eszrevétsl;

A jogszabalyban a méntékegységeket mindenhol azonos mdadon ke!l magjeleniteni. A .3 nm-nél®
helyett a jogszabdlyban méshol rendszeresen alkalmazott 3 m?-nél"-t kell megjeleniteni.

Modositva.

Elfogadasra
javasolt

56.8 (3) bekezdés
Eszrevétel:

A Jogszabaly szivegéban egy szdkibz kimaradt, korrigaland6.

Eszrevétel:

A jogszabalyi részletben zaréjelbe tett révidités (Elsziv) megemlitése szilkségtelan, a jelen
rendelettervezet mashol ermre a jogszabdlyra nem hivatkozik.

Modositva.

Elfogadasra
javasolt

56.8 (9) bekezdés
Eszrevétsl;

A Jogalkotd szandéka vélhetBen nem az dnmagéra visezamutats, nem érthet megfogalmazéas
valt, hanem véleménylink szerint kivételként a (10) bekezdésre akart utalni.

Modositva.

Elfogadasra
javasolt

57.8 (1) bekezdés
Eszravétel:

Am(szaki lelras, mint mdfaj nem tartaimazhatja a jogszabdly tervezetben felsoro/takat. A felsorolt
tartalom nem a mlszaki lelrés, hanem a miszakl dokumentécié része.

Az eléirdst fenntartjuk az eredeti formdban, mivel a
felsoroltak a mdszaki leirdsban régzithetdk, ami a
mUszaki dokumentdcié része.

Nem
javasolt
elfogadasra

59.8 (2) bekezdés Modositva. Elfogadasra
Eszrevétet: javasolt
A Jogszabalyl részletben zardjelbe tett rovidités (a tfovébbiakban: Sztv) megemlitése
sziikségtelen, a jelen randelettervezet méshol erre a jogszabélyra nem hivatkozik,
Budapest Févdros Kormdnyhivatala Allami F6épitész Iktatdszam: BP/1701/00123-2/2023
21. A rendelet-tervezet a magasabb szintli védelmek ismertetését flggelékben tartalmazza. A Af[jggelékeket toroltuk. Mivel azonban szukséges a Elfogadé_sra
jogszabalyalkotas (a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torveny (tovabbiakban: Jat.) és a tartalmuk téjékoztaté.sként, a gyakorlatban arendelet javasolt
jogszabalyszerkesztésrél szold 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (tovabbiakban: IRM rendelet)) mellé lesznek majd csatolva
a flggelék jogintézményét nem ismeri, kérem, ne alkalmazzak. ’
2.2. A 2.8 értelmezé rendelkezések néhdny eleméhez adtak pontositdsi javaslatokat. | A pontositasi javaslatokkal a tervezetet kiegészitettik. Elfogadasra
javasolt
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2.3. A 3.5 (7) bekezdés elsé mondata szerint csak épulethez szorosan kapcsolédé mitargy lehet | MOdositva. Elfogadasra
védett, azonban pl. szobor lehet 3nallé is. A bekezdés atfogalmazasat javaslom a kdvetkezdk javasolt
szerint: A védett mdtargy lehst kdzterdieten allo, illstve éplisthez szervesen hozzatartozd
jelentds esztétikai, térténeti ertéket képviseld emigkmd, emléktabla, szobor, kerités, kapuzat
vagy mas, kepzd- és iparmliveszeti alkotas.”

2.4. A 4.8 (6) bekezdéshen az Erdekeltek kozott javasclom felsorolni az illetékes minisztert is, alf Kiegészitve. Elfogadasra
adott esetben a mar folyamatban levé miemlékké nyilvanitasi folyamatrél nyilatkozni tud. javasolt

2.5. Az 5.§ (2) bekezdésben hivatkozott szakértéként milyen jogosultsagra gondolnak? A mlemilgki A bekezdést toroltik, mivel magasabb szintl jogszabdly | Elfogadasra
szakertdl nevjegyzékben szerepld szakemberekre? Nem egyértelml a jelenleg tartalmazza. javasolt
megfogalmazas alapjdn, ugyanis a hatilyos jogszabalyok alapjan telepllésképi rendelet
keésziteséhez nem kell semmilyen tervezesi vagy szakertdi jogosulisag, oroksegvedelmi
hatastanulmanyt E és TT jogosultsaggal is lehet késziteni.

26. A 6.8 (1) bekezdés kapesan tajékoztatom, hogy a| Torolve lett az ,elséfoky” szo. Elfogadasra
https://www etdr.gov. hu/Generallnformations/ProcessList Altalancs tajékoztaté oldalon az javasolt
egyes ingatlanckkal kapcsolates nyilvanos informacidk megtaldlhatéak. Felhivom szives
figyelmét tovabba, hogy az epitésigyi hatosagi eljarasban 2020. marcius 1. 6ta masodfoku
hatésag mar nincs, ezert kérem, a rendelkezesbdl az “elséfoku” kifejezes torléset.

2.7. A B.5 (2) bekezdés ¢) pontjdban az értékvédelmi palyazat kiirasat javasclom kijelentd médban| Az igeiddket egységesitettik az el&irdsban. Elfogadasra
hasznalni, mivel a tamogatas odaitélése sem feltételes modban szerepel. javasolt

2.8. A 8.8 (3) bekezdés szerinti ertékvédelmi palyazati tartalmat javasclom a Képviseld-testiilet és | A 25/2014.(X1.28.) 6nk. rendelet (Budapest XXI. Kertlet Dontést
nem a polgarmester altal hatdrozatban kimondani. Ugyanigy a déntést is javasolom a | Csepel Onkorményzata és Szervei SZMSZ) nem
Képviselé-testilettel meghozatni. felhatalmazast ad arra, hogy a polgarmester déntson. igényel

29. A 9§ (1) bekezdésben szerepls ,énkorményzati nyilvéntartds’ ugyanaz, mint az értelmezs | Modositva. Elfogadasra
rendelkezrések kézotti  Ertéknyilvantarids"? Amennyiben igen, kérem a fogalom hasznalatat. javasolt

29. A 9.5 (1) bekezdésben szerepld ,8nkormanyzati nyilvdntartds® ugyanaz, mint az értelmezd | A 10.8-t a javaslat szerint modositottuk és kiegészitettik. | Elfogadasra
rendelkezések kazdtti  Frtéknyilvantartds"? Amennyiben igen, kérem a fogalom hasznalatat. javasolt

210. A 9.§ (4) bekezdésben utalnak arra, hogy a kulénbozd dontésekrdl a nyilvantartast értesiteni
kell. Amennyiben ez az (1) bekezdésben szerepld E-TER szerinti nyilvantartas, akkor
javasolom, hogy amig nem miikédik az E-TER feliletén ez a funkcio, legyen elérhetd az
Ertéknyilvantartas az Onkormanyzat honlapjan is.

2.11. A 10.§ (1) bekezdését javasolom atfogalmazni az alabbiak szerint: A keriileti védelemmel | A 11.8-t a javaslat szerint modositottuk. Elfogadasra
kapcsolatos feladatokat az dnkormanyzat a Féépitész kbzremlkddésével [atja el.” A feladatot javasolt

az Etv. 6/A.§ (1) bekezdése ugyanis az énkormanyzathoz, nem a polgarmesterhez telepiti.

212 A 10§ (2) bekezdésében javasolom a Féépitészt megnevezni a Polgarmesteri Hivatal helystt

a feladat kézremiikédéjeként.
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213. A 11.§ (1) bekezdése a terlletfelnasznalasi egységekhez kotédéen hatarozza meg a | Az észrevétel nem teljesen pontos, mert a hasonlé Intézkedést
teleplilésképi szempontbdl meghatarozé terlleteket. Alldspontom szerint az lenne ezeknek a | karakter( terUletfelnaszndldsi egységek képeznek egy- | nem
tertletlehatarolasoknak a lényege, hogy a telepUlésrészek specifikumai alapjan lehetnek | egy telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletet igényel
atfedések ezek kozott, nem lehet tisztan egy-egy terlletfelhasznalast telepllésképi és ez a kertletben j6l azonosithato.
szempontbol teljesen kilon valasztani.

214. A 125 (5) bekezdését kérem kiegésziteni a mondatszerkezetileg hianyzé alannyal. A bekezdést pontositottuk. Elfogadasra

javasolt

215. A 13§ (3) bekezdés ,térfal” kifejezését javaslom az ,Ertelmezé rendelkezések” kozett | A fogalommagyarazatot kiegészitettik a ,,térfal” Elfogadasra
definialni. Ugyanitt javasclom a képezzen’ helyett az  sredményszzen” vagy a ,mutasson” meghatdrozdsaval és az elSirdst médositottuk. javasolt
kifejezes hasznalatat.

216. A 13.§ (4) bekezdésben javasolom utalni arra, hogy a venatkozod jogszabaly tohbek kozott Az elbirdst pontositottuk. Elfogadasra
jelen teleplléskepi rendelet es annak keretei k&zétt teleplleskepi bejelentési vagy javasolt
véleményezési eljaras kdtelezettségrél van szo.

2.17. A 13.8 (B) bekezdés kapcsan felhivom szives figyelmét, hogy az GjR. 5. melléklet 1. része A bekezdést toroltik. Elfogadasra
alapjan az épilet legmagasabb pontja a helyi épitési szabalyzatban hatarozhaté meg. javasolt

2.18. A 14.5 (2) bekezdés kapcsan felhivom szives figyelméet, hogy az GjR. 13.§ a helyi épitési A bekezdést Ujra fogalmaztuk a szabalyozasi cél Elfogadasra
szabalyzatban ad |ehetfséget bizonyos esetekben az eldirasoktdl wvalé eltérés megtartasaval. javasolt
meghatarozasara, a telepllésképi rendelettel kapesolatban ilyen felhatalmazas nincsen.

Javasolom a bekezdes atfogalmazasat.

219. A 14.§ (7) bekezdésben a tiltds nehezen értelmezhetd, mert semmi konkrétum nincs a | A bekezdést toroltuk. Elfogadasra
mondatban, es igy a tiltas ellenere szubjektiv marad az illeszkedés ertelmezese. Praktikusabb javasolt
lenne inkabb azt megfogalmazni milyet lehet. Ezt meqg is teszi a2 17. § (3)-(4) bekezdései, ezért
ismeétlddés miatt javaslom a (7) bekezdés tarlését.

220, A 16.§ (2) bekezdésben szabalyozott mozgobolt és arusitd céld jarmi nem tartozik az A 16.8 (2) és (3) bekezdést toroltuk. Elfogadasra
épitmény fogalmaba, ezért ezekkel kapcsolatban a teleplilésképi rendeletben csak akkor javasolt
alkothato szabaly, ha pl. ezek kérbeépitésének/kérbeburkolasanak tiltasat fogalmazzak meg. A
rendelkezés jelen formajaban a kozterllet-foglalasrél szold kilsn snkormanyzati rendeletben
kezelendd.

221. A 16§ (3) bekezdés e) pontjaban eldirtak szintén a kdzterllet-foglalasrdl szdéld kilsn
énkormanyzati rendeletben szabalyozandak.

222 A 17.§ (1) bekezdéshen a keritésre vonatkozd _aftért vagy tagoif' eldirds egymasnak nem A bekezdést pontositottuk. Elfogadasra
szinonimaja, telepllésképi szempontbdl nem ugyanaz lesz az eredmény. Kérem az eldiras javasolt
pontositasat. Javasolom tovabba az attdrtség mértekének meghatarozasat.

2.23. A 17.§ (2) bekezdés egyértelmiisitését javasolom, mert véleményem szerint nem pontos a A bekezdést pontositottuk. Elfogadasra
megfogalmazas, az utcasarkok tekinteteben, ha az a cél, hogy a sarkokon ne legyen témdr a javasolt

kerités (kozlekedési szemponthdl ez lenne a jo).
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224, A 17.§ (3)-(4) bekezdés tartalmilag megegyezik a 14.§ (7) bekezdéssel. Elézté pontban

A (7) bekezdésben foglaltakat beépitettik a (4)

Elfogadasra

javasoltam annak térlését, és itt a  Keritések kialakitisdra vonatkozé kévstelmsények” cimii | bekezdésbe. javasolt
fejezetnel ezen bekezdések meghagyasat.

225. A 17.§ (6) bekezdéssel dsszefliggésben javasolom szabalyozni a gyalogos és gépjarmi | A bekezdést kiegészitettilk a személybejaréval. Elfogadasra
kozlekedés elvalasztasat, mivel az eldiras csak a kocsibehajtékrol szdl, a gyalogos kapukrél javasolt
nem.

2.268. A 17.8 (8) bekezdes mondatat értelmezhetéség miatt javaslom az alabbiak szerint javitani: A A bekezdést a javaslat szerint pontositottuk. Elfogadasra
reklamhordozd keritésre toriénd elhelyezése esetén az V. fejezet eldirasait kell alkalmazni.” javasolt
2.27. A 19.§-ban a 15-25. alcimekre t6rténd hivatkozas helyesen 16-25. alcim. A hivatkozast javitottuk. F;ﬁ’a%iﬂasra
228 A 20§ (3) bekezdése targyala a Varosk8zpont kéryezetében klimaberendezések | A klimdkra vonatkozd eldirdst az egyéb muUszaki Elfogadasra
elhelyezeset. A (3) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint klimaberendezes kiilteri egysege | berendezésekre vonatkoz6 telepilésképi javasolt

elhelyezhetd a kézterlletrél nem ldthatd homlokzaton. Javasolom, hogy uj épllet esetében | kovetelményekbe - 40.8 - tettik at és a rendelkezés
csak éplleten belll, illetve a kdzterlletrdl nem Iathaté homlokzaton megtervezve takartan | fartalmazza az Uj épUlet és a meglévd epllet esetét is.
lehessen elhelyezni a klimaberendezesek klltéri egységet.

229 A 21§ (2)bekezdés Vegyes és intézményi kérnyezethen csak az Uj épllet esetében targyalja
a szell6zé es klima kilteri egyseg elhelyezeéset, meglevt épllet eseteben nem. Ezt kérem
kiegésziteni. Javaslom azonban, hogy a szellézék és klimaberendezések elhelyezése az
altalanos részben kilén fejezetben keruljon meghatarozasra.

2.30. A 18. Telepszer( lakéterllete kdrnyezete és a 19. Kertvarosi kéryezet esetében a klimak | Az altalanos rész ezekre is vonatkozik. Eifogadasra
elhelyezése nem kerllt szabalyozdsra. Javasolom a rendelkezés kiegészitését. javasolt
2.31. A 22.5 (4) bekezdés a) pontjaval nem értek egyet. A meglévd, tagolt, homlokzati diszekkel | A 22.8 (4) bekezdés a) pontja torolve lett. Elfogadasra
strukturalt épuletek, a tagozatok miatt az egyszind homlokzatképzés esetén az arnyékhatas javasolt
miatt nem lesznek unalmasak. Tagolatlan homlokzatok esetén a b) pont csak teleplleskep
bejelentési eljaras keretében toérténd vélemeényezés utan kivitelezhetd, mert nagyon sok a

rossz pelda ezekre.

232 A 24§ (2) bekezdés kapesan felhivom szives figyelmét, hogy az UjR. 36.§ (7) bekezdés| A 24.8 (2) bekezdése torolve lett. Elfogadasra
szerint a telepllésképi rendeletben csak az alkalmazhatd ndvényfajokat lehet szabalyozni, a javasolt
zéldsawval kapcsolatos egyéb eldirasokat kérem a helyi épitési szabalyzathan kezelni.

2.33. A 26.§ (3) bekezdésben hivatkozott .véderdd” az OTEK szerint .védelmi célu erdéterulet’ - | A javaslat szerint modosult. Elffogadasra
kerem a fogalom pontos hasznalatat vagy az értelmezd rendelkezések kdzitti magyarazatat. javasolt
Ugyanitt a .negy sort farfalmaz’ helyett javasoclom a .negy sor fat farfalmaz’ kifejezes
hasznalatat.

2.34. A27.5(2) bekezdés kérem Uj sorba tordelni. A sortorést betettuk. Elfogadasra

javasolt
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2.35 A 2T.5(3) bekezdés kdmyezetvédelmi eldiras, nem telepllésképl rendeletbe vala.

Az el8iras legaldbb annyira telepiilésképi is, mint

Részben

természetvédelmi, igy pontositva megtartasra kertilt. javasolt
elfogadasra
236, A 2T.§ (4) bekezdés az épitmeények rendeletetézére utal, ami az épitési szabalyzatban | A (4) bekezdést toroltik. Elfogadasra
hatarczhaté meg, kérem a rendelkezést ott szerepeltessak, javasolt
237 A 28§ (2) bekezdés kapssan felhivem szives figyelmét, hogy a temetdkrdl és a| AZ €lGirast modositottuk €s az anyaghasznalat kerGlt Elfogadasra
temetkezesrdl szolo 1999, évi XLIII. trvény végrehajtasarél szolé 145/1999. (X. 1.) Korm.| €lOirasra. javasolt
rendelet 3.§ (3) bekezdés alapjan a temeto bekeritéseérdl a helyi épitési szabalyzatban lehet
randelkazni, a telepllésképi rendeletben csak az anyaghasznalat és a mindség szabalyozhatd
Az 4jR 36.§ (8) szennt csak a kézterlleti telekhataron lévd keritésre allapithato meg szabaly
(szélességi, hosszanti méret - magassag a helyi epitési szabalyzatha vald).
2,38, A 28.5 (1) bekezdés a) pontjaban kérem pontositani, hogy a .lsgkdzelebbi felliitas’ mit | Az elSirast pontositottuk és szdkitettUk az Elfogadasra
jelent? A rendelet hatalybalépesat kivetd legelss felljitas? anyaghasznalatra. javasolt
2,39, A 30.5 (2) bekezdés g) pontjat kérem kiegésziteni a kovetkezdvel: Amennyiben az a kiisd| A javaslat szerint kiegeészitésre kerdlt. Elfogadasra
iatvanyt nem valtoztatia meg”. javasolt
240, A 305 [2) bekezdés k) pentjiaval kaposolathan alldspemtem szerint védett éplleten | A bekezdés mddositva lett a javaslat szerint. Elfogadasra
éplletgépészeti barendezés kiltar egységénsk elhelyezése nem engeadhetd meg, védett javasolt
ferlleten pedig kozterlletrdl nem lathatdan, épitészeti énéket nem zavardan helyezhetd el
Kérem a mondat atfogalmazasat ennek megfelelden.
2.41. A30.8 (3) bekezdés a) alpontjaban javaslom a felsorolésba beletenni a j) &s k) alpontokatis, | /> P€kezdés modositva lett a javaslat szerint. _E'fogaﬁasra
javaso
2.42. A 30.5 (4) bekezdés g) pontja a mondatszerkezet miatt kétértelmd, javasolom pontositani, | A bekezdés pontositva lett a javaslat szerint. Elfogadasra
hogy védett értékek esetén kildd hiszigetelés nem lehetséges. javasolt
243, A 33§ (2) bekezdésben szabalyozza, hogy a vilameos halozat kapcsan mi mingsul uj| A bekezdeés pontositva. Elfogadasra
fpitésnek. Alldspontom szerint ez nem telepllésképi, hanem szakagl eldirds. javasolt
244, A 36§ (3) bekezdésben az éplletmagassdgot szabalyozza, azonban ez a helyi épitési| A bekezdést tordltak. Elfogadasra
szabdlyzatban kezelendd paraméater. Kérem az eldirds atgondolasat. javasolt
2.45. A 385 (1) és (2) bekezdését a 2.20 pontnak megfelelden javaslom egy kilén részben| E9YS€QEseN, ebben a §-ban szabalyoztuk az egyéb Részben
targyalni. muUszaki berendezesek telepUlésképi kdvetelmenyeket. | elfogadasra
javasolt.
2.46. Javaslom, hogy & 39.§ (5) hekezdéshen szabalyozott napenergia-hasznosité berendezések | Az észrevétel és a hivatkozott EKM szakmai Elfogadasra
{napelemek, napkollektorok) elhelyezésének lehetdségei a védett terileteken, iletve védett | rdnymutatas alapjan a paragrafust egy 6nallo javasolt

éplleteken az épitészetért feleldés allamtitkar napelemekre vonatkozd szakmai iranymutatasa
szerint legyenek meghatarozva.

bekezdéssel egészitettiik ki.
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2.47. A 44§ 82) bekezdés értelmeben megengedett pl. a ,Coca-Cola’, Borsodi’ &s egyeb reléam | Nem cél, de igénykent merdlt fel. Mivel atmeneti Részben
felirat is a napernydkan. Tényleg ez a cél? id&szakra vonatkozik, az el6irds megengedd. elfogadasra
Ugyanakkor kiegészitettiik azzal, hogy védett éplileten | javasolt.
ez nem alkalmazhato.

2,48, A 46.5 (1) bekezdés kapcsan javasolom szabdlyozni az épllet zardparkanya felett elhelyezett| A bekezdést kiegészitettik ezzel. Elffogadasra
reklamokat, cégfeliratokat is. javasolt
2.49. A 465 (3) bekezdésben javasolom a homlokzatfelilet aranyaban megadni a viszonyszamot, | AZ észrevétel félreértésen alapul, mivel a Intézkedést

az alapterllet és a homlokzatfelllet egymashaz vald viszonya sokszor nem relevans, homlokzatfelllet és az arculathordozé méretének nem
viszonyszama van megadva, csak differencialtan az igényel
alapteriletet is figyelembe véve.

250 A 495 (1) bekezdésben a ,teleplléskepi kovetelmények” kifejezés kétszer szerepel, a| AZ egyik torolve. Eiffogadasra
rendelkezés értelmezéséhez egyszer is elég. javasolt
2,51, A 40.8 (B) bekezdés kapesan kérem egyérelmisiteni, hogy & kenzultdcio miker kerill | POntositottuk, hogy a telepiléskepveédelmi- Elfogadasra
személyes részvétellel megtartdsra és mikor nem. az a) pont ez utdbbira utal, de az | tdjékoztatasrdl ,tajékoztatd”, a szakmai konzultaciorol javasolt

"emigkeztetd” ebben az esethen inkdbb "tdfékoztatds” vagy “nyllatkozar”. ,emlékeztetd” készUl az UjR. 43.§ (5) bekezdéssel
osszhangban. Az eldirdsok alapjdn a személyes
konzultacié az Ugyfél altal barmikor kezdeményezhetd,
a kotelezd konzultdcié azonban igényli a tervek
megkuldését.
2.52. A 498 (9) bekezdés kapcsan felhivom a figyelmeat, hogy az GjR 43.5 (1) szerinti hataridéket | A hatdriddre figyelemmel torténik. Intézkedést
ebben az esetben is be kell tartani . nem
igényel
2,53, Az 50.8 (2) bekezdés szerint a Foépitész donti 2l, hogy emiékeztetdt ir, vagy személyes| A (3) bekezdés valoban szikségtelen, toroltik. Elffogadasra
egyeztetést kezdeményez. Nem egyértelm(, miét wvan szlkség a (3) bekezdésben javasolt
megfogalmazottakra.
2,54, Az 515 felvezetd mondatat javasolom egyszer(siteni: ,a Konzultdcié sordn vizsgslands| Az észrevétel alapjan modositva. Elfogadasra
szempontok:" javasolt
255 Az 52§ (2) bekezdés b) pont bd) alpentjanak _vagy' wtani szdvegrészét javasclom Az eszrevétel alapjan modositva. Elfogadasra
slpantha tenni. javasolt
256 Az 53§ (2) bekezdésben kérem felsorolni azokat az eseteket, amikor nem kér ki a| A hivatkozott bekezdésben a ,kikérheti” a Csepeli Részben
Tentanacs velemenyet &s csak a foepitesz velemenyere alapoz, jelen megfogalmazasban | Tervtanacs véleményét megfogalmazast alkalmaztuk, elfogadasra
gyakorlatilag nincs kivétel. A csepelitervtandcsrél szélé 13/2013.(V.2.) énk. rendelet visszautal| mivel egyértelmUen nem régzitheték ennek esetei. javasolt

erre a rendeletre a teleplilésképi véleményezési eljarasra kijeltlt tervek tekintetében - ez igy
nem egyertelmi és a hasznalhatdsagot nem segiti.
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2.57. Az 558 (1) bekezdes h) pontjaval kapesolatban felhivom szives figyelmat, hogy az Moty 42 8§

Az észrevétel alapjan beillesztettik a Métv. 42.8 8. pont

Elfogadasra

2. pont alapian a keépviselt-testilet jogosult donteni koztér szobor, mialketds &llitésa| szerinti kivételt, amely a Képviseld-testillet hataskore. javasolt
tekinteteben, ez a hataskéreb&l nem ruhazhato at. A teleplléskepi bejelentési eljaras helyett a
tervtanacsi vélemenyezést javasolom

2.58. Az 56.§ (2) bekezdés kapesan felhivom a figyelmét, hogy a Tkiv. 9.5 (1) bekezdés szerinti | A Tktv. 10.§ (2) bek. szerinti hatdriddre figyelemmel Intézkedést
hataridot ebben az esetben is be kell tartani. torténik. nem

igényel

2.50. Az 56.§ (9) bekezdése snmagara utal vissza. Feltehetden a (10) bekezdésre akartak utalni,| MOdositva. Elfogadasra
keérem javitani javasolt

2.60. A vegleges szdvegnel kerem figyelembe venni, hogy a fdcim dnmagaban ne kerlljén a lap| A végleges szovegnél ezt figyelembe vessziik. Elfogadasra
aljara. Az atnézett dokumentum jelen allapotaban cldaltrés szilkséges a 23, a 39. fejezetnel javasolt
£s az 54 §-nal.

281, Kérem ellendrizzék helyesirasi szempontbél a széveget (mint példdul: 20, § (2) bek. ) alp.: | A szbveget az elSterjesztés elStt ismét ellendrizzik. Elfogadasra
.ablakszerkezetek 65", 47, § (1) bek. c) alp.: .kaprazdst”, 48. § (4) bek.: .4.” és egyik vesszd javasolt
tdrlése, 56. § (1) bekezdés .a tervezett”.)

282, Az 1. melléklet a kerGleti helyi vedelem alatt allo ériékek listdjat tartalmazza. A wédelmet | A kerlleti helyi védelemhez az értékvédelmi adatlapok | Elfogadasra
megalapozt értékvédelmi dokumentaeid nem kerilt megklldésre. Az Onkormanyzat honlapjan | elkészlltek és a Csepel MUvek terUletére vonatkozd javasolt
{hitpss/dokumentumtar. caepel.hu/letoltes php?d_id=22084 ) megtalalhaté dokumentacic 2020, | korAbbi értékvédelmi dokumentacio is aktualizalva lett.
evben keszilt, nem fteljes kdrlen tartalmazza a tenylegesen levedeni tervezett| A honlapra azonban sajnalatos médon megkésve
éplleteket'éplletrézzeket. A képviselé-testlleti slfogadishez kérem a dokumentacid | kerdlt fel.
aktualizalasat,

2.63. A 4. mellklet , Tefepllésképi bejelentés” melletti * jegyzete nem talilhaté. Okafogyott a jegyzet jelzese, torlve lett. _E'fOQaﬁésra

javaso

2.64. Felhivom a figyelmet arra, hogy a jogalkotasrol szolo 2010, évi CHXX. térvény (tovabbiakban: Az indokldst poétoltuk, az elbterjesztés része lesz. Elfogadasra
Jat.) 18. § alapjan a jogszabaly tervezetéhez indokolast kell csatalni, kérem, patoljak. javasolt

Osszedllitotta:

Gyulai Istvdn f6épitész

Berényi Mdria vezetd tervezd
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4. szadmu melléklet

BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testllete 2022. szeptember 29-én
[csUtortdk) 9,00 éral kezdettel a Polgdrmesteri Hivatal Nagytandcstermében {1211 Bp. XX.
ker. Szent Imre tér 10. féldszint 5.) megtartott Hlésérdl készok jegyzékényvbél

Napirend 20. pontia: {113. sz. elSterjesztés)
Javasiat Csepel felepiléskép-védelmérdl és alakitdsardl sz6l6 35/2017. (XIi.20.)

6nkormdnyzati rendelet felllvizsglaténak és médositdsdnak pariherségi egyeztetésével
Osszefiiggb koézbensd dontés meghozataldra
Elbterieszté: Borbély Léndrd polgarmester

175/2022. (1X.29.) Kt. HATAROIZAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testllete Ugy dént, hogy Csepel
telepUléskeép-védelmérdl és alakitasardl széld 35/2017. (Xli.20.) Snkormdnyzati rendelet
[tovébbiakban: Tkr.) felllvizsgélata és mddositdsa érdekében a telepUlésfejlesziési
koncepciérdl, az integralt telepUlésfejlesztési  stratégiardl és o  telepUlésrendezési
eszk6zkrdl, valomint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé  314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerint folyamatban iévé eljards soran

1. elfogadja jelen elbterjesztés 2. sz. mellékletében foglalt, a Tkr. partnerségi
egyeztetése sordn beérkezett véleményekre adott szakmai valaszokat, és a
vélemények figyelembevételérdl a meliékiet szerinii szakmai  javaslatokkal
megdegyezden dént;

2. tdmogatia a  Tkr. felUlvizsgdlata & médositésa véleményezési
dokumentdcidjaban az 1. sz. pont alatti déntésnek megfeleld maddositasok
Givezetését a kdvetkezd feltéielekkel:

a) a Csepel MUvek terUletén 16vS, e hatdrozat 1. széamo meliéklete szerint a
tervezetben ,+" jellel javasolt ingatianok helyi egyedi védelmet élvezzenek,

b} e hatdrozat 2. szami melléklete szerint a Cse pel Mivek részét képezd terliet
helyi terGleti védelmet élvezzen.

atéridé: azonnal
Eelelds: Borbély Léndrd polgarmester
Véarehajtds elSkészitéséért felelds: Gyulai Istvan féépitész
12igen
0 nem
5 tartézkodds elf adv
K.m.f LBTOS Xy
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175/2022.(IX.29.) Kt hatdrozat 1. sz melléklete

melléklet:Védett éntékek tablazat

pirossal kiemelve a fovdbbra is védendd épiiletek

Sorszam

ol oA WM

10
n

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

3
32
a3
34
35

Cim

Tereld utca 3
Vasitéilomas
Szinestém v, 22/ Acélcsé u. 20,
Srinesfém v, 20.
Sznesfému. 12,
Szériiraktar v, 1-3.

| Fémtormadnts u. 2-14. - Kézponti Gt |

1-13. 1945 utdni
Fémformadntd u. 15-19.
Fémfomadnid u. 3-13.

Szinestém u. 4.
Csohegeszté u. 22-20.

Szinestém v. 19-21./ Onté u.. 4.4,
& db kémeény

Szmestému. 13,

Szinestem v, 5-7.

Szinestém u. 9.

Kézponti 01 35-47.
Ontéde v. 6.
Kozponfi u. 24-26.

Aszlalosipar u. 6.

Dézsa u. 3,
Duna kejard v, 3./ Kdzponli Ul 49,

Héeromi v. 4.

D&l bekdtd v, 8.

Dél bekdts v, 1,

Dél bekdtd v, 5.

Déli-bekdio v, 9.
Dézsa u. 11.f Défu.13.

Dézsa u. 7-11.

Duna lejard v, 11.

Kdzponti 01 28-32.

1945 utdn ériékes épliletek Uf javasiat

Gyepsor utca | 15kapu
Cs(ﬁemsﬂs utca 1-21
Cséhegesrtd utca 4-22
Céigép utcad-é
AcélesBulca1-13

Duna lejaré utca 28

Hrsz

210144/222 Korébban
210146/214
210146/202
210146/219
210146192
210146792

210144/94

210146/178
210146/182
210146/174
210146/174

210146/58

210146/170
210146/171
210148/171
210146/168
210146/165
210146/64
210146/62
210146762
210146/103
2101467107
210146/105
210146/70
210146170
210146170
210146765
210146765
210146151
210146165

210144/203, 210145/17
210144/83
210144/181
210144/40
210146/220
210146/155

Hatdlos TKR altal
javasoll egyedi
vedelem 1945 eldth
éplletek

+

+ o+ o+ o+ o+ 4+ o+ 4+

+

T T I ) S ) Y R AT S BV S T T S

tervezetben
javasoll
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175/2022.( 1X.29.) Kt hatdrozat 2. sz melléklete

JAVASLAT A TERULETI VEDELEMRE

A
Ortofotd

Kerllet
terliati védelem
javasoll hotdra
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Alcptérkép

keszitethe: Umanifds K

Budapest XX kerllet

Teller Ede Ot — Marsfeld P. Ot — Dunalejérd — Kert u. — 210336 hisz.-0 telek déli hatdra — Déli u. —
Sepoyar u, — 210144/ 45 hirsz.-0 felek észak-keleti és dali hotdra — Vandgepgydr v, — CElgép u. —

Kézponti Ot - Motorkerékpdr u. — Tekercseld u. — D&li-bekd1E Of — Héardm D u. — 210146/ 111 hisz.-0
felek déli, 210144/112 hrsz.-0 telkek déli, nyugati és északi hatdra - Duna lejdrd — Szihesfém u. —

Csdhegesztd u. —Tereld u. dtal hatdrolt terllet

A védelemra javasolt terllet nagysdga: 84,74 hektdr, a teljes Csepel Mlwek 235,67 hektdr

terlletének 35,76 %-a.
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5. szamu melléklet

ALT 2231~ if 22

BUDAPEST FOVAROS o F- B
KORMANYHIVATALA

EPITESUGY! Es OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Budapest Fvaros XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzat

Polgarmesteri Hivatal - /
Féépitészi Iroda P-3129/223
Gyulai Istvan féépitész
részére
Iktatoszam: BP/2609/00176-2/2023
Ogyintéza: Majdén Kinga
Telefonszam: +36-1/795-9541
E-mail: epitesugy-delpest@bfkh.gov.hu
Targy: Budapest XXI. kerOlet terletén lévé épaletek helyi
védelem al4 helyezéséhez (15 db)
Tajékoztatis
Hivatkozési szam: ALT/2231-10/2023
Ez a levél kizérdlag elektronikusan kerdl klildésre!
Tisztelt Féépitész Ur!

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) hatask&rében eljarva, hivatkozva az
ALT/2231-10/2023 szamd, 2023. marcius 06. napjan kelt, Budapest Févaros XXI. Kerilet Csepel
Onkormanyzata a telepliléskép védelmérd! és alakitasarol szold 35/2017. (X11.20.) rendeletének 10. §. (2) és
(3) bekezdés figyelembevételével tett megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

Az OENY (Orszagos Epitéstgyi Nyilvantartas), az ETDR — (Epitéstgyi hatésagi engedélyezési eljarasokat
Tamogatd elektronikus Dokumentéacios Rendszer), és e-naplo (elekironikus épitési napld) alkalmazésban
2013.01.01. napjatdl rendelkezésemre allé adatok szerint az alabbi ingatlanokra vonatkozéan jelenleg nincs
folyamatban épitéstgyi hatésagi eljaras, illetve nem kerllt kiadasra végleges épitési engedély 2020.
marcius 1. napjat kdvetden.

E-1. Budapest XXI. kerillet Peté&fi tér 1., 210581 hrsz.

E-2. Budapest XXI. kerllet Béke tér 15., 201837/21 hrsz.

E-3. Budapest XXI. kertlet Sas u. 10., 201837/3 hrsz.

E-4. Budapest XXI. kerilet Karoli Gaspar u. 2., 210146/203 hrsz.,
Budapest XXI. kerllet Gyepsor u. 1., 210146/17 hrsz..

E-5. Budapest XXI. keriilet Terel6 u. 3., 210146/222 hrsz.

E-6. Budapest XXI. kerlet Kézponti ut 1-15./Terelé u. 12-14./Fémforma-6nté u. 2-16., 210146/94 hrsz.

E-7. Budapest XXI. kerlilet Fémforma-Onté u. 15-19., 210146/178 hrsz.

E-8. Budapest XXI. kerlilet Szinesfém u., 210146/171 hrsz.

E-10. Budapest XXI. kerlllet Cs6hegesztd u. 4-22., 210146/181 hrsz.

E-11. Budapest XXI. keriilet Célgép u. 4-6., 210146/40 hrsz.

E-12. Budapest XXI. keriilet Acélcsé u. 1-13., 210146/220 hrsz.

E-13. Budapest XXI. kerilet Duna lejard 13., 210146/112 hrsz.

E-14. Budapest XXI. kerllet Szinesfém u. 17-25., 210146/58 hrsz.

E-8. Az AMD-Service Ingatlanforgalmazé és Karbantarto Kft. (székhely: 1148 Budapest, Kerepesi Gt 52.)
épitteté 2020. majus 11-én elektronikus e-naplét nyitott a Budapest XXI. kerillet Fémforma-Onté u. 15-19,,

Dél-Pesti Epitésigyi és Epitésfellgyeleti Osztaly
Cimilevelezési cim: 1106 Budapest, Kordsi Csoma Sandor O 53-55. - Postafick: 1475 Budapest, Pf.: 101 - Telefon: 08-1/795-5898
E-mail ¢im: epitesugy-delpest@bikh.gov.hu — Honlap: www keomanvhivatal.hu
Hivatali kapu azonosits: KHV BUK EOF DPEC - KR D azonosié: 422374158
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210146/178 helyrajzi szamu ingatlanon a meglévé 8. szdmi csarnok nem épitesi engedély kételes
stalakitasara, gyimolcslégyartd Uzem kialakitasara. A kivitelezési tevékenységet az e-naplé szerint
befejezték.

E-0. A Budapest XXL. kerillet Cs8hegeszt u. 1-21., 21014683 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan nem
keriilt kiadasra végleges épitési engedély 2020. marcius 1. napjat kévetfen. Jelenleg BFKH-nal egy Ui,
2186,24 m? hasznos alapterileti raktarcsarnok, valamint egy meglévé raktarcsarnok 2580,53 m2 hasznos
alapterilletiire térténé bévitésére vonatkozdan hasznalatbavételi engedélyezési eljaras van folyamatban. A
rendelkezésiinkre &ll6 iratok alapjan a bdvités nem a kerlleti helyi védelemre javasolt Csogyari
csarnckeépuletet érinti.

BFKH déntési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § [Az illetékesséy] (1) bekezdés a) pontjan, az
épitésiigyi és az épitésfeligyeleti hatdsagok kijelslésérdl és mikodesi feltételeirdl sz6I6 343/2006. (X1, 23.)
Korm. rendelet 1. §-an, illetve a kormanyzati igazgatésrol szol6 2018. évi CXXV. torvény 39. § (1)
bekezdésén &s a fovarosi 6s varmegyei korményhivatalokrol, valamint a jarasi (fovérosi keriileti) hivatalokrol
520616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, és a 31. § a) pontjan alapul.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint:
Tisztelettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabal:

Digitalisan aldirta: Kovacsné

Kovécsné PlajOS Plajos Katalin Gabriella

3 i Déatum: 2023.03.29 12:10:42 Horvath Balint
Katalm Gabrlella +02'00' osztalyvezet6 helyett

Kovacsné Plajos Katalin
osztalyvezetd

BP/2609/00176-2/2023 ligyiratszam( tajékoztatasomrol értesil:

1. Cimzett - hivatali kapun
2. Irattar
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6. szamu melléklet
a kozigazgatasi egyeztetés soran beérkezett vélemények

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 » HM 215-12 » Fax: 06 (1) 474-1467 » IIM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hin hfi@hm gov hu, web: http:/hm hatosagihivatal kormany hu

Nyt. szam: 3275-2/2023/h . szamu példany
Hiv. szam: ALT/2231-3/2023 ..Elektronikusan tovabbitando6!™

Gyulai Istvan
Budapest Fovaros XXI. Keriilet Csepel
Csepel Polgarmesteri Hivatal
1211 Budapest
Szent Imre tér 11.

Targy: Budapest XXI. ker. Csepel telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa - telepiilésképi rendelet feliilvizsgalata, véleményezési
szakasz

Tisztelt Foépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgaltattam és azzal
kapesolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentécioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szivetségi védelmi feladatai végrehajtisa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és  a  telepiilésrendezési  eszkdzdkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0lo 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban, valamint a 419/2021 Korm. rendelet 11. melléklet tablazatinak
21. soraban megjeldlt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kémyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjdra.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatardl sz616 30/2022. (VIL 29.) HM utasitas 1.
melléklet 6. fiiggelék B) tablazat (54)-(55)-(56) pontja alapjan adtam ki.

Budapest, ,,idébélyegzé szerint™
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatésagi osztalyvezetd
Készilt: 2 példanyban
Egy példiny: 1 lap
Ugyintézd (tel'fax): Haldsz Liszlé alezredes (tel 1 +36 (1) 474-1605; HM 022-21-205; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjik: 1. sz. pld.: Irattir

2.5z, pld.: Cimzen

adatkezelési thjékoztatd:
https:(hm hatosagihivatal kormany. huw/download/e/3b/'c 2000/ Telep®eC 3%BC1%C3%A Ssrendez90C 3% A 95i1%620hat?eC 3% 3% C 3%A 1 ai%620aktusok. pdf
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV

Alairta: Bucsanszky Zoltan Lészlé
Idépont: 2023.03.02 16:50:55 CET
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Borbély Lénard
polgarmester ar részére

Budapest Févaros XXI. keriilet
Csepel Onkormanyzata
1211 Budapest, Szent Imre tér 10.

Iktatészam: BP/1701/00123-2/2023

Ugyintézé: Ivanyi Gysngyver

Telefonszam: 06-1-485-6945

E-mail: ivanyi.ayongyver@bfkh.gov.hu
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Kaszonettel vettem targyi megkeresését a Csepel telepuléskép-védelmértl és alakitasardl szold
35/2017.(X11.20.) ok. rendelet (tovdbbiakban: TKR) felulvizsgélatdra vonatkozéan, melyre az aldbbi
veélemenyt adom.

1. Az egyeztetési eljarasra és az elfogadasra vonatkozé kovetelmények:

A targyi telepulésképi rendelet egyeztetése a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) 78.§ (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllesrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl szold 314/2012.(X1.8) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Trk.) 2022, junius 30-ig hatalyos 43/A §-43/B§ -ban foglalt egyeztetési szabalyok
szerint tértenhet.

2. A megkiildstt dokumentaciéval kapcsolatos szakmai véleményem és észrevételeim:

A megkerest levelében kuldott 6sszefoglald szerint a TKR feltlvizsgélata olyan mérték(i modositast
eredményez, hogy indokoltnak tartjdk a TKR hatélyon kival helyezését és Uj rendelet megalkotasat.
Ennek megfelelden, es tekintettel arra, hogy csak az () telepuléskeépi rendelet tervezete keruit
megkuldésre, nem modositasként, hanem 0j rendeletként véleményezem a megkiildott tervezetet.

Az észrevételekben a telepulésképi rendelet-tervezet szakasz-szamozaséra hivatkozom.

Allami F sépitészi Iroda

1138 Budapest, Véaci Ut 174. — 1364 Bp., Pf.. 234, — Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail: ivanyi.gyongyver@bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanvhivatal.hy — KRID: 422374158
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2.1. A rendelet-tervezet a magasabb szintl védelmek ismertetését flggelékben tartalmazza. A
jogszabalyalkotas (a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX torvény (tovabbiakban: Jat) és a
jogszabdlyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (tovdbbiakban: IRM rendelet))
a fuggelék jogintézmeényét nem ismeri, kérem, ne alkalmazzak.

2.2. Az értelmezd rendelkezésekkel (2.§) kapcsolatos észrevételeim:

221 A 3 Ceéges arculat és arculathordozok™ fogalom-magyarazata dnmagaval
ellentmondasban van, ugyanis az eldiras elsd sora szerint ,a teleptléskep védelmerdl
SzOIO torvény szerinti reklam fogalmaba nem tartozé.. cégtabla és egyéb felirat’ | mig az
eldiras utolso sora szerint ,,...gazdasagl rekiam”. A telepuléskep vedelmeérdl szold 2016.
evi LXXIV. torveny (tovabbiakban: Tktv.) 11/F.§ 3.pont a) alpontja ,a cegtablat,
uzletfeliratot, a vallalkozas hasznalataban allo ingatfanon efhelyezett, a vallalkozast
népszerdsitd egyeéb feliratot és mas grafikai megjelenitést’ nem érti a gazdasagi reklam
fogalmaba, ezért kérem a rendelet-tervezetben a fogalom pontositasat.

2.2.2.A 4. City Light formatumu eszkoz” fogalmat javasolom kiegesziteni azzal, hogy egy-vagy
kétoldall berendezés, mert mindkétféle lehetseges.

223 Az 5 Cily Board formatumt eszkoz” magyarazata kétszer tartaimazza a hatulrél térténd
megvilagitas kriteriumat, kérem a széveg egyszerlsitését. Nem teljesen egyértelmd, hogy
mi a kulénbség a City Light és a City Board eszkézok kozétt, az interneten talalt City Board
eszkozok labon allo, jellemzden a kozuti drszelveny felett elhelyezett reklamhordozok.
Kérem atgondolni az eldirast.

224A 7 Epuletegyottes’ fogalmaban a  korulhatérolf® helyett javaslom a  korulkerftett’
kifejezés hasznalatat.

2.2.5.A ,10. Ertéknyilvantartas’ magyarazataban javasolom az ,érték’ helyett az ,értékek’, a
Jarbantartott’ helyett a ,vezetett’ és a ,gvliemény’ helyett a jegyzék” kifejezés
hasznalatat.

2.2.6.Tekintettel arra, hogy a fogalom-magyarazat szerint a ,77. Kereskedelmi reklam” azonos a
Tktv. szerinti reklam fogalmaval, ami egyébkeént ,a gazdasagi reklamtevekenyseg alapvetd
felteteleirdl és egyes korlatairdl szdold 2008. evi XLV torveny 3. § d) pontja szerinti
gazdasagi rekfam’-nak felel meg, ezért a bevezetése allaspontom szerint szUkségtelen.
Meglévt fogalmat atnevezni ugyanis az IRM rendelet 70.§ (3) bekezdése alapjan nem
lehet.

2.2.7.A 18 Kialakuft allapol’ tekintetében javasolom kKimondani a szabalyossagot is, ha ahhoz
joghatas is kotodik.

22.8.A ,19 Koztertlet’ fogalom kapcsén felnivom szives figyelmét, hogy az Etv. 2.§ 13. pont
tartalmazza a koztervlet fogalmat, attél eltéréen ugyanaz a fogalom az IRM rencelet 70.§
(1) bekezdése szerint nem magyarazhato.

22.9.A 20 Kozérdekd molind' magyardzataban a ,nem képezi' kifejezés helyett javasolom a
Jnem sérti’ kifejezés hasznalatat. Ezzel egyUtt az ,oly médorn” tagmondat uténi rendelkezés
allaspontom szerint joghatas kivaltéasara alkalmas, igy nem az értelmezd rendelkezések
kozott, hanem a 42.§ (2) bekezdésben szerepeltetetendd.

2210 A 21 Kozérdek( reklamfelulet' fogalma szamomra nem értheté. Amennyiben a
JKozérdekd molind'-hoz hasonlé lenne a |ényege, csak altaldnos fogalomként, akkor kérem
utalni a fogalomban is a kozérdekUségre, egyébként a  kozérdek™ és a reklam” egymassal
ellentétes fogalmak a magasabb szintli jogszabdlyok értelmezé rendelkezései szerint.
A\Iaspontom szerint a  hirdetés” tud kozérdeki lenni, illetve az informaciés €s mas celd
berendezések tudnak reklamot és azon kivul mas tipusua tartalmat is megjeleniteni. Kérem
a fogalom atgondolasat.

2211, A 22 Mas célt berendezések’ magyarazataban nem egyértelmd, hogy melyik tipus az,
amelyik reklamfeluletet is tartalmazhat, ezért kérem az errél sz616 rendelkezést a 44.§ (2)
bekezdésben foglaltakkal dsszhangba hozni, az értelmezd rendelkezesbdl pedig toréini a
joghatas kivaltasara alkalmas eldirast.
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2212 A 23 Moling' magyarazataban javasolom a ,reklameszkéz" helyett a Tkiv. 11/F.§ 4.
pontja szerinti ,reklamhordozd” kifejezés hasznalatat.

2213 A 28 Reklamzaszld" magyarazataban javasolom a  rekfameszkoz' helyett a Tkiv.
11/F.§ 4. pontja szerinti ,reklamhordozd’ kifejezés hasznalatat.

2214 A 31, Telepszert lakdtertlet” magyarazataban javasolom inkabb az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTE K) szerinti ,telepszerd bedpitési mod'-ra tértend hivatkozast, tekintettel
arra, hogy a telepulésképi rendeletben ez hatarozhaté meg az QR. 38.§ (2) bekezdés
alapjan.

2.2.15. A 35 Zartkert’ fogalmat javasolom osszhangba hozni az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. evi C. torveny 3.§ (4) es (D) bekezdesevel.

2.3. A 3.8 (7) bekezdés elsé mondata szerint csak épllethez szorosan kapesolodéd mdtargy lehet
vedett, azonban pl. szobor lehet 6nallé is. A bekezdés atfogalmazasat javaslom a kovetkezok
szerint: A veédeft mdtargy lehet kozterdleten allo, ifetve épllethez szervesen hozzatarfozo
jelentds esztétikai, torténeti értéket képviseld emiékmd, emiéktabla, szobor, kerftés, kapuzat
vagy mas, képzé- és iparmivészeti alkotas.”

2.4. A 4§ (8) bekezdésben az Erdekeltek kozott javasolom felsorolni az illetékes minisztert is, aki
adott esetben a mar folyamatban levd miemlekke nyilvanitasi folyamatrol nyilatkozni tud.

2.5. Az 5.8 (3) bekezdésben hivatkozott szakértéként milyen jogosultsagra gondolnak? A miemléki
szakertdi nevjegyzekben szerepld szakemberekre? MNem egyertelmi a jelenlegi
megfogalmazas alapjan, ugyanis a hatalyos jogszabalyok alapjan telepuleskepi rendelet
kesziteseéhez nem kell semmilyen tervezési vagy szakeérntdi jogosultsag, orokségvedelmi
hatastanulmanyt EésTT jogosultsaggal is lehet késziteni.

28. A 6.8 (1) bekezdés kapcsan tajekoztatom, hogy a
hitps:/fwww etdr gov. hu/Generallnformations/ProcessList  Altalanos tajekoztatd oldalon az
egyes ingatlanokkal kapcsolatos nyilvanos informaciék megtalalhatéak. Felhivom szives
figyelmét tovabba, hogy az épitéstgyi hatésagi eljdrdsban 2020. marcius 1. 6ta masodfokl
hatdsag mar nincs, ezert kerem, a rendelkezesbl az “elstfokl” kifejezes torleset.

2.7. A 8.§(2) bekezdes c) pontjaban az értekvédelmi palyazat kifrasat javasolom kijelentd modban
hasznalni, mivel a tAmogatés odaitélése sem feltételes médban szerepel.

2.8. A B.§ (3) bekezdés szerinti értekvédelmi palyazati tartalmat javasolom a Képviseld-testilet és
nem a polgarmester altal hatarozatban kimendani. Ugyanigy a dontést is javasolom a
Képviseld-testulettel meghozatni.

29. A 9.8 (1) bekezdésben szerepld onkormanyzati nyilvantartas' ugyanaz, mint az értelmezd
rendelkezések kozotti ,Ertéknyilvéantartas’? Amennyiben igen, kérem a fogalom hasznélatéat.

210. A 9.§ (4) bekezdésben utalnak arra, hogy a kulénbézd dontésekrél a nyilvantartast értesiteni
kell. Amennyiben ez az (1) bekezdésben szereplé E-TER szerinti nyilvantartas, akkor
javasolom, hogy amig nem m(koédik az E-TER fellletén ez a funkci6, legyen elérhets az
Ertéknyilvantartas az Onkormanyzat honlapjén is.

2.11. A 10.8 (1) bekezdéseét javasolom atfogalmazni az alabbiak szerint: A kertleti védelemmel
kapcsolatos feladatokat az onkorményzat a Féépltész kozremiikodésével latja el.” A feladatot
az Etv. 6/A.§ (1) bekezdése ugyanis az tnkormanyzathoz, nem a polgdrmesterhez telepiti.

212, A10.§ (2) bekezdéseében javasolom a Fdépitészt megnevezni a Polgarmesteri Hivatal helyett
a feladat kdzrem(kodojeként.

213. A 11.§ (1) bekezdése a teruletfelhasznalasi egysegekhez kétéddéen hatarozza meg a
telepllésképi szempontbdl meghatarozo tertleteket Alfaspontom szerint az lenne ezeknek a
tertletlehatarolasoknak a lényege, hogy a telepulésrészek specifikumai alapjan lehetnek
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atfedések ezek kozott, nem lehet tisztan egy-egy terlletfelhasznalast telepuléskepi
szempontbdl teljesen kulén valasztani.

2.14. A12.§ (5) bekezdesét kerem kiegésziteni a mondatszerkezetileg hianyzé alannyal.

2.15. A 13.§ (3) bekezdés .térfal” kifejezését javaslom az ,Erfeimezd rendelkezések” kozott
definialni. Ugyanitt javasclom a  képezzen' helyett az eredményezzen’ vagy a ,mutasson’
kifejezés hasznalatat.

2.16. A 13.8 (4) bekezdésben javasolom utalni arra, hogy a vonatkozd jogszabély tébbek kézott
jelen telepuleskeépi rendelet és annak Kkeretei koézott telepulésképi bejelentési vagy
vélemenyezési eljaras kotelezettségrél van szo.

2.17. A 13.§ (B) bekezdes kapcsan felhivom szives figyelmet, hogy az GjR. 5. melleklet II. része
alapjan az epulet legmagasabb pontja a helyi epitési szabalyzatban hatarozhaté meg.

2.18. A 14.8 (2) bekezdés kapcsan felhivom szives figyelmét, hogy az (jR. 13.§ a helyi épitési
szabalyzatban ad lehetbséget bizonyos esetekben az elbirasoktol valo eltérés
meghatarozasara, a telepuleskepi rendelettel kapcsolatban ilyen felhatalmazas nincsen.
Javasolom a bekezdés atfogalmazasat.

218. A 14.8 (7) bekezdesben a tiltas nehezen értelmezhetd, mert semmi konkrétum nincs a
mondatban, és igy a tiltas ellenére szubjektiv marad az illeszkedes ertelmezése. Praktikusabb
lenne inkabb azt megfogalmazni milyet lehet. Ezt meg is teszi a 17. § (3)-(4) bekezdesei, ezert
ismeétlddes miatt javaslom a (7) bekezdes toriését.

2.20. A 16.5 (2) bekezdesben szabalyozott mozgobolt és arusitdé celd jarml nem tarozik az
épitmeény fogalmaba, ezért ezekkel kapcsolatban a telepulesképi rendeletben csak akkor
alkothatd szabaly, ha pl. ezek kdrbeépitésének/korbeburkolasanak tiltasat fogalmazzak meg. A
rendelkezés jelen formajaban a kozterulet-foglaldsrél széld kulon onkormanyzati rencleletben
kezelendd.

221. A 16.8 (3) bekezdés e) pontjgban eldirtak szintén a kozterulet-foglalasrél szold kulén
onkormanyzati rendeletben szabélyozancdk.

222, A 17.8 (1) bekezdésben a keritésre vonatkozo ,attort vagy tagolt' eldiras egymasnak nem
szinonimaja, telepdléskepi szempontbdl nem ugyanaz lesz az eredmény. Kérem az elbiras
pontositasat. Javasolom tovabbé az attortség mértékének meghatarozésat.

2.23. A 17.8 (2) bekezdés egyértelmUsitését javasolom, mert véleményem szerint nem pontos a
megfogalmazés, az utcasarkok tekintetében, ha az a cél, hogy a sarkokon ne legyen témor a
kerites (kdzlekedési szempontbdl ez lenne a j6).

224 A 17.§ (3)-(4) bekezdes tartalmilag megegyezik a 14.§ (7) bekezdéssel El6zd pontban
javasoltam annak torlését, és itt a Keritések kialakitasara vonatkozd kovetelmények” cim
fejezetnél ezen bekezdések meghagyasat.

225 A 17.8 (6) bekezdéssel dsszeflggéshen javasolom szabalyozni a gyalogos és gépjarmi
kozlekedés elvalasztasat, mivel az eldiras csak a kocsibehajtokrol szol, a gyalogos kapukrdl
nem.

226. A17.§(8) bekezdés mondatat értelmezhetiség miatt javaslom az alabbiak szerint javitani: A
reklamhordozé keritésre torténd elhelyezése esetén az V. fejezet eldirasait kell alkalmazni.”

2.27. A19.§&ban a 15-25. alcimekre térténd hivatkozas helyesen 16-25. alcim.

228 A 20§ (3) bekezdése ftargyala a Varoskézpont kornyezetében klimaberendezések
elhelyezéset. A (3) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint klimaberendezées kultéri egysége
elhelyezhetd a kozteruletrdl nem lathatdé homlokzaton. Javasolom, hogy 0 epllet esetében
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csak éptleten belll, illetve a kézterdletrdl nem lathaté homlokzaton megtervezve takartan
lehessen elhelyezni a klimaberendezések kultéri egysegét.

2.29. A 21.§ (2) bekezdés Vegyes és intézmeényi karnyezetben csak az U épllet esetében targyalja
a szellbzd és klima kultéri egység elhelyezesét, meglévd épllet esetében nem. Ezt kérem
kiegésziteni. Javaslom azonban, hogy a szellbzék és klimaberendezések elhelyezése az
altalanos részben kulén fejezetben keruljon meghatarozasra.

2.30. A 18. Telepszer( lakoterllete kornyezete és a 19. Kertvarosi kornyezet esetében a klimak
elhelyezése nem kerlilt szabalyozasra. Javasolom a rendelkezés kiegészitését.

231, A 22.§ (4) bekezdes a) pontjaval nem értek egyet A meglévd, tagolt, homlokzati diszekkel
strukturalt épiletek, a tagozatok miatt az egyszinl homlokzatképzés esetén az arnyékhatas
miatt nem lesznek unalmasak. Tagolatlan homlokzatok esetén a b) pont csak teleplleskepi
bejelentési eljaras keretében tortend velemenyezeés utan kivitelezhetd, mert nagyon sok a
rossz pelda ezekre.

232, A 24§ (2) bekezdés kapcsan felhivom szives figyelmét, hogy az QjR. 36.8 (7) bekezdés
szerint a telepuleskepi rendeletben csak az alkalmazhatd novenyfajokat lehet szabalyozni, a
z6ldsavval kapcsolatos egyeéb eléirasokat kérem a helyi epitési szabalyzatban kezelni.

2.33. A 26.§ (3) bekezdésben hivatkozott ,véderdd” az OTEK szerint ,védelmi célt erdéterilet’ -
kérem a fogalom pontos hasznalatat vagy az ertelmezd rendelkezések kozotti magyarazatat.
Ugyanitt a ,négy sort tartaimaz’ helyett javasolom a négy sor fat tartalmaz’ kifejezés
hasznalatat.

2.34. A 27.§(2) bekezdes kérem 0 sorba tdrdelni.
235 A 27.§(3) bekezdeés kérnyezetvedelmi elbiras, nem telepulésképi rendeletbe vald.

2.36. A 27.5 (4) bekezdes az epitmenyek rendeletetesére utal, ami az épitési szabalyzatban
hatarozhatd meg, kérem a rendelkezest ott szerepeltessek.

237. A 28§ (2) bekezdés kapcsdn felhivom szives figyelmét, hogy a temetdkrél és a
temetkezeésrdl szold 1898. évi XLIIl. torvény vegrehajtasardl szold 145/1999. (X. 1.) Korm.
rendelet 3.§ (3) bekezdes alapjan a temetd bekeritéserdl a helyi epitesi szabalyzatban lehet
rendelkezni, a teleptlésképi rendeletben csak az anyaghasznalat és a mindség szabalyozhato.
Az UjR 36.§ (6) szerint csak a kozteruleti telekhataron 1évé keritésre allapithaté meg szabély
(szélességi, hosszanti méret - magassag a helyi épitési szabdlyzatba vald).

2.38. A 29.§ (1) bekezdés a) pontjaban kérem pontositani, hogy a ,Jegkézelebbi feltjitas” mit
jelent? A rendelet hatalybalépését kovettd legelsd felljitas?

2.39. A 30.§8 (2) bekezdés g) pontjat kérem kiegésziteni a kovetkezdvel: ,Amennyiben az a kiisé
latvanyt nem véltoztatja meg”.

240, A 30§ (2) bekezdés k) pontjaval kapcsolatban allaspontom szerint védett épuleten
éplletgépészeti berendezés kiltéri egységének elhelyezése nem engedhetd meg, védett
tertleten pedig kozterlletrdl nem lathatéan, épitészeti értéket nem zavaréan helyezhetd el.
Kérem a mondat atfogalmazasat ennek megfelelten.

2.41. A 30.§ (3) bekezdés a) alpontjaban javaslom a felsorolasba beletenni a |) és k) alpontokat is.

242, A 30.8§ (4) bekezdés g) pontja a mondatszerkezet miatt kétértelmd, javasolom pontosftani,
hogy védett értekek esetén Kuldd hiszigetelés nem lehetséges.

2.43. A 33.§ (2) bekezdeshen szabalyozza, hogy a villamos halézat kapcsan mi mindsul U
épltésnek. Alldspontom szerint ez nem teleptlésképi, hanem szakégi eltiras.

244 A 36.8 (3) bekezdesben az épuletmagassagot szabalyozza, azonban ez a helyi épitési
szabalyzatban kezelendt paraméter. Kérem az eldiras atgondolasat.
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2.45. A 398 (1) és (2) bekezdését a 229 pontnak megfeleléen javaslom egy kulén részben
targyalni.

2.46. Javaslom, hogy a 39.§ (6) bekezdésben szabalyozott napenergia-hasznositd berendezések
(napelemek, napkollektorok) elhelyezésének lehetdségei a védett terlleteken, illetve védett
épuleteken az épitészetert felelts allamtitkér napelemekre vonatkozo szakmai iranymutatasa
szerint legyenek meghatarozva.

2.47. A 44.§ 82) bekezdés érntelmében megengedett pl. a ,Coca-Cola”, ,Borsodi” és egyéb reléam
felirat is a napernyékon. Tényleg ez a cél?

2.48. A 46.§ (1) bekezdés kapcsan javasolom szabalyozni az epllet zaréparkanya felett elhelyezett
reklamokat, cégfeliratokat is.

2.49. A 46.§ (3) bekezdéshen javasolom a homlokzatfelulet aranyaban megadni a viszonyszamot,
az alaptertlet €s a homlokzatfelllet egymashoz vald viszonya sokszor nem relevans.

2.50. A 49.8 (1) bekezdesben a  feleplleskepi kovetelmenyek® kifejezés ketszer szerepel, a
rendelkezes ertelmezesehez egyszer is eleg.

2.51. A 4958 (6) bekezdes kapcsan kerem egyértelmdsiteni, hogy a konzultacid mikor kerul
szemelyes részvetellel megtartasra es mikor nem. az a) pont ez utobbira utal, de az
"emliékeztetd" ebben az esetben inkabb "tajékoztatas" vagy "nyilatkozat".

2.52. A 49.58 (9) bekezdes kapcsan felhivom a figyelmet, hogy az (R 43.8 (1) szerinti hataridoket
ebben az esetben is be kell tartani .

2.53. Az 50.§ (2) bekezdes szerint a FGepitész donti el, hogy emlékeztetdt ir, vagy szemeélyes
egyeztetest kezdemenyez. Nem egyertelmd, miert van szUkseg a (3) bekezdésben
megfogalmazottakra.

2.54. Az 51.§ felvezetdé mondatat javasolom egyszerlisiteni: ,a Konzulticié sorén vizsgalandd
szempontok:”

2.55. Az 52.§ (2) bekezdés b) pont bd) alpontjgnak ,vagy' utani szévegrészet javasolom (]
alpontba tenni.

2.56. Az 53.§ (2) bekezdesben kerem felsorolni azokat az eseteket, amikor nem kern ki a
Tervtanacs vélemeényét és csak a féépitész véleményére alapoz, jelen megfogalmazasban
gyakorlatilag nincs kivétel. A csepeli tervtanacsrol szélé 13/2013.(V.2.) 6nk. rendelet visszautal
erre a rendeletre a telepulésképi véleményezési eljarasra kijelolt tervek tekintetében - ez igy
nem egyértelmU( és a hasznalhatésaget nem segiti.

2.57. Az 55.§ (1) bekezdés h) pontjaval kapcsolatban felhivom szives figyelmét, hogy az Motv 42.§
8 pont alapjan a keépviselé-testulet jogosult donteni koéztéri szobor, mialkotas allitasa
tekintetében, ez a hataskorebd| nem ruhazhaté at. A telepllésképi bejelentési eljaras helyett a
tervtanacsi véleményezést javasolom.

258 Az 56.§ (2) bekezdeés kapcsan felhivom a figyelmét, hogy a Tkitv. 9.§ (1) bekezdés szerinti
hataridét ebben az esetben is be kell tartani.

2.59. Az 56.§ (9) bekezdese onmagara utal vissza. Feltehetben a (10) bekezdésre akartak utalni,
kerem javitani.

2.60. A végleges szovegnél kérem figyelembe venni, hogy a fécim énmagaban ne kertljon a lap
aljara. Az atnezett dokumentum jelen allapotaban oldaltéres szukseges a 23., a 39. fejezetnel
és az 54. §-nal
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2.61. Kérem ellendrizzék helyesirasi szempontbdl a széveget (mint példaul: 30. § (2) bek. f) alp.:
Jablakszerkezetek és”, 47. § (1) bek. c) alp.. képrazast’, 49. § (4) bek.: ,4.” és egyik vesszd
torlese, 56. § (3) bekezdés ,a tervezett”)

2.62. Az 1. melléklet a kerdleti helyi védelem alatt allé értékek listajat tartalmazza. A védelmet
megalapozd értékvédelmi dokumentacio nem kerdlt megkuldésre. Az Onkormanyzat honlapjan
(https://dokumentumtar.csepel. hu/letoltes. php?d id=22084 ) megtalalhaté dokumentacid 2020.
évben keszUlt, nem teljes Kkorlen tartalmazza a ténylegesen levédeni tervezett
éplleteket/éplletrészeket. A képviseld-testuleti elfogadashoz kérem a dokumentécio
aktualizalasat.

2.63. A4 melleklet  Teleplliéskeépi bejelentés” melletti * jegyzete nem talalhato.

2.64. Felhivom a figyelmet arra, hogy a jogalkotasrol szolé 2010, evi CXXX. torveny (tovabbiakban:
Jat.) 18. § alapjan a jogszabaly tervezetehez indokolast kell csatolni, kerem, poétoljak.

3. A rendelet készitésével kapcsolatban az alabbiakra hivom fel a szives figyelmét:

A Tktv. 3.§ (1) bekezdese alapjan a telepuleskepi rendelet a teleplules teljes kézigazgatasi teruletere,
résztertletére vagy a - telepulésszerkezet, taji kornyezet, teleptléskarakter vagy egyéb helyi adottsag
miatt - telepllesképi szempontbél meghatarozé terlletekre, az épitési tevékenységgel érintett
épitmények - ideértve a sajdtos épitményfajtdkat is - telepulésképhez vald illeszkedését biztositd
anyaghasznalatara, témegformalasara, homlokzati kialakitasara eés a zoldfelletek kialakitasanak
maédjara, az Etv. szerinti helyi épitészeti orokség egyedi és tertleti védelmére, védetté nyilvanitaséra és
a védettség megszuntetésére, tovabba a reklamok, reklamhordozék, cégérek és egyéb mlszaki
berendezések elhelyezésére és alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozd telepulésképi kovetelményt
tartalmazhat, melynek részletes tartalmi kereteit az (jR. tartalmazza.

A jogalkotasrél szdlé 2010. évi CXOOK torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az onkormanyzat
Kepviseld-testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, valamint a
tervezetnek a magasabb szint( jogszabalyokkal dsszhangban kell lennie. A telepllésképi rendelet a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozhatd helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket nem
tartalmazhat.

Felhivom szives figyelmét tovabba, hogy az UjR. 70.§ eldirdsa szerint az allami foépitész egy
alkalommal velemenyezi a tervezetet, viszont ha az elfogadott rendeletben jogszabalyi Utkozest eszlel, a
GR. 73.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan haladéktalanul kezdemeényeznie kell a torvényessegi
felugyeleti eljarast.

Kerem fentiek szives tudomasul vetelet.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint.

Tisztelettel: dr. Sara Botond féispan
megbizasabol
: : Digitalisan alairta: Ivanyi
|Va nyl Gyéngyver

X r : A i
Gyongyveér i oo

Ivanyi Gyongyver
allami féepitesz

Errél értesil:

1.) Cimzett

2.) Budapest Fovaros Kormanyhivatala Torvenyesseégi Fellgyeleti Foosztaly

3.} Irattar
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U.int.: Mike Eszter

Térgy: Bp. XXI. ker. Csepel telepiilésképi
rendeletének feliilvizsgéalata

Hiv.sz.: ALT/2231-3/2023

Borbély Lénard,
polgarmester

Budapest Féviros XXI. keriilet
Csepeli Polgarmesteri Hivatal
Budapest

Kossuth L. u, 65,

1211

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest XXI. keriilet, Csepel telepiilésképi-védelmérol és alakitasardl szélo 35/2017. (XIL 20.) ok.
rendeletének feliilvizsgalataval kapesolatban t4j- és természetvédelmi szempontbol az alabbi véleményt adjuk:

A véleményezésre megkiildott rendelet-tervezet figyelembe veszi a keriilet természeti és taji adottsagit, értékeit.
A telepiilésképi rendelkezések a téj- és természeti érékek hosszi tdvi megdrzését, a telepiilésképi rendelet
eszkozrendszerén keresztiil a természetvédelmi szempont kijeldlés alatt 4ll6 teriiletek természeti allapotanak
megtartasat, javitasat. a telepiilésképet meghatdrozo tajkarakter mindségénck megovasat, a kilatas- ¢és
ralatasvédelem megvaldsitasat szolgaljak.

Igazgatésagunk a telepiilésképi rendelet-tervezet tartalmat taj- és természetvédelmi szempontbol
elfogadhatonak tartja.

Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesziési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 43. §-a alapjan adtuk ki.

Budapest, 2023. mércius 20. )
Udvoziettel:

Fiiri Andras
igazgatd megbizasabol

K al; tAr L seERET R o aann - 1011]2735)

S8 A dokumenium elekironikusan hitelesiten
[z Daturn: 2023.03.22 1012:27
&l Dunadpaly Memzeti Park Igargatesag
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Gyulai Istvan féépitész

foepitesz@budapest21.hu

Tisztelt Féépitész Ur!

Budapest Fovaros | Fopolgarmesteri Hivatal

Varostervezési Fdosztaly

ngyintézé:  Lantos Agnes Virag

telefon: +36 1 327-1193

email: lantos.agnes.v@budapest.hu
ikt. szam:  FPHO59 /639 - 2 /2023

hiv. szam: ~ ALT/2231-3/2023

targy: Velemények, javaslatok a

csepeli TKR rendeletmddositasrél, a TKR

felllvizsgalatarol

Koszonettel vettuk a Budapest XXI. kertlet Cepel Onkormanyzata Csepel telepuléskép védelmérdl és

atalakitasardl szold 35/2017.(XI11.20.) énkormanyzati rendelet felllvizsgalatanak velemenyezesre megkuldott

anyagat.

Mellekeljik a rendelet-tervezettel kapcsolatban felmerdlt jobbitd szandékl gondolatainkat, amelyeket

Javaslatkent tekintve ajanlunk szives figyelmebe. Paragrafusrdl paragrafusra haladva dolt betlvel szedve
idézzuk meg a rendelettervezet eqyes részleteit, amelyekhez kapcsolédva ,Eszrevétel -ként magyarazzuk a

gondolatainkat, valamint ahol csak lehet, ott ,Javaslat® -ként megoldast kindlunk fel a véleménylnk szerint

kozérthettbb rendeleti széveg érdekében.

Kelt Budapest, a mindsitett elektronikus alairdsban foglalt idébélyegzd szerinti idépontban

Tisztelettel:

Miklds oo

145043 40100

Erd Zoltan

varostervezesi foosztalyvezeld, foepitesz

mellekletek:

1. Javaslatok a TKR rendeletmédositasahoz, felllvizsgalatahoz

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest

171 oldal
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Melléklet

9.§ (4) bekezdés:
=(4)A védett ingatlant érintd testilleli vagy hatésdgi déntésrdl a nyilvantartst értesiteni kell."

Eszrevétel:
A .nyilvantartas” nem egy egzakt intézmény, vagy személy, amit/akit értesiteni lehet.

Javaslat:

A védett ingatlant énint6 testileti vagy hatéségi dbniés eredményét a nyilvantartésban fal kell
tintetni.

13.§ (3) bekezdés:

= (3)Az érintett épiiletet legaldbb a két-két szomszédos épliet homlokzaténak és témegarényainak
kell megtervezni, hogy a tervezeft tdmeg a maglévs kbzterletrs| lathatd

térfalba illeszkedjen, Igy a kézleriletrbl I4thaté tetGgerinc irénya, hajlésszége, magassédga, a

nylldsarchitekiura és az épllet- és homlokzat magaség egységes vérosképet képezzen.”

Eszrevétel;
A figyelembevélelével, a nyllésarchitektira és a magassag sajtéhibai korrigdlandék
Javasiat:

«(Az érintett épillefet legaldbb a két-két szomszédos épliet homlokzatének és t6megarédnyainak
figyelembevételével kell megtervezni, hogy a tervazett tsmeg a meglévs kdztertletrs! lathatt
térfalba illeszkedjen, Igy a kozteriletrél Iéthaté tetbgerinc irdnys, hajlésszége, magasséga, a
nylidsarchitektira és az éplilet- 6s homlokzat magasség egységes vérosképet képezzen.”

14.§ (1) bekezdés:

«(1) Az épltményeket nem lehet a kbrnyezetébdl kirlvé szinlre vagy képszerlre festeni, még stilizélt
(egyszer(sitett &bra) forméban sem.”

Eszrevétsl;

Az 14.§(1) bekezdés .Az éplimények anyaghaszndlatéra vonatkozd dltalénos épltészeti
kivetelmények” alcim alatt taldlhat6, Az (1) bekezdés tartalma nem anyaghasznélatra vonatkozik,
ugyanakkor pl. takaratlan tlizfalak esetében a képszer(” felblet |étrehozasa megfeleld szakmai és
féepltészi kontroll mellett jobb eredményt Igér, mint a csupasz t(izfal latvanya. A 8 bekezdésb6! all6
emlitett fejezet els6 7 bekezdése a homlokzatok szinére vonatkozik, nem anyaghasznélatra.

16.§ (3)e) pont:

«(3)8) a kbzterilletet szaggal, fiisttel, gbzzel és egyéb externélidkkal nem terhelhefl, szemét és
gdingybleg kbzterilieten nem térolhats;”

Eszrevéiel:

A jogszabélyszerkesztésrbl sz6l6 61/2008.(XI1.14.) IRM rendelet 67.§(1) bekezdése szerint (1) Ha
a jogszabély alkalmazésahoz egyes fogalmak b&vebb kifejtése, magyarazata szokséges, az ilyen
fogalmakat a jogszabaly tervezetében értelmezni kell.” Az externaliak, mint kifejezés keriilends,
vagy a jelen rendelet értelmez& rendelkezéseiben magyarézatot igényel, vagy a kifejezés magyar
véltozatat célszer( alkaimazni.
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Javasiat;
.8 kbzterdletet szaggal, fisitel, gbzzel és egyéb kdros hatdsokkal nem terhelheti, szemét és
gbngydleg kbzterlleten nem térolhats;”

18.§:

JA fés szari ndvények védelmérdi sz6l6 Korményrendelet, az erd0rl, az erds vélelmérsl és az
erdégazdélkodéasrol sz616 torvény, valamint az idegenhonos invéziés fajok beltelepltésének vagy
behurcoldsénak és terjedésének megelzésérd] és kezelésérbl sz6i6 EU rendelet elbirasain tdl az
alébbi kbvetelményeket kell betartani.”

Eszrevétel:

A TKR rendeletmédositds bevezetSjében a ,Korményrendelet” a telepliléstervek tartalmérdi,
elkészitésének és elfogaddsénak rendjéril, valamint egyes telepllésrendezési sajétos
jogintézményekrs| széld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovébblakban: Korményrendelet)
hivatkozésa. A nagy K-val It Korményrendelet a TKR médositésban mindig a 418/2021.(VIl.15.)
Korm.rendelstet jelent, tehdt nem alkalmazhaté mésik kormanyrendelet esetén. A tobbi
Jogszabdlyhivatkozast Is célszer( pontosan megnevezni és az emlitett ,EU rendelet’ helyeit az
avval megegyezt elnevezéssel hatalyos 408/2016.(XI1.13.) Korm. rendelstre hivatkozni.

Javasiat:

A fds széni novények védelmérbl szblé 346/2008.(Xi1.30.) Korm.rendelet, az erd6rbl, az erds
vélelmérs| és az erdGgazdélkodésrél sz6ié 2000. évi XXXVII. térvény, valamint az Idegenhonos
invéziés fajok betelepltésének vagy behurcolgsénak és lerjedésénsk megelbzésérdl és
kezolésérdl sz616 408/2016. (XI1.13.) Korm.rendelet el6irdsain tal az alébbi kbveteiménysket kell
befartani:”

20.§ (1) bekezdés:

1) Az épalefeken meglévs tégla- vagy kGburkolalot utélag vakolal, hoszigetelés vagy més
burkolat alkalmazésaval eltakarni nem lehet.”

Eszrevétel:

Az éplleteken az eredeti homlokzatburkolat helyett utSlag oda nem ill6 tégla, vagy kéburkolat is
készllhetett, ami ma meglévé burkolatként |athats. Az eredetiség védeimében elstsorban az
eredetl anyaghaszndlat megfrzend, és nem a meglévd, tehat olykor az eredstitdl eltérd
anyaghasznalat.

Javaslat;

Az épuleteken meglévl, eredeli tégla- vagy kbburkolatot utélag vakolal, hészigetelés vagy més
burkolat alkalmazéséval eltakarni nem lehet.

22.§ (4) a) pont:

(4) A meglévé foldszint+3 szintes, vagy ann&l magasabb éplletek homlokzatszinezésére,
dtszlnezésére vonatkozé elbirdsok:

8) a szlnezédst kivellen nem johet létre szinben ftagolatlan, (egy szind, &myalas nélkdl)
épllethomiokzat;”

Eszrevétel; :

A fbvérosban szamtalan egyszin{, t8bb emeletes épulet talalhatd, kdztlik vannak miiemlékek és
févarosi helyi védelem alatt 4llé éplletek is, amelyeknek az architektiréja, szinezése példaértéka.
A (4) bekezdés a) pontjat javasoljuk térdini annak ellenére, hogy az a jogszabélyi részlet ,A
telepszer( lakéterliletek kdmyezete® alcim alatt talalhats.
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23.§ (9) bokezdés:

»(9) LapostetOs épiiet esstében az ufcal szémy pérkény magasségét nem haladhatia meg azépulet
udvari vagy hatsékertl szdrnyal pérkényainak magasséga.”

Eszrevétel:
Az érthetliség érdekében egyszerlsitést javaslunk a megfogalmazéasban.

Javaslat:
Lapostetts épllet esetében az ufcai szérny parkanymagasségét nem haladhatfa meg azépiist
udvari vagy hétsékerti szérnyainak pérkénymagassdga.

23.§ (10) bekezdés

«(10) Minden 250 m2-t meghaladé beéplistt alaptertiietl épaisttbmeget legaldbb 10 méterenként
horizontélisan tagolni kell.”

Eszrevﬂﬂ:
Nem egyérteiml a jogalkotéi széndék, részletesebb megfogalmazésra van szikség.

29.§ (1) bekezdés

«(1) Kiemelt jelent6ségh koztertlleten - & 11. cIm alatti el6irdsokon tilmenden - a) Gj kézmi
légvezelék nem létesitheld, a meglévs vezetékeket a lagkdzelebbi feldjitas sorén a fold alé kell

helyezni,"
Eszrevétel:

A .fold ala”, mint sz6haszndlat nem t(inik szakmainak. A ,féld alatti®, fold ala” kifejezés a
rendeletmédositas tobb tovabbi elbirasaban is szerepel, amit javaslunk megvaltoztatni terepszint
vagy talajszint -re.

Javaslat:

Kiemelt jalentségd kozterlleten - a 11. cim alatt! el6irésokon tilmentGen - a) Uj k6zmd légvezeték
nem létesithets, a megléve vezetékekat a legkézelabbi feldjités sorén terspszint alatt kell vezetni.

30.§ (1) b) pont:
» b) korszerdsitést, atalakitést, bovitést vagy részleges bontést a védelem ténye nem zérja ki,
amannyiben az épitmény védeslemre okot add jellegzetességei nem véltoznak jelentfsen meg,
azok az eredel helyikén megtarthatdk.”

Eszrovétel:

A védett értékek megbrzésére iranyuld jogalkotd széndéka pontositandé.

Javaslat:

korszerdsitést, atalakitast bovitést vagy részleges bontast a védelem ténye nem zéria ki,
amennyiben az épitmény védelmére okol adé jellegzetességei nem véitoznak meg jelentésen,

azok lehetdség szerint eradefl helyiikén megtarthaidk.
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30.§ (2) f) pont:

«(f) épilst homlokzatén az épitészetl jellegzetességet biztoslté anyaghasznélal, az ériékes
homiokzat! elemek (tagozafok, @ pérkényok, az ablakszerkezelekés azok osztdsa, ardnya, a
tetbhajiéssztgek, récsozatok, esGcsatomna Gsszefolyd istbk, kéményfejek) megtartanddk bovités,
atalekités esetén Is”

Eszrevétel:
A sz6kbz kimaradt, korrigdlands.

Javaslat:
éplllet homiokzatén az épitészeti jellegzetességet biztosité anyaghasznélat, az értékes homlokzati
elemek (tagozatok, a pérkényok, az ablakszerkezelek és azok oszldsa, arénya, a tetGhafldsszogek,

récsozatok, esfcsatorna OsszefolyS Ostk, kéményfejek) megtartanddk blvités, atalakitas esetén
is

30.§ (2) I) pont:

() képzb-vagy iparmdvészell érték, vagy azok elemeinek ellévolltdsa, &thelyezése csek a
régészeli Orokséggel és a mlemiédki értékkel kaepcsolatos szakérii tevékenységrél szélé
439/2013.(¢1.20.) Korményrendelet szerint szakéribi jogosuliséggal rendelkezé szakember
folligyeietével, a fevékenység dokumentdiésa melleft, az Onkorményzat hozzéjéruléséval

végezhett,”
Eszrevétel:

A TKR rendeletmédositds bevezetSjében a .Kormanyrendelet” a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérbl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 418/2021. (VII. 156.) Korm. rendelst (a tovabblakban: Korményrendelet)
hivatkozdsa. Mas, azonos rend(l jogszabdlyt a szadmaval idézé hivatkozas esetén a
Kormdnyrendelet helyett a Korm.rendelet kifejezést céiszer( alkalmazni.

vasiat:

képz6-vagy iparmivészeti érték, vagy azok elemeinek eitdvolitdsa, athelyezése csak a régészeti
Gr8kséggel és & miemiéki ériékkel kapcsolatos szakértti tevékenységrdl sz6l6 439/2013.(X1.20.}
Korm. rendelet szerint szakértbi jogosultséggal rendelkez6 szakember feligyeletével, a
tevékenység dokumentdidsa melielt, az Onkorményzal hozzéjéruléséval végezhets,

49.§ 68 49.§ (1), (2), (3), (4), (5), (8), (8), (10), (11)

. Teleplléskép-védelmi téjékoztatds és fbépltészi szakmai konzultécio”, ,A Kormanyrendelet
szerinti Konzultécié.”, ,kotelezs konzultacis,”

Eszrevétel:
A konzultécié kifejezés kis k-val, vagy nagy K-val irt verzidl véltakoznak a jogszabalytervezetben,
az alkalmazésuk nem kdvetkezetes.

Javaslat:

Egységesen kis k-val javasoljuk Imi a konzultdcié kifejezést. Ugyanezt tarfjuk ésszerinek a
rendelettervezet 50. és 51. §-éiban megfogalmazott elbirdsoknél Is.
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49.§ (4) bekezdés:

«{4) A Konzultécio irdnti kérelem benydjtéséhoz Jelen rendelet 4 melléklets szerinti kérelem-
nyomtafvanyt és nyilatkozalot kell kitdltve paplr elapon vagy e-mailen a hivatalos honlapon
feltiinteteit fospitesz@budapest21.hu e-mail cimre bekiideni a f6épitésznek cimezve,, melyhez az

55.8 (1) bekezdésében felsorolf, a kérelem térgyénak megfeleld részletezettségld mellékletek is
csatolanddk.”

Eszrevétel:

A jogszabdlyl részletben hlanyzé, vagy dupldn alkalmazott Irédsjelek és rendelethivatkozés
egyértelmuvé tétele korrigalandé.

Javaslat;

A Konzultacié irénti kérelem benydjidsdhoz Jelen rendelet 4. mellékiete szerinti kérelem-
nyomtatvényt és nyllatkozatot kell kittltve paplr alapon vagy e-mallen & hivatalos honlapon
feltiintetett foepitesz@budapest21.hu e-mail clmre bekaideni a f6épltésznek clmezve, melyhez a

lelen rendelet 55.§ (1) bekezdésében feisorolf, a kérelem térgyénak megfelei6 részletezettségll
mellékletek is csatolandék

52.§ (2) bekezdés:

«(2) az Orszégos teleptlésrendezési és épitési kbvetelményekrsl sz6i6 253/1997. (XIl. 20.)
Korményrendelet (a tovébbiakban: OTEK) szerint meghatérozott lakd, Igazgatési, iroda,
kereskedelmi, szolgéltatd, széllés, kulturélis, kbzosségi szérakoztaté, hitéleti, sport rendeltetésd
épitményt érint6 épitési tavékenység”

Eszrevétsl;

A TKR rendeletmddositds bevezetbjében a ,Kormdnyrendelet’ a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérfl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekré| sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormédnyrendelet)
hivatkozdsa. Més, azonos rend( jogszabdlyt a szamaval idéz6 hivatkozas esetén a
Kormanyrendelet helyett a Korm.rendelet kifejezést célszer( alkaimazni.

Javaslat:
az Orszégos telepulésrendezési és épltési kdveteiményekrdl sz6l6 253/1997. (XIi. 20.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerint meghatérozott lako, igazgatési, iroda, kereskedeimi,

szolgéltato, széllds, kulturdlis, kbOz0sségi szérakoztato, hitéleti, sport rendeltetésd épltményt érint6
épliési tevékenység

53.§ (3) bekezdés:

(3)A teleplilésképi vélemény irénti kérelemhez jelen rendelet 4. melléklete szerinti kérelem-
nyomtaivényt és nyilatkozatol kell kitdltve benydftani, és ahhoz a teleplilésrendezési és az
épltészeti-mlszaki tervtandcsokrol sz6i6 Kerményrendeletben meghatérozoft, valemint a Csepeli
Terviandcs dgyrendjében ajénlott tartalmii épitészeti-mdszaki dokumentécidt kell csatoinl.”

Eszrevétel:

A TKR rendeletmédositas bevezetfjében a ,Korményrendelet' a telepliléstervek tartalmérdl,
elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrd| szolé 418/2021. (VII. 16.) Korm. rendelet (a tovabblakban: Korményrendelet)
hivatkozédsa. Més, azonos rend( jogszabaly szém nélkili hivatkozasa esetén a Korményrendslat

kifejezést kormanyrendelef-ként kis k-val célszerll megnevezni a félreértések elkerllése
érdekében.
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Javaslat:

A telepillésképi vélemény Irénti kérelemhez jelen rondelet 4. meliéklets szerintl kérelem-
nyomtatvényt és nyilatkozatot kell kitSltve benydjtani, és ahhoz a telepiilésrendezésl és az
épftészeti-miszaki tentandcsokrd! 2616 korményrendeletben meghatérozott, valamint a Csepell
Terviandcs dgyrendjében ajénlott tartalmi épltészeti-miiszaki dokumentéciot kell csatoini.

55.§ (1) a) pont

J(1) Telepliésképi bejelentési elfardst kell Iefolytaini — a Korményrendelst 46.§ (3)
bekezdésébenmeghatérozott eseteket kivéve - a kilién jogszabély alapfén épliési engedély néikill
végezhetl, valamint az egyszer(l befelentéshez nem kotott aldbbi épitési tevékenységek
megkezdése eldtt

a) meglévé éplimény utblagos hOszigetelése, homiokzali nyllészéardjanak cseréle, a
homilokzatfelilete szinezése, a homlokzat feldletképzésének megvéitoztatdsa, kozterlet felbl
lathaté médon a homiokzathoz 3_nm-nél nagyobb feliletd épitmény (pl. csomagautomatdk)
csafolgs”

Eszrevétel:

A jogszabalyban a mértékegységeket mindenhol azonos médon kell megjeleniteni. A ,3 nm-nél”
helyett a jogszabdlyban méshol rendszeresen alkalmazott 3 m2-nél’-t kell megjeleniteni.

Javasiat:

Teloplliésképi bejelentési eljérést kell lefolytaini - a Korményrendelet 48.§ (3)

bekezdésébenmeghatérozolt esetekel kivéve - a killdn jogszabély elapjén épitési engedeély nélkll

végezhets, valamint az egyszerl bejelentéshez nem kotott alébbi épltési tevékenységek

megkezdése eldlt

a) meglévs épltmény utblagos hoszigelelése, homiokzali nyllészérGjénak cseréje, a
homlokzatfelilete szinezése, a homickzat felilletképzésének megvéltoztalésa, kbztertiet felbl
ldthaté médon a homiokzathoz 3 m?-nél nagyobb fellletd épitmény (pl. csomagauiornaték)
csafolés

56.§ (3) bekezdés

J{3) Ha glervezelt é&pltési fevékenység, rekldm és rekldmhordozd elhelyezés vagy

rendelfetésvélfoziatés megfelel a Korményrendeletben és az e rendeletben meghatérozott

kévetelményeknek, a Polgérmester a bejelentést, feltétel meghatdrozéséval vagy anélkill —,
yelemmel az éitalénos kbzigazgatdsi rendiaridsrdl sz6lé 20186. évi CL. (8rvény (a fovébbiakban:
) 80. § (3) bekezdésében foglaltakra — tudomésul veszl"

Eszrevétel:
A Jogszabély szvegében egy székbz kimaradt, kormrigalandd.

Javasiat:

Ha ga_ lervezeft épitési tevékenység, reklém és reklémhordozé elhelyezés vagy

rendeltetésvélfoztatés megfelel @ Korményrendeletben és az e rendeletben meghatérozoft

kévetelményeknek, a Polgdrmester a bejelentést, feltétel meghatdrozésdval vagy anédlkill -,
lemmel az éftaldnos k&zigazgatési rendtartasrél sz6l6 2016, évi CL. i8rvény (a tovébbiakban:
.) 80. § (3) bekezdésében foglaltakra — tudomésul veszi
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56.§ (3) bekezdés

(6) A leleplilésképi bejelentés irénti kérelmet elektronikus Gton keil benydjtani az elekironikus
tgyintézés és a bizalmi szolgéltatédsok éltalénos szabélyairl szbié 2015. évi CCXXII. t8rvény
(Eiisziv.) szerint, a (7) bekezdésben foglaltak figyslembevételével.”

Eszrevétel:

A jogszabalyi részletben zardjelbe tett rovidités (Elisztv) megemlitése sziikségtelen, a jelen
rendelettervezet mashol erre a jogszabdélyra nem hivatkozik.

Javaslat:

A fteleplilésképi befelentés irénti kérelmet elektronikus dton kell benydjtani az elektronikus
lUgyintezés és a bizalmi szolgéltatdsok &italdnos szabdlyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. térvény
szerint, a (7) bekezdésben foglaliak figyelembevételével

56.§ (8) bekezdés

=(9) Amennyiben bejelentt 6 hénapon beldl a bejelentés szerinti tevékenységtdl eltérben kivén
eljarni, 4f bejelentési eljérés lefolyiatésa sziikséges a (9) bekezdésben foglalt eset kivételével”

Eszrevétel:

A jogalkotd szandéka vélheiSen nem az 8nmagéra visszamutatd, nem érthet megfogalmazés
valt, hanem véleményiink szerint kivételként a (10) bekezdésre akart utalni.

Javaslat:

Amennyiben bejelentd 6 hénapon bellll a bejelentés szerinti tevékenységtdi eltérben kivan eljgrni,
U/ bejelentési eljdrds lefolytatdsa szlikséges a (10) bekezdésben foglalf esst kivéieléve!

57.§ (1) bekezdés

(1) Az épltészeti-miiszaki tervdokumentéciérél valé egyérteimtl véleményalkotéshoz beadni
szlkséges a kérelen térgyénak megfeleiGen kidolgozoft épltészeti miszaki lelrést, amely

tartalmazza

a) a meglévo éllapot lelrasét,

b) a tervezeit homlokzatszinezés, homlokzati feliiletképzés, arculatvélids, rendelfetésvéités
bemutatasét, valamint az ifleszkedés bemutatését,

¢) 56.§ (1) bekezdés e) pont esetén az épitmény funkcitjét, az épltményt létogatsk vérhatd
I6tszémél, parkoldsi igényét, szilkséges k6zmdigényt, az épltmény szerkezetének megfleleléség
igazolasét, ill. telfesltménynyilatkozatét;

d) az 56.§ (1) bekezdés b) pont bb) esetén a tervezett épltési tevékenység, rekiém elhelyazés
védendd érték érvényeshiését befolydsolb hatdsat.”

Eszrevétel:

A miszaki lefras, mint miifaj nem tartalmazhatja a jogszabdly tervezetben felsoroltakat. A felsoroit
tartalom nem a m@szaki lelrds, hanem a miiszaki dokumentécié része.

Javaslat:

Az épltészeti-mlszaki tervdokumentécioré! valé egyértelm véleményalkotéshoz beadni
szllkséges a kérelem tdrgydnak megfele/Gen kidolgozott épltészeti miszaki dokumentaciot,
tartalmazza

a) a meglévé dllapot leirdsét,

b) a tervezelt homlokzatszlnezés, homiokzati feliiletképzés, arculatvéltds, rendeltetésvditds
bemutatédsét, valamint az ifleszkedés bemutatédsét,

c) 56.§ (1) bekezdés e) pont eseién az épltmény funkcibjat, az épitményt létogatdk vérhatd
létszémat, parkolési igényél, szlikséges kbzmligényl, az épltmény szerkezetének megfeleléség
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igazolését, il. teljesitménynyliatkozatét;
d) az 56.§ (1) bekezdés b) pont bb) esetén a tervezett épltési tevékenység, rekiém elhelyezés
védendo érték érvényesiliését befolyésold hatését

59.§ (2) bekezdés

.(2) A telepuiéskép-védelmi birsdg kiszabédséval és behajidséval kapesolatos hatbsagl eljérédsra
e fajezetben foglalt eitérésekkel a kizlg

azﬂ si szabdlyszegések szankclérél szélé 2017, évi
CXXV. térvény (a tovébblakban: Sziv.), az Akr. és a vonatkozé jogszabélyok rendelkezéseif kell
alkalmazni.”

Eszrevétel:

A Jogszabdlyl részletben zarflelbe teft rdvidliés (a tovabbiakban: Sziv) megemlitése
szilkségtelen, a jelen rendelettervezet méshol erre a jogszabédlyra nem hivatkozlk.

Javaslat:

A telepiiléskép-védelmi birség kiszabaséval és behajtdséval kapcsolatos hatbségi eljdrasra e
fejezetben foglalt eltérésekkel a kdzigazgatédsi szabélyszegések szankci6rol szélé 2017. évi

CXXV. tbrvény, az Akr. és a vonatkoz4 jogszabélyok rendelkezéselt kell elkalmazni.”
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Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag

Hirkbzlés-felugyeleti Fosztaly
Epitményengedélyezési Osztaly

Iktatoszam: EE/4899-2/2023.

Targy: Budapest Févaros XXI. keriilet
telepiiléskép védelmérél sz6lo
rendeletének médositasa

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1 429 8634

E-mail: |]akatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: ALT/2231-3/2023

Budapest Fovaros XXI. keriilet
Csepeli Polgarmesteri Hivatal
Gyulai Istvan féépitész részére

Budapest
Kossuth Lajos utca 65.
1211

Tisztelt Féépitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Budapest
Févaros XXI. keriiletének telepiiléskép védelmérdl szolo rendelete moédositasahoz
kapcsolddo, a tervezett valtoztatasokat tartalmazo rendelet-tervezetet megvizsgalta.

A Hatosag javasolla a tervezet 34. § (2) bekezdésében szereplé ,és a meglévd

meghatarozas alkalmazasaval: ,ha az helyben oszlop cserét, a meglevd oszlophoz képest
3 m-en bellili athelyezést igényel”.

A tervezett modositasok hirkézlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatésag
kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél valamint egyes teleplilésrendezési sajatos

jogintezmenyekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-ara hivatkozassal adta ki a
Hatéséag.

Elektronikusan alairt dokumentum.
Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média-

és Hirkézlési Hatosag Hivatalanak féigazgatdja nevében és megbizasabol Budapesten, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.

1088 Budapest, Reviczky u. 5. » Levélcim: 1433 Budapest, Pf. 198. « Telefon: (+36 1) 429 8600 = Fax: (+36 1) 267 2612 » E-mail: info@nmhh.hu
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Szigetszentmiklés Viros
Polgiarmestere
2310 Szigetszentmiklos,

Kossuth Lajos utca 2.

e e e e ——

Szama: SZSZMPH09/326-2/2023
Ugyintézé:  Kiss Roza
kiss.roza(@szigetszenimiklos.hu

24/505-655

Budapest Fovaros XXI. keriilet
Csepel Onkormanyzatanak
Féépitésze

Gyulai Istvan
foépitész részére

hivatali kapun:
KRID azonosité:101112735

Tisztelt Féépitész Ur!

= Cim 2311 Szigetszentmiklds, Pf. 40,
B Telefon 36 (24) 505-504
= Fax 36 (24) 505-500
B4 E-mail varoshaza@szigetszentmiklos,hu
Tirgy: Budapest Févaros XXI. ker. Csepel Onkor-

ményzata Tkr feliilvizsgalata

Hiv.szdm:  ALT:2231-3/2023

Budapest Févéros XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Csepel telepiiléskép-védelmérsl és alakitasarol
sz016 35/2017. (XI1.20.) nkormanyzati rendelt feliilvizsgalatanak tervezetét kszonettel vettiik.

A targyi megkeresésére valaszolva:

A Telepillésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 43. §. alapjan nyilatkozom, hogy a Tkr. modositasaval kapcsolatban észrevételt,

javaslatot nem kivanok tenni.

A dokumentécié attanulmanyozasa alapjin megallapithato, hogy a tervezett modositas nem ellentéte-

sek telepiilésiink érdekeivel, azokat nem sértik.

A tovibbi eredményes munkajukhoz sok sikert kivanunk.

Szigetszentmiklos, 2023. marcius 16,

Tisztelettel:
7/
/A
i :
Nagy Janos
polgarmester

o —— < o—a —

Az iigyfélfogadss dltalinos rendje: Hétfiin:
Szerdédn:

Pénteken:

13.00-161 18.00-ig
£00-61 16.00-ig
8.00-161 12.00-ig
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Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormsnyzata
FOEPITESZ

1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

. Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: www.ujbuda.hu

Eldads: Miiller Jalia Thtatoszam: 120-2/2023
Telefon: 3724-509
E-mail: foepitesz@ujbuda.hu

Budapest Foviros XXI. keriilet Csepeli Polgarmesteri Hivatal
Gyulai Istvan Tibor féépitész

Targy: Bp. XXI. keriilet Telepiiléskép védelmérol szolé rendelet modositésa
Tisztelt Foépitész Ur!

Megkeresését koszonettel vettem, a telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatdhoz elkésziilt doku-
mentaciot megtekintettem, észrevételt nem teszek.

Budapest, 2023. mércius 7.

Tisztelettel:
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BUDAPEST FOVARCIS xx KERULET,
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 283-0549, Fax: 283-0061
www.pesterzsebet.hu

Targy: TKR egyeztetés

Ugyintézd: R. Takacs Eszter féépitész,
06-1-289-2553

Targy: Kp/5899/2023

Gyulai Istvan
FGépitész részére

Py 3riesterl Hivatal

Budapest Févaros XXI. keriilet 1211 Budapesi, Szant Imre tér 16.

Budapest Févarce XX. Kerlilet Csepani |

wmzze OO

ASP20_PROUD_IRAT_AVDHBHR{Z-ME

Csepel Polgdrmesteri Hivatal

iksa!ﬂuEMn. alsrim)
Iktataa b i !

1211 Budapest, Szent Imre tér 10. koo 2018 WC 10, u:fr =
x moszams

Erhezd gt :mm-.

Dayinsazs; ' Mellékletex szama
He

Tisztelt Féépitész Ur!

Koszonettel megkaptuk az elkésziilt Budapest XXI. keriilet Telepiilésképvédelmi rendelet

TKR) egyeztetési anyagat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasidnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint  egyes telepiilésrendezési  sajdtos

jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 08.) Kormanyrendeletekre hivatkozva az alibbi
véleményt adjuk:

A TKR mddositds Budapest Févaros XX. kerillet Pesterzsébet Onkormanyzatdnak
telepiiléskép formalasat a keriiletek hatarvonaldn, Az RSD partjain érinti, Az ott esedékes
fejlesztésekrdl, lehetdség szerint, - kérnénk majd tajékoztatdst.

Az egyeztetési tervdokumentdcidval kapcesolatban kifogast nem emeliink.

A jovahagyott dokumentaciot elektronikusformdban kérjiik megkiildeni.
Budapest,2023. 03. 07

Tisztelettel:

,gz;ba 05 ubﬁ

polgarmester
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Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata

; fi Foépitészi és Mliszaki Iroda
v— 1221 Budapest, Varoshaz tér 11. « Levelezési cim: 1775 Budafok 1. Pf. 109.

Telefon: 229-2611 (190-es mellék) = Honlap: budafokteteny.hu
E-mail: foepiteszet@bp22.hu

Ugyiratszam: BP22/5699-2/2023
Ugyintéz6: Dévai Zoltan

Targy: Bp. XXI. ker. Csepel teleplileskepi rendeletének felllvizsgalata

Gyulai Istvan

foépitész

részére

Budapest Févaros XXI|. Kerlilet Csepel Onkormanyzata

KRID: 459201320
Tisztelt Féépitész Ur!
A 2023. februar 28-an kelt, ALT/2231-3/2023 iktatészamu, targyi megkeresésére az

alabbi valaszt adom:

A megkulldétt rendelet tervezetet készonettel megkaptam, a benne foglaltakkal
kapcsolatban kifogast nem teszek.

Kerlletiinket a csepeli terliletek kdzvetetten érintik, de a volt Csepel Mlvek terliletének

védelmét szakmai szempontbdl tamogatom, a terlletet én is értékesnek tartom, az
ottani épitett épitészeti 6rokség megodrzése fontos feladat.

Budapest, id6bélyegzé szerint

Udvozlettel:
SZE‘SZtai Gyorgy (D‘;;:‘Ji:;l’ils:;:;:éfrtd: Szesziai

Da : 2023.03.10 08:5%:16
Aron oty
Szesztai Gyorgy
féépitész
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7. szamu melléklet

Csepel teleptiléskép-védelmérdl és alakitasarol szolé 35/2017.(X11.20.)
onkormanyzati rendelet felilvizsgalata és modositasa soran

a 2020. februar 28-an partnerségi egyeztetésre bocsatott rendelettervezet és az
kbzigazgatasi véleményezés utani rendelettervezet valtozasai

A tervezetek kozotti egyik legfébb vdaltozas az 1. mellékletet érinti, ami a kerllefi
helyi védelem alatt allé értékek felsorolasat tartalmazza. A rendelet elfogadasaval a
jelenleg hatalyos Tkr-ben helyi védelemre javasolt éplletek kdzul harmat, a Csepel Mivek
teriletén belll 29 helyi védelemre javasolt épulet kozul 6tot egyedileg védenénk, ehhez
jonne tovabbi é db Uj védelem, féleg az 1945. év utdani értékes épiletek, valamint két
o6vohely. A helyi terileti védelem kibovilne a Csepel MUvek teriletén belil meghatarozott
terilettel, aminek a lehatarolasa pontositasra kertilt.

Fentieknek megfeleléen a rendelet szOvegében is tortént vdltozds az aldbbi
tabldzat szerint, valamint az értelmezd rendelkezések is pontositdsra, kiegészitésre kerUltek.

A 2020.02.28. partnerségi egyeztetésre
bocsatott rendelettervezet el6irasai

A rendelet moédositasa

3.8 (4) Csepel kertleti helyi védelem alatt allé értékeit
e rendelet 2. melléklete hatarozza meg.

(5) E rendelet 1. fiiggeléke szerinti Ertékjegyzék
tartalmazza Csepel kozigazgatasi teriletén
talalhaté  védett ~miemléki, nyilvantartott
miemléki, févarosi helyi védelem alatt allo,
kertileti helyi védelem alatt allg, valamint kerdileti
helyi védelemre javasolt épitészeti orokségét,
épitészeti értékeit, tovabbiakban: értékeit.

(6) A kerleti helyi épitészeti 6rokség védelemre mélto
értékei:
a) a terileti védelem elemei: telepilésszerkezet,

telekstruktira és utcavonal-vezetés, utcakép,
utcakép-részlet, tajérték, térfal, névényzet,

b) az egyedi védelem elemei: éplilet, épllet-egyiittes,
épitményrészlet, alkalmazott anyaghasznalat,
tomegformalas, homlokzati kialakitas, egyéb
telepiiléskarakter-elem, taj- és kertépitészeti
alkotas, egyedi tajérték, egyedi novényzet,
szobor, képzémivészeti alkotas, utcabutor.

4.8 (4) A kerlleti helyi épitészeti drokség védelemre méltd

értékei:
a) a terileti védelem elemei: teleplilésszerkezet, telekstruktira,

az utcavonal-vezetés, az utcakép vagy utcakép-részlet,
névényzet vagy tajérték, telepulés- és tajkarakterelemek,

b) az egyedi védelem elemei: teljes vagy részleges védelem
alatt all6 épllet, éplletegyittes, épitményrészlet,
alkalmazott anyaghasznalat, tdomegformalas, homlokzati
kialakitas, egyéb teleplléskarakter-elem, taj- és
kertépitészeti alkotas, egyedi tajérték, egyedi névényzet,
védett mditargy - szobor, képzémivészeti alkotés,
utcabutor -, valamint

c) az a) és b) pontokhoz kapcsolédoan az érintett foldrészlet,
telek egésze vagy része.

(5) Teljes védelem alatt all az olyan épiilet vagy épitmény,
amely a hagyomanyos  varoskép  megdrzése
szempontjabdl, tovabba épitészeti, varostorténeti,
régészeti, mivészeti, miiszaki szempontbdl jelentés. A
védett épiilet vagy épitmény minden alkotérészét -
ideértve a hozzatartozo kiegészitd kulsé és belsé diszitd
elemeket is — védelem illeti.

(6) Részleges védelem alatt az olyan épiilet vagy épitményrész
all, amely egészében nem védett. Védett épiiletrész lehet
kuléndsen egy épilet tdomege, utcai homlokzata, udvari
homlokzata, Uzletportalja, tetézete, kapubejardja,
Iépcs6haza, kildnleges tartoszerkezete.

(7) A védett mitargy lehet kodzterlleten all6 vagy épllethez
szervesen hozzatartozd jelentds esztétikai, torténeti
értéket képvisel6 emlékmi, emléktabla, szobor, kerités,
kapuzat vagy mas, ingatlanhoz szorosan kotédé képz6é-
és iparmiivészeti alkotas.

4.8 (4) Keruleti helyi védelem ala els6sorban az
Ertékjegyzékben lévé, keriileti helyi védelemre javasolt
érték helyezhetd.

5.8 (4) A kerlleti helyi védelem ald helyezés, vagy annak
megsziintetése iranti eljaras meginditasardl a lakossag a
helyben szokdsos médon hirdetmény Utjan, az érdekeltek
postai Uton, elektronikus dton, illetve - amennyiben az
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(5) A kertleti helyi védelem ala helyezés, vagy annak
megsziintetése iranti eljaras tényét és az eljaras
meginditasanak datumat az Ertékjegyzékben, valamint
az Ertéknyilvantartasban azok soron kovetkezd
aktualizalasa soran fel kell jegyezni.

(6) A kertleti helyi védelem ala helyezés, vagy annak
megsziintetése iranti eljaras meginditasarol a lakossag a
helyben szokdsos médon hirdetmény Utjan, az
Erdekeltek postai aton, illetve - amennyiben az
Erdekeltek felkutatisa arénytalan nehézségekbe
Utk6ézne - hirdetmény atjan értesiilnek.

(7) Ezen fejezet alkalmazaséaban Erdekeltek:

a) a védelem ala helyezési vagy a védelem
megszintetési eljarassal érintett, és azzal kbzvetlenil
szomszédos ingatlan tulajdonosa, kezeldje és
jogosultja,

b) a javaslat kezdeményezdje,

c) mialkotas esetén az alkotd vagy szerzéi jog
jogosultja,

d) az illetékes épitésiigyi hatésag,

e) oOrokségvédelmi hataskorben eljaré illetékes
hivatal,

f) Budapest Févaros Onkormanyzata

e) kozterlletet érintd terlleti védelem esetén a kdzterilet
fenntartdja és az érintett kozmi tzemeltetdk.

érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe (tkdzne -
hirdetmény utjan értesiilnek.

5.8 (3) Ertékvédelmi dokumentaciot csak a védends érték
jellegétdl fuggéen megfelelé jogosultsaggal rendelkezé
szakeért6 készithet.

6.8 (1) A védetté nyilvanitasi eljards meginditasat
megeléz6en Polgarmester nyilatkozatot kér az illetékes
elséfoku épitésiigyi hatésagtdl az ingatlannal kapcsolatos
épitésiigyi  hatésagi eljarasra, végleges épitési,
fennmaradasi engedély hatarozatra vonatkozéan a helyi
egyedi védelem ala helyezésre iranyuld eljaras
meginditasarol szolo hirdetmény kozzétételétdl szamitott
8 napon beldl.

7.8 (1) A helyi egyedi védetté nyilvanitasi eljards meginditasat

megeléz&en a polgarmester nyilatkozatot kér az illetékes
épitésiigyi hatésagtél az ingatlannal kapcsolatos
épitésiigyi hatdésagi eljarasra, végleges épitési,
fennmaradasi engedély hatarozatra vonatkozéan.

8.8

(1) A keriileti egyedi védelem alatt allé érték tulajdonosa
koteles gondoskodni annak karbantartasarol, és
karosodasat nem okozo6 fenntartasardl, allékonysaganak
meg6rzéserél.

(2) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

a) a kerileti helyi védelem alatt allo érték felujitasa,
helyredllitasa érdekében végzett munkak megvalosulasat
segitheti, amennyiben az a tulajdonos szamara az
ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz szlkséges
mértéket, a jokarbantartast meghalado koltségeket jelent,
és az értékek megdrzésére iranyul.

b) az a) pontba foglalt cél elérése érdekében
Ertékvédelmi Alapot hoz létre, melybdl palyazat, vagy
kozvetlen értékvédelmi tamogatas U(tjan tamogatas
nyerhetd.

9.8

(1) A keriileti egyedi védelem alatt all6 érték tulajdonosa
koteles gondoskodni annak karbantartdsardl, és
karosodasat nem okozé fenntartasaroél, allékonysaganak
megdrzéseérél. A védett érték fenntartasat, megorzését
— egyebek kozott - elsésorban az eredeti
rendeltetésének megfeleld hasznalattal kell
biztositani.

(2) Az Onkormanyzat

a) az allami és onkormanyzati védelem alatt allé érték
feldjitasa, helyreallitasa érdekében végzett munkak
megvalosulasat tamogathatja, amennyiben az értékek
megdrzésére iranyul, és a tulajdonos szamara az ingatlan
rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges mértéket, a
j6karbantartast meghalado koltségeket jelent.;

~ b) az a) pontban foglalt cel elérese érdekeben
Ertékvédelmi Alapot hoz létre az Onkormanyzat
koltségvetésében.
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c) évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat
kovetben, értékvédelmi palyazatot ir ki, vagy az érték
megoévasat kdzvetlenil tamogatja.

(3) A (2) bekezdés c) pont szerinti palyazat tartalmara
vonatkozé részletes feltételeket a  Polgarmester
hatarozza meg.

(4) A beérkezett péalyazatokat, vagy a kozvetlen
értékvédelmi tdmogatast a Képvisel6-testiilet hagyja jova.

(5) A palyazatok elbiralasa vagy a kozvetlen értékvédelmi
tamogatas soran soran elényt élvez az a palyazo, aki

a) olyan koltségekhez igényel tdmogatast, amelyek a
védettség ala helyezés nélkil a fenntartassal
kapcsolatban egyébként nem mertltek volna fel,

b) kdzbsségi célu fejlesztéssel 6sszefliggd,

c) gazdasagot élénkitd, munkahelyteremtd beruhazassal
Osszefliiggd, az érték eredeti allapotat biztositd,
mindseégét javito,

d) az érték fennmaradasa, allékonysaganak biztositasa
érdekében végzettépitési tevékenységhez igényel
tdmogatast.

e) az érték megovasa, allékonysaganak biztositasa
érdekében tervdokumentéciét, szakvéleményt készittet

(6) Az értékvédelmi palyazat és a kdzvetlen értékvédelmi
tdmogatds alapjan vissza nem téritendd vagy
kamatmentes visszatéritendd tdmogatas nyerhetd el.

(7) A tamogatottakkal a Polgarmester megallapodast kot.

(8) A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzdsszeg
felhasznadlasanak madjat, hataridejét, feltételeit, az
elszamolas és ellendrzés szabalyait.

c) évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat
kovetben, értékvédelmi palyazatot irhat ki, vagy az érték
megoévasat kérelemre kdzvetlenill tAmogathatja.

(3) A (2) bekezdés c) pont szerinti kdzvetlen
tdmogatas, vagy az értékvédelmi palyazat tartalmara
vonatkoz6 részletes feltételeket a polgarmester
hatarozza meg.

(4) A beérkezett kérelmek, vagy értékvédelmi
palyazatok alapjan az értékvédelmi tamogatast — a
Tervtanacs javaslata alapjan — a polgarmester hagyja
jOva.

(5) A palyazatok elbiralasa vagy a kozvetlen
értékvédelmi tamogatas soran elényt élvez az a palyazo,
aki

a) olyan koltségekhez igényel tamogatast, amelyek a
védettség ala helyezés nélkil a fenntartassal
kapcsolatban egyébként nem meriiltek volna fel,

b) kozosségi célu fejlesztéssel 0sszefliggd felljitast
vagy beruhazast tervez, az érték kozvetlen
kdrnyezetét rendezi, zoldfellletet hoz létre,

c) gazdasagot élénkitd, munkahelyteremté
beruhazassal 6sszefliggé, az érték eredeti allapotat
biztositd, minéségét javitd beruhazast tervez,

d) az érték fennmaradasa, allékonysaganak biztositasa
érdekében végzett épitési tevékenységhez igényel
tamogatast.

e) az értéek megodvasa, allékonysaganak biztositasa
érdekében tervdokumentaciot, szakvéleményt készittet.

(6) Az értékvédelmi palyazat és a kozvetlen
értékvédelmi tamogatas alapjan vissza nem téritendd
vagy kamatmentes visszatéritendd tamogatas nyerhetd
el.

(7) A tamogatottakkal a polgarmester megallapodast kot. A
megallapodas tartalmazza legalabb a megitélt pénzdsszeg
felhasznalasanak maédjat, hataridejét, feltételeit, az elszamolas
és ellendrzés szabalyait.

9.8

(1) A védettség ala helyezett értékekrél dnkormanyzati
nyilvantartast kell vezetni, amely nyilvanos, abba barki
betekinthet. A nyilvantartas vezetésérél a Féépitész
gondoskodik.

(2) Az Ertékjegyzékbe vett értékek adatait, leirasat az
Ertéknyilvantartds  részét  képezbé  értékvédelmi
dokumentaciok tartalmazzak.

(3) A védettség megsziinése esetén az Ertéknyilvantartas
vonatkozé értékvédelmi dokumentacioja nem tordlhetd,
abba a megszlinést elrendelé dontés adatait fel kell
jegyezni, és csatolni kell hozza a 5.8 (4) bekezdés
szerint elkészitett allapotrdgzité dokumentaciot.

(4) A védett ingatlant érintd testlleti vagy hatosagi
dontésrdl a nyilvantartast értesiteni kell.

10.8

(1) A védettség ala helyezett értékekrdl az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszer (a tovabbiakban: E-TER)
felhasznalasaval Ertéknyilvantartast kell vezetni, amely
nyilvanos, abba barki betekinthet. Az Ertéknyilvantartast
az Onkormanyzat honlapjan is elérhetévé kell tenni. A
nyilvantartas vezetésérdl a Féépitész gondoskodik.

(2) A védettség megsziinése esetén az Ertéknyilvantartas
vonatkozé értékvédelmi dokumentacidja nem torélhetd,
abba a megszlnést elrendel6 dontés adatait fel kell
jegyezni, és csatolni kell hozz4 a 6.8 (4) bekezdés szerint
elkészitett allapotrogzité dokumentaciot.

(3) A fbepitész évente legalabb egyszer gondoskodik az
Ertéknyilvantartas aktualizalasrol.

(4) A védett ingatlant érint6 testileti vagy hatésagi dontésrél az
E-TER feliileten vezetett nyilvantartast értesiteni kell, illetve a
déntésrél szolo hatarozatot az Onkormanyzat honlapjan kézzé
kell tenni.

10.8

(1) A kerlleti védelem ellatasat a Polgarmester a
Féépitész kozremlkodésével latja el.

11.8

(1) A kertileti védelemmel kapcsolatos feladatok ellatasat az
Onkormanyzat a féépitész kbzremiikddésével latja el.
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(2) A kerileti védelemmel kapcsolatos adminisztrativ
feladatok ellatasarol a jegyzé a Polgarmesteri Hivatal
kozremikddésével gondoskodik.

(2) A kertleti védelemmel kapcsolatos adminisztrativ feladatok
ellatasarol a féépitész gondoskodik.

8. A tdmegformalasra és a homlokzat-
kialakitasra vonatkozo altalanos
kovetelmények

8. Altalanos kovetelmények

12.8

(6) Zartsortian vagy ikresen csatlakozé épiilet épitése,
atalakitasa esetén

a) Uj vagy modositott magastet6 hajlasszdge illeszkedjen
a csatlakozé épllethez, és ennek kialakitasaval vagy
emeletraépitéssel csdkkenjen a takaratlan tlzfalak
felllete,

b) az ikresen csatlakozo U] éplilet a szomszédos épiilettel
egyltt egységes épllet képét mutassa.

(7) A varosképi illeszkedés érdekében az Uj vagy a
modositott teték hajlasszoge illeszkedjen a szomszédos
épuletek tet6hajlasszdgeihez.

(8) Az érintett épliletet legalabb a két-két szomszédos
épilet homlokzatanak és témegaranyainak figyelembe
vételével kell megtervezni, hogy a tervezett tdomeg a
meglévd kozterlletrél lathatéd térfalba illeszkedjen, igy a
kozteruletrdl lathatd tetégerinc iranya, hajlasszoge,
magassaga, a nyilasarchitektura és az épilet- és
homlokzat magasag egységes varosképet képezzen.

(9) A meglévé foldszint +3 szintes, vagy annal magasabb
éplleteken az erkélyek és loggiak utélagos beépitése,
atalakitasa csak a tulajdonosi k6z6sség éltal, a vonatkoz6
jogszabalyok alapjan érvényesen elfogadott, egységes
terv alapjan készilhet.

9. A témegformalasra és a homlokzat-
kialakitasra vonatkozé kdvetelmények

14.8

(1) ZartsorGan vagy ikresen csatlakozd épllet épitése,
atalakitasa esetén

a) az Uj vagy médositott magastetd hajlasszogének illeszkednie
kell a csatlakozd épiilethez, és ennek kialakitasaval vagy
emeletraépitéssel cstkkenjen a takaratlan tlizfalak fellilete,

b) az ikresen csatlakozé () éplilet a szomszédos épulettel
egylitt egységes épllet képét kell, hogy mutassa.

(2) A varoskeépi illeszkedés érdekében az Uj vagy a modositott
tet6k hajlasszdgének illeszkednie kell a szomszédos épuletek
tet6hajlasszdgeihez.

(3) Az érintett éplletet legalabb a két-két szomszédos épiilet
homlokzatanak és tdmegaranyainak figyelembevételével kell
megtervezni, hogy a tervezett tomeg a meglévd kozteriletrol
lathatd térfalba illeszkedjen, igy a kozterlletrdl I4thato
tetégerinc irdnya, hajlasszoge, magassaga, a
nyilasarchitektira és az épllet- és homlokzat magassag
egységes varosképet eredményezzen.

(4) A meglévd foldszint +3 szintes, vagy annal magasabb
éplleteken az erkélyek és loggiak utélagos beépitése,
atalakitasa csak a tulajdonosi kézésség altal tAmogatott, egész
homlokzatra  vonatkozé terv alapjan késziilhet
teleptlésképi bejelentési eljarasban, ha nem épitési
engedély koteles

(10) Az épiiletek és épitmények legmagasabb pontja
legfeljebb 35 méter lehet, kivéve:

a) Eszak-Csepel févarosi TSZT-ben kijeldlt terilletén,

b) Ipari-gazdaséagi-kereskedelmi kornyezet teriletén
akkor, ha a technol6gia magasabb épitmény létesitését
indokolja, és ez beilleszthetd Csepel varosképébe.

(11) Az épiilet legmagasabb pontja — a CSESZ eltérd
rendelkezésének hidnyaban — az épitési Gvezetben
meghatarozott legnagyobb épilletmagassag értékénél
legfeljebb

a) 3,0 m-rel lehet magasabb a legfeliebb 7,5 m
épiletmagassagu,
b) 45 m-rel lehet magasabb a legfeliebb 15 m
épiletmagassagu,

c) 6,0 m-rel lehet magasabb 15 m épiiletmagassagot
meghalado hatartérték esetén.
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9. Az épitmények anyaghasznalatara
vonatkozo altalanos épitészeti
kovetelmények

13.8

(1) Az épitményeket nem lehet a kdrnyezettél idegen
szinlre, mintasra vagy képszer(re festeni, még stilizalt
(egyszerUsitett 4bra) formaban sem.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérni csak a homlokzati
tagozatokhoz illeszkedd, a telepllés identitasat erdsitd,
vagy kulturalis eseményt, helyi kulturat népszerisité
mivészeti alkotas esetén lehet.

(3) Az épuletek kozteruletrél lathaté homlokzatainak
részleges homlokzatfelljitasa és atszinezése az (2)
bekezdésben felsorolt eseteket kivéve nem
megengedett, kivéve a foldszint egységes felljitasat.

(4) Vilagos, telitetlen, tébbnyire meleg, az NCS
(Natural Colour System) szinrendszerbdl az Arculati
kézikdbnyvben bemutatott médszertan szerint kivalasztott,
vagy azzal egyenértéki szinarnyalatokat kell alkalmazni
a homlokzatok alapszineként, a meglévé kdrnyezethez
illeszkedben.

(5) Az erbteljes, telitett, illetve sotét szinek
alapszinként nem, csak a homlokzat felletének
legfeljebb 10%-an, és a tetdfelileten alkalmazhatok.

(6) A pozitiv épuletsarkokon tilos a szinvéltas. Ez aldl
kivétel a telepllésképi bejelentési eljarasban
engedélyezett homlokzatfestés.

(7) Tilos az éplletek szin-, anyag- és formavilagahoz,
valamint a kérnyezethez, utcaképhez nem illeszkedd,
attdl jelent6s mértékben eluté keritések kialakitasa.

(8) Tilos egy éplileten egymassal nem harmonizalo
anyagu és szinezési kuldnb6zé anyagok hasznélata.

10. Az épitmények szinezésére és
anyaghasznalatara vonatkozo altalanos

épitészeti kovetelmények
15.8

(1) Az épitményeket nem lehet a kdrnyezetébdl kirivd
szinlre vagy képszer(ire festeni, kivéve a homlokzati
tagozatokhoz illeszked®d, a telepuilés identitdsahoz k6t6do,
jelentés eseményre reflektald mivészeti alkotas eseteit.

(2) Az épliletek kozterlletrél lathaté homlokzatainak
részleges homlokzatfelljitasa és atszinezése nem
megengedett, csak a féldszint egységes felljitasa és
miivészeti alkotas létesitése esetén.

(3) Vilagos, telitetlen, tébbnyire meleg, az NCS (Natural
Colour System) szinrendszerbdl az Arculati kézikbnyvben
bemutatott médszertan szerint kivalasztott, vagy azzal
egyeneértékl szinarnyalatokat kell alkalmazni a homlokzatok
alapszineként, a meglévé kdrnyezethez illeszkedéen.

(4) Az erételjes, telitett, illetve sotét szinek alapszinként
nem, csak a homlokzat feliiletének legfeljebb 10%-an, és a
tet6fellleten alkalmazhatok.

(5) A pozitiv épliletsarkokon tilos a szinvaltas. Ez aldl kivétel
a teleplilésképi bejelentési eljarasban engedélyezett
homlokzatfestés.

(6) Tilos egy épuleten egymassal nem harmonizal6é anyagu
és szinezésl kilonb6zd anyagok hasznalata.

15.8 (2) Mozgdbolt, illetve arusitds céljara letelepitett
jarmi a Varoskdézpont kérnyezete, valamint mdemléki
védelem alatt all6 terlleten kivil helyezhetd csak el. A
megjelenésére az épitményekre vonatkozé altalanos, és
a pavilonokra vonatkozé kilénds telepulésképi
kovetelményeket kell alkalmazni.

(3) Vendéglato terasz

a)legfeljebb ideiglenesen helyezhetd el abban az
esetben, ha

aa) az igénybe vett terlilettel ndvelt vendégteriletre - a
vonatkozé jogszabaly szerint — méretezett illemhely
hasznalati lehetéség és parkoléhely biztositott;

ab) a terasz éltal elfoglalt terlilet miatt visszamaradd
akadalymentes gyalogos jardafeliilet szélessége I. és Il
rend( féutak, telepilésszerkezeti jelentéségl gyljtéutak
esetén legalabb 3,0 m (a biztonsagi savval egyutt 3,5 m),
buszmegallonal legalabb 4,0 m (a biztonsagi savval
egyutt 4,5 m), kerlleti jelentéségl gy(ijtéut esetén
legaldbb 2,0 m, egyéb kozterlleti jardakon legalabb 1,5
m;

ac) kapubejarat és egyéb rendeltetési egységek
kirakatainak és bejaratainak akadalytalan megkdzelitése
biztositott.

ad) figyelembe veszi a kdzteriileten meglévé kézmivekre
vonatkozd altalanos érvényl el6irasokat,
védétavolsagokat;

b) kozvetlenil a hozza tartozé (zlet homlokzatdhoz
csatlakozva vagy attol legfeljebb 3 m-re helyezhet6 el,
ettdl eltérni csak kdzterlletalakitasi terv alapjan lehet;

103/113




c) szényeggel, felfestéssel, miflivel, kordonnal térténd
teriletkijeldlése nem megengedett,

d) esévédos-arnyékol6 szerkezete
da) allandé szerkezetként nem alakithato ki,

db) szine, anyaghasznalata a kdrnyezetéhez illeszkedve
keriljon kivalasztasra;

e) a kozteriletet szaggal, fusttel, gbzzel és egyéb
externdliakkal nem terhelheti, szemét és gongydleg
kozterlileten nem tarolhato;

f) alkalmazott szin-és felliletképzését a kornyezettel
6sszhangban kell kialakitani;

g) oldalai az i) pont alatti esetet kivéve legfeljebb 1,0 m
magassagu, atlathatésagot biztositd, ideiglenes jellegi
mobil, elbonthato, térszinti (pl. kozterlleti) burkolathoz
nem rogzitett szerkezettel hatarolhatdk le olyan anyagbal,
amely a kérnyezet burkolatanak sériilését,
elszinez8dését nem okozhatja, és elhelyezése nem jelent
koérnyezetére nézve maradandd beavatkozast;

h) térelvalasztd funkcidja esetén az Uzemeltetd
kotelessége a tlizoltasi és  kilritési  Utvonalak
fenntartasanak biztositasa;

i) téliesitése csak az épitési engedély nélkil végezhetd
tevékenységeket felsorol6 vonatkozé kormanyrendelet
szerinti id6tartamon beliil lehetséges targyév szeptember
1-t6l targyévet kévetd majus 31. kdzott, de legfeljebb hat,
egymast kovetdé honapig atlathatosagot biztositd
anyaghasznalattal. A téliesitett szezon elteltével két
héten belll a terasz tulajdonosa vagy Uzemeltetdje
koteles az eredeti (nyari) allapotba visszadllitani a
kozteriiletet.

j) dobogd csak szintkiegyenlités céljabdl, kozterilethez
nem rogzitett, 5nhordd épitett elemként létesithetd.
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11.Keritések kialakitasara vonatkozé

kovetelmények
16.§

(1) Vegyes és intézményi, telepszerii és kertvarosias
lakoteriilet kornyezetben a kozteriiletek mentén csak
attort vagy tagolt kerités létesithetd legfeljebb 50 cm
magas témor labazattal, kivéve a kérnyzetvédelmi
szempontbdl létesitett tdmor, de tagolt keritést

(2) Nem létesithet6é barmilyen anyagu lemezkerités
(profilozott vagy sik), illetve a kérnyezettel nem
harmonizalé szinlire vagy mintasra, képnek
minésithetdre festett kerités.

(3) A kerités anyag- és szinhasznalata illeszkedjen az
adott telken &ll6 vagy létesiilé épulethez, a
kornyezetében all6 keritésekhez, épitményekhez,
névényzethez.

(4) A reklamhordozo keritésre az V. fejezet elGirasait
kell alkalmazni.

12 Keritések kialakitdsara vonatkozé

kovetelmények
18.8
(1) Vegyes és intézményi, telepszeril és kertvarosias
lakétertilet kdrnyezetben a kdzteriiletek mentén csak legalabb
a felllet 50%-aban attort és tagolt kerités Iétesithet6 legfeljebb
50 cm magas tomoér labazattal, kivéve a kdrnyezetvédelmi
szempontbdl létesitett témor, de tagolt keritést.

(2) Kertvarosi kdérnyezetben ugyanazon kozterilet fel6li
telekhataron allé kerités hosszanak legfeljebb 20 %-an
egyenként legfeljebb 5 m-es tomor keritésszakaszok
létesitheték, kivéve az utcasarkok mentén allo kerités 5-5 m
hosszU szakaszat ahol csak legalabb a feliilet 50%-aban attort
kerités létesithetd.

(3) Utcai kerités nem létesithet6 a kdrnyezettel nem
harmonizal6 anyagbdl (pl. profilozott vagy sik lemezbdl), illetve
a kérnyezetébdl kirivo szinlire vagy képnek mindsithetére
festve.

(4) A kerités és a vele egybeépitett hulladéktartalytarol6
anyag- és szinhasznélata illeszkedjen az adott telken &ll6 vagy
létesil6 épllethez, a kbrnyezetében allo keritésekhez,
épitményekhez, névényzethez.

(5) Védett épiilet vagy éplletegyiittes esetén a keritések
felujitasat az eredeti jellemzd formai jegyekhez illeszkedve kell
megvalositani.

(6) Kertvarosi kérnyezetben az utcafronti keritésen
legfeljebb ingatlanonként
a) 2 db, egyenként 3,0 m-nél nem szélesebb, vagy
b) 1db 6,0 m-nél nem szélesebb
gépkocsibehajto és egy, legfeljebb 1,5 m széles
személybejaro alakithaté ki.
(7) A reklamhordozo keritésre torténd elhelyezése esetén az
V. fejezet el6irasait kell alkalmazni.

19.8 (3) Szell6z6, valamint klima kiltéri egysége

a) meglévé éplleten a teljes homlokzaton egységes
maédon

aa) a kézteruletrdl nem lathaté homlokzaton,

ab) erkélyen vagy loggian takartan, vagy ha a fentik
nem oldhaték meg,

ac) a homlokzaton azonos médon kialakitva,
fliggbleges oszlopba elrendezve,

ad) magastet6n tetéfelépitményben.
b) Uj épllet esetén

ba) éplleten belll vagy a kozterlletrél nem lathatéd
homlokzaton, vagy

bb) lapostetdn kdzteriletr6l nem lathatéan,
bc) magastetén tetéfelépitményben,
bd) erkélyen vagy loggian takartan

helyezhetd el.

21.8
(2) Epiiletgépészeti vezeték kizarélag épiileten beliil
helyezhet6 el.
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21.8 (4) a) a szinezést kdvetdéen nem jbhet létre szinben
tagolatlan, (egy szin(, arnyalas nélkiili) éplilethomlokzat;

24.8 (2) Az 1 ha telekméret feletti telephelyek telekhatéarai
mentén 10 m széles zdldsavot kell biztositani, amelybél
legaldbb 3 m szélességil tdbbszintes ndévényallomanyt
kell kialakitani. Amennyiben ez ellehetetleniti a terileten
engedélyezett funkcié elhelyezését, az el6irt zdldsav
mashol is elhelyezheté a névényallomany volumenének
megtartasa mellett.

25.8 (1) A terileten — Kou-3 Ovezetli utak mellett
létesithetd kereskedelmi célu beépitéseket kivéve -
kizarélag magastetds épuletek Iétesithetdk.

(2) Az épuletek tdmegalakitasara, anyaghasznalatara
vonatkozéan a kertvarosi kornyezetre vonatkozé
el6irasokat kell alkalmazni.

(3) A foldrészletek zoldfeliiletként fenntartott részén
legaldbb 100 m2-ként egy lombosfa telepitendd,
legalabb 24/24 cm térzsatmérdvel.

25.8 (1) A terlileten — a Kdu-3 dvezetl utak mellett létesitheté
kereskedelmi célu beépitéseket kivéve - kizardlag
magastetds éplletek létesithetdk.

(2) A foldrészletek zoldfelliletként fenntartott részén legalabb
100 m2-ként egy lombosfa telepitendd.

27.8 (4) Az RSD teriletén nem lehet olyan létesitményt
elhelyezni és lizemeltetni, amely a taj jellegét, vadonélé
névény- és allatvilagat, illetve az RSD vizminéségét
veszélyezteti.

28.8 (2) A Csepeli Temet6 terlletén a temetd, és a
zoldhulladék-tarolé koril, a szabalyozasi terven megjeldlt
vonalon tomor kerités létesithetd:

a) az ENy-i, az EK-i és a DK-i oldalon legalabb 2,0 méter,
de legfeliebb 2,5 méter, a DNy —i oldalon 2,5 méter
magassaggal,

b) 2,5 méteres magassag esetén a kerités urnafalként is
kialakithato,

c) természetes anyagbdl és burkolattal (k8, tégla, fa,
keramia, vakolt felilet, legfeljebb oldalanként 5 %
felleten fémlemezzel és/vagy raccsal),

d) a kerités fellilete nyersbeton vagy feliiletképzés nélkiili
fémlemez nem lehet.

29.§ (2) A Csepeli Temetd terlletén kerités természetes
anyagbol és burkolattal készilhet (k6, tégla, fa, keramia, vakolt
felulet, legfeljebb oldalanként 5 % fellileten fémlemezzel, illetve
raccsal).

30.8

(2) g) nyilaszarok eredeti rajzolata, a tok és a szarny
szelvény mérete az osztasok, anyaga, mérete nem
valtoztathaté meg, a belsé oldali szarny kivételével,

j) épitészeti orokségen barmely éplletgépészeti
berendezés kiiltéri egysége az épitészeti értéket zavard
médon nem helyezheté el, k) épitészeti 6rokség
korszer(sitését, atalakitasat, bévitését vagy részleges
bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az
épitmény védelmére okot ado jellegzetességei nem
véaltoznak meg, azok eredeti helyiikdn megtarthatok.

(3) Keruleti helyi egyedi védelemre javasolt érték
esetében a védettség meghozatalaig a helyi védelem
alatt all6 értékekre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

(4) Kertleti helyi védelem alatt all6 tertileten

30.8

(2) g) nyilaszarok eredeti rajzolata, a tok és a szarny szelvény
mérete az osztasok, anyaga, mérete nem valtoztathaté meg, a
bels6 oldali szarny kivételével, ha a kiils6 eredeti latvany nem
sérdl,

k) épitészeti 6rokségen barmely éplletgépészeti, klima, stb.
berendezés csak bels6 térben helyezheté el.
(3) Kertleti helyi védelem alatt allo tertileten

a) talalhato értékes épliletek esetében a (2) bekezdés c), d), f),
e), g) h) j) és k) pontjaban foglalt kdvetelményeknek eleget kell
tenni,

b) Uj éplilet a védett terlileten meglévd értékes éplilet latvanyat,
érvényesilését nem csorbithatja.

(4) A Csepel Mivek teriileti védelemmel érintett teriletére
vonatkozo el8irasok:
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a) taldlhat6 értékes épiiletek esetében a (2) c), d), f), e),
g) i) pontjaban foglalt kdvetelményeknek eleget kell tenni,

b) Uj éplilet a védett teriileten meglévd értékes épllet
latvanyat, érvényesiilését nem csorbithatja.

c) a Csepel Mivek terileti védelmére vonatkozo
el6irasok:

ca) a védett terlilet értékét a meglévé épuletegylttes és a
kozterlleteken és maganutakon Iévé halézatot képezd
alrendszerek egyitt hordozzak, melyet e rendelet 3.
melléklete szerinti térképi abrazolas rogzit;

cb) a védett teriilet értékét képezé haldzati alrendszerek
a kovetkezok:

1. a védett terllet (és az egész fbvaros)
telepulésképi sziluettjét képz6 kémények,

2. az utburkolatok anyaga, feluletképzése,

3. az értékes, védelemre jelolt homlokzatok,

részhomlokzatok,

polgari védelmi létesitmények, 6vohelyek,

4
5. kézm( halozatokat tartd épitmények,
6 daruterek,

7

vasutvonalak és azok berendezései,

cd) a védett teriileten tégla kéményt elbontani csak silyos
allékonysagromlas veszélyét, és életveszélyt igazold
statikai szakvélemény alapjan lehet.

ce) a védett terlileten 1évé utburkolatokat feldjitasa soran,
részben (pl. szegélyek, jardak, parkolok) vagy egészben
az eredeti burkolatot kell alkalmazni;

cf) a védett teriileten Iévé polgari védelmi létesitmények
kozteriletrdl lathatd homlokzatait az eredeti allapotnak
megfelelén kell feldjitani, és atalakitani;

cg) meglévé téglahomlokzatot, homlokzati tagozatokat
hészigeteléssel burkolni és/vagy bevakolni - az egyedi
védelem alatt allé vagy védelemre javasolt épiletek
kivételével — csak a homlokzati tagozatok megtartasaval
lehet;

ch) Gj épuletek utcai homlokzatan — legalabb jelzés
értékkel (pl. pillérek, nyilaskeretek, parkanyok, labazat) —
homlokzatburkol6 tégla alkalmazandé

d) kertvarosias kornyezetben a telkeken ©nallé
melléképllet nem létesithetd,

e) a terllet jellegzetes teleplilési szerkezetét,
telekosztasat, utcavonalvezetését, a védendd telepuilés-
és tajkarakter elemeit meg kell &rizni, Uj telek kialakitasa
vagy telekhatar-modositas esetén is.

a) a védett teriilet értékét a meglévd éplletegyittes és a
kozterlleteken és maganutakon 1évé haldzatot képezd
alrendszerek egyiitt hordozzak, melyet e rendelet 1/B.
melléklete szerinti térképi abrazolas rogzit;

b) a védett terllet értékét képez6é halézati alrendszerek a
koévetkezék:

ba) a védett terilet (és az egész févaros) telepuléskepi
sziluettjét képz6 kémények,

bb) az utburkolatok anyaga, fellletképzése,

bc) az  értékes, védelemre jeldlt homlokzatok,
részhomlokzatok,

bd) polgari védelmi létesitmények, 6vohelyek,

be) kézm( halozatokat tartéd épitmények,

bf) daruterek,

bg) vasutvonalak és azok berendezései,

c) a védett terileten tégla kéményt elbontani csak sullyos
allékonysagromlas veszélyét, és életveszélyt igazold statikai
szakvélemény alapjan lehet,

d) a védett terlileten Iévé utburkolatok felujitasa soran, részben
(pl. szegélyek, jardak, parkolok) vagy egészben az eredeti
burkolatot kell alkalmazni;

f) a védett terlileten 1évé polgari védelmi létesitmények
kozterlletrdl lathat6 homlokzatait az eredeti allapotnak
megfelelén kell feltjitani, és atalakitani;

g) meglévd téglahomlokzatot, homlokzati ornamentikat
hdszigeteléssel burkolni tilos,

h) Uj épuletek utcai homlokzatan — legalabb jelzés értékkel (pl.
pillérek, nyilaskeretek, parkanyok, labazat) — homlokzatburkol6
tégla alkalmazando,

i) a terllet jellegzetes telepilési szerkezetét, telekosztasat,
utcavonalvezetését, a védenddé telepllés- és tajkarakter
elemeit meg kell &rizni, U] telek kialakitasa vagy telekhatar-
maodositas esetén is.

33.8 (2) Beépitésre szant terlleten Gzemeld fold felett
vilamos elosztohalézat rekonstrukcidja fold feletti
kivitelezéssel is megoldhaté, ha az helyben oszlop cserét,
a meglevd oszlophoz képest 3 m-en beliili athelyezést
igényel. Egyéb esetben a hal6zatépités mar U] épitésnek
minésul, amelyre az Uj épitésre vonatkozd &gazati
el6irasokat kell figyelembe venni.

33.8 (2) Beépitésre szant terlileten tzemel§ fold feletti villamos
elosztéhalézat rekonstrukcioja fold feletti kivitelezéssel is
megoldhaté, ha az helyben oszlop cserét vagy a meglévd
oszlophoz képest 3 m-en belili athelyezést igényel.
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36.8 (3) Szabadondll6 mutargy vagy sajatos épitmény
magassaga az épitési Ovezetben meghatarozott
legnagyobb  épiiletmagassag masfélszeresét nem
haladhatja meg.

40.8

(1) A kerulet teruletén tiltott valamennyi e
rendeletben, a telepllésképrél sz6l6 torvényben,
valamint annak felhatalmazéasa alapjan kiadott, a
telepuléskép védelmérdl sz6lé térvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarél sz6l6 104/2017. (IV. 28.) Korm.
rendeletben tiltott vagy nem szabalyozott
kereskedelmi reklam kozzététele.

(2) A reklamtablak, reklamhordozok és egyéb
reklamcélu berendezések kozutak melletti
elhelyezésére és a tajékozodast seqgitd jelzést
megjelenitd kdézlekedési reklamcélu eszkdzdk
kdzutak melletti elhelyezésére az ezekrdl sz6lo
kormanyrendelet elSirasait kell alkalmazni.

(3) E rendelet kereskedelmi reklamok elhelyezésére,
alkalmazasara  vonatkozé  szabalyait a
telepliléskép védelmérdl szolé térvénnyel és
végrehajtasara  kiadott  kormanyrendelettel
Osszhangban a plakatok elhelyezésére,
alkalmazasara is megfeleléen alkalmazni kell.

40.8

(1) A reklamokra és a reklamhordozokra vonatkozé elGirasok
a kerllet kozigazgatasi teriiletén a kozterileten, a kozteriletrdl
lathat6 maganteriileten, a koztulajdonban allé ingatlanon,
valamint kozforgalmi személyszallitasi szolgaltatast végzé
személy tulajdonaban &ll6 ingatlanon torténd kereskedelmi
reklam, cégér, reklamhordozo, illetve reklamhordozét tartd
berendezés elhelyezésére, alkalmazasara terjednek ki, kivéve
az eurdpai uniés tamogatasbdél megvalosulé beruhazasokrol
sz0I6 tajékoztatd tablak elhelyezését és kialakitasat.

(2) A kertlet teriletén tiltott valamennyi e rendeletben, a Tvtv.-

ben , valamint annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
rendeletben tiltott vagy nem szabalyozott kereskedelmi reklam
kozzététele.

(3) A reklamtablak, reklamhordozok és egyéb reklamcéli
berendezések kdzutak melletti elhelyezésére és a tajékozodast
seqgité jelzést megjelenitd kozlekedési reklamcélu eszkdzok
kézutak melletti elhelyezésére a kormanyrendelet elGirasait kell
alkalmazni.

(4) E rendelet kereskedelmi reklamok elhelyezésére,
alkalmazasara vonatkozé szabalyait a telepliléskép védelmérél
sz0l6 torvénnyel és végrehajtasara kiadott kormanyrendelettel
O0sszhangban a plakatok elhelyezésére, alkalmazasara is
megfeleléen alkalmazni kell.

42.8 (2) Magantulajdonban &ll6 ingatlanon elhelyezett
kereskedelmi  reklamhordozé6 a telekhatart nem
keresztezheti és kozvetlenil a telekhataron nem
helyezhetd el.

) Kereskedelmi reklam analég és digitalis
fellleten, allando és valtoz6 tartalommal is kdzzé tehetd.

46.8

(1) A Varoskdzpont kornyezetén Kkivili teriileteken,
épllet valamennyi homlokzatanak egyidejl
felUjitasa esetén a kozteriletrdl lathatd homlokzat
el6tti épitési allvanyzaton a felujitds ideje alatt
épitési reklamhalé az alabbi feltételekkel helyezhetd
el:

a) Egy épilet azonos kozteriiletre néz6 homlokzatan
kizarolag egy épitési reklamhald helyezhet6 el.

b)  Areklamhalon meg kell jeleniteni az épiilet tervezett
homlokzati rajzat.

c) Az elhelyezés id6tartama az épitési munka
megkezdésétdl szamitott legfeljebb 6 hdnap lehet.

d) Az épitési munka megkezdését e-épitési napld
megnyitasaval kell igazolni.

(2) A Polgarmester — telepiilésképi bejelentési
eljarasban - az épitési tevékenység épitési naploval
igazolt megkezdésétdl az épitési tevékenység
idétartamara  épitési reklamhaldé kihelyezését
engedélyezheti.
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50.8

(1) A Kormanyrendelet szerinti Konzultacié soran
kérelemre a F&épitész szakmai tajékoztatast ad az
épitkezést érintd helyi teleplilésképi ajanlasokrdl és
teleplilésképi kovetelményekrél, valamint a helyi épitési
szabdlyzat eléirasairol.

(2) A Konzultacid kotelez6 az alabbi esetekben
(tovabbiakban Kotelezé konzultacio):

a) a lakéépulet épitésének egyszeri bejelentésérdl szolo
Kormanyrendelet hatalya ala tartoz6 épitkezéseknél,

b) Uj sajatos épitmény elhelyezésénél.

(3) A Konzultacié barmilyen, telepullésképet érinté épitési
tevékenység esetén kérelmezhetd, beleértve a
telepuilésképi  véleményezési, vagy telepllésképi
bejelentési eljaras ala vont épitési tevékenységeket is.
(4) A Konzultacio iranti kérelem benyujtasahoz jelen
rendelet 5. melléklete szerinti kérelem-nyomtatvanyt és
nyilatkozatot kell kitéltve e-mailen bekildeni a
féépitésznek cimezve r, melyhez a kérelem targyanak
megfeleld részletezettségl mellékletek is csatolanddk.
(5) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti kérelemhez
csatolt mellékletek alapjan egyértelmien megallapithato,
hogy

a) a tervezett épitési tevékenység megfelel e rendelet
kovetelményeinek, a F&épitész személyes konzultacio
nélkil is kiallithatja az errél sz6l6 igazolast;

b) az ellentétes a helyi épitési szabalyzat vagy e rendelet
el6irasaival, a javitasra, modositara tett javaslat egyideji
megklldésével a F&épitész a konzultaciés id6pont
kijelolését a dokumentacié médositasahoz kotheti.

49.8

(1) A Kormanyrendelet szerinti teleplléskép-védelmi
tajékoztatas soran kérelemre a F&épitész szakmai
tajékoztatast ad az épitkezést érintdé helyi telepilésképi
ajanlasokrol és teleplilésképi kdvetelményekrdl, a helyi épitési
szabdlyzat eldirasairol.

(2) A szakmai konzultécié (tovabbiakban: Konzultacio) kételezé
az alabbi esetekben :

a) a lakdéépllet épitésének egyszerl bejelentésérél szélod
Kormanyrendelet hatalya ala tartoz6 épitkezéseknél,

b) Gj, az Etv-ben definialt sajatos épitmények kozil a
kozteriletrél 1athatd kubatiraju épitmények elhelyezésénél.

(3) A Konzultacié barmilyen, telepllésképet érintd épitési
tevékenység esetén kérelmezhet6, beleértve a telepuilésképi
véleményezési, vagy telepiilésképi bejelentési eljaras ala vont
épitési tevékenységeket is.

(4) A Konzultacio iranti kérelem benyujtasahoz a 4. melléklet
szerinti kérelem-nyomtatvanyt és nyilatkozatot kell kitdltve
papir alapon vagy e-mailen a hivatalos honlapon feltiintetett
foepitesz@budapest21.hu  e-mail cimre bekildeni a
féépitésznek cimezve, melyhez az 56.8 (1) bekezdésében
felsorolt, a kérelem targyanak megfelel6 részletezettsegl
mellékletek is csatolandok.

(56) Amennyiben a kotelezd Konzultaciot nem az épittetd-
beruhazo, tulajdonos vagy a felel6s tervezé (tovabbiakban:
érintett) kezdeményezi, a kérelemhez csatolni sziikséges az
érintett(ek) meghatalmazasat is.

(6) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti kérelemhez csatolt
mellékletek alapjan egyértelmiien megallapithaté, hogy a
tervezett épitési tevékenység

a) megfelel e rendelet kdvetelményeinek, a féépitész errél sz6l6
emlékeztet6t készit;

b) a helyi épitési szabalyzattal vagy e rendelet elirasaival
ellentétes, a javitasra, médositasra tett javaslatait rogziti az
emlékeztetbben.

(7) Tervezett épiilet vagy épitmény dokumentacidjaval
kapcsolatos emlékeztetd feltételt is tartalmazhat.

(8) A Kkotelez6 Konzultacié ala vont tervek munkakozi
valtozatdnak  el6zetes véleményzése soran  késziilt
emlékeztetbvel a kotelez6 Konzultacid6 nem mindsl
teljesitettnek, kivéve, ha erre az emlékeztetd kilon kitér.

(9) A Konzultaciéhoz a helyi épitészeti-miszaki tervtanacsrol
szo6l6 rendeletben meghatarozottak szerint a F&épitész
kikérheti a Csepeli Tervtanacs véleményét, amit az
emlékeztetbben részletezett  szakmai allaspontjaban
figyelembe vesz.

(10) A Konzultacié személyes jelenléttel, online alkalmazason
keresztil, és elektronikus levelezés utjan (emailben) egyarant
lefolytathatd.

(11) A személyes Konzultaci6 soran a résztvevék a
dokumentacié kinyomtatott példanyara szdveges vagy rajzi
kiegészitéseket tehetnek, és szignalhatjak. Ez esetben az
aktualis tervlaprél masolatot kell késziteni, és a
Kormanyrendelet szerint késziil6 emlékeztetéhoz kell csatolni.

51.8

(1) Személyes egyeztetéssel kérelmezett kotelezd
Konzultaciora a Kormanyrendeletben meghatarozott

50.8

(1) A kotelezé Konzultaciora a 50.8 rendelkezésein tul e §
rendelkezéseit is alkalmazni kell.
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hataridén belll a F&épitész idépontot ad, melyrdl e-
mailen — ennek hianyaban postai Uton - tajékoztatast kiild.

(2) A személyes egyeztetést a Foéépitész is
kezdeményezheti, amennyiben a telepllésképi
illeszkedéssel kapcsolatos szakmai vélemény kifejtése
ezt sziikségessé teszi.

(3) A személyes Konzultaci6 soran a résztvevék a
dokumentacié kinyomtatott példanyara sztéveges vagy
rajzi kiegészitéseket tehetnek, és szignalhatjadk. Ez
esetben az aktualis tervlaprél masolatot kell késziteni, és
a Kormanyrendelet szerint készll6 emlékeztetéhdz kell
csatolni.

(4) A Konzultaciordl késziild emlékezteté tartalmazza a
szakmai tajékoztatast, melyet FGépitész e-mailen kild
meg utolag kérelmezé részére. Tervezett épllet vagy
épitmény dokumentécidjaval kapcsolatos emlékeztetd
feltételt is tartalmazhat.

(5) Amennyiben a Konzultaciéra benyujtott dokumentacio
a teljeskorli véleményalkotasra nem alkalmas, a
konzultaciérél késziilt emlékeztetbben ez a tény
régzitésre keril. Ekkor a hianypétlas benyujtasaval Ujabb
konzultacié kérheté.

(2) A kérelmezett kotelezé Konzultaciéra a
Kormanyrendeletben meghatarozott hataridén bellil a
F6épitész

a) megkiildi a 50.8 (6) bekezdés szerinti emlékeztet6t, vagy

b) személyes egyeztetésre idépontot ad, melyrél e-mailen —
ennek hianyaban postai ton - tajékoztatast kuld.

(4) Amennyiben a kotelez6 Konzultaciéora benyujtott
dokumentacio a teljeskorl véleményalkotasra nem alkalmas, a
Konzultaciorél készilt emlékeztetében ez a tény rogzitésre
kerdll. Ekkor a hianypoétlas benyujtasaval Gjabb Konzultacio
kérhetd.

54.8

(3) A telepiilésképi vélemény iranti kérelemhez jelen
rendelet 5. melléklete szerinti kérelem-nyomtatvanyt és
nyilatkozatot kell kitoltve benyujtani, és ahhoz az 56.8 (1)
és (2) bekezdésben meghatarozott tartalmu épitészeti-
miszaki dokumentaciot kell csatolni.

(4) A kérelmet és mellékleteit

a) az Epitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokat
Tamogato  elektronikus ~ Dokumentacios ~ Rendszer
(ETDR) tarhelyre fel kell tolteni,

b) Tervtanacsi véleményezés esetén Budapest Févaros
XXI. Kertiilet Csepeli Polgarmesteri Hivatal Féépitészi
Irodajan kell benyujtani papir alapon egy példanyban
ugyfeélfogadasi idében.

(5) A teleplilésképi véleményezési eljaras a kérelem papir
alapu beérkezésekor indul.

53.§

(3) A teleplilésképi vélemény iranti kérelemhez jelen rendelet 4.
melléklete szerinti kérelem-nyomtatvanyt és nyilatkozatot kell
kitdltve benyujtani, és ahhoz a telepilésrendezési és az
épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szolé kormanyrendeletben
meghatarozott, valamint a Csepeli Tervtanacs ugyrendjében
ajanlott tartalmG épitészeti-mlszaki dokumentaciot kell
csatolni.

(4) A kérelmet és mellékleteit a Kormanyrendelet 45.8 (1)
bekezdés szerint kell benyujtani

(5) Az Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokat
Tamogat6 elektronikus Dokumentaciés Rendszer (ETDR)
tarhelyre feltoltott kérelemhez a polgarmester szamara
hozzéaférést kell biztositani.

(6) E rendelet szerinti telepiilésképi véleményezési eljarasban
papir alapu benyujtasnak mindsil Budapest Févaros XXI.
Kerlilet Csepeli Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodajahoz
elektronikus Gton a foepitesz@budapest21.hu email cimre
megkildott kérelem is.

55.8

(1) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciérél vald
egyértelm(i véleményalkotashoz a kérelem targyanak
megfeleléen, a megértéshez szikséges mértékben
kidolgozott, alabbi munkarészek beadasa sziikséges:

a) miszaki leiras,

b) helyszinrajz,

c) eltéré szintek alaprajzai,

d) metszetek,

e) homlokzatok,

f) szinezett utcakép vagy latvanyterv,

g) atalakulé és jellemzbéen beépitetlen kornyezetbe,
valamint beépitetlen telektdmbbe, tombtelekre tervezett
Uj épilet esetén a telektombre vonatkozé beépitési
koncepciét.

54.8

(1) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciorol valé egyértelmi
véleményalkotashoz a kérelem targyanak megfeleléen, a
megértéshez szikséges mértékben kidolgozott, az épitészeti
minéség és a szakszerliség kdvetelményeinek megfeleld
alabbi munkarészek beadasa szikséges:

a) tervezési program, tervezéi nyilatkozat,
b) miiszaki leiras,

¢) helyszinrajz,

d) eltérd szintek alaprajzai,

e) metszetek,

f) homlokzatok,

g) meglévd épulet atalakitasa, bdvitése esetén a meglévd
allapot és az Uj szerkezetek korrekt bemutatasa,
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h) szinezett utcakép, illetve latvanyterv legaldbb két-két
szomszédos éplilet abrazolasaval,

i) atalakul6é és jellemzéen beépitetlen kérnyezetbe, valamint
beépitetlen telektdmbbe, tombtelekre tervezett j éplilet esetén
a telektdmbre vonatkozé beépitési koncepcio

56.8

(1) b) bd) a Csepel Miivek terileti védelem alatt allé
terlletén a 32.8 (4) cb) pontja

1. 1., 3., 4., 5, 6., 7. pont alatti épitmények
elbontéasa,
2. a 3. pont szerinti homlokzatokat tartalmazo

éplletek kozteruletrél lathaté homlokzatainak atalakitasa

3. a 4. pont szerinti létesitmények rendeltetés
valtasa soran a kozterlletr6l lathatdé homlokzatok
atalakitasa, fémkémények szinezése

56.8 (1) i) meglévd terulethasznalat vagy épilet
rendeltetésének -  részleges vagy teles -
megvaltoztatdsa esetén - a kilén jogszabalyban
meghatarozott rendeltetésmoédositasi eljarast kivéve -,
amennyiben

ia) az Uj rendeltetés szerinti tertilethasznalat telephely-
engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
ib) az épliletben Uj lakds vagy egyéb U] rendeltetési
egység keletkezik,

ic) kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglatd, szallas vagy
szallas jellegl rendeltetési egység jon létre,

id) az () rendeltetés szerinti terllethasznalat vagy
rendeltetés modositds a korabbi rendeltetéshez képest
tobblet-parkoléhelyek kialakitasat teszi sziikségesseé,

ie) garazs vagy gépkocsibealld szlinik meg.

55.8 i) meglévé éplilet az Etv. 57/F. § hatalya ala nem tartozd
rendeltetésmoédositasa  vagy a rendeltetési egységek
szamanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozasok (a
tovabbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozas) esetében.

57.8

(3) Ha a tervezett tevékenység megfelel a
Kormanyrendeletben és az e rendeletben meghatarozott
telepiilésképi kovetelményeknek, a Polgarmester a
tervezett tevékenység tudomasul vételérél hatdsagi
dontést hoz, melyben kikdtheti, hogy ennek érvényességi
ideje — ha a doéntésbhen masképp nem rendelkezik — 12
hoénap.

(4) Ha a Polgarmester nem tilta meg a tevékenység
megkezdését vagy nem hozza meg a hatésagi dontést a
bejelentés megérkezésétél szamitott 15 napon belll,
akkor az igazolast megadottnak kell tekinteni a (3)
bekezdésben meghatarozott idétartamra vonatkozdan.

(5) Amennyiben a tevékenység e rendeletnek, vagy a
helyi épitési szabalyzatnak valdé megfelelése nem
igazolhato, a Polgarmester a tevékenység megkezdését
megtiltja.

(6) A teleplilésképi bejelentéshez

a) a b) pont kivételével Budapest Févaros XXI. Kerlet
Csepeli Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodajan jelen
rendelet 5. melléklete szerinti kérelem-nyomtatvanyt és
nyilatkozatot,

b) reklamok, reklamhordozék esetében e rendelet 6.
melléklete szerinti kérelem-nyomtatvanyt

56.8

(3) Ha a tervezett épitési tevékenység, reklam és
reklamhordoz6  elhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas
megfelel a Kormanyrendeletben és az e rendeletben
meghatarozott kovetelményeknek, a polgarmester a
bejelentést, feltétel meghatarozdsaval vagy anélkal -,
figyelemmel az Aaltalanos kozigazgatasi rendtartasrol széléd
2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr) 80. § (3)
bekezdésében foglaltakra — tudomasul veszi.

(4) A telepuilésképi bejelentési eljaras megsziintetésének van
helye, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a
Kormanyrendeletben vagy e rendeletben meghatarozott
koévetelményeknek, vagy az eljaras okafogyotta valik.

(5) Amennyiben az épitési tevékenység, reklam és
reklamhordozé elhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas nem
felel meg a Kormanyrendeletben és az e rendeletben
meghatarozott kdvetelményeknek, a polgarmester a kérelmet
elutasitja és egyuttal figyelmezteti a bejelentSt a tevékenység
bejelentés  nélkili elkezdésének  és  folytatasanak
jogkdvetkezményeire.

(6) A teleplilésképi bejelentés iranti kérelmet elektronikus Gton
kell benyujtani az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII.
torvény szerint, a ) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.
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kell kitéltve, kérelmezd/bejelenté alairasaval
benydjtani. A bejelentéshez mellékelni kell az 59. §
alapjan kidolgozott épitészeti-miszaki dokumentacié egy
példanyat papir alapon és egy példanyat digitalis
formaban.

(7) Amennyiben bejelent6 12 honapon belll a bejelentés
szerinti tevékenységtdl eltéréen kivan eljarni, U
bejelentési eljaras lefolytatasa szikséges a (8)
bekezdésben foglalt eset kivételével.

(8) A (7) bekezdés szerinti eljarast — reklamok,
reklamhordozék elhelyezését kivéve — nem kell lefolytatni
a tevékenység megkezdése elétt abban az esetben, ha
féépitészi szakmai konzultacid keretében kiadott
Féépitészi szakmai vélemény alapjan a valtoztatas Uj
telepiilésképi kovetelményt nem érint és a telepiilésképi
kovetelményeknek megfelel.

(7) A jogi képviselével eljaré ugyfél, valamint a belfoldi
székhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet a kérelmet és
mellékleteit kizardlag az elektronikus (gyintézés szabalyai
szerint nydjthatja be (cégkapun, (gyfélkapun PDF
formatumban). Jogi képvisel6 nélkiili maganszemély a kérelmet
és mellékleteit papir alapon is benyujthatja a Budapest Févaros
XXI. Kerlet Csepeli Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodajan
vagy postai Gton.

(8) A telepuilésképi bejelentéshez

a) a b) pont kivételével a 4. melléklete szerinti kérelem-
nyomtatvanyt és nyilatkozatot,

b) reklamok, reklamhordozok esetében az 5. melléklet szerinti
kérelem-nyomtatvanyt

kell kitdltve, kérelmezé/bejelentd alairasaval benyujtani. A
bejelentéshez mellékelni kell az 59. § alapjan kidolgozott
épitészeti-miszaki dokumentaciot.

(9) Amennyiben a bejelentd 6 honapon belill a bejelentés
szerinti tevékenységtdl eltéréen kivan eljarni, Gj bejelentési
eljaras lefolytatasa sziikséges.

(10) A (9) bekezdés szerinti eljarast — reklamok,
reklamhordozék elhelyezését kivéve — nem kell lefolytatni a
tevékenység megkezdése el6tt abban az esetben, ha féépitészi
szakmai konzultacio keretében kiadott f&épitészi szakmai
vélemény alapjan a valtoztatas U] telepulésképi kovetelményt
nem érint és a telepllésképi kdvetelményeknek megfelel.

57.8

(5) Az 56.8 (1) bekezdés i) pont esetén beadni sziikséges a
rendeltetetésvaltoztatassal érintett épllet miszaki terveit,
valamennyi érintett  épitményszint  alaprajzaval  és
helyszinrajzzal, valamint a helyi épitési szabalyzat és az OTEK
el6irasainak valé megfelelés igazolasaval.

60.8

(1) A Polgarmester az 4altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz0l6 térvény szabdlyai altal
meghatarozottak szerint telepilésképi kdtelezést adhat ki
és birsagot szabhat ki

a) az e rendeletben elbirt telepllésképi kévetelmények
megsértése vagy kerlleti védett épitészeti érték
karosodasa esetén,

b) a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok:

ba) kotelez6 konzultacio, illetve

bb) telepiilésképi bejelentési eljaras

elmulasztasa esetén,

c) a Polgarmester telepilésképi doéntésével ellentétes
magatartas tanusitasa esetén,

d) a feltételhez kotott telepiilésképi véleményt kdvetden,
ha az épitési munka megvalésitdsa soran nem
teljesitették az el6irt feltételt.

e) a kotelezé konzultacié soran rogzitett telepllésképi
feltétel nem teljesitése esetén

(2) A teleplilésképi kotelezés kiadasaval és telepulésképi
birsdg kiszabasaval és behajtasaval kapcsolatos
hatésagi eljarasra e fejezetben foglalt eltérésekkel a
kozigazgatasi szabalyszegések szankciordl sz6l6 torvény

59.§

(1) A polgarmester az Akr. szabdlyai altal meghatarozottak
szerint telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le és
telepliléskép-védelmi birsagot szabhat ki

a) az e rendeletben elbirt telepilésképi kévetelmények
megsértése,

b) kerlleti védett épitészeti érték karosodasa,

c) rendeltetésvaltoztatas esetén a helyi épitési szabalyzatban
és az OTEK-ban foglaltak megsértése,

d) telepulésképi illeszkedés kdvetelményeinek megsértése,
valamint

e) teleplilésképi bejelentés elmulasztasa esetén,

f) a Polgarmester telepiilésképi dontésével ellentétes
magatartas tanisitasa esetén,

g) a feltételhez kotott teleplilésképi véleményt kdvetéen, ha az
épitési munka megvaldsitasa soran nem teljesitették az eldirt
feltételt.

(2) A telepliléskép-védelmi birsag kiszabasaval és behajtasaval
kapcsolatos hatosagi eljarasra e fejezetben foglalt eltérésekkel
a kozigazgatasi szabalyszegések szankciorol szolo 2017. évi
CXXV. torvény, az Akr. és a vonatkoz6 jogszabalyok
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Ha az ingatlan tulajdonosa az (1) bekezdésben foglaltak
szerint az el6irasokat megsértette, az Onkormanyzat a
figyelmeztetést  tartalmaz6  dontésében  felhivja az
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és a vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(3) Teleplilésképi kotelezési eljaras a jogsértés
Polgarmester tudomasara jutasatdl szamitott 1 éven
bellil, de legkésdbb az elkdvetéstdl szamitott 5 éven belll
indithatd.

(4) Az (1) bekezdésben foglaltak megsértése esetén a
Polgarmester felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a
jogsértésre, és végzésben megfelel6 hataridét biztosit a
jogsértés megsziintetésére.

(5) Ha a telepilésképi kdtezésben foglaltak atalakitassal
nem teljesithetdk, elrendelheté az épitmény bontasa,
hataridé megjeldlésével.

(6) Az atalakitasra vagy bontasra Polgarmester az
ingatlan tulajdonosat kotelezi.

ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és megfelel
hataridét biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(4) A jogszabdlysértés megsziintetésére vonatkozo felhivasban
kitlzott hataridd eredménytelen eltelte esetén, teleplilésképi
kotelezés formajaban - énkormanyzati hatésagi doéntéssel - a
telepulésképi kovetelmények érvényesitése, a
rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabdlyzat
eléirasainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az
eléirasok betartasara, egyidejlleg az ingatlantulajdonost
telepliléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi a
polgarmester.

61.8

(1) Ha a telepllésképi kotelezést a kotelezett a megadott
hataridbig nem hajtja végre, Polgarmester birsagot
szabhat ki az ingatlan tulajdonosaval szemben, amelynek
0sszege

a) az e rendeletben eldirt teleplilésképi kdvetelmények
megsértése vagy kerlleti védett épitészeti érték
karosodasa esetén legalabb 50.000, legfeljebb 1.000.000
forint,

b) kotelezd konzultacio vagy telepllésképi bejelentés
elmulasztdsa esetén legaldbb 50.000, legfeljebb
1.000.000 forint,

c) a teleplilésképi bejelentés tudomasul vételét kdvetéen
attol eltérd végrehajtas vagy a telepulésképi bejelentéssel
érintett tevékenység megtiltasat kovetéen a tevékenység
folytatdsa vagy a rendeltetési méd megvaltoztatasa
esetén legalabb 100.000, legfeljebb 1.000.000 forint,

d) a feltételhez kotott telepiilésképi véleményt vagy
telepiilésképi bejelentés feltétellel valé tudomasul vételét
kdvetben, ha az épitési munka megvaldsitasa soran nem
teljesitették az eldirt feltételt, legalabb 100.000, legfeljebb
1.000.000 forint.

(2) A birsag kiszabasa soran a Polgarmester mérlegeli
kilénésen:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany
megelézésével, elharitasaval, a karosodas
helyreallitasaval kapcsolatban felmerilt koltségeket,
illetve a jogsértéssel elért elény mértékeét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,
c) a jogsértéssel érintettek kdrének nagysagat,

d) a jogsértd allapot id6tartamat,

e) a jogsértd magatartas ismétlédését és gyakorisagat,
f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylttmikodd
magatartasat, valamint

g) a jogsértést elkdoveté gazdasagi sulyat.

(3) A telepiiléskép-védelmi  birsdg ugyanazon
kotelezettség ismételt megszegése esetén, UGjabb
hatarid6 kitlzésével ismételten kiszabhat6.

60.8

(1) Ha a telepllésképi kotelezést a kotelezett a megadott
hatarid6ig nem hajtja végre, polgarmester birsagot szabhat ki
az ingatlan tulajdonosaval szemben, amelynek &sszege
legaldbb 100.000 forint, természetes személyek esetén
legfeljebb 200.000 forint, jogi személyek és jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezetek esetén legfeljebb 2.000.000 forint.

(2) Az bnkormanyzat a kotelezésben foglaltak nem teljesitése
esetén - a telepliléskép-védelmi birsag ismételt kiszabasa
helyett - a kotelezést tartalmazé dontés végrehajtasat
foganatosithatja a Tvtv. 11. § (2) bekezdésében meghatéarozott
kotelezettel szemben, mely soran a meghatarozott
cselekményt a kotelezett koltségére és veszélyére elvégzi vagy
massal elvégezteti, egyuttal a kotelezettet a felmeriilé koltség
megfizetésére kotelezi.
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