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Tisztelt Képvisels-testilet!

A Budapest, XXI. kerUlet Bagoly u. 10 szdm alatti ingatlan tulajdonosai
(fovdbbiakban fulajdonosok) tébb mint 10 éve folyamatosan kérk az
Onkormanyzattdl, a tulajdonukban 4li¢ 203507 hrsz-U ingatlan telekmegosztasat.

Vdrosrendezési eldzmények:

Az Ugy megolddsa érdekében cca. 2 éve a Féépitészi Iroda egyeztetett a 203507
hrsz. ingatlanrdl azok tulajdonosaival varosrendezési szempontbdl. A telek a
Budapest XXI. kerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2018.(X.26.) szémU
onkormdnyzati  rendelete (tovdbbiakban: CSESZ) alapjan Lke-1/Ke-SI -
Kertvdrosias, intenziv beépitésG lakdtertlet épitési dvezetben fekszik, (CSESZ
kivonatosan 2. melléklet). A 203507 hrsz-U ingatlan terllete 3198 m2, ebben az
epitési dvezetben nincs még egy ekkora méretd telek Csepelen. Az épitési
Ovezetben a kialakithatd legkisebb telekterllet méret: 600 m2 tehdat nincs
akaddlya annak, hogy abbdl 3 6ndllé telek alakuljon ki. A telek Bagoly Ut feldli
reszén all a meglévd lakdépllet, melynek egyik oldaldn cca. 3 m masik oldaldn
cca. 5,5 m szabad tavolsag van, ami nem elegendd a jogszabdlyban eldirt
legalabb 12 m széles magdanut kialakitdsdra, igy a telekalakitdssal kialakuld telkek
kozterUleti kapcsolatdra nincs lehetéség a Bagoly Ut feldl. Erre telepUlésszerkezeti
szempontbdl a Fecske utca feldl egy magdn Ut létesitésével van mUszaki
lehetéség. Ennek megfelelden a CSESZ médositdsa megtortént, ekkor rendelettel
elfogadasra kerUlt a telepUlésrendezési cél, amire jelen telekalakitds vonatkozik.
Fentieknek megfeleléen elkészUOIt az ingatlanigyi hatdsdg dltal zéradékolt T-
101103 szadmu vdltozdsi vdazrajz, és a hatdsdg dltal kiadott 800258/9/2020
hatdrozatba foglalt telekalakitdsi engedély.

A telekalakitast kovetden

- a 203507 helyrajzi szamu ingatlanbdl 3 kUIdn helyrajzi szdmmal rendelkezd Uj
telek alakithato ki: 203507/1, 203507/2, illetve 203507/3 helyrajzi szdmon,

- a 203497 helyrajzi szdmu - az ingatlannyilvantartds szerint: orvosi rendeld,
udvar megnevezésU — ingatlan a valtozds utdn 2 kUIGn helyrajzi szdmon
felvett ingatlanra oszthatd, 203497/1 helyrajzi szédm0, magdn Ot
megnevezésU ingatlanra és orvosi rendeld, udvar megnevezésl 203497/2
helyrajzi szadmu ingatlanra. (vazrajz 3. melléklet),

- az Onkormdanyzat végzi el a kdzmU- és Utépitést a tulajdondba kerUld
maganuton jelenértéken 8,5 milid Ft értékben. A telekalakitdssal
osszefUggésben tovabbi eljardsi kéltségek varhatok.

A telekalakitassal kapcsolatos megdilapodds tervezetet a 4. sz. melléklet
tartalmazza.

A megdllapodds tobbek kdzdtt tartaimazza a 821 m2 alapteriletd Kit-M jeld
magdnut kialakitdsat. A 203497/1 hrsz. magdnut megjeldlést ingatlan a 203497
hrsz-0 ingatlanbdl atesatolt 560 m2 és a 203507 hrsz. ingatlanbdl dtcsatolt 261 m2
terUlet egyesitésével jon létre.



Az Onkormanyzat, mint tulajdonos, tovabbd a Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormdanyzata Téth llona EgészségUgyi Szolgdlat (a tovabbiakban: TIESZ), mint a
Budapest XXI. kerUlet 203497 hrsz. alatti ingatlan vagyonkezeldje és a 203507 hrsz.
ingatlan jelenlegi tulajdonosai a megdllapoddsban a kdévetkezd feltételeket kdtik
ki.

A tulajdonosok vdllaligk, hogy a telekalakitds soran ingatlanukbdl magdnit
kialakitdsa célijgbdl 261 m2 nagysagu terllet tulajdonjogdt ingatlian
tulajdonjogdnak kézérdek( kotelezettségvallalds ingyenes juttatdsa” jogcimén
atruhazzdak az Onkormdanyzatra.

A tulajdonosok kifejezték szadndékukat arra, hogy a vdltozds utdn létrejdtt
nagyobb épitési telket (melyre a CSESZ szerint 2 db lakds épithetd) Uj helyraizi
szama: 203507/1 - a tulajdonosok tehermentesitik és felajanljak 20.000.000, - Ft
eladdsi dron megvételre az Onkormdnyzat részére. Az ingatlanrél értékbecslés
készUlt.

Az Onkormdnyzat tulajdondban és a TIESZ vagyonkezelésében 1év 203497 hrsz.
alatti orvosi rendeld, udvar megnevezésy, 3.209 m2 terlletd ingatlanbdl 560 m2
terGlet szOkséges a ,,magdnut” megnevezés( telek kialakitdsdhoz. Mivel a
kialakitandd Ut nem kerUl a TIESZ vagyonkezelésébe, ezzel a vagyonkezelt
ingatlan terUlete csdkken, igy az errdl szold dontéseket targyi megdllapodds
keretében szlkséges az Onkormdanyzat és TIESZ kdzdt meghozni. A kialakuld
203497/1 hrsz, 6sszesen 821 m2 terUlet( ingatian a Csepeli Varosgazda Kézhaszni
Nonprofit Zrt. kezelésébe kerUl.

Az Onkormdnyzat vallalia a 203497/1 helyraijzi szamon Iétrejové Ut alatt az Uj telkek
ellatasat szolgdld kdézmU gerincvezeték kiépitését és a radcsatiakozdshoz szUkséges
kbézmUszakasz, de a kialakuld 203507/1 és 203507/3 hrsz. telkeken belll a
telekhatartdl legfeliebb 1 méter tavolsagig a vezetékcsonk (leGgazds)
terveztetését és kiépitését. Az Onkormdnyzat vdllaljia tovdbbd az Ut
murvaszordssal vald kiépitését a megdliapoddsban rogzitett minddsszesen
8.500.000, - Ft daron, melybdl a tulajdonosok kozti kdltségmegosztds szerint
2.833.000, - Ft az Onkormdnyzat részére megtéril.

KézmU és Utépités elvégzésére a Csepeli Vdrosfejlesztési Nonprofit  Kft.
kozremuUkoddésével kerlUine sor.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, a hatdrozati javaslatokat tdmogatni
sziveskedjék.

M. ~n

Budapest, 2021. marcius ,,
Borbély Lénard )

polgdrmester
Mellékletek:
1. Egyeztetd lap
2. CSESZ kivonat
3. Vdltozdsi vazrajz
4. Megdllapodds tervezet



1. szamu Hatdrozati javaslat

Borbély Léndrd, mint Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata polgdrmestere
a veszélyhelyzet kinirdetésérdl és a veszélyhelyzetiintézkedések hatdlybalépésérdl
szOl6 27/2021. (1. 29.) Kormdnyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel, a
katasztrofavedelemrdl és a hozzd kapcsoldédd egyes torvények maodositasardl
52016 2011, évi CXXVII. térvény 46.§ (4) bekezdése alapjan — a Képviselb-testllet
hatdskdrében eljarva — gy déntdk, hogy az Onkormdanyzat tulajdondat képezd
Budapest XXI. KerGlet 203497 helyrqjzi sz&dmon nyilvantartott ingatlannak
telekalakitasat az ingatlantgyi hatosag dltal zaradékolt T-101103 szamu valtozasi
vazrajz, és az ingatlantgyi hatdség dltal kiadott 800258/9/2020 hatdrozatba
foglalt telekalakitasi engedéely (mely érinti a 203497 és a 203507 helyrajzi szamon
nyilvéntartott ingatlant is) alapjan jévahagyom, a telekalakitdsi eljards ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez szUkséges, a jogszabdlyoknak és a
fentieknek megfelel6 minden okiratot, szerzédést, dokumentumot — valamint
annak esetleges modositasait — elkészittettem és aldirom melyek végrehajtasra
tortend elékészitésével megbizza a Féépitészt.

Hatarido: 2021. december 31.
Felelds: Borbély Léndard polgarmester

Véarehaijtas elokészitéséért felelés: Gyulai Istvan f6épitész

A hatdrozati javaslat elfogaddasdhoz veszélyhelyzeten kivlli esetben a Képviseld-
testUlet egyszerl tobbségl tdmogatd szavazata szlkséges.

2. szamu Hatdrozati javaslat

Borbély Léndard, mint Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata polgdrmestere
a veszélyhelyzet kinirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl
52016 27/2021. (I. 29.) Kormdanyrendelettel elrendelt veszelyhelyzetre tekintettel, a
katasztrofavédelemrdl es a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl
szOIo 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4) bekezdése alapjan — a Képviseld-testilet
hatdskdrében eljdrva — ugy déntdk, hogy az Onkormdanyzat a 203507 hrsz. ingatlan
telekalakitasa soran lecsatolasra kerUld, a 203507 hrsz. ingaltan tulajdonosai altal
téritésmentesen felajanlott 261 m2 terUletd ingatlanrész (mely a kialakitandd
203497/1 hrsz. ingatlannak részét képezi) kizardlagos tulajdonjogat kdzérdekd
kotelezettségvdllalds ingyenes juttatdsa cimén elfogadja, a tulajdonszerzés
ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzéséhez szikséges, a jogszabdlyoknak és
a fentieknek megfeleld minden okiratot, szerzédést, dokumentumot - valamint
annak esetleges modositasait — elkészittettem és aldirom, melyek végrehajtasra
torténd eldkészitésével megbizza a Féépitészt.



Hatarido: 2021. december 31.

Felelos: Borbély Léndrd polgdrmester

Véarehaijtds elékészitéséért felelds: Gyulai Istvan féépitész

A hatdrozati javaslat elfogaddsahoz veszélyhelyzeten kivili esetben a Képviseld-
testUlet egyszerl tobbségl tdmogatd szavazata szikséges.

3. szamu Hatdrozati javaslat

Borbély Léndrd, mint Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata polgdrmestere
a veszelyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzetiintézkedések hatdlybalépésérdl
szOol6 27/2021. (1. 29.) Kormdnyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel, a
katasztréfavedelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények modositGsardl
52016 2011. évi CXXVII. torvény 46.§ (4) bekezdése alapjan — a Képviseld-testUlet
hataskérében eligrva — Ugy dontdk, hogy a Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormdnyzata Téth llona Egészségigyi Szolgdlat 203497 helyrajzi szédmu
ingatlanon fenndlld vagyonkezelési joga dtjegyzésre kerll a 203497/2 hrsz-U,
kivett, orvosi rendel, udvar megnevezésl, 2.649 m2 terUletd ingatlanra, a
vagyonkezelési jog ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzéséhez szlkséges
nyilatkozatokat, intézkedéseket megteszem, a fentieknek és jogszabdlyoknak
megfeleld megdllapoddst — valamint annak esetleges modositasait — aldirom.

Tovdbbd felkérem a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Téth llona
Egészségugyi Szolgdlatot, mint a Budapest XXI. kerGlet 203497 hrsz. alatti ingatlan
vagyonkezeléjet, a 203497 hrsz. alatti ingatlant érinté telekalakitas kapcsan és a
létrejovd, vagyonkezelésében maradd 203497/2 hrsz. alatti, valamint a
vagyonkezelési jogdnak megszinésére tekintettel a 203497/1 hrsz. ingatlannal
kapcsolatosan a szikséges nyilatkozatok, intézkedések megtételére, a fentieknek
és jogszabdlyoknak megfeleld megdllapodds - valamint annak esetleges
modositasainak — aldirdsdra.

Hatarido: 2021. december 31.
Felelos: Borbély Léndrd polgarmester

Végrehaqijtds eldkészitéséért felelds: Szeder Istv@nné




varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

Dr. Dobdk Andrés féigazgatd

Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormanyzata Téth llona Egészségugyi
Szolgdlat

Gyulai Istvan féépitész

A hatdrozati javaslat elfogaddasdhoz veszélyhelyzeten kivili esetben a Képvisels-
testllet egyszer{ t6bbségl tamogatd szavazata szlkséges.

4. szadmu Hatdrozati javaslat

Borbély Léndrd, mint Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata polgdrmestere
a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzetiintézkedések hatdlybalépésérdl
szOI6 27/2021. (I. 29.) Kormdnyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel, a
katasztréfavedelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes térvények modositdsdrdl
sz0l6 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.§ (4) bekezdése alapjan — a Képvisels-testilet
hatdskérében eljarva - Ugy déntok, hogy a 203507 hrsz. ingatlan tulajdonosai dltal
felajanlott, a telekalakitds sordn létrejové 203507/1 helyrajzi szamu, 965 m2
alapterlletd, beépitetlen terllet megnevezést ingatlan per-, tehermentesen és
igénymentesen 20.000.000, - Ft vételdron az Onkormdnyzat megvdasdrolia azzal,
hogy annak fedezetét, tovdbbd a tulajdonszerzéssel kapcsolatosan felmerild
fovabbi koltségeket az 1903. Lakdsépitési céltartalék terhére biztositia, a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzéséhez szUkseges
nyilatkozatokat, intézkedéseket megteszem, a fentieknek és jogszabdlyoknak
megfeleld megdllapoddst — valamint annak esetleges mddositdsait — aldirom.

. EgyUttal Ugy dontdk, hogy a 203507/1 hrsz. szdmU 965 m2 alapteriletl ingatlant
— az dnkormanyzat tulajdonjogdnak bejegyzését kbvetden — az Onkormdnyzat a
kataszteri nyilvantartasban feltUnteti, forgalomképes Uzleti vagyonnd mindsiti és a
Csepeli Varosgazda Kdzhasznd Nonprofit Zrt. kezelésébe adja.

Hatdridé: 2021. december 31.
FelelSs: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaijtds elSkészitéséért felelds: Gyulai Istvan {6épitész
vagyonkataszterben feltUntetésért  dr. Szeles Gdbor jegyzd
Szeder Istvéanné
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd
kezelésbe vételért Trefan Laszlé vezérigazgatd
Csepeli Vdrosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz veszélyhelyzeten kivUli esetben a Képviseld-
testUlet egyszerd tébbségl tdmogaté szavazata szikséges.



5. szdmy Hatdrozati javaslat

Borbély Lendrd, mint Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata polgdrmestere
a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl
sz0l6 27/2021. (I. 29.) Kormdnyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel, a
katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes térvények maédositdsdrdl
52016 2011. évi CXXVIII. térvény 46.§ (4) bekezdése alapjdn — a Képvisels-testUlet
hatdskérében eligrva — 0gy ddnték, hogy a telekalakitds sordn kialakitandd
203497/1 helyrajzi szam alatt 1étrejévé 821 m2 alaptertletd Ut terlletet — az
Onkormanyzat tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését
kévetden - a kataszteri nyilvantartasban feltinteti, korldtozottan forgalomképes
vagyonelemmé minésiti €s a Csepeli Vdérosgazda KézhasznG Nonprofit Zrt.
kezelésébe adja.

Egyuttal 0gy déntdk, hogy a tulajdonjog bejegyzését kdvetéen a 203497/1 hrsz.
ingatlanon murvaszérdst magdanut kerUl kialakitdsra, valamint a kialakitott Ot alatt
a203507/1 és 203507/3 hrsz. ingatlanok elldtasat szolgdld kézm( gerincvezeték és
a racsatlakozdshoz szlkséges kdzmUszakasz kerdl kiépitésre azzal, hogy a
kialakuld 203507/1 és 203507/3 hrsz. telkeken belUl a telekhatdrtdl legfeliebb 1
méter tavolsagig, az ehhez szikséges 8.500.000.- Ft &sszegl koltséget a 2020. évi
maradvany terhére biztositja( melybdl a tulajdonosok k&zti kdltségmegosztds
szerint  2.833.000, - Ft az Onkormdnyzat részére megterll), a szikséges
nyilatkozatokat, intézkedéseket megteszem, a fentieknek és jogszabdlyoknak
medgfeleld megdilapoddast - valamint annak esetleges médositasait — aldirom.
Felkérem a Csepeli Vdrosfejlesztési Nonprofit Kft.-t, hogy gondoskodjon az (t
kivitelezési munkdkkal, valamint a kézmUfejlesztés tervezési és kivitelezési
munkdlataival  kapcsolatosan  a  szikséges intézkedések megtételérdl, a
fentieknek és jogszabdlyoknak megfeleld nyilatkozatok, megdllapoddsok,
szerzOdések — valamint azok esetleges modositdsainak - elékészitésérdl,
aldiratdsardl, az ezzel kapcsolatos kdtelezettségek teljesitésérdl.

Hatdridd: 2021. évi koltségvetés mddositdsa
2022. december 31.

Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaijtds elSkészitéséért felelds: Gyulai Istvan f6épitész
az Ut- és kdzmUfejlesztésért Kdlcsics Ferenc Ugyvezetd
Csepeli Vdrosfejlesztési Nonprofit Kft.
a kezelésbe vételért Trefan Laszlo vezérigazgatd
Csepeli Varosgazda Kdzhaszn( Nonprofit Zrt.
vagyonkataszterben feltOntetésért  Dr. Szeles Gdabor jegyzd
Szeder Istvanné
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd




A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz veszélyhelyzeten kivili esetben a Képvisels-
testUlet egyszerd tobbségl tdmogatd szavazata szikséges.



1. melléklet
EGYEZTETO LAP

wJAVASLAT

a 1213 Budapest, Szent Istvan Ot 217-219. sz&m alatti 203497 helyrajzi szamu
ingatlan telekalakitaséval és a 1213 Budapest, Bagoly u. 10. szdm alatti 203507
helyrajzi szamu ingatlan telekalakitdsat kévetden kialakuld ingatlanok
hasznositasaval, iletve egyrészének megvételével kapcsolatos déntések
meghozataldara" cimy elbterjesztéshez

1: Az elbterjesziés egyeztetve:  dr. Szabé-Unger Aniké
aliegyzdt helyettesitd jogkdrben eljérd
jegyzdi kabinetvezetbvel

Vélemény: Az elSterjesztésben foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2021. mércius A
dr. Szabo Unger Anikd

aliegyzét helyettesitd jogkdrben eljard
jegyzdi kabinetvezetd

2. Az elbterjesztés egyeztetve:  Szeder Istvanné
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2021. marcius @Q.
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varosgazddlkoddsi dgazatvezetd



2. melléklet

‘U\)Q 1£

2035 11

203493 203487 //

Budapest XXI. kerilet Csepel Epitési Szabélyzaic’;rél sz0l6 24/2018.(X.26.) szadmu
onkormanyzati rendelete (CSESZ) kivonata



3. melléklet

Dr. Rézsa Szabolcs

2465 Réckeresztir, Akécta u. 31.
Msz.: 7_BP21_203507_2019
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 203497, 203507 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérs| és megosztasarsl
A ziradék az 11 mﬂn.m.w‘és
&t6] szamiftott egy €vig
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A vézrajz méretek lo nem aik
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TELEKALAKITASI - ES TELEKHATAR-RENDEZESI
MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrl

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorminyzata [székhelye: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10., stat. azon
jele: 15735849-8411-321-01, adészdma: 15735849-2-43, képviseli: Borbély Lénard polgirmester], mint a
Budapest XXI. kertilet 203497. hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa [tovabbiakban: (")nkorm:inyzat]

és

Budapest XXI. Keriilet Csepel (")nkorményzata Toth Ilona Egészségiigyi Szolgalat [székhelye: 1212
Budapest, Gérgey Artur tér 8., stat. azon. jele: 15521 127-8622-322-01, nyilvantart, sz.: 521129, ad6szdma:
15521127-2-43, képviseli: Dr. Dobék Andrés], mint a Budapest XXI. keriilet 203497. hrsz. alatti ingatlan
vagyonkezel6je [tovdbbiakban: Vagyonkezel)

valamint

I (' cim N . -y cve: I <-ic. - I
lakeimk, sz.: _, sziiletési helye és ideje: — személyazonosito jele: -
-., addazonosito jele: _; tovébbiakban: Tulajdonos1]

. anyja neve: NN, <zic.

RS (. B
sz.:_, lakcimk. sz.: _, sziiletési név: —, sziiletési helye és ideje:
I s:cmlyazonosits jele: [N, adoazonosi jelc: NN

tovébbiakban: Tulajdonos2]

I (:cciomc: [N . - ncvc: I . - I
lakcimk. sz.: _ szilletési helye és ideje: —., személyazonositéjele:-

-, addazonosito jele: _; tovdbbiakban: Tulajdonos3]

¢s [ (2\ccivme: | . . rcve: I <. s I
lakcimk. sz.: _ sziiletési név: _, sziiletési helye és ideje: _,
személyazonosito jele: _ adoazonositd jele: _; tovabbiakban: Tulajdonos4], mint

a Budapest XXI. kertilet 203507. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosai

[Tulajdonosl, Tulajdonos2, Tulajdonos3 és Tulajdonos4 a tovabbiakban egyiittesen: Tulajdonosok,
Tulajdonosok, Onkorményzat és Vagyonkezels a tovabbiakban egylittesen: Felek] kozott alulirott napon és
helyen az alabbi feltételek szerint:

L.
El6zmények

1. Felek rogzitik, hogy

[i] a Budapest XXI. keriilet, Szent Istvant @it 217-219, sz. alatti, 203497. hrsz. alatt felvett, kivett
orvosi rendeld, udvar megjelslést, 3209 m2 alapteriiletii, [1/1] ardnyban az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 ingatlan [tovabbiakban: Ingatlan1],



[ii] és a Budapest XXI. keriilet, Bagoly utea 10. sz. alatti, 203507, hrsz. alatt felvett, kivett lakdhaz,
udvar, melléképiilet megjelSlési, 3198 m2 alapteriileti, egymas kozt egyenl6 [1/4 — 1/4] aranyban a
Tulajdonosok osztatlan kozds tulajdonat képezd ingatlan [tovabbiakban: Ingatlan2]

Ujraosztdsdval, és telekhatér-rendezésével kapcsolatban az altaluk kézdsen meghatdrozott {jra-
osztasi és hatarrendezési elvek mentén és telepiilésrendezési célok megvalésitisa érdekében a jelen
megallapodast kivanjak megkotni.

A jelen megéllapodas telepiilésrendezési célja, hogy az Ingatlan2 -nek a megosztas
eredményeképpen leszabélyozott, és az Onkormanyzat tulajdondba adandé 261 m2 alapteriiletii
foldrészletébdl és az Ingatlanl kiszabalyozott, 560 m2 alaptertileti foldrészletébél kialakitando,
minddsszesen 821 m2 alapteriiletli maganat — amely [1/1] ardnyban az Onkormdnyzat tulajdonét
képezné - biztositsa az Ingatlan1 teriiletén elhelyezkedd Orvosi rendels kiszolgalasat lehetdvé tevo
parkoldk kialakitasanak lehet8ségét, és egyben kozteriileti kapcsolatot nyisson a telekalakitds sorén
az Ingatlan2 -bél leszabalyozott egyes ingatlanoknak.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan2 — nek a Tulajdonos3 és Tulajdonos4 tulajdonat képezo [2/4]
eszmei hanyadit az OTP Bank NyRt. javdra 21.600.000,- Ft és jarulékai erejéig bejegyzett
ielzalogjog, és annak biztositdsara bejegyzett elidegenitési —¢s terhelési tilalom terheli. Erre valo
tekintettel a Felek tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas azon a napon és feltétellel Iép
hatélyba, amely napon

[i] az OTP Bank NyRt. a jelen megéllapodast irasbeli jognyilatkozatéval jovahagyija;

[ii] érvényes és hatdlyos szerzédés jon létre az OTP Bank NyRt. és Tulajdonos3 és Tulajdonos4
kozott a jelzalogjog és az azt biztosité elidegenitési —6s terhelési tilalom bejegyzésének alapjaul
szolgdlé szerzodés modositasarol;

[iii] és Tulajdonos3 és Tulajdonos4 a [i] és [ii] pontokban hivatkozott tényeket igazolé okiratok 1-
I eredeti példanyat dtadjik a Tulajdonosl, Tulajdonos2 és az Onkorményzat részére.

Szerz6do felek a szerzodés hatalyba [épésének esetére mér most, jelen szerzédés alairdsaval feltétlen
€s visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjék ahhoz, hogy a telekalakitds eredményeképpen létrejovo,
203507/2 hrsz. alatt felvételre keriilé ingatlanra az OTP Bank NyRt. jelzdlogjoga, és annak
biztositdsara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom atjegyzésre keriiljon.

Amennyiben a fent rogzitett hatdlyba 1épési feltételek mindegyike [konjuktiv feltételrendszer] a
jelen megéllapodas alirdsatl szdmitott 90 napon beliil nem kévetkezik be, abban az esetben a jelen
megéllapodds minden tovébbi jogeselekmény nélkiil a jelen megallapodas aldirasatdl szamitott 91.
napon megsziinik [bonté feltétel].

Ebben az esetben Felek semmilyen jogcimen nem Jjogosultak igényt érvényesiteni egymassal
szemben, ide értve azt is, hogy minden fél maga viseli a jelen megallapodés eldkészitésével és
megkatésével kapcsolatos kéltségeit is.



1.

IL
A Felek telekalakitisra vonatkozo és azzal kizvetleniil osszefiiggd megallapodadsai

1. §
Telekalakitas

Felek, rogzitik, hogy

[i] az ingatlaniigyi hat6sag altal zéradékolt, Felek 4ltal alairt, jelen megéllapodas elvélaszthatatlan
mellékletét képez6 T-101103 sz. valtozasi vazrajz [tovabbiakban: Vizrajz];

[ii] és az annak alapjan az illetékes ingatlaniigyi hatdsag 4ltal 800258/9/2020. hatirozatszamon
kiadott 2020. julius hé O1. napjin véglegessé valt telekalakitdsi engedély [tovédbbiakban:
Telekalakitdsi engedély] az Ingatlanl és Ingatlan2 Ujraosztdsa targyaban az alabbiak szerint
allapodnak meg:

Tulajdonosok megallapodnak abban, hogy az Ingatlan2 —t megosztjak, amelynek eredményeképpen
kialakul

[i] a Budapest XXI. keriilet [belteriilet] 203507/1. hrsz. alatt felvételre keriil, kivett beépitetlen
teriilet megjelSlésd, - a jelen megallapodés 11/3. [i] alpontja szerint kialakulé ingatlanhoz atjegyzett
261 m2 alapteriiletii ingatlanrész lejegyzésére figyelemmel — 965 m2 alapteriiletii ingatlan
[tovdbbiakban: Hrsz 203507/1], amelynek tulajdonosai egymas kozt egyenld [1/2 — 1/2] ardnyban
Tulajdonos1 és Tulajdonos2 lesznek:

Tulajdonos3 és Tulajdonos4 jelen megéllapodds aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasukat adjak ahhoz, hogy a Budapest XXI. keriilet [belteriilet] 203507/1. hrsz. alatt
felvételre keriilo, kivett beépitetlen teriilet megjeldlési, 965 m2 alapteriiletii ingatlan tulajdonjoga
eredeti jogcimen [addsvétel] egyméds kozt egyenld [1/2 — 1/2] ardnyban Tulajdonosl és
Tulajdonos2 javara az ingatlan nyilvéntartdsba bejegyzésre [atjegyzésre] keriiljon.

[ii] a Budapest XXI. Keriilet [belteriilet] 203507/2. hrsz. alatt felvételre keriild, kivett lakéhaz,
udvar, melléképiilet megjelolésii, 1338 m2 alapteriileti ingatlan [tovdbbiakban: Hrsz 203507/2],
amelyre dtjegyzésre keriil az OTP Bank Nyrt. javdra 21.600.000,- Ft és jarulékai erejéig bejegyzett
jelzalogjog, és az annak biztositasat szolgalo elidegenitési - és terhelési tilalom, és amelynek
tulajdonosai egymds kozt egyenlé [1/2 — 1/2] aranyban Tulajdonos3 és Tulajdonos4 lesznek;

Tulajdonosl és Tulajdonos2 jelen megallapodas aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a Budapest XXI. keriilet [belteriilet] 203507/2. hrsz. alatt
felvételre keriilo, kivett lakéhaz, udvar, melléképiilet megjeldlésli, 1338 m2 alapteriiletii ingatlan
tulajdonjoga eredeti jogcimen [ad4svétel] egymas kozt egyenld [1/2 — 1/2] ardnyban Tulajdonos3
¢s Tulajdonos4 javira az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre [atjegyzésre] Keriiljon,

[iii] és a Budapest XXI. Keriilet [belteriilet] 203507/3 hrsz. alatt felvételre keril, kivett
beépitetlen teriilet megjelolést, 634 m2 alapteriiletii ingatlan [tovabbiakban: Hrsz 203507/3],
amelynek tulajdonosai egymas kozt egyenld [1/2 — 1/2] aranyban Tulajdonosl és Tulajdonos2
lesznek.



Tulajdonos3 és Tulajdonos4 jelen megallapodds alairasival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjék ahhoz, hogy a Budapest XXI. keriilet [belteriilet] 203507/3. hrsz. alatt
felvételre keriils, kivett beépitetlen teriilet megjellésii, 634 m2 alapteriilet(i ingatlan tulajdonjoga
eredeti jogcimen [addsvétel] egymas kozt egyenld [1/2 — 1/2] ardnyban Tulajdonosl és
Tulajdonos2 javara az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre [4tjegyzésre] keriljon.

3. Az Onkorminyzat — a Vagyonkezel§ jelen megallapodds alairdsaval kifejezett egyetértésével —
jelen megéllapodds aldirdsaval kijelenti, hogy az Ingatlanl —et megosztja, amelynek
eredményeképpen kialakul:

[i] a Budapest XXI. Keriilet [belteriilet] 203497/1. hrsz. alatt felvételre keriilé, kivett maganiit
megjeldlési, - az Hrsz 203507/1 ingatlanbdl lejegyzett, és a kialakuld Jelen ingatlanhoz atjegyzett
261 m2 alapteriiletii ingatlanrész 4tjegyzésével — mindosszesen 821 m?2 alapteriiletii ingatlan
[tovabbiakban: Hrsz 203497/1], amelynek [1/1] aranyu tulajdonosa — 317/1000 eszmei hényad
vonatkozdsaban kozérdekii kotelezettségvallalds juttatisa jogcimén, 683/1000 eszmei hényad
vonatkozasaban az eredeti jogcimen [kisaj4titis] az Onkormanyzat;

[ii] és a Budapest XXI. Keriilet [belteriilet] 203497/2. hrsz. alatt felvételre kerlild, kivett orvosi
rendeld, udvar megjelolésii, 2649 m2 alapteriilet(i ingatlan [tov4bbiakban: Hrsz 203497/2],
amelyre atjegyzésre keriil az ELMU Halézati Kft. javara 19 m2 alapterilleti ingatlanrészre
bejegyzett vezetékjog, és amelynek [1/1] ardny( tulajdonosa az eredeti jogeimen [kisajatitas] az
Onkormanyzat, vagyonkezeldje a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Téth Ilona
Egészségligyi Szolgdlat lesz.

Az Onkorminyzat a jelen megéllapodds alairdsaval — és figyelemmel a I1/4. pontban rogzitett
bejegyzési engedélyben foglaltakra is — kéri a Hrsz 203497/1 és Hrsz 203497/2 tekintetében a
tulajdonjogédnak a fenti jogcimeken t6rténd bejegyzését [dtjegyzését), illetdleg a Vagyonkezels
vagyonkezeléi joganak bejegyzését Hrsz 203497/2 tekintetében [4tjegyzését], amelyhez az
Onkormdnyzat és a Vagyonkezel6 jelen megallapodas alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsukat megadjak.

2. §
Ingatlan tulajdonjoginak kozérdekii kitelezettségvallalas ingyenes juttatisa jogcimén torténo
atruhazasa

4. Felek jelen megéllapodds alairdsival megallapodnak abban, hogy Tulajdonosl és Tulajdonos2
kozérdekii kotelezettségvillalds juttatisa jogcimén [2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:589. §)
téritésmentesen atruhdzzdk a megosztas soran kialakuld Budapest XXI. keriilet [belteriilet]
203507/1. hrsz. alatt felvett, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii ingatlan 1226 m2
alapteriiletébdl a Vazrajz szerinti 261 m2 alapteriiletii ingatlanrész tulajdonjogat per-, teher-
és igénymentesen az Onkormaényzatra.

A fent megjeldlt ingatlanrész a megosztas soran az Hrsz 203507/1 ingatlan teriiletébél lejegyzésre,
és a kialakul6 Hrsz 203497/1 teriiletéhez atjegyzésre keriil, a Felek telekalakitdsra vonatkozé
megdllapodasanak, valamint a Vazrajznak és Telekalakitasi engedélynek megfeleléen. Ennek
megfeleléen a Budapest XXI. keriilet [belteriilet] 203507/1. hrsz. alatt felvett, kivett beépitetlen
teriilet megjeldlésii ingatlan alapteriilete a telekalakitast kovetden 965 m2 térmérték nagysagban
keriil megallapitasra és bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.



Onkormanyzat a PM [...] sz. hatdrozatban foglaltakra kijelenti, hogy a kozérdekii
kotelezettségvallalds tirgyat képezo fenti ingatlanrészt elfogadja.

Tulajdonosl ¢és Tulajdonos2 jelen szerzddés alairdsaval feltétlen &s visszavonhatatlan
hozzajéruldsit adja ahhoz, hogy a Budapest XXI. keriilet [belteriilet] 203507/1. hrsz. alatt felvett,
kivett beépitetlen teriilet megjeldlésti ingatlan 1226 m2 alapteriiletébdl lejegyzett, és a Budapest
XXI. Kkeriilet [belteriilet] 203497/1. hrsz. alatt felvett, kivett maganut megjel6lésii ingatlanhoz
atjegyzett 261 m2 alapteriiletdi ingatlanrész tulajdonjoga — amely a Budapest XXI. keriilet
[belteriilet] 203497/1. hrsz. alatt felvett, kivett maganut megjelslési teljes ingatlan 317/1000 eszmei
részaranyénak fog megfelelni — az ingatlan nyilvantartisba kézérdekii kotelezettségvallalas
juttatasa jogeimén [2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:589. §] bejegyzésre keriiljon.

Tulajdonosl és Tulajdonos2 viéllalja, hogy a fenti teriiletet a telekalakitas ingatlan nyilvédntartasi
bejegyzés megtorténtérél sz616 hatarozat kézhezvételétél szamitott 5 napon beliil az Onkorményzat
birtokdba ruhazza 4t. A birtokdtruhazas szdndékat és idépontjat Tulajdonosl és Tulajdonos2
Gyulai Istvan féépitész részére az Onkormanyzat székhelyére kiildstt postai kiildeménnyel, vagy
hivatali kapujéra (KRID: 459201320) kiildstt megkeresés utjan kézli az Onkormdnyzattal, Ezen
kotelezettség elmulasztdsa esetén Tulajdonos1 és Tulajdonos2 késedelmi kotbér megfizetésére
kételes, amelynek mértéke 50.000,- Ft / naptari nap.

3.§

Maginit és kozmii tervezésére és kiépitésére vonatkozo kitelezettségvallaliasok

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Tulajdonosok 4ltal elézetesen dtadott geodéziai mérés alapjan a
telekmegosztds ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzését kévets 90 napon bellil megkezdi a 203497/1
Hrsz-u ingatlanon, az Ut kialakitdsat, és a koézmiivek [2 darab vizakna, vizvezeték,
szennyvizcsatorna, géz, elektromos vezeték] kiépitését.

A fenti kdrben egyeztetett mlszaki kivitelezés vonatkozdséban Felek az alabbiakat rogzitik:

A maganut terveztetése, miszakikivitelezése és az titra vonatkozé hat6sédgi engedélyek megszerzése
az Onkormanyzat feladatat képezi azzal, hogy annak teljes koltségét jelen szerzédésben foglaltak
szerint viselni tartozik.

Az Onkormadnyzat iltal elokészitett elézetes koltségkimutatas szerint a teljes kdzmiitervezési,
kivitelezési koltség, kozmiifejlesztési dij, sszesen 8.500.000,- Ft., a teljes kdzmi kiépitésével,
telken beldli 1,0 m-re torténd bedllassal. Szerz8d¢ felek megéllapodnak abban, hogy a teljes ut
kivitelezési, kozmiifejlesztési kéltségét és kozmiifejlesztési dijat az Onkormanyzat viseli jelen
szerzodésben foglaltak szerint.

Ha a kdzmivek tervezési, fejlesztési és kivitelezési kéltsége, tovabba kdzmiifejlesztési dija, az
elézetes koltségkimutatastol pozitiv irdnyban eltér, abban az esetben az Onkormanyzat vallalja,
hogy biztositja és megfizeti a tobbletksltségeket a Tulajdonosokra vald 4théritds nélkiil.

Felek megallapodnak abban is, hogy a maganut alatti kozmivek kiépittetésének a koltségét,
8.500.000,-Ft-ot, azaz nyolemillié-otszazezer forintot akként osztjak meg a Hrsz 203507/1 és a
Hrsz 203507/3 tulajdonosai kozott, hogy ezen Gsszeg az Hrsz 203507/3 ingatlan tulajdonosait
(Tulajdonosl és Tulajdonos2) 1/3 ardnyban, mig az Hrsz 203507/1 ingatlan tulajdonosait
(Onkormanyzat) 2/3 ardnyban terheli, tekintettel arra, hogy a kialakitasra keriild Hrsz 203507/3



ingatlanra egy lakas, mig a Hrsz 203507/1 ingatlanra két lakas épithetd a hatélyos épitési elirasok
betartdsa mellett,

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a 203507/1 hrsz alatt nyilvantartasra keriilé ingatlannak a
tulajdonjoga barmely okbél nem szill 4t az Onkorméanyzatra, abban az esetben a kdzmiivesités
tervezési ¢€s Kivitelezési koltségét Tulajdonosl és Tulajdonos2, - a teljes ut és kdzmuépités
befejezését kovetden 60 napon belill egyetemlegesen kételesek az Onkormanyzatnak megfizetni.

Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a Il. 2. § 4. pontban meghatdrozott ingatlanrész birtokba vételétsl
szamitott 18 honapon beliil elvégzi az ut kialakitasat, és a kézmiivek [2 darab vizakna, vizvezeték,
szennyvizcsatorna, gdz, elektromos vezeték] kivitelezését, oly médon, hogy a Hrsz 203507/1,
valamint Hrsz 203507/3 ingatlanok vonatkozasaban a telken beliilre 1,0 m-re a bedllast biztositja,
illetdleg az Gt kiépitését murvaszoérassal kivitelezi. A kozmibeallds kivitelezésérdl az
Onkormdnyzat az érintett tulajdonosokkal — Tulajdonos2 drkremer@t-online.hu elektronikus
levélcimére legaldbb 5 munkanappal kordbban kiildott eldzetes irasbeli értesitést kivetden -
Jjegyzokdnyvet vesz fel, amely sikeres atad4s-dtvétel esetén a teljesitést igazolja.

Felek megdllapodnak abban, hogy a telekmegosztas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésér6l szdlo
hatdrozat Onkormanyzat 4ltali atvételét kivets 15. napon az Onkorméanyzat elélegszamlat allit ki
a Hrsz 203507/3 ingatlan tulajdonosai részére a 11.3.§. 6. szerinti kdzmuiépitési koltségekbol a
2.833.000,- Ft, azaz kettémilli6-nyolcszdzharmincharomezer forint Gsszegll koltségrészrél, mely
Osszeget az érintett tulajdonosok a szamla kézhezvételét koveté 15 (tizenot) napon beliil fizetnek
meg az Onkormanyzat részére a I11. 1. pontban foglalt beszamitas utjan,

Felek kiilon is régzitik, hogy a 5.667.000,- Ft, azaz 6tmillié-hatszazhatvanhétezer forint Osszegli
koltségrészrol szamla kiallitdsdra nem kerill sor, tekintettel arra, hogy a jelen megallapoddsban
rogzitettek szerint az Onkormdnyzat adasvétel tjan az érintett Hrsz 203507/1 ingatlan
tulajdonosava valik, és a koltségviseld is maga az Onkormanyzat lesz.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen megéllapodas II. 3. § 5-6. pontjaiban
meghatarozott ktelezettségeit az Onkormanyzat a megallapitott hataridében neki felréhaté okbdl
nem teljesiti, abban az esetben az (")nkorményzat meghitisulasi kitbér fizetésére koteles,
amelynek Osszege a Kivitelezés 11. 3. § 6.) pont szerinti teljes koltségnek (8 500 000,-Ft-nak) a
15%-a.

Amennyiben az Onkormanyzatot terheld kotelezettségvillalast meghitisultnak kell tekinteni az
érintett tulajdonosok a kotbér dsszegén feliil jogosultak az eldleg szdmla alapjan teljesitett
koltségrésznek az el nem végzett kivitelezési munkdk anyag és munkadij koltségei ardnyaban torténd
visszaigénylésére, de ezen feliil semmilyen jogcimen nem jogosultak igényt érvényesiteni az
Onkormanyzattal szemben. Ebben az esetben az Onkormanyzat kételes az eldleg szamla alapjan
az érintett tulajdonosok altal megfizetett koltségrésznek az el nem végzett kivitelezési munkak anyag
¢s munkadij kéltségei ardnydban tértént visszafizetésére a felmeriilt kétbér dsszegével egylitt.

Az Onkorminyzat villalja, hogy amennyiben az 4ltala megvalésitani vallalt magéanut és
kozmiiépités kivitelezési munkdit nem fejezi be jelen szerzédés II. 3. § 6. pontjaban kikotott
hatdrideig, abban az esetben barmelyik érintett tulajdonos kérésére a még hatra 1évé munkakhoz
tartozo kivitelezési terveket, engedélyeket és minden sziikséges okiratot az érintett tulajdonosok
részére atad a felmeriilt kotbérdsszeg megfizetése és a tulajdonosok éltal mér elére megfizetett
koltségrésznek az el nem végzett kivitelezési munkdk anyag és munkadij koltségei ardnydban torténd
visszafizetése mellett. Az Onkormanyzat az erre irdnyulé kérelem atvételétsl szamitott legkésébb



15 napon beliil koteles a kistbér dsszegét és a Tulajdonosok altal mar elére megfizetett kiltségrész
elvégzett munka értékével aranyosan csékkentett Gsszegének visszafizetendd részét megfizetni,
valamint atadni a hivatkozott okiratokat, tovdbbd az engedélyeket egyben datruhdzni az érintett
tulajdonos(ok)ra, annak érdekében, hogy az érintett tulajdonosok az Onkormanyzat altal elkezdett
munkdlatokat be tudjak fejezni. Erre az esetre az Onkormsnyzat mar most hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a maganiiton az érintett tulajdonosok kézmii és Utépitési munkat végezzenek. Szerzddéd
felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzat nem fejezi be a maganut és a
kozmiiépités kivitelezési munkait a I1. 3. § 6. pontjaban kikotott hatarideig, és ezen munkdkat a Hrsz
203507/3 ingatlan tulajdonosa fejezi be, abban az esetben a Hrsz 203507/1 ingatlan tulajdonosa csak
akkor kdthet rd ezen kdzmiivekre, ha eldtte megfizeti Hrsz 203507/3 ingatlan tulajdonos részére a
befejezés Onkormanyzatra esé kiviteli koltségeit.

IIL
Az Onkormiényzat, a Tulajdonos1 és Tulajdonos2 megéllapodasa a Budapest XXI. Keriilet
[belteriilet] 203507/1. hrsz. alatt felvételre keriilé ingatlan tulajdonjogidnak adasvétel jogcimén
torténé atruhazisara

1. Egyrészrol a Tulajdonosl és a Tulajdonos2, mint eladok, masrészrol az Onkormanyzat, mint vevé
[tovabbiakban a jelen fejezet alkalmazasdban egyiittesen: Erintett felek] a jelen megédllapodds
aldirdsaval megallapodnak abban, hogy Tulajdonosl és Tulajdonos2 eladja, az Onkorményzat
megvasarolja, per -, teher —és igénymentes allapotban a jelen megdllapoddsban Hrsz 203507/1
ingatlanként jelélt, a telekalakitds eredményeképpen Budapest XXI. keriilet [belteriilet] 203507/1
hrsz. alatt felvételre keriils, 965 m2 alapteriilet(i, kivett beépitetlen teriilet megjeldlést ingatlant,
a kozosen megdllapitott 20.000.000,-, azaz Hiszmillié forint Vételaron.

A targyi Ingatlan tulajdonjoganak atruhdzésa [Onkormanyzat 4ltali megviésdrlasa] tirgydban a PM
[--.] sz. hatdrozatdban dontstt, a Vételar pénziigyi fedezete a [...] eléirdnyzat terhére keriil
biztositdsra. Az Onkormanyzat erre valé tekintettel kijelenti, hogy a Vételar pénziigyi fedezete
rendelkezésére all.

A Vételdr a térgyi Ingatlannak az ingatlan nyilvantartisba torténd bejegyzésérél szolé hatdrozat
Onkormanyzat altali kézhezvételétsl szamitott 30 napon belill esedékes, a teljesités egy Ssszegben,
atutaldssal torténik, az Eladok altal az aldbbiak szerint megjelolt bankszamlara.

Tulajdonosl Tulajdonos2

Bankszamlat vezetd pénzintézet:

Banksziamla szima:

IBAN:

SWIFT:

Fizetendd Vételarrész: 10 000 000 Ft 10 000 000 Ft
Fizetendé Vételarrész a IL. 3. § 6. 8.583.500 Ft 8.583.500 Ft

pontja szerint koltségrész
kivetelés beszimitisa esetén [Id.
lent]:

Tulajdonosl és Tulajdonos2 a térgyi ingatlan tulajdonjogét mindaddig fenntartjak, amig a Vételar
teljes Osszege kiegyenlitésre (jovéirasra) nem keriil Tulajdonosl és Tulajdonos2 iltal megadott
bankszdmlaszamon.



Felek megdllapodnak abban, hogy az Onkorminyzat jogosult a fenti Vételar kivetelésbe a
Tulajdonos1 -vel és Tulajdonos2 —vel szemben a jelen megéllapodas 11. 3. § 6. pontja szerint fenn4lld
2.833.000,- Ft, azaz kettémilli6-nyolcszazharmincharomezer forint Osszegll koltségrész
kovetelését — feltéve, hogy annak teljesitése a Vételdr kovetelés esedékessé véldsdig még nem
torténik meg — a Tulajdonosl és Tulajdonos2 felé intézendd egyoldald jognyilatkozattal
beszdmitani, igy a Vételarat ezen kéltségrész mértékéig beszamitas [Ptk. 6:49. §] dtjan rendezni.
Ebben az esetben a fenti bankszadmlikra utalandé pénzdsszeg a beszamitassal teljesitett
kovetelésrésszel egyezd mértékben csokken, a beszamitds utin fennmarad pénzdsszeg a
Tulajdonos1 —et és Tulajdonos2 —6t egyenld [1/2-1/2] ardnyban illeti meg.

Felek kikotik, hogy a fenti fizetési hatarid elmulasztisa esetén az Onkormanyzat, mint vevé a
késedelembe esés iddpontjatél minden késedelmes nap utin napi 50.000,-Ft, azaz dtvenezer forint
késedelmi kotbér fizetésére koteles azzal, hogy 15 nap eltelte utdn Tulajdonosl és Tulajdonos2
jogosult az Onkormanyzat székhelyére kiildott irasbeli jognyilatkozatdval az adésvételi szerz6déstol
eldllni. Szerz6d6 felek erre az esetre kételezettséget vallalnak arra, hogy az adasvételi szerzédést
felbonté okiratot az elalldsi nyilatkozat elkiildését kévetd 15 napon belill alairjak.

A targyi Ingatlant a Tulajdonosl és Tulajdonos2 a Vételar telies Osszegének teljesitésének
feltételével és a Tulajdonosl és Tulajdonos2 4ltal megadott bankszdmlaszamon tortént jovairast
kéveté 5 munkanapon beliil az Onkorményzat birtok4ba adja. A birtokétruhdzas szandékat és
idopontjat Tulajdonosl és Tulajdonos2 az Onkorményzat székhelyére kiildstt postai
kiildeménnyel, vagy hivatali kapujara (KRID: 459201320) kiildott megkeresés Gtjan kozli az
Onkormanyzattal.

Tulajdonosl és Tulajdonos2 villalja, hogy a targyi ingatlannak az Hrsz 203507/2 ingatlannal
szomszédos oldaldt a birtok atruhazasanak napjaig gépfonatos keritéssel lekeriti.

Amennyiben a Tulajdonosl és Tulajdonos2 a fenti kotelezettségének barmely okbdl nem tesz
eleget, abban az esetben az Onkorményzatjogosult a targyi Ingatlant 6nhatalmulag birtokba venni,
¢s annak fentiek szerinti lekeritésérdl a Tulajdonosl és Tulajdonos2 kéltségére gondoskodni.
Tulajdonosl és Tulajdonos2 jelen szerzddés aldirasaval kijelentik, hogy a jogos énhatalom ezen
esetében lemondanak a birtokvédelemhez fiiz6dd jogukrdl, igy ezen eseten birtokvédelmi eljras
inditdsdra nem jogosultak, birtokvédelmi igényt és/vagy ezen alapulé kartéritési / kartalanitdsi /
megteritési igényt nem jogosultak érvényesiteni az Onkormdnyzattal szemben.

Tulajdonosl ¢és Tulajdonos2 kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban adjdk feltétlen és
visszavonhatatlan hozzgjarulasukat ahhoz, hogy a telekalakitas eredményeképpen Budapest XXI.
keriilet [belteriilet] 203507/1. hrsz. alatt felvételre keriils, 965 m2 alapterileti, kivett beépitetlen
teriilet megjelSlésii ingatlan 1/1 ardny( tulajdonjoga az ingatlan nyilvantartasba vétel jogcimén az
Onkorméanyzat javéra adasvétel (vétel) jogcimén bejegyzésre keriiljon.

A fentiekre figyelemmel az Erintett Felek kozosen kérik — ebben a tekintetben Tulajdonosl és
Tulajdonos2 kifejezetten hozzdjarul ahhoz —, hogy a térgyi Ingatlan ingatlan-nyilvantartdsba torténé
bejegyzésének hatalyaval a targyi Ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya tekintetében a tulajdonjog
fenntartdssal torténé eladés ténye az ingatlan nyilvantartasba az Onkormaényzat javara feljegyzésre
kertiljon.

Tulajdonosl ¢és Tulajdonos2 a jelen szerzddés alairasaval ligyvédi letétbe helyezik a jelen okiratot
szerkeszt €s ellenjegyzd iigyvédnél [Letéteményes ligyvéd] a targyi Ingatlan tulajdonjoganak az



Onkormidnyzat javéra torténd bejegyzéséhez szitkséges jognyilatkozatukat [Bejegyzési engedély]
6 eredeti példanyban.

A Bejegyzési engedély letétbe helyezése azzal a kifejezett letéti megbizassal térténik, hogy a
Letéteményes tigyvéd azokbdl adjon ki 1-1 eredeti példanyt Tulajdonos1 és Tulajdonos2, 1 eredeti
példényt az Onkormanyzat részére, és nyujtson be 2 eredeti és 1 masolati példanyt az illetékes
ingatlaniigyi hat6sag részére abban az esetben, amennyiben a targyi Ingatlan Vételdra a Tulajdonos1
¢s Tulajdonos2 részére a jelen szerzodésben foglaltak szerint maradéktalanul megfizetésre keriil, és
ennek tényét

[i] Tulajdonosl és Tulajdonos2 teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt jognyilatkozatdval
megeroésiteni koteles a jovdirast kdvetd 5 napon beliil;
vagy, ha ezt hataridében nem teszi meg, Ggy

[ii] az Onkormanyzat a teljesités tényét jogosult hitelt érdemld médon [eredeti banki bizonylat
alapjan, annak a Letéteményes tigyvéd részére torténd atadasaval] igazolja.

Az eredeti banki bizonylattal egyenértékii dokumentumnak tekintik Felek az Onkormanyzat altal a
szamlavezet6 pénzintézet online netbank rendszerbdl letéltott és elektronikus uton tovabbitott
atutaldsi igazoldst, amely a Vételar dtutaldsanak tényét igazolja.

A jelen szerz8dés aldirdsdval [...], mint a III/2. pontban megjelslt bankszdmla tulajdonosa
felhatalmazza az Onkormanyzatot arra, hogy a I11/2. pontban megjelslt szimlavezetd hitelintézettdl
adatot / informdcidt / irasbeli tajékoztatast kérjen arrdl, hogy

[i] a jelen szerzédés I11/2. pontjaban meghatdrozott bankszdmlara az Onkorményzat [...] sz.
bankszamldjardl [forrasszdmla] érkezett — 4tutalas a jelen szerzédés alirasétol az adatszolgaltatasi
kérelem benyujtaséig terjedd idoszakban, és megtértént —e annak / azoknak a jelen szerzédés I11/2.
pontjaban rogzitett bankszamldn t6rténé jovairasa;

[ii] mi volt az 4tutalas [jovéiras] dsszege és pénzneme;
[iii] mi volt a jévairas értéknapja.

A fenti, banktitoknak mindsiilé adatok, informacidk korében, de ezt meg nem haladé kérben [...]
tigyfél részérél a 2013. évi CCXXXVIL torvény [Hpt.] 160. § (1) a., pontja szerinti, a banktitok
kiaddsahoz térténé hozzajarulas a jelen szerzddés aldirasaval megadottnak kell tekinteni.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés II1. fejezetében régzitett rendelkezések azon a
feltétellel és napon lépnek hatlyba, amely napon a jelen megéllapodésban Hrsz 203507/1
ingatlanként jeldlt, a telekalakitas eredményeképpen Budapest XXI. keriilet [belteriilet] 203507/1.
hrsz. alatt felvételre keriil6, 965 m2 alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megjel5lés ingatlan az
ingatlan nyilvéantartasba bejegyzésre keriil és errdl a Felek hitelt érdemléen — az ingatlanligyi hat6sdg
hatdrozatanak atvételével - tudomast szereznek.

Iv.
Zaroé rendelkezések

Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos, és a szerzddés megkotésének idépontjaban
hatalyos adé, és illetékjogi jogszabdlyokra vonatkozé ligyvédi kioktatdst megértették és tudomasul



veszik. Tulajdonosl, Tulajdonos2, Tulajdonos3 és Tulajdonos4 egybehangzoan kijelenti, hogy
Jelen szerzédésbe foglalt és egyidejileg végrehajtott telekalakitési- és telekhatar-rendezés soran a
megosztas folytdn egyikdjiik sem jutott a kordbbi Y aranyu tulajdoni hdnyadanal nagyobb értékhez,
igy az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIIL. torvény 25. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
illetékfizetési kotelezettségiik nem keletkezik.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen megéllapodasban mindazokat a személyes adataikat
feltiintessék, amelyek az ingatlan nyilvantartdsba bejegyzett jogok véltozdsénak a bejegyzéséhez
[atjegyzéséhez] sziikségesek.

Felek tudomdsul veszik azon tigyvédi figyelmeztetést, mely szerint a megvaltozott adataikat a
valtozastol szamitott 30 [harminc] napon beliil kitelesek az illetékes ingatlan nyilvéntartasi hatosag
felé bejelenteni.

Tulajdonosok kijelentik, hogy nagykord magyar dllampolgdrok és iigyletkotési képességiiket
jogszabély nem korlatozza. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy szerzési korldtozas ald nem esik
illetve, hogy Magyarorszdg teriileti kizigazgatdsi szerve, jogalldsat a 2011. évi CLXXXIX.
torvény rogziti.

Felek jelen megdllapodds elkészitésével és ellenjegyzésével, tovdbbd az Onkorményzat
tulajdonszerzésével kapcsolatos okiratok elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
ingatlaniigyi hatosag eltt torténd eljdrassal és képviselettel a Giré Szdsz és Tarsai Ugyvédi Irodat
[eljar6 igyvéd: Dr. Gaspdr Attila Tibor, 1126 Budapest, Kiss Janos altdbornagy utca 23. 1. emelet
I.] kozosen hatalmazzdk meg azzal, hogy Tulajdonosl, Tulajdonos2, Tulajdonos3 és
Tulajdonos4 képviseletét a Budapest XXI. keriilet, Bagoly utca 10. sz. alatti, 203507. hrsz. alatt
felvett, kivett lakohdz, udvar, melléképiilet megjelSlésti, 3198 m2 alapteriiletli ingatlan
telekalakitasa és telekhatdr-rendezése kapcsan Dr. Varsanyi Barbara egyéni tigyvéd (1077 Budapest,
Rottenbiller u. 46. 1. em. 5.) latta el.

Szerz0do felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodés elkészitésével felmeriilé kéltséget -
alV.5.) pontban hivatkozott Dr. Varsanyi Barbara ligyvéd kéltségeinek és munkadijanak kivételével
- az Onkormanyzat viseli. Szerzdé felek régzitik, hogy a megallapodasban nem szabalyozott és a
II. 3.§ 5.) pontban foglalt it- és kézmiiépités kapcsan felmerillé dijakon és koltségeken kiviil
fizetendd dijakat és koltségeket — kiilondsen, de nem kizarélagosan az ingatan-nyilvantartési eljarasi
dijat — minden fél az 4ltala szerzett ingatlan vonatkozédsdban kételes viselni.

Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd a felek tekintetében a pénzmosas és terrorizmus
megakadalyozasarol sz6lé 2017. évi LIIL torvény szerinti tigyfél-atvilagitasi kotelezettségének
eleget tettek. Ebben a kdrben felek el6adjak, hogy az iigylet soran minden fél — személyesen vagy
torvényes képviseldje ttjan — a sajat nevében és javara jar el.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd eldzetesen tdjékoztatta a Feleket a jogiigyletek
biztonsaganak erdsitése érdekében sziikséges trvénymadositasokrdl szol6 2007. évi LX. torvény
szerinti személyazonossag-ellendrzés lehet6ségérdl, céljarél, modjarsl és tartalmardl, a
kozrem(ikddés megtagadasanak kotelezettségérol, a bejelentési kotelezettségrél és az ellendrzés
soran megismert adatok kezelésérol.

Jelen megéllapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabalyok, igy
elsésorban a Polgari Torvénykényv rendelkezései az irdnyaddak.



10. Felek a jelen megallapodasbol eredd jogvitajukat megkisérlik elsédlegesen békés aton rendezni.
Ennek sikertelensége esetén Felek kikotik a telekalakitassal érintett ingatlanok fekvése szerinti
birdsdg illetékességét.

Felek a jelen ingatlan addsvételi szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, annak
elolvaséasa és értelmezése utdn a mai napon jévahagyélag alairtdk. Szerzédé felek megallapitjdk,
hogy a jelen szerz6dés aldirdsa és ligyvédi ellenjegyzése az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi
LXXVIIL torvény [Utv.] 43. § (4) bekezdés elsé fordulata alapjén, az Utv. 43. § (2) a., ¢., és d.,
alpontokban rogzitett alakisaigok megtartasaval, de az Utv. 43. § (2) b., alpontja mellézésével
torténik.

Ennek megfeleléen a jelen szerzodés utolso oldalat a szerz6dd felek aldirdsukkal lattak el, és az
okiratot az ellenjegyzé tigyvéd ugy flizte dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil az ne legyen
megbonthat6. Az ellenjegyzé ligyvéd nevét, a kamarai azonosité szdmét, az ellenjegyzés tényét,
tovabbi az ellenjegyzés helyét és iddpontjat, valamint az ellenjegyzé ligyvéd alairasat a szerzédés
utolso oldala tartalmazza.

Kelt: Budapest, 2020/.../... Kelt: Budapest, 2020/.../...
tulajdonosl tulajdonos2

Kelt: Budapest, 2020/.../... Kelt: Budapest, 2020/.../...
tulajdonos3 tulajdonos4

Kelt: Budapest, 2020/.../...

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
képviseli: Borbély Lénard Lészlé polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:
Szeder Istvinné / virosgazdalkodasi agazatvezetd dr. Szeles Gdbor / jegyzt

Kelt: Budapest, 2020/.../...

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Téth Tlona Egészségiigyi Szolgdlat
képviseli: [...]

Pénziigyi ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:

(-] (-]

Alulirott dr, Gaspir Attila Tibor iigyvéd [Gir6 Szasz és Tarsai Ugyvédi Iroda, H-1126 Budapest, Kiss Janos altb. u. 23. I/1.,
KASZ: 36060539] a IV/5. pontban foglalt meghatalmazast elfogadom, és az okiratot Budapesten, 2020/.../... napjin
ellenjegyzem:



