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Tisztelt Képviselo-testilet!

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képvisel6-testilete 2018.
oktéberében elfogadta Budapest XXI. kerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatardl sz616
24/2018. (X.26.) dnkormdnyzati rendeletét (tovdabbiakban: CSESZ-1), mely tébb
izZben mdodositdsra kerUlt.

A CSESZ alkalmazdsa sordn szerzett tapasztalatok alapjén néhdny rendelkezés
pontositdsa, egyértelmlbbé tétele is javasolt, ideérive az egyes épitési
dvezetekben megengedett, illetve filtott funkcidk pontositasat is. SzOkség van a
folyton vdltozd gazdasdgi, kdrnyezeti és jogszabdlyi kérmnyezethez vald igazodds
érdekében torténd felUlvizsgdlatra is.

Célunk, hogy kénnyen haszndlhatd, naprakész, korszer( épitési szabdlyzat alljon
rendelkezésre, ezért a CSESZ — fenti szempontok mentén térténd— fellvizsgdlatdt,
szUkség szerint mddositdsat javaslom.

Az Epitési Szabdlyzat médositdsa a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepUlésfejlesztési  stratégidrdl, valamint egyes telepUlésrendezési  sajdatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet szerint térténhet.

A Tancsics Mihdly utca a CSESZ alapjdn kerUleti jelentéségl gyUjtéut, melynek
mentén Csepel és a déli agglomerdcié szamdra is jelentds intézmények, kéztik a
Jedlik Anyos Gimndazium vagy a Csepeli Piac is megtaldlhatdk. A Tdncsics Mihdly
utca - Vagodhid utca — Pozsonyi utca — Katona Jézsef utca dltal hatdrolt tdmbben
két intézmény is taldlhatd, melyek kdzOl a volt szakiskola épUlete Uresen dall. A
kérnyezetébe illeszkedd és a lakdtertlet elldtdsat szolgdld lehetséges Uj funkcidk
a CSESZ mdédositdsa sordn erre a témbre vonatkozd vizsgdlat alapjén dllapithatdk
meg, melynek sordn ki kell térni a kdzlekedési, kdrnyezeti hatasokra is. Annak
érdekében, hogy a CSESZ mddositasdnak elfogaddsdig visszafordithatatian
folyamatok ne indulhassanak meg, az érintett témbre vdltoztatdsi tilalom
elrendelését javaslom az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szolo 1997.
évi LXXVII. térvény szerint. A tombben kétféle ovezet taldlhatd, a tilaimat a
feltétlentl szUkséges mértékre korlGtozva csak az Lke-1/Kv-I1Sz, azaz a lakoterUlet
ellatasat szolgdald kertvdarosias lakdtertletek Ovezetre szUkséges meghozni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy a javaslatot tdmogatni, €s a

rendelettervezetet elfogadni sziveskedjék.

Budapest, 2020. mdjus ,;tf..”.
)

Borbély Lénard

polgdrmester

mellékletek:

1. sz. melléklet: rendelettervezet



Hatdrozati javaslat

Alulirott Borbély Léndrd, mint Budapest XXI. KerGlet Csepel Onkormdnyzatdnak
polgdrmestere a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata és Szervei
Szervezeti és MUkddési Szabdlyzatdrdl szold 25/2014. (X1.28.) dnkormdanyzati
rendelet 13. § (1) bekezdése szerint, a katasziréfavédelemrdl és a hozzd
kapcsolédd egyes térvények modositdsardl szold 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. §
(4) bekezdése alapjén Ugy dont, hogy Budapest XXI. kerllet Csepel Epitési
Szabdlyzatardl  széldé 24/2018.(X.26.) dnkormdnyzati  rendeletet  a
telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégiardl s a
telepUlésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet szerint mddositani
fogja a kdvetkezd szempontok szerint:

a) épitési dvezetekben megengedett, illetve filtott funkcidk pontositdsa;

b) arendelkezések egyértelmlbbé tétele, pontositdsa;

c) aTancsics Mihdly utca — Vagdhid utca — Pozsonyi utca —Katona Jozsef utca
dltal hatdrolt témb vizsgdlata;

d) a vdltozdssal érintett terUletekre vonatkozd rendelkezések felUlvizsgdlata;

e) jogharmonizacid.

A szUkséges elidrdsok lefolytatdsdt kdvetéen a rendelet-mddositast a
polgdrmester a Képviseld-testUlet elé terjeszti.

Hatdrido: 2022. december 31.
FelelSs: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaitds elSkészitéséért felelds: Gyulai Istvdn f6épitész

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz veszélyhelyzeten kivili id&szakban a
Képviselé-testilet egyszerl tobbségl tdmogatd szavazata szOkséges.



Rendeletalkotds

Alulirott Borbély Léndrd, mint Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzatdnak
polgdrmestere a Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata és Szervei
Szervezeti és MUOkddési Szabdlyzatdrdl szold 25/2014. (X1.28.) dnkormdnyzati
rendelet 13. § (1) bekezdése szerint, a katasziréfavédelemrdl és a hozzd
kapcsolddd egyes torvények méddositdsdardl szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. §
(4) bekezdése alapjdn a Tancsics Mihdly utca — Vagdhid utca - Pozsonyi utca -
Katona Jézsef utca dltal hatdrolt tdmbre vdltoztatdsi filalmat rendel el az
eléterjesztés 1. sz. mellékletét képezd rendelettervezet 1. sz. melléklete szerinti
tartalommal Budapest XXI. kerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatardl szold 24/2018.
(X.26.) bnkormdnyzatirendelet ...... hatdrozattal kezdeményezett médositdsdnak
elfogaddsadig, de legfeliebb 3 év id6tartamra.

Hatdrid: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester
Végrehajtds elékészitéséért felelds: Gyulai Istvan féépitész

A rendelettervezet elfogaddsdhoz veszélyhelyzeten kivili idészaklban a Képviseld-
testUlet mindsitett 16bbségl tdmogatd szavazata szikséges.



eléterjesztés 1. szadmu melléklete
Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testlletének
.../2020. (V.04.) 6nkormdnyzati rendelete

a Tancsics Mihdly utca - Vagdhid utca - Pozsonyi utca - Katona Jozsef utca
dltal hatdrolt tdmbre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom elrendelésérdl

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata  Polgdrmestere - a
katasziréfavédelemrdl és a hozzd kapcsoldédd egyes torvények modositdsardl
szl 2011, évi CXXVII. tdrvény 46. § (4) bekezdése alapjdn - Budapest XXI. Kerilet
Csepel Onkormdnyzata Képvisel6-testiletének oz Alaptérvény 32 cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVII. térvény 20. § (1) bekezdés és 21. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazdsa alapjdn, a Magyarorszdg helyi dnkormdanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. t&érvény 13. § (1) bekezdés és a 23. § (5) bekezdésben meghatdrozott
feladatkdrében eljdrva a kévetkezéket rendeli el:

1. § A rendelet hatdlya a Budapest XXI. KerUlet Tancsics Mihdly utca - Vagohid
utca — Pozsonyi utca — Katona Jézsef utca dltal hatdrolt terlletre terjed ki — a
rendelet 1. sz&dmuU melléklete szerint.

2. § Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testUlete valtoztatdsi
tilalmat rendel el az 1. §-ban meghatdrozott terlletre a helyi épitési szabdlyzat
maddositdsdnak hatdlyba 1épéséig, de legfeliebb e rendelet hatdlyba 1€pésétdl
szamitott hdrom évig.

3.8

(1) E rendelet eléirdsait a hatdlyba 1épésekor folyamatban lévé nem épitési
engedélykdteles, nem egyszerl bejelentéskdteles épitési tevékenysegekre,
értéknoveld vdltoztatdsokra, valamint rendeltetésmddositdsokra is alkalmazni
kell.

(2) A vdaltoztatdsi tilalom nem terjed ki az 1. §-ban lehatdrolt terGleten 1evd, az
ingatlannyilvéntartas  szerint, tovdbbd o haszndlatbavételi engedélyben
lakdépUletként haszndlatba vett lakéépUletekre, valamint a 208851 hrsz. épUlet
épitésére, bévitésére és felljitasdra.

4. § Erendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatdlyba.

Borbély Lénard Dr. Szeles Gdbor
polgdrmester jegyzé

aki egyben a rendelet kihirdetését
zaradékolja 2020. mdjus 4. napjaval



Altaldnos indokolds

Onkormdnyzatunknak nemrég jutott a tudomdsdra, hogy Budapest FEvaros
Onkormdnyzata a Budapest XXI. kerGlet Téncsics Mihdly utca 82. (hrsz: 208850) és
Tancsics Mihdly utca 84. (hrsz: 208849) szdm alatti, a kdzhiteles ingatlannyilvantartds
szerint kivett udvar és szakiskola rendeltetésd ingatlanokon épitési, feldjitdsi
munkdlatok kezdddtek, egyUttal az épUletekben hajléktalanokat elldtd intézmény
kialakitasat tervezi. Az ingatlan kertvdrosias lakdterUletben taldlhatd, a telektdomblben
a laké és ahhoz illeszkedd, azt nem zavard intézményi rendeltetések meghatdrozasa
lenne kivanatos, ennek érdekében indokolt a helyi épitési szabdlyzat
rendelkezéseinek felUlvizsgdlata.

Részletes indokolds
1. §-hoz

Az érintett ingatlanok Budapest XXI. kerGlet Csepel Epitési Szabdlyzatdrdl széld
24/2018. (X. 26.) szdmuU Onkormdnyzati rendelete (tovdbbiakban: CSESZ), illetve
szabdlyozdsi terve szerint Lke-1/Kv-ISZ - Kertvdrosias, intenziv beépitést lakoterUlet
(Lke-1) épitési bvezetbe tartoznak.

A helyszin nemcsak, hogy Csepel belvdrosban taldlhatd, de kdzvetlen kdzelében
bdélcsdéde, dvoda, t16bb iskola, egységes mddszertani gyégypedagdgiai intézmény,
gyermekorvosi rendeld, gyermekfogdszat, védéndi szolgdlat, piac is mikodik. Az
épiletek kornyékén gyermekek és szUI6k kdzlekednek nap mint nap és telektomblben
a kertvdrosi lakdingatlanok vannak tdbbségben, ahol az épitési dvezet szerint
megengedett haszndlati cél biztositdsa az elsédleges és szUkséges egyértelmien
kizdrni minden olyan haszndlati mddot, mely nemcsak, hogy ellentétes a
jogszabdlyokkal, de a terUletfelhaszndldshoz egyditaldn nem illeszkedik.

A Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti Terve (TSZT) szerint a terClet Lke keretbvezeti
besoroldsy, tehdt a magasabb rendl telepUlésrendezési eszkdz is a lakd és azzal
szorosan 6sszefiggd rendeltetésnek megfeleld fejlesztést irdnyoz eld. A hossz0tavi
telepUlésrendezési szadndékokkal ellentétes rendeltetések kialakitdsa
ellehetetlenitené a telepUlésrész kivant fejlesztési céljainak megvaldsitdsat és a terUlet
rendeltetésszer( és biztonsdgos haszndlatat.

A terUletre vonatkozd szabdlyozds felUlvizsgdlatdnak idejére, a lakdkdrnyezetre
komoly terhelést jelentd terUlethasznositds és beépités elkerllése, illetve a kertvarosias
lakékérnyezet védelmének biztositdsa érdekében és a telepUlésrendezési eszkdz
varhatd mdédositdsa miatt indokolt az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
szOI6 1997, évi  LXXVII. térvény (tovdbbiakban Etv.)17. §-dban foglalt
telepUlésrendezési feladatok megvaldsitdsat biztositd egyik sajatos jogintézményt
alkalmazni, és valtoztatasi tilalmat rendelni el az érintett terlletre.

2. §-hoz
Az Etv. 21. § (1) bekezdésében meghatdrozottakhoz igazodva a filalom a helyi

épitési  szabdlyzat  készitésének (mddositasanak) id&szakdra  azok
hatdalybalépéséig, de legfeliebb hdrom évre rendelhetd el.



3. §-hoz

Az Etv. 20. § (2) bekezdése szerint a tilaimat a feltétlenUl szUkséges mértékre és
idétartamra kell korldtozni, s azt haladéktalanul meg kell szOntetni, ha az
elrendelésének alapjdul szolgdld okok mdar nem dlinak fenn. Mivel a vdaltoztatdsi
tilalommal érintett terlleten a lakdfunkcid és az azt kiszolgdld sUrgdsségi
egészségugyi ellatds jelenleg is megfelel a terlletfelhaszndlds kdvetelmeényeinek,
igy a tilalom ezekre t6rténd kiterjesztése indokolatlan.

4. §-hoz

Hatdlyba léptetd rendelkezés.
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=\ 3 ltoztatasi tilalom hatara

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
............ /2020. (.......) ©nkormanyzati rendelet 1. sz. melleklete
Budapest XXI. Keriilet Csepel Tancsics M. ut-Vagohid utca-Pozsonyi utca-
Katona Jozsef utca altal hatarolt teriileten valtoztatasi tilalom
elrendelésérél

28492)




