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Tisztelt KépviselS-testilet!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzatanak kizérélagos tulajdondban
allé ingatlan elidegenitésére tesziink javaslatot.

A természetben 1214 Budapest, Csepeli Ut 4. sz. 0213092 hrsz. alatt taldhaté
(cimrendezés elbtti cime: 1214 Budapest, Csepeli Ut 12. sz.) ingatlan élet- és
balesetveszélyes, a kordbbi Onkormdnyzati  bérlék életik megdbvasa
érdekében mds ingatlanban elhelyezésre  kerlltek. A  jelent&sen
megrongalddott épullet feltjitdsa nem gazdasagos, dllapota folyamatosan
romlik.

A Csepeli Vdérosgazda Kézhasznu Nonprofit Zrt. szakemberei el&zetesen
felmérték az épilet bontdsanak koltségét, melynek kalkuldlt brutté Osszege
5.870.132,- Ft. Az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke a 2019. d&prilis 24-én kelt
értekbecslés alapjan brutté 7.000.000.- Ft.

Az épuletek felljitdsa és bérbeaddsa miszaki dllapotuk miatt nem lehetséges,
mivel a bontdsi kéliségek is jelentdsek, ezért javaslom azingatlan elidegenitését
bontdsi kdtelezettséggel, nyilt pdlyazati eljgrasban.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiletet, hogy a javaslatot tdmogatni sziveskedjék.

Budapest, 2019. dprilis , 25 (}D l
|
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polgdarmester

Mellekletek:
1. sz. melléklet: Palyazati felhivas tervezete
2. sz. melléklet: Ertékbecslés



Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Kepviselé-testilete GUgy dént,
hogy az Onkorményzof tulajdondt képezd és bontdasra szoruld 1214 Budapest,
Csepeli 0t 4. sz. (0213092 hrsz.) alatt taldlhaté ingatlant bontdsi kotelezettséggel
nyilvanos pdlydzati eljards sordn legaldbb a kikialtdasi dron elidegeniti. (A
pdlyazati felhivas tervezete). A pdlydzati eljdrds lebonyolitasara, a pdlydzat
bontdasdéra, valamint a déntés elékészitésére felkeri a Csepeli Varosgazda
Kézhaszny Nonprofit Zrt-t. A KepviselS-testUlet tovabbd felhatalmaza a
polgdrmestert a pdlydzati elidrasban valé déntés meghozataldra, valamint o
nyertes ajanlattevével a szerzédés megkotésére és ehhez kapcsoléddan
minden szUkséges intézkedés megtételére.

Hatdridd: 2019. julius 31.
Felelés: Borbély Léndrd polgdarmester

Véarehaitds elSkészitéséért felelds: Trefdn Laszld vezérigazgatd

A hatdrozati javaslat elfogaddsahoz @ Képvisel6-testilet egyszerd tébbseg
tdmogaté szavazata szikséges.
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PALYAZATI FELHIVAS
(TERVEZET)

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata (sz€khelye: 1211 Budapest, Szent
Imre tér 10.) a xxx/2019. (IV.25.) szamu Képviselé-testUleti hatdrozat alapjan a
Csepeli Varosgazda KézhasznG Nonprofit Zrt, kbzremUkddésével nyilvanos
pdlydzatot ir ki az Onkormdanyzat tulajdondban 4llé, Budapest XXI. ker., Csepeli
Ut 4. sz&dm alatt taldlhatéd, 0213092 Helyrajzi szamu, 1178 nm terUletd, kiltertleti
(lakdhdz, gazdasdgi épUlet és kert alrészek megnevezésd) ingatlan
ertekesitésére, bontasi kdtelezettséggel.

Az ingatlan Budapest XXI. kerUletében, o Csepel szigeten, Csepel Hdros
varosrészében taldalhaté felépitményes telek kertes mezégazdasdgi terlleten o
Csepeli 0t mellett, kilterileten. Belterilet tavolsadga kb. 500 m. Buszmegdlld 500
m-en, iskola, évoda, orvosi rendeld 1500 m-en bell taldlhats. Koérnyezetében
lakéhdzak, telephelyek, temeté taldalhatd. Tulajdoni lapon a cim fel van
tintetve. A telek derékszégl trapéz alaky, sik felszing, bekeritett, amelyen all
egy jelenleg haszndlaton kivili, bontdsra szoruld lakdhdz, A térkepkivonaton
feltintetett épUletek tdbbségét 2006-2019 kdzdtt elbontottak. A kordbbi
kbzmdvek mérdordit leszerelték. Fités: kordbban gdzkonvektor, jelenleg nincs.
Melegviz: kordbban feltehetéen villanybojler, jelenleg nincs. Mérdora: kikotot
elektromos aram, gdz, viz. Az 6sszbenyomds kbzepesnél gyengébb.

Az ingatlan a Budapest XXI. kerilet Csepel Onkormdnyzato Csepel Epitési
Szabdlyzatard! szolé 24/2018 (X.26.) onkormanyzati rendelet szerint Mk/H-IF-1 -
Kertes mezégazdasdgi terllet (Mk) dvezetben fekszik. Az ingatlanon a telek
beepitési modja: szabadon dlld/oldalhataron &lld, kertes mezdgazdasdgi
terOlethaszndlat fenntartdsat szolgdld (nem lakéépilet) épitmény helyezhetd
el, a beépités megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatti 10%, o
megengedett épitménymagassag 4,5 m, a zdldterilet legkisebb mértéke: 80
%. A telek beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %.

Azingatlan beépithetdségével, az azokat meghatdarozd épitésigyi eléirdsokkal

kapcsolatban  tovabbi  informdaciét  a Budapest XXI. kerUlet Csepel
Onkormdnyzata Féépitész Iroda ad.

FH114_190417



Az ingatlan kikidltdsi ara: bruttd 7.000.000,- Ft.

Az ajanlatok benyijtdsdnak helye, moédja és hatdrideje:
A pdlydzatokat zart csomagoldsban, egy eredeti és egy masolati papir alapu
példanyban kell benyujtani a Csepeli Varosgazda Kézhaszny Nonprofit Zrt.
1215 Budapest, Katona Jozsef u. 62-64. szam alatti  székhelyén. A
boritékon/csomagoldson kizdérélag az aldbbiakat kell feltUntetni:
»Palyazat Budapest, XXI. kerilet Csepeli Ut 4. ingatlan”
- apdlyazé nevét és cimét.

Benyujtandd mellékletek:
- pdlyazat;
- Pénztarigazoldsa oz ajanlati biztositék befizetésrd|:
- cégkivonat vagy kivonat, aldirdsi cimpélddany hiteles masolata
- nyilatkozat, hogy a 2013. évi CXXIL. torvenyben illetve a 2011. évi CXCVI.
forvényben foglalt feltételeknek megfelel;
- Adatkezelési hozzdjaruld nyilatkozat:
- nyilatkozat a vételdr rendelkezésre alldsérdl:
- nyilatkozat a koztartozdsmentességrél.

A pdlyazat benydjtasanak jogveszts hatdrideje: 2019. jUnius 14. (péntek) 10:00
ora.

Az ajanlati biztositék &sszege, letétbe helyezésének hatdrideje és médja: a
pdlydzaton vald részvétel feltétele, hogy a jelentkezd ajanlati biztositékot
fizessen, amelynek mértéke 70.000,- Ft. Az ajanlati biztositék 6sszege a
vételarba beszdmit. Az qjdnlati biztositékot az ajanlat  benydjtasanak
hatdridejéig  kell a Csepeli Varosgazda KézhasznG  Nonprofit  Zrt.
Hazipénztdrdban megfizetni (pénztar nyitvatartdsa: hétfé: 07:00 - 13:00 éra,
szerda: 13:00 - 17:30 éra, péntek: 07:00 - 11:30 6ra).

A Csepeli Varosgazda KdzhasznG Nonprofit Zrt. a nem nyertes ajanlattevé
részére az ajanlati biztositék Osszegét 30 munkanapon belil kamatmentesen,
az dlitala megjeldlt szadmlaszamra visszautalja. Amennyiben a szerz8dés
megkotése a pdlydzat nyertesének felréhatd okbdl hidsul meg, az ajaniati
biztositékot elveszti.

A pdlydzatok elbirdldsi idépontia és a Pdlyazok értesitésének médja: a
pdlydzatok a benyuljtasi hataridétdl szamitott 30 napon belll kerUlnek
elbirdlasra. Amennyiben ez a nap munkaszineti napra esik, akkor ez a hataridd
a kovetkezd munkanapon jér le. A Palyazdk a Pdlydzat eredményérél e-mail



utian érfestinek. Az eredmény megdllapitdsa sordn csak a nyertes Pdlyazd
kerbl meghatdrozasra, a tébbi Palydzé helyezése nem kertl megdilapitdsra.

A pdlydzaton valé részvétel dltaldnos feltételei:

1

2.

6.

a pdlyazd nyilatkozata arrdl, hogy megfelel a mezd- és erdégazdasagi
féldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. tdrvényben elbirt feltételeknek:
a pdlydzdé nyilatkozata  arrdl, hogy hozzdjdrul a természetes
személyazonositd adatainak és a lakcimének kezeléséhez:

gazdasagi tarsasdg, egyéb szervezet nevében torténd részvétel esetén
30 napndl nem régebbi cégkivonat, vagy a bejegyeztetés folyamatba
tételét igazold birdsagi igazolds, valamint hatdlyos aldirdsi cimpéldany
hiteles mdsolatanak benyujtasa

gazdasagi tarsasag, egyéb szervezet esetében a Palydzénak meg kell
felelnie a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. tdrvény 13. § (2)
bekezdesébe foglalt feltételnek (atidthatd szervezetnek kell lennie);

a palydzo irasbeli nyilatkozata arrdl, hogy nincs kéztartozdsa (adé, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb az dllamhdaztartds alrendszereivel
szemben fenndllé fizetési kotelezettség):

a megajanlott vételdr rendelkezésre dlidsanak igazoldsa

Egyéb feltételek:

1.

a Csepeli Vdarosgazda KézhasznO Nonprofit Zrt. tdjékoztatia az
érdekléddéket, hogy az ingatlanra a 2013. évi CXXIL. térvényben eléirtak
alapjan dall fenn elévasarldsi jog:;

az Onkormdnyzat a pdlydzat nyertesével az eredmény kihirdetésétdl
szamitott 30 napon belll ko6t szerzédést, amely a 2013. évi CXXII.
torvenyben eldirt feltételek szerint Iép hatdlyba;

a pdlydzat nyertese kdteles az ingatlan vételdrdt a szerzédés hatoésagi
jovahagydsat kévets 15 munkanapon belll egy 6sszegben megfizetni;
az ingatlan vevd részére torténd birtokba addésdra a telies vételdr
beérkezését kdvetd 5 munkanapon beldl kerUl sor:

vevének az addsvételi szerzédésben vdllalt kdtelezettsége azingatianon
taldlhatd felépitményeknek az ingatlan birtokdtruhdzdsat kdvetd 60
napon bellli jogszerU elbontdsa

amennyiben a szerzédés megkotése a pdalydzat nyertesének felréhatd
vagy érdekkorében felmerllt mds okbdl hidsul meg, az ajénlati
biztositékot elveszti;



7. az Onkormdnyzat fenntartja a jogot, hogy a nyertes palyazé visszalépése
vagy a szerzédés egyéb okbdl vald meghiUsuldsa esetén a pdlydzat
soron kdvetkezé helyezettjével kdsson szerzédést:

8. az Onkormdnyzat az ingatlant jelen, a pdlydzok dltal megismert
dllapotdban értékesiti, az elidegenitést kévetéen az elidegenitéssel
kapcsolatban minden jelenlegi és jbvébeni igényérvényesitést kizdr.

Az ingatlan megtekinthetd

- 2019. mdijus 14. napjan 10:00 érakor,
valamint

- 2019. mdijus 30. napjan 10:00 érakor.

elézetes bejelentkezés alapjan. A Iatogatdsi igényUket a pdalydzdk 2019. mdjus
13. napjan 16:00 ordig, illetve 2019. mdijus 29. napjan, 16:00-ig jelezzék a
damsaneszekelyhidi.monika@varosgazda.eu mailcimen e-mail cimen.

A pdlyazat érvénytelen, ha pdlydzati felhivdsban foglaltaknak a
palyazé/pdlydzat nem felel meg, vagy valétian adatokat kézél.

A Palydzok ajanlati kdtéttségének idétartama: 120 nap a pdlydzati hatdridé
lejartatdl szamitva. Onkormanyzat a sajat ajanlati kotottségét kifejezetten
kizdrja.

A pdlyazat elkészitésével és benyljtasaval és a szerzédés megkdtésével, a
tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos kbltsegek a Palydzdkat terhelik.

Az Onkormdnyzat fenntartia magdnak a jogot, hogy ha a palyazatok
elbirdlasa sordn bizonyos kérdések tisztdzdsa szUkséges, a Palyazétdl irdsban
felvilGgositast és/vagy hianypotiast kérien. Az irdsban megadott pontositas
nem eredményezheti az eredetileg benyujtott pdalydzat lenyeges tartalmdanak
megvdaltoztatasdt.

A pdlydzati eljarés eredménytelen, ha

1. nem érkezett be pdlydzat, vagy a pdlydzék nem tettek ervényes vételi
ajanlatot;

2. az Onkormanyzat azt a pdlydzati eljards barmely szakaszdban akar
indokldas nélkdl is eredménytelennek nyilvanitja;

3. a nyertes ajanlattevé visszalépése vagy a szerzédéskdtés egyeb okbdl
vald meghitsuldsa esetén, amennyiben a soron kévetkezd helyezettel az
Onkormadnyzat nem két szerzédést.

A pdlydzati  eljarassal  kapcsolatban  tovabbi felviidgositds a Csepeli
Vdrosgazda KoézhasznGd  Nonprofit — Zrt, Ugyfélszolgdlatdan személyesen



ugyfelfogaddasi idében (hétfé: 07:00 — 13:00 éra, szerda: 7:00 — 18:00) vagy
telefonon a 278-5829-es sz&dmon kérhetd.

Budapest, 2019. Gprilis 25.
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~ Szakertéi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Budapest, XXI. ker. Csepeli ut 4. szam alatti
Ingatlan

Forgalmi értékbecslése




[EX‘ADU"S)
~ Szakért6i Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Osszehasonlito-koltségalapi médszer

Osszefoglal6 adatlap
Megbizas kelte: 2019.04.23. Szemle id6pontja:  2019.04.17.
Ertékbecsl tarsasag: BXADUS Bt
' /1-G/14/2010 Szemlét végezte: Téth Ferenc / EXADUS Bt.
Igazsagiigyi szakértéi nyilvintartasi 009250 )
szédma: Ertékbecslé: T6th Ferenc IVEK-17/2010
Igazsagiigyi szakért6i nyilvantartasi szdma:
009026
Mestepdals: Csepeli Varosgazda Kozhasznu
Cim: 1214 Budapest, Csepeli it 4. & " Nonprofit Zrt.
Hrsz. 0213092 Cime: 1215 Budapest, Katona J. u. 62-64
Telepiilés rangja: Févaros
il e Budapest XXI. ker. Csepel
Telepiilés lakosainak szdma: 1752 704 J " Onkorményzata
Cime: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Ingatlan jellemzoi
Ingatlan fajtja: Lakohiz
Epités éve: 1945
Vizsgilt tulajdoni hanyad: Ingatlan 1/1 ardnya Ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 1 178,00 m2
Fekvése: Kiilteriilet Ingatlan 1év6 felépitmény mérete: 64,20 m2
Megkozelitése: Kozepes
Kozteriilet mindsége: Aszfaluit
Epitési mod: Hagyoményos nem felel meg a
) » Komfort fokozata: lakdsra vonatkozé
Kialakitds: Gyenge komfortfokozatoknak
Alaprajz: Atlagos
Epitési allapot: Gyenge
) Kapott megbizds alapjin az
LSt o o d i Ertékeld ingatlan értékének meg-
Entékesithetfseg: Kinglati tulsdly feladata: hatdrozdsa  dontés  eldkészitd
folyamat céljabal.
Ingatlan forgalmi értéke jelenlegi miiszaki allapotban: 7 000 000 Ft

Budapest, 2019.04.24.

Téth Ferenc (értékbecsld)
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_ Szakertéi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Elé6zmények
A Csepeli Vérosgazda Kozhasznid Nonprofit Zrt. megbizta tarsasidgunkat a 1214
Budapest, Csepeli it 4. szam alatti 0213092 hrsz.-i ingatlan forgalmi értékének
meghatdrozasaval dontés elékészitd folyamat céljabol.

Szakértoi vizsgilat médszere

Az ingatlant 2019. aprilis hénapban megtekintettik. A helyszini szemle modja
miszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzdit, esztétikai
€s miiszaki szinvonalat, valamint egyéb értékbefolyasol tényezdket vizsgaltuk.
Tajékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piaci helyzetérdl.

Az érték megallapitas sordn a szakv€lemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbiz6 éltal rendelkezésiinkre bocsatott és a tarsasagunk altal beszerzett
dokumentumokat:

® Nem hiteles tulajdoni lap masolat 2019.02.06.

e Térképkivonat 2019.02.11.

Az érvényben 1évé PM rendelet, valamint a TEGOVA és EVS eloirasai alapjan
végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasit.

Korlatozo feltételek

- Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4116 dokumentumot megfelelden
allitottak ki.

- Az ingatlan tulajdonosdnak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznalasa legalis, az elbirdsoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovében szdmottevéen kihatassal lehet az ingatlan
értékére.

- Az értékbecslé diagnosztikai vizsgélat végzésére nem jogosult.

- Az ¢rtékbecslés kizardlag a Csepeli Varosgazda Kozhaszni Nonprofit Zrt.
dontés el6készitd vizsgdlatahoz szolgdl. Harmadik fél szaméra torténo
felhaszndldshoz a készitd tarsasig és a készitd személy irasbeli hozzajarulasa
sziikséges.

- Az értékeld, mint fiiggetlen kiilsd értékeld kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendelével, sem annak hozzatartoz6javal sem annak
ugykorébe tartoz6é mas harmadik személlyel —természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem minésiilé mas szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkozésben, vagy a Ptk. szerinti hozzatartozéi
viszonyban nem all.

- Nem rendelkeziink kell$ szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mas
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltarasihoz az ingatlanon,




[E-X*AD'U"S]
- Szakertdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

vagy az é€piiletben, amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk
feleldsséget ilyen feltételekért.

Az értékelés a fordulénapi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra szélséséges hatdst nem gyakorol sem gazdaségi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hat6sagi
szabilyozasi kornyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megillapitdsok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytallak.

Az ért€kelésben foglalt elemzéseket, kivetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott el6feltételek hataroljak be, azok az értékeld részlehajlastol
mentes kovetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fiigg az értékelt ingatlan értékétsl.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az ugyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejiileg
hozzajarult ahhoz, hogy az értékeld az értékbecslés targyét képezo ingatlanrol
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevéket is -
fényképfelvételeket készitsen, és azokat, mint adatokat tarolja, és az
értékképzésnél felhasznilja.

A helyiségek teriiletének helyszinen torténd ellendrzése az OSB lappal lezart
allapot miatt nem volt lehetésége a szakértének. A helyiségek méretét a
megrendel6tdl kapott kordbbi dllapotot mutaté alaprajzbl vette 4t a szakérts.

Az értékelés id6pontja 2019. aprilis ho, kozgazdasagi, jogi feltételek és a piaci
viszonyok elére kelld pontossiggal nem prognosztizalhaté  valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértoi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megallapitasait, ezért az értékelés fordulénapjat koveté 90 napon til
torténo felhasznalds esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak kozelit értéket
ad, mivel a tényleges ar a valos vevé és eladé kozti alku soran alakul ki.

Az dltalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a
Megbiz6 altal megjelolt célra torténd felhasznilasban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valds cime:

1214 Budapest, Csepeli 1t 4.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1214 Budapest, Csepeli it 4.

Ingatlan hrsz. és megnevezése:

0213092 hrsz.
Lakohdz udvar, gazdaségi épiilet

Ingatlan a tulajdoni lapon mérete: lak6héaz udvar, gazd. épiilet 613,00 m2
kert 565,00 m2
Osszesen 1 178,00 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hényaduk:

Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzata
1/1-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

Bejegyzést nem tartalmaz

Tulajdoni lap datuma: 2019.02.06.
Térképkivonat datuma: 2019.02.11.
Helyszini szemle datuma: 2019.04.17.
Telepiilés kizigazgatdsi rangja Fovaros

Telepiilés lakosainak szédma:

1752 704 6 (2018 KSH adat)

Telepiilés leirdsa és megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszag fovarosa, amely az
orszag északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen:

Budapest XXI. keriiletében, a Csepel szigeten, a
Csepeli it mentén, kiilteriileten talalhato.

Varosrész:

Kiilteriilet

Kozlekedési eszkozok:

Autd, busz

Hasznosités jelenlegi forméja

Haszndlaton kiviili volt lak6ingatlan

Komyezetszennyezés: Nem rendelkeziink kell§ szakismerettel ebben a
kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kornyezeti kar ingatlanra vonatkozd
hatdsarol.

Kozmiivek: Viz: kiépitett, de leszerelt mér6
Aram: kiépitett, de leszerelt mérd
Gaz kiépitett, de leszerelt méro
Csatorna  kapott informéicié szerint nincs

rakotés az utcai haldézatra

Lakas bemutatisa

/////

Az épiilet becsiilt épitési éve:

Helyszini szemlén kapott tajékoztatds szerint
1945-ben, de pontos idépont nem ismert

Alapozis, szigetelés:

Vb. alap, bitumenes szigetelés

Felmend falazat;

Tégla, valyog falazat

Fodémek:

Fagerendis

Tetdszerkezet, héjalas:

Faszerkezet, cserépfedés

Kiilsé feliiletek:

Képoros vakolat

Belso feliiletek:

Nem beazonositott

Nyildszar6 szerkezetek:

Nem beazonositott
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OSB-vel lezarva

Padléburkolatok: Nem beazonositott

Kozmivesitettség: Nincs

Futési rendszer: Nincs

Hasznélati melegviz Nincs

Hités: Nincs

Riaszto: Nincs

Méroora: Viz: leszerelt mérd
Villany: leszerelt mérd
Gaz: leszerelt méro

Rovid szoveges értékelés: ,

Budapest XXI. keriiletében, a Csepel szigeten, a Csepeli Gt mellett van az ingatlan,
kilteriileten. Belteriilet tavolsiga kb. 500 m. Buszmegdll6 500 m-en, iskola, 6voda,
orvosi rendel6 1500 m-en beliil talalhat6. Kornyezetében lakohazak, telephelyek,
temeto talalhat6. Tulajdoni lapon a cim fel van tiintetve. A telek derékszogil trapéz
alaku, sik felszinii, bekeritett, amelyen all egy jelenleg hasznélaton kiviili volt
lakohaz. A térképkivonaton feltiintetett épiiletek tobbségét  2006-2019 kozott
elbontottdk. A kordbbi kdzmiivek mér6orait leszerelték. A Jelenleg all6 épiilet
helyiségei a kapott alaprajz alapjén: belép6-f6z6, fiirdészoba, szoba, belépo-f6z8,
flirdészoba, szoba, étkezd, kamra, kiilsé kamra.

Az épiilet szerkezetei: tégla-vdlyog falazat, fagerendas fodém, cserépfedés,
Nyilaszar6k: nem beazonosithaték OSB-vel lezérva, fa bejarati ajt6, fa ajtétok.
Burkolatok: nem beazonosithaték OSB-vel lezarva az épiilet. Fiités: korabban
gazkonvektor, jelenleg nincs. Melegviz: korabban feltehetden villanyboyler, jelenleg
nincs. Mérdéra: kikotott elektromos 4ram, giz, viz. Az Osszbenyomds kozepesnél
gyengébb.

Ovezeti el6irdsok
Ingatlan 6vezeti besorolasa: Mk/H-IF-1
Kertes mezdgazdasagi teriilet

Ovezethez tartozé eléirasok:

Maximalis beépithetdség fold felett: 3%
Maximalis beépithetéség fold alatt: 10 %
Szintteriileti mutatd: 0,15
Epitménymagasség: 4,50 m
Minimadlis zoldteriilet: 80 %
Ingatlan megfelel-e az 6vezeti el6irasoknak: igen
Muemlékvédelmi elbirds van-e: nincs

Jelenlegi beépitettség 82,45 m2 / 1178,00 m2= 7,00 %, ami magasabb, mint az
Ovezeti el6irdsban szerepl6 3 %-os beépithetdség.
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Az ingatlan Csepel egyik nagy zajterhelésii ingatlana mellett helyezkedik el.

Komfortfokozat megallapitdsa jelen allapotra
A komfortfokozatot a 1993. évi LXXVIIL. a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616 térvény hatirozza
meg. A tdrvény 91/A. §. 1. pontjaban, az értelmezd rendelkezések rész irja le a
komfortfokozatba sorolds feltételeit. A torvény szerint Lakds az olyan Osszefiiggd
helyiségcsoport, amely a
a) helyiségei;
b) kozmiivesitettsége;
c¢) melegviz-ellatasa; és
d) fltési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos,
komfort nélkiili) sorolhaté.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 91/A. §. 6. pontja szerint Sziikséglakds az olyan

helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legalabb egy helyiségnek)
a) alapteriilete 6 négyzetmétert meghaladja;
b) kiils6é hatarolé fala legalabb 12 centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbol
épiilt ezzel egyenértékii fal;

c) ablaka vagy iivegezett ajtaja van; tovabba

d) fiithetd; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.

A hivatkozott torvény alapjan a vizsgalt lakas megnevezésli ingatlan még a
sziikséglakas kovetelmény fokozatnak sem felel meg.
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Helyiségkonyv

Redukalt alapteriilet fogalma

A kiilonbdzd jraeldallitasi koltséggel megvaldsithato, illetve eltérd hasznossagu
épiiletrészek teriiletét a fajlagosan legértékesebb részekkel egyenértékl alapteriiletre
szamitjuk at.

Megnevezés i Redukalt
¢ lapenlet korrekcid alapteriilet
(m2) (m2)
belépo-f6z6 5,40 100% 5,40
fiirdészoba 2,20 100% 2,20
szoba 16,00 100% 16,00
belépé-f6z26 3,10 100% 3,10
fiird6szoba 2,40 100% 2,40
szoba 16,00 100% 16,00
étkezo 12,10 100% 12,10
kamra 4,40 100% 4,40
kamra 2,60 100% 2,60
Osszesen 64,20 64,20
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AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlasai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
elbirasai, az IVSC iranyelvei, a 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet szabdlyai, valamint a
MAISZ éltal 6sszeillitott értékelési sztenderdek alapjan késziilt.

A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlandésiagot mutaté eladd és vevé kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiilsé kényszertSl mentesen.

A megbizénk kérésére dltalanos atlagos és a vizsgalt ingatlan helyszini szemlén
megismert miiszaki dllapotra torténjen érték meghatarozas.

Az atlagos miiszaki allapot alatt, mint fogalom alatt a kovetkezoket értettiik: az
ingatlan  hasznalatbavételi engedélyétdl  kezdédben folyamatosan  4tlagos
rendeltetésszerii hasznélattal igénybevett, atlagosan karbantartott és javitott. Az
épiilet és lakas 4tlagos elhasznilédasi idétartam alatt az egyes sziikségessé vilo
cserék vagy javitasok elvégzésre keriiltek.

Az ingatlan forgalmi értékét az ingatlan tipusara és a rajta 1évé épiilet miiszaki
allapotara valé tekintettel, koltségalapi médszerrel hatéroztuk meg.

Koltségalapu modszer
A koltségalapi érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan djra-elédllitasi
koltségébdl le kell vonni az idé mildsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a
felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6 Iétesitménynél, karosodott
Iétesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd.

Telek érték meghatérozisa

A moédszer alkalmazasanal a 25/1997. (VIILI.) PM rendeletében a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelésre eldirt lépéseket alkalmaztam.
Modszer a mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek drainak a vizsgalt
esetre valo Kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval hatirozza meg az ingatlan értékét.

Modszer {6 1épesei:

I. Az 0Osszehasonlité  vizsgédlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlé és az abban szereplS ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagyséagit a szakérté harom
adatban hatdrozta meg. A 2014 decembertdl tarté iremelkedési folyamat miatt
az ar megallapitdshoz a szakérté kinalati adatot is alkalmazott az adisvétel;
szerzodéses adatok mellett.

2. Osszehasonlité adatokbol fajlagos alapérték képzése.
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3. Vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatirozdsa értékmédositd tényezok
figyelembevételével torténik. A piaci Ssszehasonlité adatok elemzése soran az
értékelendd ingatlanhoz leginkébb hasonlé fizikai, jogi, miiszaki jellemzokkel
rendelkezd ingatlanok paramétereit vetettem Gssze, paronkénti 0sszehasonlitas
keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek sordn a korrekcids tényezoknél
figyelembe vettem a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben meghatarozott
szempontokat, amelyek a kovetkezok:

e Hasznalati szempontok
/felijitds, komolyabb kdresemények, karbantartds helyzete, rendeltetésszerii
haszndlat, stb./

o Telek adottsagai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./

e Infrastruktira /kozmii elldtottsdg, egyéb kizmii /

e Kornyezeti szempontok /ithurkolat, alapelldtdsi intézmények tdvolsdga,
tomegkozlekedési megdllok tdvolsdga, szabadidds létesitmények tdvolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kildtds, panordma, kornyezeti
drtalmak, stb./

e Alternativ hasznositds szempontjai /funkciévdltdsra vals alkalmassdg, stb./

e Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodo  jogok,
ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
stb./

e HatGsagi eloirasok

e Egyéb szempontok

4. A korrekciét kovetden kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgalo fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan telek értékrészének a forgalmi értéke a fajlagos alapérték
értékmodositdsa utdn kialakulé fajlagos érték és a telek teriiletének
szorzataként jott létre.

Felépitmény rész értékmeghatarozisa

A felépitmény djraépitési vagy potlédsi koltségének meghatédrozasa.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az
ert€kelés idopontjdban a meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek és
muszaki megolddsok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatdak lennének. Az djraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan djrateremtésének koltségeit kell eldirdnyozni, fiiggetleniil azok
jelenlegi hasznosuldsatol. A pétlasi és az ujraépitési koltség egyiittesen: djra-
eloallitasi koltség.

Az Gjra-el6dllitasi koltség tartalmazza a kozmiivesitési, a tervezési, az
engedélyezési, a vallalkozési, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden
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egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezek a koltségek a tényleges épitési
piaci drak alapjén lettek meghatérozva.

Az épiilet ujra-el6allitasi koltségébe az epiiletgépészetet és a belsbépitészeti
elemeket is beleértettiik, mig a mobilidkat nem.

Az tjra-elallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Avulasok szdmitasa, piaci viszonyok miatti korrekcié

Az avulds az id8 mildsa miatti értékcsokkenés. Az idé mulasa miatt
értékcsokkenés oka lehet: a fizikai romlés, a funkcionélis avulds és a kornyezeti
avulas.

A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek
romlasat €s a szerkezetek aranyat az 6sszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi
szamitasoknal a felépitmény gazdasigosan hatralévé élettartamat kell
figyelembe venni. Altaldnos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes
elettartamokat kell hasznalni: a funkcionalis avulds a gazdasagtalan,
korszertitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell a korszerti
Iétesitménynek vizsgélt intézményhez képest nyijtott tobbletszolgéltatasait,
illetve azokat a korszerti kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény
képtelen kielégiteni.

A komyezeti avuldsban szdmba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett
minden olyan véltozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az
ingatlan értékére. A piaci viszonyok miatti korrekcié tiikrozi a helyi
ingatlanpiaci viszonyokat (pl. kereslet-kinélat).

Az avulasok mértékét a hirom emlitett avuldsi kategériaban, szézalékosan
adtuk meg.

Az ujra-el6dllitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel
novelve adodik eredményiil a koltségalapi érték.

PIACELEMZES, ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK
A vizsgdlt ingatlan 6vezeti besoroldsdhoz tartozé beépithetéség alacsony értéke
jelentésen korlatozza a hasznosithatésagot.

Az ingatlan bizonyos id3szakokban nagy forgalmd (it mellett talalhatd, az itra vald
kikanyarodas nehéz lehet ebben az idészakban.
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Telek érték meghatirozisa piaci 6sszehasonlité megkozelitéssel

adasvétel adasvétel kindlat
Budapest, XXI. ker. Budapest, XXI. ker. Budapest, XXI. ker.
Elhelyezkedés kiiltertileti telek kiilteriileti telek Almafa u.
Miivelési 4g / Gvezeti bes. Telek Telek Zartkerti telek
Tetiilat in2 2903 1 500 2205
Tulajdoni hanyad /1 171 171
Ar [Ft 16 900 000 5000 000 & 800 000
Idépont 2018 2018 2019
Eoiiis NAV llletékhivatal NAYV Illetékhivatal ingatlan.com/24506578
Telek méret eltérés 246% 127% 187%
Fajlagos piaci ar (Ft/m2) 35 822 3333 3991
Korrekcidk
kindlati ar 0% 0% -10%
eltelt idé ingatlanpiaci hatisa 0% 0% 0%
teriileti méret 5% 2% 4%
beépitettség 0% 0% 0%
kornyezet megitélése: 0% 0% 0%
elhelyezkedés: 10% 20% 20%
kirnyezeti szennyezettség 0% 0% 0%
meglévd kdzmiivek 0% 0% 0%
keritettség 0% 0% 0%
hatésdgi eldirasok 0% 0% 0%
Osszes modositis 15% 22% 14%
Mddositott alapar 6 695 4067 4550
Korrigdlt dtlagos fajlagos
érték: (Fi/m2) 5 104 Fe/m2
Alapteriilet (m2) 1178 m2
Forgalmi érték (Ft) 6012 168 Ft

12



[E'XADU"S]
_ Szakeértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Telken lévé felépitmények értékének meghatdrozdsa

A Kkoltségek egységarainak meghatdrozasanal az ETK 4ltal kiadott épitoipari
koltségbecslési segédletet a munkalatok évében kiadott kiadvanyaban szerepld arakat
vettem alapul, figyelembe véve a szakvéleményben vizsgalt épiilet és épitmények
muszaki adottsgait és a szakértd sajat tapasztalatét is. Az ETK az egységarakat a
Magyar Epitész Kamara Koordiniciés és Logisztikai Kft., a Magyar Mérnoki
Kamara Nonprofit Kft., a Magyar Tanacsadé Mérmokok és Epitészek Szovetsége, az

Epitési Vallalkozok Orszagos Szakszovetsége valamint a Budapesti Kereskedelmi és
Iparkamara adatszolgéltatésai alapjan hatarozta meg €s minden évben kozzéteszi.

Telek érték | 6012 168
Felépitmények

Mennyiség Brutté pétlasi koltség Avulas Netté potlasi

koltség
Fizikai Funkcidndlis Kornyezeti
(m2/db ) (Ft/m2) (Ft) (%) (%) (%) (Ft)

Epiilet 64,20 300 000 19 260 000 60 50 75 963 000
Osszesen 19 260 000 963 000
Ingatlan mindosszesen 6975 168
Ingatlan értéke kerekitve 7 000 000

A megéllapitott forgalmi érték a szakértd altal feltételezett miiszaki allapot
figyelembevételével lett meghatirozva. Az érték per-, igény- €s tehermentes tulajdoni
viszonyokat feltételez.

Amennyiben az ingatlant karbantartjik, az atlagos elhasznalédast, az ingatlan
foldrajzi helyzetét, hasznilatit, funkcidjat figyelembe véve véleményiink szerint
minimum fél évig megdrzi realértékét.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelité értéket ad,
mivel a tényleges 4r a val6s vevd és elad6 kozti alku soran alakul ki.
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Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Alaprajz

Fotok
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TAKABNET Féldhivatali Informéaciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

BRUDAPEST X{I.KER.
Kilterilet

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

htTps://www4.takamct.hu/tknct/ncmhiteles_tcijesS _p.cim_s67sid=050..

Ney

Budapest Foviro s Kormanyhivatala X1. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki vt 59, 1519 Budapest, P1 415
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Telek adatlap
Budapest XXI. Keriilet Csepel Gnkorméanyzata

Helyrajzi szam: Cim: 1214 Budapest XXI. keriilet,, Csepeli .
213092 at 4. Fekvés: Kulterulet

Epitési szabalyozas (Szabalyozasi elemtipus)

Ovezet: Mk/H-IF-1 - Kertes mezégazdasagi terilet (Mk)

(1178 m2)
Beépitési mdd: szabadon &ll6 / oldalhataron 3llé Beépitettség megeng. legn. mértéke: 3 %
Kialakitand¢ legkisebb telekteriilet: 800 / 720* m2 Legnagyobb terepszint alatti beép.: 10 %
Telek legkisebb szélessége: 16 m Zoldterulet legkisebb mértéke: 80 %
Legnagyobb szintterileti mutaté: 0,15 Megeng. legkisebb épiilet magassag: - m
Szintterdleti mutaté (parkolasi): - Megeng legnagyobb épilet magassag: 4,5 m

Epitmény legn. homl.magassaga:

Egyéb: *Megvaldsult kozteriileti szabalyozédssal érintett foldrészlet esetén

Egyéb szabalyozas

Atalakulé zartkert(MEGHATAROZ® TERKEP)

Telekhez tartozé jogszabalyok

1. telekrész: (1178 m2)

24 / 2018 (X .26.) Csepel Epitési Szabalyzat

1.5(1) 1.5(2) 1.5(3) 1.5(4) 1.5(5) 1.§(6) 2.5(1)-1. 2.5(1)-2. 7.5(2) 8.5(4) 8.5(5) 9.5(1) 9.5(2) 9.5(3) 9.5(d)
9.8(5) 9.5(6) 9.§(7) 9.§(9) 11.5(1) 11.§(2) 11.§(3) 12.5(3) 13.§(1) 13.§(2) 13.§(3) 13.5(4) 13.5(5) 13.5(6)
13.5(7) 13.5(8) 14.5(1) 14.§(2) 14.5(3) 16.5(1) 16.§(2) 16.§(3) 16.§(7) 16.8(8) 17.5(1) 17.§(2) 17.5(4) 18.5(1)
18.5(2) 18.5(3) 18.5(4) 19.5(1) 19.5(2) 20.5(1) 20.§(2) 20.§(3) 20.§(4) 20.5(5) 20.5(6) 20.5(7) 20.§(8) 24.§(4)
24.5(6) 26.5(1) 26.5(2) 26.5(3) 30.5(1) 30.5(2) 30.5(3) 31.5(1) 31.§(2) 31.§(3) 31.§(4) 31.§(5) 31.5(6) 31.5(7)
32.8(1) 72.5(1) 72.§(2) 74.§(1) 74.8(2) 74.8(3) 74.5(4) 74.5(5) 74.§(6) 91.5(2) 92.5(5)

Teljes jogszabaly jegyzék
24 / 2018 (X .26.) Csepel Epitési Szabalyzat
1. A rendelet hatdlya és alkalmazasa

Jelen Csepel Keriileti Epitési Szabéalyzat (a tovabbiakban: CSESZ) hatalya Budapest Févaros XXI.
1.8(1) kerilet kbzigazgatasi teriiletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével (a
tovabbiakban: teriilet).

A CSESZ hatédlya nem terjed ki az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabdlyzat (a
1.5(2) tovébbiakban: DESZ) hatélya ala tartozo teriiletre, a DESZ hatélyba lépéséig az érintett teriileten
’ Budapest XXI. Keriilet, Csepel Onkormanyzata Budapest, XXI. ker. Csepel Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarél sz616 6/2002. (I11. 26.) O6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban
CSVESZ) hatélyban marad.
A CSESZ hatélya al4 tartozé teriileten
a) az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és

1.8(3) eltérésekkel,
b) e rendeletet a telepiilésképi helyi 5nkormanyzati rendeletben foglaltakkal egyiitt kell
alkalmazni.

1.§(4) A CSESZ mellékletei a kovetkezdk:

a) 1. melléklet: Az épitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatérértékei

b) 2. melléklet: A CSSZT-01, CSSZT-02 és CSSZT-03 rajzszamu Szabalyozasi terv M=1:4000
méretaranyl térképszelvényeken

c) 3. melléklet: Az épitmények, 6néll6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsik és autébuszok szamanak
megallapitdsa

d) 4. melléklet: Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatihoz sziikséges, elhelyezendd
kerékparok szamanak megallapitasa

e) 5. melléklet: A forgalmi szerepet betélté keriileti jelent8ségii gylijtéutak

gispan.budapest21.hu :8008/mapguide/csepelffun_teladlap. php?rkob_ofajta_id=25200&rkob_obj_id=4705
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f) 6. melléklet: Jelentds valtozédssal érintett tertletek lehataroldsa
g) 7. melléklet: Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak el6vasérlasi jogaval érintett
ingatlanok

A CSESZ fiiggelékei a kdvetkez6k:
1.8(5) 1. figgelék: Védett és védelemre érdemes természeti értékek jegyzéke
2. fuggelék: Veszélyes anyagokkal foglalkozé (izemek és meélyfekvés( teriiletek jegyzéke

A Szabalyozasi terv a CSESZ-szel egyiitt alkalmazandd, amely soran

a) a kotelezd elsGdleges szabalyozasi elemeket - a CSESZ eltérs rendelkezésének hidnyéban -
kételez6en kell figyelembe venni, az elem véltoztatasa csak a CSESZ mddositaséval torténhet,
b) a masodlagos iranyadé szabélyozasi elemektdl a CSESZ és a hatalyos jogszabélyok alapjén el
lehet térni,

€) @ mas jogszabélyban meghatarozott szabélyozasi elemeket a vonatkozo jogszabalyi elirdsok
szerint kell figyelembe venni a CSESZ médositasa nélkiil,

d) a tajékoztatd és alaptérképi elemet nem kell kitelezéen figyelembe venni.

1.5(6)

2. Ertelmezd rendelkezések

18. telek legnagyobb szintteriileti mutatéja: a telken 1év8 dsszes épllet ltaldnos és parkoldsi

szintterlleteinek 6sszege - szm=szmé+szmp - és a telek teriiletének hanyadosa.

19. utcavonalon &ll6 beépités: olyan beépités, amely legalabb 2/3-ad részben az érintett telek

utcai telekhataron Iévé épitési vonalédn &ll, beleértve a foldszinten konzolos vagy arkados
2.8(1)-2. kialakitasu épiiletet is.

20. zavar6 hatésu tevékenység céljara szolgalé épitmény: minden olyan épitmény, amely

rendeltetésszer( hasznalata a lakdteriiletre vonatkozd zaj, rezgés, légszennyezés, karos anyag

kibocsatas normait meghaladja, illetve a normativdhoz nem kotott, karos kdrnyezeti hatasai a

lakdsok rendeltetésszer(i hasznalatat zavarja.

2.8(1)-1. E rendelet alkalmazdséban
1. belterulet: a kézigazgatasi teriilet - jellemzéen kialakult Osszefliggd, beépitett, illetdleg
beépitésre szant teriileteket tartalmazé - kijelolt része.
2. fa élettere: a fa egészséges fejl6déséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
b6vilg, felszin alatt és felett elhelyezkeds, a fa lombkoronajéval és gybkérzetével lehatarolt
térrész, amelyen belil kézm(ivezeték nem lehet. A kézmiimentes élettér a kis lombkoronat
ndveld fak esetében minden irdnyban legalabb 1,5 m, a nagy lombkoronat ndvel§ fak esetében
legalabb 2,5 m széles.
3. f6 rendeltetés szerinti épiilet (féépllet): a teriiletfelhasznalsi egységben vagy az 6vezetben
megengedett rendeltetéseknek megfelel§ épiilet.
4. févarosi érdek( szabalyozasi vonal: az Budapest Févaros Rendezési Szabéalyzata (FRSZ) 1.
melléklete alapjan meghatérozott, a févarosi szintl kozlekedési elemek teriletbiztositasat
szolgalo szabdlyozas.
5. geodéziai felmérés alapjan pontositandé szabdlyozasi vonal: a Rackevei-Soroksari-Duna
mentén jeldlt olyan szabalyozasi vonal, amely geodéziai felmérés alapjan pontositva alakitandé ki
olyan médon, hogy a meder nem lehet kisebb a part menti parti rézs(i élétdl szamitott egy
méternél.
6. kialakult telektémb: kordbbi el8irdsoknak megfelel§ méretl telkekre mar tlinyomdrészt
felosztott telektémb, amelynek teriiletén Iévd telkek legalébb 75 %-a mar beépiilt.
7. kiegészitd rendeltetés: az dvezetben Iétesithetd rendeltetéseknek megfelel6 épiilet
miikodését, rendeltetését kiszolgald vagy kiegészit§ rendeltetés.
8. kornyezetbarat termel&i funkcié: olyan gazdasagi tevékenység, amely védéteriiletet vagy
védGtavolsagot nem igényel és a kérnyezet egyik elemét sem terheli a kilon jogszabélyokban
meghatarozott kibocsatési hatarértékeket meghaladé mértékben.
9. kdzhasznalatra atadott terilet: a telek - Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzataval
kotott kilén szerz8dés keretei kdzott - kézhasznalatra megnyitott része.
10. kilterUlet: a kozigazgatasi teriilet belteriletnek nem mindsild, elsésorban mezbégazdasagi,
vagy sajatos (pl. vizmeder) célra szolgalé része.
11. meglévd épilet: jogszer(ien létesitett épiilet.
12. melléképiilet: az vezetben meghatérozott rendeltetéseknek megfelel6 épilet miikodését,
rendeltetését kiszolgdld vagy kiegészité rendeltetésii épulet. (Melléképiiletnek mindsiil: j&rmd -
gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép, stb. - tarold, a haztartdssal kapcsolatos
nyarikonyha, mosékonyha, szarito, tarol6épitmények - tiizelanyag, szerszamkamra, tovabba
szin, fészer, magtar, géré, csiir, pajta, és mas tarolé -, az dllattartds céljara szolgald épitmények,
barkacsmdhely, &rusitépavilon, kazanhaz.)
13. pavilon: kézteriileten vagy telek kdzhasznalat céljara atadott részén &6 kereskedelmi,
szolgaltato vagy vendéglatdsi tevékenységre hasznalt legfeljebb 20 m2 nettd alapteriiletd épiilet
- kivéve az ideiglenes jelleggel téliesitett vendéglato teraszt -, beleértve a mas jogszabaly
alapjan a kioszk fogalom-meghatérozdsa kérébe tartozd épitményeket is.
14. saroktelek: az épitési szabalyok szempontjdbél saroktelekként vehetd figyelembe az évezeti
eldirasokban meghatarozott legkisebb kialakithatd telekméret kétszeresét nem meghaladé
méretli sarokfekvés(i telek.
15. tetGemelet: a legfelsd, legfeljebb két épitményszinten az épiilet alsé szintjeihez képest

gispan.budapest21.hu :Sﬂoaimapguidelcsepelffun__teladIap.php?rkoh_ofajta__id=25200&rkob_obj__id=4705




2019. 04. 24.

Telek adatiap - ®GISPAN

hatrahlzott - tet6tér beépitésnek nem szamité - emeleti szint (penthouse), amelynek homlokzati
sikja legalabb 2,0 méterrel van hatrébb az alatta levé épitményszint homlokzati sikjdhoz képest.
16. telek altaldnos szintteriileti mutatéja: a telken 1év ésszes épiilet altaldnos szintteriileti
0sszegének és a telek teriletének hanyadosa (szma).

17. telek parkolési szintteriileti mutatéja: a telken Iévé ésszes épulet parkoldsi - a kiszolgald
kozlekedési teriiletekkel egyiitt szamitott - szintteriiletének Osszege és a telek teriiletének
hényadosa (szmp).

7. A kirnyezeti elemek védelme és a terhelé hatasok csokkentése

7.8(2)

A vizbazis védelme érdekében a vizbazis véddovezeteivel érintett terileten csak a vonatkozd
jogszabalyok és a kijelslé hatérozatban foglalt elirdsok szerint végezhetd épitési tevékenység,
melyek korlatozhatjdk a CSESZ-ben megengedett tevékenységet,

8. Védelmek és korlatozasok

8.8(4)

8.8(5)

Az arvizvédelmi févédvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es savban az elbirdsok szerinti fakadéviz
okozta veszélyeztetést, a hulldmtéri oldalon 60 m-es savban a godorasasi tilalmat figyelembe
kell venni.

Szennyvizatemeld miitargyak:

a) egyedileg meghatérozott hatasteriletén beldl,

b) blizzaréan és zajvédelem rendelkezé 20 m-es hatisteriletén beliil,
c) védelemmel nem rendelkezd 150 m-es hatasteriiletén beliil

Uj laké- és kozdsségi hasznalaty épiiletet elhelyezni nem lehet.

9. Telekalakitas

9.5(1)

9.8(2)

9.8(3)
9.5(4)
9.8(5)

9.5(6)

9.8(7)

9.8(9)

A terileten 0j telket alakitani, telket egyesiteni, telket megosztani, telekhatar-rendezést
végrehajtani, meglévd telekcsoportot ujraosztani, kézterileti szabalyozast végrehajtani
(tovabbiakban: telekalakitas) csak jelen rendelet eléirasai szerint lehet. Kozteriilet kialakitdsa
szakaszosan is térténhet.

A szabdlyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvalésité telekalakitast kovetéen épithetd
be.

Nydlvanyos telek nem alakithatd ki.

Tilos telket alakitani Ggy, hogy egy telek két, vagy tébb 6vezetbe, épitési dvezetbe tartozzon.

Telek csak egyszer(i kontdrral alakithaté ki, a kialakitott teleknek a vonatkozé jogszabdlyok
szerint beépitésre alkalmasnak kell lennie.

A sajatos épitményfajték (pl. kézmlépitmények) elhelyezésére barmely évezetben annak
tényleges telekigénye szerint az 6vezeti el§irdsoktdl eltérd méret( telek alakithaté ki, ahol az
Ovezeti hatarértékeket nem kell alkalmazni.

Az épitési bvezetekben a telkekre mar meghatarozé médon felosztott, kialakult telektémbben az
épitési telkek kialakitdsa

a) telekmegosztds vagy legfeljebb harom telek Ujraosztasa esetén a telek épitési dvezetben eldirt
legkisebb teriletének legfeljebb 10%-o0s csokkentésével,

b) szabdlyozas végrehajtasa érdekében a telek épitési 6vezetben eldirt legkisebb teriiletének
legfeljebb 30%-0s cstkkentésével lehetséges, ha az igy kialakithato telkek a jogszabalyoknak
megfelelden beépithetdk.

Az Ovezetek megengedett telekméretére vonatkozé rendelkezéseket a maganut telkére
vonatkozéan figyelmen kiviil lehet hagyni.

11. Kézhasznalatra atadott és stadhaté teriiletek

11.§(1)

11.5(2)

11.8(3)

A nem kézterileti ingatlan e célbdl meghatdrozott teriilete akkor valik kézhaszndlatra &tadott
teriletté, ha az érintett tulajdonos és az onkormanyzat az errél sz6l6 szerzédést megkototték.

Kozhasznalatra atadott teriilet

a) kozvetlenil a kozterilethez kell, hogy csatlakozzon,

b) teriiletén a kozlekedési funkcidk kézil csak gyalogos- és kerékpéros feliilet, az ingatlanok
kiszolgalasat biztositd gépjarmiikapcsolat, valamint kézcéld személygépjarmii parkold
|étesithetd,

c) terilete az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és az épllet szabadon atjarhaté
részeként (drkad, atjaré, passzazs) is kialakithats.

Kozhasznalatra atadott teriilet esetén

a) legfeljebb a kdzhasznalaty teriilet méretével megegyezd szintterileti kedvezmény vehetd
igénybe az 6nkormanyzattal kététt szerzédésben rogzitettek szerint, kivéve, ha a mar megkotott
szerzGdés eltérd megéllapodast tartalmaz,

b) a kézhasznélatra atadott teriilettel hataros éplleteket a homlokzati kialakitas, valamint az
éplletek kozotti tavolség vonatkozasaban ugy kell tekinteni, mintha azok kézteriilettel lennének
hatarosak.

12. Altaldnos eléirasok
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Meglévé kozmii kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmi mitargyait el
12.§(3) kell bontani, amennyiben a bontédsi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes
fadllomanyt. A bontédsi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.
13. Vizikdzmiivek el&irasai
Beépitésre nem szant - jellemzden mez6gazdasagi - teriileten épiteni csak a szennyviz kérnyezet
karositas nélkuli kezelésének megoldasaval lehet, ha:
a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t,
aa) a szennyvizeket viz-zarésagi prébaval igazoltan, vizzéréan kivitelezett, fedett, zart
medenceébe kell 6sszegyiijteni, az 6sszegy(jtott szennyviz kijel6lt letritd helyre térténé
elszéllittatasaig.
b) a napi keletkez§ szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben létesitendé
13.8(1) szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szdméra a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak,
bc) a kisberendezés védsteriilet igénye nem nydlhat til a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezés tisztitasi hatasfokat a befogaddhoz igazitva kell meghatarozni,
be) a helyi szennyviztisztité kisberendezés létesitésére vonatkozd engedély hidnyaban ki kell
épiteni a kozcsatorna csatlakozas lehetéségét.
Kézmiip6tld, zart szennyviztarozé csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
13.8(2) megkozelithetéségére a megfelel (paraméter( és kiépitettségli) kozhaldzati Gtkapcsolat
biztositott.
Szennyvizgy(ijtésre, kezelésre szolgdld kozmiipétls mitargy létesitése és hasznalata nem
13.§(3) megengedett
’ a) a szennyvizek befogadésara alkalmas kézcsatornaval ellatott és
b) a 6. mellékleten jelélt, jelentds valtozassal érintett teriileteken.
A csapadékviz élgvizbe térténd bevezetése
13 a) a 6. melléklet szerinti jelentds valtozassal érintett teriileteken - j beépités esetén a tébblet
.§(4) g : : A
csapadékviz - csak késleltetett modon és
b) csak hordalékfogé miitdrgyon keresztiil térténhet,
Ha a csapadékviz elvezetd hélézat vagy a befogadé a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
13.8(5) tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kdzhalézatba vezetni.
A vizvisszatartds mértékét a befogadé kapacitédsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadéi
13.5(6) kapacitds nem meghatarozhatd, telken beliil 50 m2 burkolt felliletenként 1 m3 esdviztarold
(ciszterna) kialakitdsa sziikséges.
A nyilt arkos vizelvezetd halbzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjék, ezért a kocsi behajté dtereszét gy kell kialakitani, hogy
13.§(7) a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
. b) a vizszallitds akadalymentes legyen,
c) a szikkasztoként miikédé nyilt drok zartta tétele, vagy lefedése a szikkasztoképesség
meg0rzese érdekében tilos.
13.§(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
’ csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.
14. Megijulé energiatermeld létesitmények
14.5(1) A terileten nem helyezhetd el energiatermelést szolgald szélerém(i (szélturbina, szélkerék,
' szélgenerator), naper8m(i, kivéve a férendeltetést kiszolgalé naperémdivet.
Hészivattyd barmely dvezetben és épitési Gvezetben a kévetkezo feltételekkel létesithetd:
14.§(2) a) épitményben elhelyezve biztositandé a miikodése,
b) @ miikodésébdl eredd zaj a sajat telekhatirhoz érve nem haladja meg a 20 dB-t.
14.§(3) Kozcéld, megujulé energiatermelés csak erre kijelslt €pitési bvezetben vagy 6vezetben
’ |étesithetd.
16. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozé elGirdsok
Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a
16.8(1) szikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legaldbb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) - (7) bekezdések szerint el§irasok figyelembe vételével kell biztositani.
Bévités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé
16.5(2) rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet szemeélygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell
' biztositani a meglévé gépjarmiitérold helyiségek és felszini varakozohelyek szamanak
megtartasa mellett.
16.§(3) A rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazé személygépjarm( elhelyezési kételezettséget telken

belil kell teljesiteni, kivéve a telepszerii témbtelkes-lszételkes beépitésii épitési vezeteket, ahol

gispan.budapest21 .hu:&UD&Imapguldelmpellfun_tefadIap.php?n(ob_ofajta_id=25200&rkob_obj_id=4705 4/8



2019.04. 24.

16.5(7)

16.5(8)

Telek adatiap - ®GISPAN

a szikseges parkolémennyiség - az énkorményzattal kétott megallapodas esetén - kdzteriileten
is biztosithatd.

Személygépjarmi varakozdhely céljra csak burkolt feliilet veheté figyelembe.

A 3. szadmu melléklet szerint szamitott parkoldhely-|étesitési kotelezettség az aldbbi esetekben
nem keletkezik, és az aldbbi mértékben valthaté meg a vonatkozé dnkormanyzati rendeletben
foglaltakkal 6sszhangban:

a) értékvédelem alatt all6 épiilet rendeltetésmodositasa, tet6térbeépitése esetén parkold
létesitési kitelezettség nem keletkezik,

b) meglévé épilet tetétérbeépitése, emeletraépitése vagy rendeltetésmaodositasa esetén
amennyiben a kialakult allapot nem teszi lehet6vé a rendeltetésszerii hasznalatbél szarmazé
tobblet parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili teljesitését, megvalthaté a parkoldhelyek
legfeljebb 50%-a,

¢) rendeltetésmodositas, meglévé Iétesitmény bévitése esetén megvalthaté a parkoléhelyek
legfeljebb 50 %-a.

17. Autdbuszok taroldsira vonatkozé eldirasok

17.8(1)

17.8(2)

17.§(4)

Uj épitmények, &nallé rendeltetési egységek és teriletek rendeltetésszer(i hasznalatihoz a
szikséges autobuszparkolé elhelyezési kotelezettséget legalébb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) - (4) bekezdések szerint elSirdsok figyelembe vételével kell biztositani.
Bdvités, atalakitds és rendeltetésmddositds esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé funkcié
képezi, de csak a keletkez§ tébblet autébusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a
meglévd varakozohely mennyiség megtartasa mellett.

Autébusz vérakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

18. Tehergépjarmiivek taroldsara vonatkozé eldirasok

18.5(1)

18.§(2)

18.8(3)

18.5(4)

Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszer(i hasznalatihoz a
szlkséges rakodasi lehetéséget, tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi
méretezés alapjan kell kialakitani.

Bovités, dtalakitas, rendeltetésmoédositds esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkez§ tébblet tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévé tarold helyiségek és felszini varakozdhelyek megtartdsa mellett.

3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallité jarmiivek szamara jarm(tarold
elhelyezése, 6nallé parkoldterilet kialakitdsa, meglévé épiilet hasznalati maodjanak e célra
torténd megvaltoztatdsa csak a kovetkezé dvezetekben lehet: Gksz, Mg, K-Log, K-Kik.

Tehergépjarm tarolohely céljara csak burkolt feliilet veheté figyelembe.

19. Kerékparok tarolasira vonatkozd eldirasok

19.§(1)

19.§(2)

Minden épitmény, 6néllé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz a
kerékparok szaméra elhelyezési kételezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

A legalabb 5 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek esetén a kerékpartarolas céljara
onallo helyiséget kell kialakitani, oly médon, hogy az az utcardl vagy kbzds hasznalatu
helyiségbdl - féldszinten, magasféldszinten, vagy pinceszinten - kézvetleniil megkozelithetd
legyen.

20. Maganutakra vonatkozé elGirasok

20.§(1)

20.8(2)

20.8(3)

20.§(4)

20.5(5)

Beépitésre szant teriiletek megkdézelitését, kiszolgalasat biztositd maganut - az Lke kertvarosias
lakdteriletek zsakutcdi, valamint a K-Log és K-Kik teriiletfelhasznalasi egységek kivételével -
csak kozforgalom szamara megnyitott maganGtként alakithatd ki.

Kozforgalom szaméra megnyitott magéanut kiszolgalut, kerékpart vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be, és kézteriilethez vagy miikédé maganithoz kell csatlakoznia.

A 30 méternél hosszabb maganit zsakutcaként torténd kialakitdsa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmiivek szémdra (hulladékszéllitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa)
visszaforduldsi lehetéséget kell kialakitani. A zsdkutcaként kialakithatd (tszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

A kozforgalom szamara megnyitott magandt altal kiszolgalt telkeket Ggy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a magéanut kézteriilet lenne. A maganut fel6li épitési
hatdrvonal és a telek homlokvonala kdzotti teriiletsdv elékertnek mindsul, ezért az arra
vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

Kézforgalom szamara megnyitott, kiszolgaléut halézati szerepkort betsitd Uj maganit esetén:
a) a maganut telkének minimalis szélessége

aa) laké- és kiszolgald Gt esetén 12 méter,

ab) gyalog(t esetén 4 méter,

b) 14 m szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor létesitését legaldbb 2,0-2,0 méter széles
zdldsav helyigénnyel biztositani kell,
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c) gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben, minden épitési telekkel hatéros
szakaszon biztositani kell, kivéve a Gksz-1 és Gksz-2, a K-Log és a K-Kik jeli vezeteket.
20.5(6) A maganutak teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
20.§(7) Amennyiben a Szabalyozasi terven jelélt magénit nem kerdl megvaldsitasra, a nyomvonala a
: telek be nem épithetd része.
20.5(8) A magan(t telke - a tulajdonos és az 6nkormanyzat kdzotti megallapodas esetén - helyi kozutta
i mindsithetd.
24. Az épitési dvezetek beépitésének alapvetd szabalyai
Ahol a 2. mellékleten "telek nem beépithet része" jelolés szerepel, ott a jelélt terileten
24.5(4) épitmény - a tdmér labazat nélkiili drétfonatos kerités kivételével - nem épithetd, tovabba a
: gyumolcsfa kivételével fa nem ultethets. A be nem épithetd teriilet mellett 5,0-5,0 méter széles
savban épllet nem épithets.
Elokertes beépités esetén - kivéve a Lke jel(i épitési dvezeteket és az Mk jell ovezeteket - az
24.5(6) eldkertben egy, legfeljebb brutté 50 m2 alapteriiletii portaépiilet, ill. ezzel egy épiiletben

elhelyezett szemét- vagy kerékpartérold, kdzm(létesitmény (pl. trafd) elhelyezését szolgald
épulet elhelyezhetd, amely az épitési hely részének minésiil.

26. A szabadon all6 beépitési méd (SZ) és az oldalhataron allé (O) beépitési méd eldirasai

Ha az dvezeti elGirdsok mésként nem rendelkeznek

a) Uj beépitésnél az el6kert mérete 5,0 m, kialakult beépités esetén a kialakult allapothoz
illeszkedd, de legaldbb 3,0 m, amely egyben a kitelezd épitési vonal is,

b) sarok teleknél kotelezd épitési vonal - a szomszédos telkek beépitésének figyelembe vételével
- csak az egyik elGkert felé van,

RB.E(1) ¢) az oldalkert szélessége szabadonallé beépitésnél az évezetben megengedett legnagyobb
épiletmagassag értékének fele, de legalabb 3,0 m, oldalhataron All6 beépitési médnal legaldbb
4,0 m,
d) a hatsokert mérete az épiilet hatsékertre nézé tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legaldbb 6,0m.
Oldalhatéron allé beépitési médnal az épiilet
a) a beépithet6 oldalhatéron vagy attél legfeljebb 1,0 m csurgétavolsagon belil helyezhetd el,
kivéve a legalabb 18 m széles telket, ahol az épiilet a beépithetd oldalhatartél az oda nézé
26.8(2) homlokzatmagassag felével megegyez8, de legalabb 3,0 m tavolsagra is elhelyezhetd
b) oldalhataron &ll6 homlokzatdnak parkanymagassaga a rendezett terepszint barmelyik
pontjatél mérve sem haladhatja meg az évezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag
értékét,
Oldalhatédron all6 beépitési mod esetén:
a) beépitett telken a f6 rendeltetés(i épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani az
oldalkertet,
26.8(3) b) beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell tartani az
oldalkertet,
c) ha a szomszédos telkeken eltérd a kialakult dllapot, akkor az adott utcaszakaszon jellemzdé
oldalon kell tartani az oldalkertet.
30. Lakéépiilet és lakas létesitése
A teriileten létesitendd épiilet
a) lakast tartalmazo épiiletszintjeinek emeletmagasséga legalabb 3,0 m,
30.5(1) b) beépitett tetdterének atlagos belmagassaga legaldbb 2,4 m,
j ¢) utcavonalon allé foldszinti lakéhelyiségének padldszintje a rendezett utcai terepszinttdl
legaldbb 1,0 m magasan
legyen.
30.5(2) A Kdu-2 és Kou-3 ovezetbe sorolt kdzteriiletek mentén a féldszinten az utca felé nyilaszaréval
7 rendelkezd lakohelyiség nem |étesithetd.
A terileten létesitend6 lakdsok nettd alapteriilete nem lehet kisebb 35 m2-nél és az egy
30.8(3) épiletben létesitend6 lakasok atlagos netté alapteriilete 50 m2-nél. A lakasok alapteriletének
szamitdsanal a fedett terasz, az erkély, a loggia alapteriiletét figyelmen kivil kell hagyni.
31. Melléképitmények és melléképiiletek elhelyezése
A telek és a telken allé féépitmény rendeltetésszer(i hasznalatat, miikédtetését eldsegits,
kiegészitd rendeltetésli melléképitmények koziil
31.5(1) a) kdézm(i-becsatlakozési miitargy,
g b) hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény
minden Ovezetben és épitési tvezetben elhelyezhetd.
31.8(2) A telken a melléképitmény a vonatkozé jogszabalyok szerint helyezhet el, azzal, hogy

a) a haztartasi vagy kommunaélis hulladéktarolé az el8kertben az utcai keritéssel egybeépitve
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létesithet6 az alkalmazott szeméttérolé (kuka vagy konténer) elhelyezéséhez sziikséges
mérettel,
b) tamfalgardzs a legaldbb 15 %-os lejtés(i telkeken az elékertben létesithetd.
31.§(3) Allatél, allatkifuté csak Ek-1 (kivéve a Tamariska-domb ter(iletét), Ma és Mk jell 6vezetekben
’ helyezhet6 el.
31.§(4) Tragyatérold csak Ek-1 (kivéve a Tamariska-domb terGletét), Ma és Mk jelli 6vezetekben
A helyezhet6 el.
31.§(5) Hazi komposztalé azokban a telkes épitési dvezetekben és dvezetekben létesithetd, ahol a telek
: legkisebb zdldfelllete legaldbb 20 %.
31.5(6) A kozmiipétlé miitargyak kézil a csatorna-kézmiipotld miitargy Iétesitése és hasznalata a 6.
' melléklet szerinti teriileteken nem megengedett.
31.§(7) Melléképilet csak épitési helyen beliil Iétesithetd, kivéve a jogszabaly szerint a hatsdkertben is
' elhelyezhetd melléképiileteket.
32, Sajatos épitményfajtak elhelyezésének szabalyai
Minden Gvezet és épitési Gvezet teriiletén elhelyezhetdk a kévetkezd sajatos épitményfajtak:
a) forrasfoglalas,
b) vizm{igéphaz,
c) viz- és zéportarozo,
d) szennyvizatemel,
32.801) e) transzformatorallomas,
f) energiaatalakitd,
g) gaznyomasszabalyozd,
h) a koztisztasagi szolgaltato telepek koziil a hintéanyagtaroldk,
i) a kdzm(vezetékek nyomvonalai.
71. Altalanos rendelkezések
A mezbgazdasagi terileten jellemzéen a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
72.8(1) épitményei helyezhetdk el, termék feldolgozaséra, tarolasara és arusitisara szolgalé épitmények
viszont nem.
72.8(2) Az Ma és Mk jelli dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatirozza meg.
73. Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
74.8(1) Az Ovezetbe a kertes mezGgazdasagi teriiletek tartoznak.
Az Mk jelli dvezetekben a teriilethasznalat fenntartasat szolgalé épitmények (szerszédmkamra,
térold, tartdzkodd helyiség, pince, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitdsara
74.8(2) szolgalé épitmeények, stb.) létesitheték. Minden évezetben elhelyezhetd a helyi 6nkormanyzat
szocialis elldtast biztosité épilete, sportlétesitmény és a Kou-3 jell koézlekedési teriiletek mentén
fekvé foldrészleteken legfeljebb 500 m2 beépitett teriiletii kiskereskedelmi létesitmény.
74.5(3) Az épiletek elhelyezésénél a szabadon 4116 beépitési médu lakéteriiletre vonatkozé altalanos
' szabalyokat - el6-, oldal- és hatsdkert - kell alkalmazni.
Oldalhataron all6 beépités a 14 m-nél keskenyebb telkeken létesithetd, de a 8,0 m-nél
74.8(4) keskenyebb telkeken megengedett kézés gazdasagi épiilet létesitése a telekhataron, az ikres
beépitésre vonatkozé feltételekkel.
74.§(5) Az egyes épliletek gerincmagasséga nem lehet tobb az épiilethez csatlakozé terepszinttél mérve
: 8,0 m-nél. Az oldalhatéron &ll6 parkanymagassag sehol nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
Az Mk bvezetekben a tartdzkodo hely és egyéb, szociélis helyiséget igénylé létesitmeény
74.5(6) létesitésének feltétele a részleges kozmiivesités megléte zart szennyviztaroldval. Lakas
' rendeltetés( épilet csak az Gvezeti elirdsoknak megfelel§ méret( telken a kdziizemi vizellatas
és a kdzlizem(i szennyvizelvezetés megléte esetén épithets.
83. Haros (H) - 1
91.5(2) A teriilet dvezeteire vonatkozd szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 6. pont alpontjai
y tartalmazzak.
83. Haros (H) - 2
Az Mk/H-IF-1 jeli infrastruktira fliggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett
terilet atmeneti kertes mez8gazdasagi teriilet vezete, ahol az infrastruktira fejlesztés
92.5(5) figgvényében a Rendelet mddositasaval jelolhets ki a terv tavlataban kertvarosias, intenziv

beépités(i lakéteriilet. Ennek megvaldsuldsaig az 6vezetben meglévd foldrészleteken a 74.§ (2)
bekezdésben meghatarozott létesitmények helyezhetdk el a legkisebb telekméretet elérd
féldrészleten oly médon, hogy az a tervezett tavlati felhasznélast ne akadalyozza.

Mellékletek, fiiggelékek

1. melléklet a 24/2018. (X.26.) szamU( dnkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 24/2018. (X.26.) szam( énkormanyzati rendelethez
. melléklet a 24/2018. (X.26.) szamu 6nkormanyzati rendelethez

. melléklet a 24/2018. (X.26.) szamu 6nkormanyzati rendelethez

L I

. melléklet a 24/2018. (X.26.) szdmU 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi tervi jelkulcs

1. telekrész: ( )

A fenti elbirasokon til az altaldnos jogszabalyi elbirasok betartasa kotelezé!
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