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Tisztelt Képviselo-testilet!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata a 363/2018. (X.18) K.
hatdrozatdban (2. sz. melléklet) arrdl déntdtt, hogy pdlydzatot nydjt be a
Budapest Févdros Vagyonkezeld Kézpont Zrt. dltal kdzzétett 3 db - Budapest
Févaros Onkormonyzofcmc:k tulajdondban allé - csepeliingatlan (1215 Budapest,
Iv utca 62., Iv utca é4., valamint a 1215 Budapest, Karoli Gaspdr utca 77. szim
alattiingatlanok; hrsz: 209149, 209152, 209151) megvdasarldsdra.

A Képviseld-testUleti dontés értelmében a megajdnlott vételdr 135.000.000,- Fi-
ban lett maximalizalva. Az értékbecslés elkészitésén kivil mds kdltség nem merdlt
fel. A Képviseld-testlleti hatdrozat elfogaddsa utan jutott Onkormdnyzatunk
tudomdasdra, hogy Magyarorszdg Kormdanydnak jovoltabdl pdlydzati lehetésége
nyilt a févarosi kerlleti belterUleti szildrd burkolat nélkdli utak szildrd burkolattal
torténd ellatasara. Az Utépitési pdlydzat benydjtdsdhoz az Onkormdényzatnak igen
jelentss onrészt kellet elkUlonitenie koltségvetésébdl. Az dvatossag, és a felelds
gazddlkodds elve alapjan ezért a Képvisels-testilet  387/2018. (X1.29.) K.
hatdrozataval (3. sz. melléklet) visszavonta az ingatlanok vételi szandékat.

Az Utépitési pdalyazat benyujtasra kerllt. A beruhdzds megvaldsitdsahoz szikséges
sajat forrast - a Képvisel-testilet 368/2018. (X1.22.) Kt. szdmU hatdrozata alapjdn,
a pdlydzati dontestél figgden - 1.050.000.000 Ft &sszegben biztositia az
Onkormanyzat 2019. évi koltségvetésében.

Budapest F&vdros Vagyonkezeld Kozpont Zrt-t8l 2018. december 17-én
megkeresés érkezett, amelyben leirtdk, hogy az dltaluk meghirdetett
ingatlanértékesitési pdlydzaton induld pdlydzdéd érvényes ajanlatott nydjtott be, az
ingatlanok &sszesen bruttd 126.365.000,- Ft &sszegl megvasarlasara. A levélben
felhividk figyelmUnket, hogy az ingatlanok tekintetében Onkormdnyzatunkat a
1991. évi XXXIIl. térvény 39.§ (1) és (2) bekezdésének értelmében elévasarldsi jog
illeti meg.

A Csepeli Vdarosfejlesztesi Nonprofit Kft. szakmai javaslata (4. szdmU melléklet)
részletesen bemutatja azingatlanokat, valamint kifejti az Ingatlan énkormanyzat
dltali megvasarlasanak elényeit. A vizsgdlatok eredményeként kialakult szakmai
dliéspont szerint Onkormdnyzatunk szémdara stratégiailag elényds az ingatlanok
elévasdarlasi jog alkalmazdséval vald megvasarldsa.

Az Utépitési pdlydzat leaddsa 6ta eltelt idében Onkormdnyzatunk az érintett
ingatlanok megvdasarldsara igyekezett forrdst allokdini. Az ingatlanok jelentds
fejlesztési lehetéseget hordoznak magukban, ez okbdl és azért, mert az
elévasarldsi jog gyakorldsa hatdridéhéz kétot, javaslom, hogy az Onkormanyzat
élien elbvdasdrdasi jogdnak a kdzodlt bruttd 126.365.000,- Ft vételdron térténd
gyakorlasaval, amely a 2018. évi koltségvetés 1903. szdmU Lakdsépitési
céltartalékdabdl kerline elkUldnitésre.

Kérem a tisztelt Képviseld-testUletet, hogy javaslatomat tdmogatni sziveskedjék!
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Budapest, 2019. janudr '5

borbqry Léndrd J\

polgdarmester
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megkeresése



Hatdrozati javaslat:

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete Ugy dént, hogy
a Budapest Févdros Vagyonkezeld Kdzpont Zrt -t61 2018. december 17-én érkezett
megkeresés alapjan eldévasarldsi jogdt a kdzolt bruttd 126.365.000,- Ft vételdron
gyakorolia a Budapest Févdros Onkormdnyzatdnak tulajdondban dllé 1215
Budapest, v utca 62., iv utca 64., valamint 1215 Budapest, Kéroli Gaspdr utca 77.
(hrsz: 209149, 209152, 209151) szadmok alatt felvett ingatlanok 1/1 ardnyd tulajdoni
hanyaddnak megszerzése érdekében.

A Képviseld-testilet egyuttal felkéri a polgdrmestert, hogy a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésUkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdld 1993.
évi LXXVIII. térvény 62. § (3) bekezdése szerinti célra a 2018. évi kdltségvetés 1903.
szamu Lakdsépitési céltartaléka terhére biztositson bruttd 126.365.000,- Ft, azaz
bruttd szdzhuszonhatmillié-hdromszdzhatvandtezer forint fedezetet az ingatlanok
egyUttes megvdasarldsdra. Tovabbd a Képviselb-testUlet felkéri a polgdrmestert,
hogy a tulajdonszerzés kapcsdn felmer(lé tovdbbi koltségeket a 2019. évi
dltaldnos tartalék terhére biztositsa, egyuttal felhatalmazza az ingatlan adasvételi
szerzbdés megkdtésére Budapest Févaros Onkormdanyzatdaval.

Hatdridé: 2019. marcius 31.
Felelds: Borbély Léndard, polgdrmester
Végarehaitds eldkészitéséért felelds: SUle Laszld, Ugyvezetd

dr. Vincze Aniko, aliegyzd

Szeder Istvanné
varosgazddalkoddasi agazatvezetd

A hatdrozat elfogaddsdhoz a képviselbk egyszerl tébbségl tdmogatd szavazata
szUkséges.



1. sz&dmuU melléklet

Javaslat
a XXI. kerCGleti Karoli Gaspar utca 77. szdm alatti, valamint az Iv utca 62. és 64.
szdm alattiingatianok megvasarldséra eldvasarlasi jog gyakorldsa Gtjdan

EGYEZTETO LAP

1. Az elbterjesztés egyeztetve: dr. Vincze Anikd
aliegyzé

Vélemény: Az el6terjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2019. janudr 2§ - Q\{/JL

dr. Vincze Anik¢
adliegyzé

2 Az elbterjesztés egyeztetve: Szeder Istvanné
varosgazdalkodasi dgazatvezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

) ]
zeder Istvdnné

varosgazddlkoddasi dgazatvezetd

Budapest, 2019. janudr 2



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testUlete 2018, oktéber 18-dn
[csUtoridk) 18,41 érai kezdettel a Polgdrmesteri Hivatal Nagytandcstermében (1211 Bp.
XXl ker. Szent Imre tér 10. foldszint 5.) megtartott zdart Olésérdl készilt jegyzSkényvbdl

Napirend 14. pontja: (207. sz. elSterjesztés)

Javaslat a XXI. kerileti Kdroll Gdspdr utca 77. szdm alatti, valamint az iv utca 62. és 44.
szam alatti iIngatlanok megvasarldsara
Elbteriesztd: Borbély Léndrd polgdrmester

363/2018. (X.18.) Kt, HATAROIZAT

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormonyzofo Kepwselo ~testUlete Ugy dént, hogy
palydzatot nydjt be a 1215 Budapest, v utca 62, iv utca 64., valamint 1215 Budapest,
Karoli Géspdr utca 77. (hrsz: 209149, 209152, 209151) szdmok alatt felvett ingattanok 1/1
ardnyu  tulgjdoni  hdnyaddnak megszerzése  érdekében o  Budapest FEvdros
Vagyonkezeld Kdzpont Irt. dltal kdzzétett ingatianértékesitési pdlydzatra, legfeliebb a
fGggetlen ingatlanszakértdi értékbecsiésben meghatdrozott értéken, de legfeliebb
bruttd 135.000.000.- Ft ajdnlati dron. A Képviselb-testUlet tovabbd felkéri a Polgdrmestert,
hogy a pdlydzathoz biztositson forrdst az dltaldnos tartalék terhére.,

A Képviseld-testllet egyuttal ugy dént, hogy az Onkormanyzat gyakorolni kivanja az
1991, évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdése alapjan 8t megilletd eldvasarldsi jogat az
esetben, amennyiben a pdlydzaton a harmadik személytdl szarmazd nyertes ajanlat
nem a haladja meg a 135.000.000.- Ft-of.

A Kepviseld-testllet egyuttal felkéri a Polgarmestert, hogy tegyen meg minden szikséges
intézkedést annak érdekében, hogy az Onkormdnyzat részt vehessen a pdlydzaton, a
megajanlott vételaron felll a pdlydzattal kapcsolatos egyéb kéliségek fedezetét
(oeleértve a pdlydzati dokumentdcié megvdasdrdsat 100.000.- Ft + AFA Osszegét,
valamint az ingatlanszakértdi értékbecsiés elkészitésének oOsszegét is) a 2018. évi
kéltségvetés ditaldnos tartaléka terhére biztositsa, Tovabba felkéri a Polgarmestert, hogy
a nyilvanos pdlydzati eljdrdsban, beleértve az esetleges artérgyaldsokat, drveréseken
vald részvételt is, a Csepeli Vdarosfejlesztési Nonprofit Kft. k&zremdkddésével
gondoskodjon Budapest XXI. KerUtet Csepel Onkormdnyzatdnak képviseletérdl, az
érvényes pdlydzathoz szUkséges iratok benydjtdsardl, nyertes pdlydzat esetére (valamint
szlkség esetén beleértve az elbvdsarldsi jog gyakorldsdt is) az addsvételi szerzédés
aldirasardl, az ezzel kapcsolatos kdtelezettseégek teljesitésérdl.

A Képvisel6-testilet egyUttal mdr most Ogy dént, hogy az ingatlanokat az Onkormdnyzat
tulajdonjogdanak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzését kdvetden a Budapest XXI.
KerUlet Csepel Onkormdnyzata Humdan Szoldltatdsok Igazgatésdga részére haszndlatba,
és intézményi kezelésébe adja.



Hatdridé: 2018. december 31.

Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaijtds elékészitéséért felelds: SUle L&szid Ggyvezetd

Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft,

Nagyné Kovdcs Timea intézményvezetd
Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata
Humdan Szolgdltatasok igazgatdsdga

Szeder Istvanné

varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

15 igen
0 nem
4 tartdzkodds elfogadva

K.m.f.

,3 "8, Szeles Gébor
ey jegyzd




BRUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisel&-testilete 2018, november 29-én
(csUtérték) 9,00 érai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal Nagytandcstermében {1211 Bp. XXI.
ker. Szent Imre tér 10. féldszint 5.) megtartott Glésérdl készUlt jegyzokényvbdl

Napirend 17. pontja: (227. sz. elSterjesztés)

Javaslat a 363/2018. (X.18.) Ki. hatdrozat visszavondsdra
Eldterjesztd: Borbély Léndrd polgarmester

387/2018. (X1.29.) Kt. HATAROIZAT

Budapest XXI. Kerllet Csepel BAnkormanyzata Képviselé-testUlete Ogy dént, hogy a
363/2018. (X.18.) Kt. hatdrozatat visszavonja.

Hatdridg: azonnal
FelelSs: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaltds elSkészitéséért felelds: Sule Laszld Ugyvezetd
Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft.

Nagyné Kovdcs Timea intézményvezetd

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata
Humdn Szolgdltatasok Igazgatdsdga

Szeder Istvanné vérosgazddaikoddsi dgazatvezetd

16 igen
0 nem
0 tartdézkodas elfogadva
K.m.f.
; | r : % " " .
Borbgé\@ Lénard dr. Szeles’Gébor
polgarmester o jegyzts =,




Y. Ml la g

iv utcai ingatlancsoport

Elétanuimdny az iv utca 62. és 4., valamint a Kdroli utca 77. szam alatti ingatlanok
megvdasarlasahoz

A tanulmany célja és szerkezete

Ezen tanulmany a kerlleti dontéshozdk részére készllt, abbdl a célbdl, hogy a
targybeli ingatlanokkal kapcsolatos munkdjukat valds ingatianpiaci informdcidkkal
tédmogassa.

Ingatlanpiaci hattér

A felmérés sordn fokuszba kerUlt a hrsz: 209151 (cim: Karoli Gaspdr u. 77), hrsz: 209152
(cim: v utca é4), valamint a hrsz: 209149 (cim: Iv utca 62) alatti Budapest Févaros
Onkormanyzata  tulojdondban &l  ingatlancsoport, melynek  kezeldje a
Budapest Févaros Vagyonkezel Kézpont Zrt.  (tovdbbiakban: BFVK Zrt.). 2018.
oktéberében a BFVK Irt., a targybeli inatlanck értékesitésére pdlydzatot irt ki. A
pdlydzaton Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata (tovdbbiakban:
Onkormanyzat) anyagi megfontoldsbdl nem indult. Az Onkormdanyzatot azonban a
1991. évi XXXIIl. torvény 39.§ (1) és (2) bekezdésének értelmében elévasdarldsi jog illeti
meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasardl az Onkormdanyzatnak zdéros hataridén bell -
Budapest Févaros Onkormdnyzata dltal megadott hatdridéig — nyilatkoznia kell.

Az ingatlanok leirasa

hrsz 209151
Kdaroli Gdspdr u.
77

hrsz 209152
v utca 64.

1. oldal



hrsz 209149
v utca 62.

Hrsz: 209151

e Cim: Kdroli Gaspdr u. 77. (kertészet)

e Térkép: hitps://goo.gl/maps/KuST5P4zs9

o Kategdria: kivett szakiskola

¢ Telekméret: 934 nm

o EpUlet alapterUlet: 0 nm

e Leirds: a terUleten mivelésre alkalmas foldterUlet, Uveghdz, féliasator vaz,
valamint kiszolgdald mUszaki épulet talalhatd

e Lokdcid besoroldsa: jo

o Tulajdonosok szédma: 1 db

e Tulojdonos: Budapest Févaros Onkormdanyzata

o Overzeti besorolds jele: IK-E

o Ovezeti besorolds: intézményi terUlet

¢ A terllet 70009 szadmu azonitdval régészeti leldhelyként jegyzett

o Egyéb régészeti informdcié:
https://archeodatabase.hnm.hu/hu/download/56%6é/file /b7fc3402-383-
4b58-8621-81b83c2a5add2type=pdf

Hrsz: 209152

e Cim:lv utca 4. (féépulet)

o Térkép: https://goo.gl/maps/TEJZcCcCiEz

¢ Kategodria: kivett kertészet

¢ Telekméret: 920 nm

o EpUlet alapterilet: 286 nm + 230 nm kiszolgdld épulet

o Leirds: a terlleten egy foldszint + emelet + tetdtér kdzponti épllet, valamint
egy Uveghdz és mUszaki kiszolgdld épullet talalhatd

e Lokdcid besorolasa: jo

e Tulojdonosok szédma: 1 db

o Tulajdonos: Budapest Févaros Onkormanyzata

o Ovezeti besorolds jele: IK-E

o Overzeti besorolds: intézményi terilet

e A terllet 70009 szadmu azonitdval régészeti lel6helyként jegyzett

o Egyéb régészeti informdcioé:
https://archeodatabase.hnm.hu/hu/download/569é/file/b7fc3402-383-
4b58-8621-81b83c2a5Saddztype=pdf

Hrsz: 209149
2. oldal



Cim: Iv utca 62. (melléképilet)

Térkép: https://goo.gl/maps/NsiVPuaFo1Q2

Kategdria: kivett udvar és szakiskola

Telekmeret: 943 nm
EpUlet alaptertlet: 134 nm

Leirds: a terlleten melléképulet és kUlsé raktarépllet taldlhatd

Lokacio besoroldsa: jo
Tulajdonosok szadma: 1 db

Tulajdonos: Budapest Févaros Onkormdényzata

Ovezeti besorolds jele: IK-E

Ovezeti besorolds: intézményi terilet
A terllet 70009 szamu azonitoval régészeti leldhelyként jegyzett

Egyéb régészeti informdacié:

https://archeodatabase.hnm.hu/hu/download/54%é/file/b7fc3402-e383-

4058-8621-81b83c2a5Sadd¢type=pdf

Az ingatlanok lokdcidja

hrsz 209151 ~en | .4 "N
Kéroli Géspdru. 77. | Ff"fzi 5
(Gispdn ( ‘ ;’ i -
térképrészlet) I\ / |

- L
hrsz 209152 TN
iv utca é4. i s =1 pm
(Gispan -
térképrészlet) !L | J |

=T ol e T
hrsz 209149 [ | e
iv utca 62. | =
(Gispan . J- |
térképrészlet) / | j [ | ,i

=il Jw fue e - [«

Az ingatlanok kérnyezetének leirasa
A hdrom telekbél 4l egyUttest délrél az iv utca, mig északrdl a Karoli Gaspdr

utca hatdrolja. Az ingatlanokat nyugatrdl,

lakééplletek fogjak kdzre.

3. oldal

illetve keletrdl

szomszedos




o A belsé részen a hdrom ingatlant kerités vdlasztja el egymastdl, melyen

atiagrhatd kapuk vannak.

Jelenlegi hasznositas és kezelés

o A kezeld kdzlése alapjdn az ingatlanok kb. 5 éve nem hasznositottak. Nincs
rajfuk bérleti, vagy egyéb tevékenység. Ugyanakkor mindhdrom terUlet

ingatlankezelésben van, tehdt molszaki-, vagyonbiztonsagi felUgyelete
ellatott.
Az ingatlanok kézmiadottsaga
209151 209152 209149
Aram: nem igen igen
Gaz: nem igen igen
Viz: nem igen igen
Csatorna: nem igen igen
TOziviz: nem nem nem
Nagyfesz vezeték: nem nem nem
Nagynyomdasu gdz: nem nem nem
Sajat kot: nem nem nem
A f6-, és melléképulet épitészeti és éplletgépészeti adottsdgai
209152 209149
(féépllet) (melléképilet)
Kazdan: cirko cirko
Kazdn dllapota: kdzepes kdzepes
(felOlvizsgdalando!) (felllvizsgalando!)
Gdzvezeték dllapota: j6 j©
Vizhdldzat dllapota: jo jo
Vizes blokkok dllapota: kbzepes részben felljitando
Elektromos héldzat dllapota jo jo
RiasztokészUlék dllapota jé jo
A f6 és melléképilet mUszaki adottsagai
209152 209149
(féepulet) (melléképulet)
Ablakok dallapota kdzepes cserélendd
Ajték dllapota kbzepes cserélendd
KUlsé homlokzat dllapota jo kdzepes
Belsd falazat dllapota [e) kdzepes
Uj belsé falazat szikségessége nem igen (gipszkarton?)
Belsd falazat festése tisztasagi festés tisztasagi festés
Bedzds nincs nincs
Labazat dllapota épllet kulsé jo kdzepes
Labazat dllapota épllet belsd 6 rossz (régi feldzasi
javitasi nyoma)
Tetdzet jo kdzepes

4. oldal




Kerti belsé gyalogjarda [e} kdzepes
Padlaster jo k&zepes
Utcai gyalogjdrda e} jo
Utcai kerités kbzepes kbzepes
Belsd gépkocsi parkold j© nincs

A két Uveghdz haszndlatba vételéhez szilkséges munkdk
Figyelem! Az éplletek felUjitasara még nem készUlt részletes mUszaki munkaterv és
értékbecslés!

Uveghdz-1. Uveghdz-2.
Elszéradt névényzet kitakaritasa X X
Uvegfelllet megtisztitasa X X
Uvegkeretek mdazolasa X X
FUtésrendszer felUlvizsgdlata X X

A f6 és melléképulet haszndlatba vételéhez szikséges munkak
Figyelem! Az épllet felUjitdsdra még nem készllt részletes miszaki munkaterv és
ertékbecslés!

209152 209149
(féépilet) (melléképilet)
Nyildszard csere - X
Nyildszard mdézolds X -
Gdazrendszer ellenbrzése X X
Vizrendszer ellenérzése X X
Elektromos rendszer ellenérzése X X
KUlsé homlokzat festése - X
Belsd falazat athelyezése - X
Belsé falazat festése X X
Tetézet, tetbeserép atvizsgdlasa X X
Utcai kerités mazoldsa X X
FOnyir&s X X
Sévényvagads X X
Fak visszavdagdsa X X
A teruletek lokdaciéja

e azingatlanok légvonalbeli tavolsaga

o Budapest belvaros 7.9 km

Csepel kdzpontja 700 méter

o Duna folyam 1.9 km

o RSD: 850 méter

o Rd&koéczi hid 4,3 km

o Gubacsi hid 1,2 km

o MO autout 5,7 km

o MS autdpdlya 4,8 km

o M3 autépdlya 10,8 km

o Liszt Ferenc repUl&tér 13,6 km
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Az ingatlanok urbanisztikai adoltsdaga

Lakokdrnyezet. Az ingatlan kézvetlen kérnyezetében foldszintes, illetve két
lakészintes csalddi hazak taldlhatok. Az ingatantdl kb. 440 méternyire van a
legkdzelebbi lakotelep.

Szolgdltatdi kérnyezet. Az ingatlan kdrnyezetében az aldbbi szolgdltatdsok
taldlhatok:

o Onkormdnyzat (920 méter)

o Erste Bankfidk (800 méter

Ipari kérnyezet. Az ingatlan kdzvetlen kérnyezetében nincs gyartdi ipari
tevékenyseg. A tagabb kdrnyezetében:
o 390 méter: nem mikoddé Szérmegydr telep
(https://goo.gl/maps/igHRz657D7 Q2)
o 650 méter: Papirgydar (https://goo.gl/maps/QkNEFFgcUat)
o 1000 méter: Csepel MUvek (https://goo.gl/maps/Rs65giQwPCQ2)

Kereskedelmi és vendéglatd kdrnyezet. Az ingatlan kérnyezetében az
aldbbiak taldlhatok:

o La Guna Etelbdr (360 méter)

o DB Uzlet (470 méter)

o Piac (710 méter)

o Tesco Expressz (850 méter)

Logisztikai kérnyezet. Az ingatlan kdrnyezetében az aldbbi szolgdltatdsok
taldlhaté:
o Kisebb logisztikai bértelephely (125 méter)

Oktatdasi-, szocidlis és egészségugyi kdérnyezet: az ingatlan kérnyezetében az
aldbbi szolgdltatdsok taldlhatok:
o Kazinczy Ferenc iskola (100 méter)
Katona Jozsef iskola (390 méter)
Mészdros Jend iskola (450 méter)
Bocskai Istvan Oktatdsi Kdzpont (440 méter)
kerUleti SZTK (830 méter)

o O

0

Kérmyezetvédelem

Helyi névényzet: term&talajjal, valamint fGvel fedett terllet, kb. 25-30 db
bokor, 10-15 db fa

Jévébeni fejlesztéskor fakivagas szlkségességes.

Talajszennyezés: a bejdrdskor nem volt talajszennyezésre utald jel.
Levegbszennyezés: nincs, a bejardskor nem volt tapasztalhatd komolyabb
szaghatds, ill. lebegé porszennyezddés.

Legkdzelebbi szennyezett terllet: 2 km.(volt Motorkerekpdar Gydr)

Védett ndvény és/vagy névenytdarsulds: nincs a terlleten
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Védett dllat: nem él a terlleten

Tomegkozlekedési adottsdgok

Metro megdllo tavolsaga
autébusz megdllo-1.
autébusz megdlld-2.
villamos megadlld tavolsaga:
HEV megdllé tavolsagar:
RSD kompkik6td tavolsaga:
vasutdallomads tavolséga:
hajédallomas tavolsaga:

Kézbiztonsdg

kdrbekeritett:

0-24 érdban 6rzott:
nappal 6rzétt:
megvilagitott:
tavfelUgyelettel 6rzdt:
utcai segélyhivo oszlop:

Egyéb kozlekedési adottsagok

az utca (kérnyezet) Utburkolata:
az utca Utburkolat@nak minésége:
az utcai Utburkolat terhelhetdsége:

az utcdban a jarmUforgalom iranya:

az utcdban a jarmUparkolds:

az utcdban a jarmUparkolds modija:

személyautd kbzlekedés:
tehergépjarmi kdzlekedés:
gyalogos kozlekedés:

jarda van az utcdban:

kerékpdros kozlekedés:

elkUlénilt kerékpdrit:

elkOlonUlt kerékpdrsav az Uttesten:
koOzOssegi kerékpdarpont (BUBI):
kézOssegi autopont (MOL Limo):

5,3 km (Hatdr Uti megdlld)
750 méter (35, 36, 148, 151)
350 méter (71)

2100 méter (3, 51)

890 meter (Szent Imre tér)
4.200 méter

6.300 méter (KOKI)

5.200 méter (Kopaszi gat)

igen
nem
nem
igen (kdzvilagitasi ldmpdkkal)
igen
nem

szilard (aszfalt)
kbzepes

max. 12 fonna
kétiranyu
ingyenes
Utszél, parhuzamos
engedélyezett
engedélyezett
engedélyezett
igen
engedélyezett
nincs

nincs

nincs

nincs

Ingatlanhoz kapcsolédé logisztikai adottsdgok

targonca, oszlopdaru, darupdlya:
rédmpa, raktarépulet:

o

nincs
nincs

Targybeli ingatlanok atiagtol eltéré értéknoveld tényezdi

L]

Jé mUszaki dllapot:

1old, parkos kérnyezet:
Elonyos dvezeti besorolds:
lpari kérnyezet:
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e Vdarosias kérnyezet: +0%

o Szolgdltatdsok kozelsége: +0%
e JO tdmegkdzlekedés: +0%
e KoénnyU parkolds: +0%
¢ Ingyenes kdzterlleti parkolds: +0%
¢ Tiszta tulajdonviszony: +0%
o Torténelmi mult: +0%
e Hires tervezd: +0%
e Hires tulajdonos: +0%
e El&szereteti érték: +0%
e 16 kbzbiztonsag: +0%
e Tehermentes: +0%
o  Meglevé fejlesztési koncepcid +0%
e Ingatlant kiszolgdld jogok: +0%
e Mdr megtortént régészeti feltards +0%
¢ Azingatlan magas élettartama: +0%
o Osszesen: +2%

r o

Targybeli ingatian atlagtél eltéré értékcsékkentd tényezdi

e Rossz mUszaki dllapot: -0%
e Bontdsi munka és kdltség: -0%
e El6nytelen dvezeti besorolds: -0%
e Kozmifejlesztési feladatok -0%
e |pari kdrnyezet: -0%
e Kordbbiipari kdrnyezetszennyezés: -0%
e  Kommundlis hulladék: -0%
s Zajos kornyezet -0%
» Gyenge tomegkozlekedés: -2%
e Rossz, kevés parkolasi lehetdség: -0%
o Fizet6s parkolds: -0%
¢ Nem datlathaté tulajdonviszony: -0%
o Jelzdlog: -0%
o KdzmUtartozds: -0%
e Rossz kdzbiztonsag: -0%
o Kockdzatos elévdasarlasi jogok: -0%
e Per az ingatlannal kapcsolatban: -0%
o Régészeti feltdrds szUkségessége: -0%
o Védendd régészeti érték: -0%
e Védendd novény/allat a terlleten: -0%
¢ Hontalanok betelepllése: -0%
¢ Ingatlant terheld szolgalmi jogok: -0%
e Nagyfoku fizikai elhaszndlédds: -0%
e Osszesen: -2%

A fenti énékmodosité tényezdk egyenlege
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o  Osszesen: +/-0%

A fentiek alapjan a hdrom ingatlan korrigait kb. piaci értéke

No.  Hrsz Tipus Telek (nm) Epiilet (nm) Brutté érték
1 209149 telek + melléképilet 943 134 32 000 000
2 209151 telek 943 0 16 500 000
3 209152 telek + fGépulet 920 287 79 500 000

Osszesen: 2806 421 128 000 000

Az ingatlan piacképessége - piaci szerepld részére
¢« A hdrom ingatlan egyUtties piacképessége gyenge. Ennek oka:

o egy ekkora, viszonylag nagy alapterilet( és jelentds értékl ingatlan
dltaldban csak jovébeni fejlesztési projekt részére értékesithetd, ami
komoly elézetes beruhdzdi elbkészitést és finanszirozdast igényel.

o az egyik telek nem kdzmUvesitett, melynek potlasa jelentds
tébbletkiadds

o a majdani fejlesztés eldtt bontdsi munka is szUkséges, mely szintén plusz
koltseg egy fejleszté szdmdara

Az ingatlan piacképessége - az Onkormdnyzat részére
¢ A hdrom ingatlan egyUttes piacképessége j6. Ennek oka:
o az epuletek dltaldnos mUszaki dllapota jobb, mint a Gydartelepen
eladd hasonld méretl éplleteke, igy kevesebb raforditdst igényelnek

Osszefoglalds

A ftargyalt esetben az Onkormdnyzatnak egy olyan, hdarom ingatlanbdl dllé
épuletegyUttes versenyképes dron torténd megvdasdarlasara van lehetdsége, mely
megfelel a kivant igényrendszernek. Az ingatlanvasarldsi cél igazodik a kerUlet varos
rehabilitacios céljaihoz, és jelentds fejlesztési potencidlt hordoz.

Déntési javaslat:

Az Onkormdnyzat részére javasolt a targybeli ingatianok értékbecslésben szerepls,
vagy anndl alacsonyabb dron térténé megvésdarldsa.

Ennek okdn indokolt Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzatdnak elévdasarldsi
jogaval valo élése.

Fotdmelléklet
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Az intézményteriiletek (I-)
38.§

(1) ™Az intézményterilet az alabbi tvezetekre tagozodik:
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(a)
(b)
(c)

(d)
(e)

U]
(g)
(h)

I-NV-8Z = Nagyvarosias intézményterilet épitési Ovezete, a korabbi I-NV/T-SZ és I-NV

ovezetek helyett
I-KV-Z = Kialakult varosias, zartsoni vagy vegyes beépitésa telkes intézménytertlet épitési

dvezete
I-V-..... = Varosias intézményterillet épitési dvezete, a korabbi I-V1-..; |-V2-_.; és I-V3-.

oOvezetek 0sszevonasaval.

I-KE-SZ = Kertvarosias intézményterllet, a korabbi I-KE és I-KV Ovezetek 0sszevonasaval
1-A-.... = Alapintézmény-terillet épitési dvezete, a korabbi I-A1-SZ, I-A2-K, és az I-K-SZ
Ovezetek dsszevonasaval.

I-PV-8Z = Piacok, vasarcsamokok épitési bvezete

I-KK-8Z = Intézményterileten belili kdzkert épitési bvezete

I-P-8SZ = Kbz- és kbzhasznalatl parkold, vagy parkol6haz és Uzemanyagtolté dllomas épitési
ovezete, a korabbi I-OP-SZ és |-T-SZ Ovezetek 6sszevonasaval.

Ovezet meghatdrozds
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Ovezet leirdsa
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Vizhdlozati térkép (kékkel jeldlve)
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Nincs ismert kdrnyezeti veszély
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Onkormdnyzati tulajdonok a kdzelben (zdlddel jeldive)

TerUlet északi hatdr (Google utcakép)
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TerUlet déli hatdr (Google utcakép)
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g Budapest Févaro s Korminyhivatala X1, Keriileti Hivatala
T Budapest, X1, Budafoki it 59, 1519 Budzpest, Pf 415
= Nen hiteles tulajdoni Lap - Teljes misolat
7]
.-g Megrendelés 224m:8000004/3522%/2019
= 2019.01.22
g BUDAPEST XXI.KER. Szektor
Z Boltorilet 209149 helyrajzi szam
1210 BUDRPEST KXI.KER. IV. utca 62. "feliilvizsghlat alatt"
LRESZ
féldrézzlet terilete valtozas eldtt: 931 (m2) térls hatarozat:4U/2003 il
Folelrédzzlet terllete viltozhs elétt: 943 (m2) torlé hatirozat: 50'1‘4/1/"01]3]03‘ ﬂ’ 16
1. Az ingatlan adatai: " !
alréaslet adatok tertilet kat.t. ]O'W al-os staly adatok
miveléni ig/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 ke ELLINES Vror. kat. jov
!,m \f ha m2 k.Eill
- Kivett udvar és =mzakiskola - v 943 U m:
LRESZ —
#tulajdoni hanyad: 172 torlé hatarozat: 204036/1995/1995.11.10
bejegyzé hatirozat, édrkezéei idé: 2500/1951/ j
E:or.l.c.\ gatéroza.t:: 204036/1995/1995 .11 .10
jogeim: oreklés tulajdoni hianyad: 1/6 3
jogoim: oroklés tulajdoni hinyad: 3/6 3210/1970/
E“ jogcim: oroklés tulajdoni hdnyad: 2/6 2500/1951/
‘ jogillis: tulajdonos
g' név : Fodor Mihdlyné
o, 8z.név: Tamasi Margit
et szl . 1 1922
E a.név 1 Takdice Mirta
ﬁ cim ¢ 1215 BUDAFEST XXI .KER. IV. vkca 62
) W
E !‘"tulajdom. hanyae: 3/6 torlé hatirezat: 219299}12996/199r 12.19
g bejegyzd hatirozat, érkezdzi idé: 3210/197‘0/
(5] -/‘ i torld hatarozat: 219298/1996/1996.12.19
b jogeim sréklés tulajdoni hanyad: 1/6 ..'66.259/19'?4/19?4 10.23
jogeimi oroklés tulajdoni hinyad: 2/6. -f32
jogocim: oeroklée tulajdoni hanyad: 3{6
jogallas: tulajdonos
név | Koltai Lajoané
zz.ndv: tamasi Irma
mzdil . 4 1924 a
a.név : Takdcz MArta }j;‘-’\;:’i‘m.
cim 1 1215 BUDAPEST .‘{'I Kga EV uteca 62
$7ulajdoni hinysdi 1/6) o BBnds hatirozat: 56516/1999/1999.02.11
bejegyzd hatarozat, drffezéai ids: 204036/1995/1995.11.10
torld hatdrozat: 56516/1999/1999.02.11
jogcoimi oroklés X
Jjogallas: tulajridi'iua ;—\’
ou név ! ”
= mzil .. ;
‘H a.név | 31 l:ihrglt
_8 cim 2095 EILI%.:ZANTO Vor Bzmarty utca 45
=
’E Folytatdy a ko vetkezd Japon
’53
g
g
Z

Nem hiteles tulagdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

(=
=
E Budapest Féviros Kormanyhivatala X1, Keriileti Hivatala
= Budapest, XTI, Budafoki ut 59, 1519 Budapest, B4, 415 Oldal:
R=] P
E Nem hiteles tulajdoni lap » Teljes misolat
W
.-g)% Megrendelés 224m:8000004/35228/2019
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g BUDAPEST XXI.KER. SERkEOE
Z Bolterilet 208149 helyrajri szam
Folvtatas az elazd baprdl
RESZ
#tiulajdoni hanyad: 1/6 ESrlé hatdrozat: 56516/1999/1999.02.11
bejegyzé hatarozat, érkezézi idd: 204036/1995/1995.11.10 #
£Srld hatarozat: 56516/1999/1999.02.11
jogeimi oroklée S,
jogalliz: tulajdonos
név 1 Fodor Gibor
szbl. 1 1946
a.nev ¢ Tamasi Margit
cim ¢ 1204 BUDAPEST XX.KER. Komirom uteca 41
I5‘.""1-.'|.:l.z1jclon,i hanyad: 1/6 borlé hatdrozat: 56516/1999/1999.02 .}
bejegyzé hatirozat, érkezéoi idé: 204036/1995/1995.11.10 .
Srdo htdrozat: 56516/1999/1999 .02.11
jogoim: oroklés i
g-i jogallaa: tulajcdonosz
i név 1 Fodor Kalman
g =zial. @ 1955
= a.név | Tamisi Margit
':Ej =im ¢ 1212 BUDAPEST XXI.KER. Duna—dtilé - 3/B, foldsz;n?"'*ﬂ
17 Qﬂtulajdoni hanyad: 3/6 torlé hatirozat! 56516,{1§§9y‘1999 02.11
= bejegyz6 hatirozat, érkevési idd: 219298/1996/1996.12.19
:_"E" A torlé hatérozat: 56516/1999/1999.02.11
E jogcim: oroklész
D jogdllas: tuwlajdonoz
= név : Koltai Gabor
szul. 1 1949
a.név 1 Tamizi Irma
cim : 1118 BUDAPEST XI.KER. Caiki‘Witea 20 2. amelet 8
7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érke..&s:. idé: %5516/1999/1999 02.11
jogoim: add=vétel :
jogéllas tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS. omomamyﬁam
cimi 1056 BUDAPEST Va).qshi*%ﬁtca 9-11
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Budapest Féviros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI,, Budafoki 0t S9. 1519 Budapest, P4 415 ' Oldak:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés s24m:8000004/35275/2019
2019.01.22

BUDAPEST XXI.KER, Szektor

Bolterilet 205152 helyrajzi szanm
121U BUDAPEST KKI.KER. IV. utca 64. "felillvizsgilat alatt"
LRESZ
Foldrészlet terulete viltozaz eldtt: 946 (m2) torld hataroszat:40/2003
1. Az ingatlan adatai: -
alréazlet adatok teriilet kat.t.jov.. I’.@gg:t’ély aclatok
mivelési ag/kivett megnevezésa/ min.o ha m2 kat. jov
k.Eill
- Hivett kertészet 0

1. bejegyzd hatarozat: 500021/1934/1997/97.12.0¢
Tdlépités a 209151 brz-re 5 nm.

¥ tulaidoni hényad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 740/1952

jegeimi

jegalldsz: tuwlajdonos
név: MAGYAR ALLAM
aeim = = —

™ hiayad: 0/0
bejegyz6 hatdrozat, érkezézi idé: 628/1967. (Uc}.—i';. i'T

torld hatarozat: 179900/1/1997/97.10.30

jogeim:
jogallam: kezeld
név: XXI.WER.TANACS VB. muvznouzsusrr;osarﬁLr

cim: 1751 BUDAPEST - - PF @5 G, Y

#tala jdoni hanyacd: 1/1 torld hats att 222586/1/2000/00.09.18

bejegyzd hatirozat, érkezémi iddéi ‘72‘90"0/1/199?/97 10.30

. torlé hatarezat: 222586A/1/2000/00.09.18
jegedim: 1991. évi XXXIII. (fv.
jogallas: tulajdonos 3
név: XXI.KER. waommrzu\
cim: 1211 BUDAFEST Xé‘f{

'~to"E’io hatirozat: 71220/1/2005/01.0% .06

bejegy:‘.o hatm.o..at,,en,&nzé'-:. iddé: 222596/1/2000/00.09 .16
. torld hatarozat: 71220/1/2005/01.03.06

néwv BUDAPBsf %oyaﬁosx ONKORMENY ZAT
ef{m: 1052 _BUC@I.E’EEI‘ V.KER. Varoshaz utca 9-11.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tlajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nemn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févires Korminyhivatala X1, Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki ot 59, 1519 Budapest, P, 415 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés 523m:8000004/3536 /2019
2019.01.22
BUDAPEST XXI.XER. SEElg |
Beltorilst 209151 helyrajzi szém
1215 BUDAPEST XXI.KER. Kéroli Gi=par utea 77. "felUlvisagalat alatt"
LRESZ
Folddrézzlet terilete valtozds elstt: 948 (m2) torld hatarozati40/2003 b
Foldrdzzlet tarillete viltoziszs elékt 934 (m2) torlé hatérozatlSU‘?E}l/ZUU},‘(Of
1. Az ingatlan adatai: - >
alrészlet adatok tertGlet kat.t. jm\{'*'a.}.’oa.taly aclatok
mbvelési ag/kivett megnevezdsz/ min.o ha m2 k. €il450. Vter. kat.qjév
¢ ham2 k.Fill
- K;Jett szakiskela 0 934

1. bejegyzé hatirozak: S00021/1933/1997/97.12.08,
Talépités a 209152 hraz-rél Sam.

‘t'.""tulajdoni hinyad: 1/1 torlé hatarezat: 179900/1/1997/07‘..\ .U

bejegyz6 hatirozat, érkezéui idd: 740/1952 L/ {_*
- twrl:& hatdrozat: 179900/1/1997,/97.10.30
jogcim: 1949. évi 20. zz. tvr.
jogallas: tulajdonos
név, MAGYAR ALLAM

cim - - -

™ hanyad: /0
bejegyzd hatdrozat, drkezézi idd: 6281195'? .”{U

torld hatarozat: 179900/1/1997/97.10. 20
jogcim:

jogallés: kezelsd h
név: XKI.KER.TANACS VB, muszonesUGzI os;;:ggym
cimi 1751 BUDRPEST - - BF 85 T

¥™"tulajdoni hanyad: 1/1 torlé l'r‘atﬁroza{. 222586/1/2000/00.09.18
bejegyz8 hatarozat, érkezészi J.du‘\,l.'.???ﬂl)}l/l99?.-’9? 10.30
} tEorlé hatarozat: 222586/1/2000/00.,09.18
jogeim: 1991, évi XXKIYI. te] :'1 §
jogallas: twlajdonos . >
név: KKI.KER. omxomdmarz ' E
eim: 1211 BUDAPEST }’KI KEF. ézent Imre kér LU

¥ tilajdoni hanyad: 1/1 t'.or.lo hatdrozat: 71220/1/2005/0).03.06
bejegyz & hatarnzatl ~érke..r3m. iclé: 222586/1/2000/00.09.18

torld hatarozat: 71220/1/2005/01 .03.06

Jjogeim: tulagdah%ogm$nde zése

utaldar II /3.‘ y

jogalla=z: t ':‘:jcibnos

név eume.sv; FAVAROST SHKORMANYZAT

ST V.KER. Varoshaz uteca 9-11.

Folviatir a b vetkezd Japon

Nem hiteles twlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap



Nem hiteles tulagdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala X1, Kerileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59, 1519 Budapest, P{ 415
Nem hiteles tulajdoni Lap - Teljes misolat
Megrendelés 228m:8000004/35360/2019
2019.01.22

BUDAPEST XXI.XER.
Beltarilet 209151 holyrajzi szam

Szektor

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap

Folvtatds az €¥620 laprdl

ILRESZ

5. tulajdoni hényad: 1/1
bajegyz6 hatdrozat, érkezézi idé: 71220/1/2005/01.03.06
jogeim: tulajdonjog rendezésze
wtal ds1 II /4.
jogallasz: tulajdonox
névi BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cimi 1840 BUDAPEST Véroshiz utea 9.-11.
1990, évi LXV. torv.107 § 2.bek.

OLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE ==

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki 0t 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2019.01.22 11:40:27

Helyrajzi szam: BUDAPEST XXLKER. belteriilet 209151
Meéretarany: 1: 1000

.’I $ 209211
T E ﬂ 209214 . 209207
, .E 209206
A | 70
' 78 -

Megrendelés szAm:  9000/944/2019

£02607

(209196)

209155

209141

Irodahaz

M

Specidlis sz

FOMI-PAGEDS szoftver - DATR-TOPOBASE Tnet Map Interface

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nem haszmalhatd!



1210 Budapest, iv u. 62. Hrsz.: 209149

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

1210 Budapest, iv u. 62.
(Hrsz.: 209149)
alatti ingatlanrol

ENSA-IMMO Kft.
2483 Gardony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com



1210 Budapest, v u. 62. Hrsz.: 209149

INGATLAN ERTEKELES

Iskola (Lakéhaz)

12h

Az értékeld tarsasag:

Ensa-Immo Kft.

Szakérto(k) neve:

Beleznay Péter

A vizsgalat idopontja:

2018.10.18.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Piaci érték meghatarozasa

Megrendeld:

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési
Nonprofit Kft.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan megnevezése:

kivett udvar és szakiskola

Az ingatlan cime:

1210 Budapest, Iv u. 62.

Az ingatlan helyrajzi szama: 209149
Telek mérete: 943 m’
Epitmények szama: 2
Osszes netto felépitmény teriilet 127 m’

Forgalmi érték

Piaci osszehasonlité megkozelités szerint

38 500 000.- Ft

Koltség elvii megkdzelités szerint (ellendrzd
modszer)

42 700 000.- Ft

Egyeztetett (végsd) piaci érték kerekitve:

38 500 000.- Ft

A megallapitott érték brutté érték az AFA-t tartalmazza.

Mellékletek *

1. Fotok (2018.10.18.)

2. Tulajdoni lap (2018.10.10.)

3. Térképmasolat (2018.10.15.)

4. Alaprajz

5. Térképrészlet

6. Hész és Szab. terv részlet

P ] e e

7.

Az értékelés 17 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
Jelen szakvélemény érvényessége a keltezéstdl szamitott 90 nap.

ENSA-IMMO Kft. 2
2483 Gardony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com




1210 Budapest, iv u. 64. Hrsz.: 209152

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a

1210 Budapest, iv u. 64.
(Hrsz.: 209152)
alatti ingatlanrol

ENSA-IMMO Kft.
2483 Gardony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com



1210 Budapest, iv u. 64. Hrsz.: 209152

INGATLAN ERTEKELES

Iskola (irodahaz) -
Az értékeld tarsasag: Ensa-Immo Kft.

Szakérto(k) neve: Beleznay Péter

A vizsgalat iddpontja: 2018.10.18.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Piaci érték meghatarozasa

Megrendel6:

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasigfejlesztési
Nonprofit Kft.

Osszefoglalé tibla

Az ingatlan megnevezése:

kivett kertészet

Az ingatlan cime:

1210 Budapest, v u. 64.

Az ingatlan helyrajzi szama: 209152
Telek mérete: 920 m’
Epitmények szama: 3
Osszes nettd felépitmény teriilet 291 m’

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlito megkozelités szerint

77 200 000.- Ft

Koltség elvii megkozelités szerint (ellendrzo
modszer)

79 000 000.- Ft

Egyeztetett (végso) piaci érték kerekitve:

77 200 000.- Ft

A megéllapitott érték nett6 érték az AFA-t nem tartalmazza.

Mellékletek *

- o T o

......................................................

. Fotdk (2018.10.18.)

. Tulajdoni lap (2018.10.10.)

. Térképmasolat (2018.10.15.)

. Térképrészlet

. Hész és Szab. terv részlet

AR AR I R s

1
2
3
4. Alaprajz
5
6
7

Az értékelés 19 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
Jelen szakvélemény érvényessége a keltezéstol szamitott 90 nap.

ENSA-IMMO Kft. 2
2483 Girdony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com




1215 Budapest, Kdroli G. u. 77. Hrsz.: 209151

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a

1215 Budapest, Karoli G. u. 77.
(Hrsz.: 209151)
alatti ingatlanrol

ENSA-IMMO Kft.
2483 Gardony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424: e-mail: ensa.immo@gmail.com



1215 Budapest, Kdroli G. u. 77. Hrsz.: 209151

INGATLAN ERTEKELES

Telek

Az értékeld tarsasag:

Ensa-Immo Kft.

Szakérto(k) neve:

Beleznay Péter

A vizsgélat id6pontja:

2018.10.18.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Piaci érték meghatarozisa

Megrendel6:

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési
Nonprofit Kft.

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan megnevezése:

kivett szakiskola

Az ingatlan cime:

1215 Budapest, Karoli G. u. 77.

Az ingatlan helyrajzi szama: 209151
Telek mérete: 934 m*
Epiiletek szama: 1

- m2

Osszes netté felépitmény teriilet

Forgalmi érték

Piaci dsszehasonlito megkdzelités szerint

18 600 000.- Ft

Egyeztetett (végso) piaci érték kerekitve:

18 600 000.- Ft

A megallapitott érték brutto érték az AFA-t tartalmazza.

Mellékletek * 1. Fotdk (2018.10.18.) X
= = - ﬁ{\( 2 Tl‘jlaj'doni’ lap (2018.10.10.) X
...................................................... 3. Térképmasolat (2018.10.15.) X

értékeld alairasa 4. Alaprajz
o ‘ 5. Térképrészlet X
i 6. Hész és Szab. terv részlet X

7.

Az értékelés 11 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
Jelen szakvélemény érvényessége a keltezéstél szamitott 90 nap.

ENSA-IMMO Kft. 2
2483 Gardony. Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424: e-mail: ensa.immo@gmail.com




Ertékfenntarté nyilatkozat

2018. oktober 18-an készitett értékbecslésekben meghatarozott végsé piaci értéket jelenleg is

fenntartjuk.
1215 Budapest, Karoli G. u. 77. (hrsz.: 209151): 18 600 000.- Ft
1210 Budapest, Ivu. 64. (hrsz.: 209152): 77 200 000.- Ft
1210 Budapest, Iv u. 62. (hrsz.: 209149): 38 500 000.- Ft
Osszesen: 134 300 000.- Ft

Az ingatlan piaci szegmensét befolyasolo jelentds valtozas az eltelt idé alatt nem tortént. Az
ingatlan miszaki allapotaban és kérnyezetében sem tériént olyan valtozas, ami az ingatlan értékét
Jjelentésen befolyasolna.

Az értékbecslésben megéllapitott forgalmi értékeket tovabbi 90 napra vonatkozéan is fenntartjuk.

Budapest, 2019. januar 22.

Beleznay Péter

ENSA-IMMO Kft.
2483 Gardony, Fogas u. 13,5 tel.: 06-209-120-424; c-mail: ensa.immow@gemail.com
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Budapest Fovdros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.

Goyi-2/ 2248

Budapest Févaros XXI. Keriilet Iktaté szam:
Csepel Onkorményzata Ugyintézé: Novakné Dutkai Szilvia
s ¥l Telefon: +361-325-2400
Borbély Lénard
Polr e E-mail:  novak.szilvia@bfvk.hu
olgrumesics Téargy: Nyilatkozat a2 Budapest XXI.

209149, 209152, 209151 helyrajzi szdimon

1211 Budapest nyilvintartott ingatlanok elévasarlisi
Szent Imre tér 10. jogarél

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatal altal Budapest 209149 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, természetben 1210 Budapest [v utca 62. szédm alatt talalhat6, 943 m2 teriiletli , “kivett udvar
¢s szakiskola” megnevezésl ingatlan és a rajta 1év6 nettd 134 m2 alapteriiletii épiilet (tovabbiakban:
Ingatlanl), a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatal 4ltal Budapest 209152 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben 1210 Budapest Iv utca 64. szém alatt talalhaté, 920 m2 teriileti ,
“kivett kertészet” megnevezésii ingatlan és a rajta 16v6 Osszesen nettd 516 m2 alapteriiletii épiiletek
(tovabbiakban: Ingatlan2), valamint a Budapest Févaros Korméanyhivatala XI. keriileti Hivatal ltal
Budapest 209151 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1215 Budapest, Kéroli Gaspar utca 77.
szdm alatt taldlhato, 934 m2 teriilet(i, “kivett szakiskola” megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan3,
a tovidbbiakban egyiittesen: Ingatlanok) Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezik.

Az Ingatlanok nyilvanos palyazat itjan torténé értékesitésére, kozszolgaltatasi szerzodése alapjan a BFVK
Zrt. (sz€khelye: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A; cégjegyzékszama: 01-10-042695) jogosult. A BFVK Zrt.
2018.oktober 1. napjén nyilvanos pélyazatot irt ki az Ingatlanok értékesitésére. A pélyazati kiirasban
szereplé 2018. november 14-i hataridéig érvényes ajanlatot
_ (rividitett céenév:
, cégjegyzékszam: székhely:
addszam: , statisztikai szamjel: , képviseli:
ligyvezetd 6nallban, a tovabbiakban: Vevd) nytjtott be.

A Vevo altal megajdnlott Ingatlanok egylittes vételdra: netté 99 500 000 Ft + afa , azaz
Kilencvenkilencmillié-6tszdzezer Forint + altaldnos forgalmi add, melybdl: Az Ingatlan] vételara: nettd
29 800 000 Ft + afa, azaz Huszonkilencmillid-nyolcszézezer Forint + altalanos forgalmi adé. Az Ingatlan2
vételara: netté 60 500 000 Ft + afa, azaz Hatvanmillid-6tszézezer Forint + 4ltaldnos forgalmi adé. Az
Ingatlan3 vételara: nettd 9 200 000 Ft + 4fa, azaz Kilencmillio-kettdszdzezer Forint + 4ltalinos forgalmi

ado.

Szerz6dé Felek rogzittették tovabba, hogy a vevo belfSlddn nyilvantartisba vett adoéalanynak mindsiil és
nincs olyan jogélldsa, amelynek alapjén altaldnos forgalmi adé fizetése ne lenne téle kovetelhetd, az
altalanos forgalmi adérol szold 2007. évi CXXVIIL torvény (a tovdbbiakban Afa-térvény) 142. § (1)
bekezdés e) pontja értelmében az Ingatlan atruhdzasa forditott 4fa fizetés ald esik és az afa 6sszeget Vevd
kozvetleniil fizeti meg az adéhatésagnak. Ennek megfelelden az Ingatlan értékesitése kapcesan az Eladd

1013 Budapest, Attifa t 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, PY. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvichu | www.bfvichu



altal kiallitott szamla végOsszege a Vételar nettd Gsszegével egyezik meg azzal, hogy a szamla tartalmazza
az arra vald utalast, hogy az afa-t a Vevé fizeti meg.

Budapest Févéros Onkormanyzata, mint az Ingatlanok tulajdonosa és eladja a palyézati eljaras, valamint
az azt kovetd tulajdonosi déntés alapjan a Vevét jelolte meg nyertes ajanlattevoként és a nevezett

tarsasaggal kotdtte meg az Ingatlan adasvételi szerz6dését.

Az Ingatlanok tekintetében az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak Snkormanyzatok tulajdondba
adédsarol szold 1991. évi XXXIII. torvény 39.§ (1) és (2) bekezdése alapjan Budapest Févaros XXI.
Keriilet Csepel Onkormanyzatit az Ingatlanok tekintetében — az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett
— elovasarlasi jog illeti meg.

A fentiek alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy jelen leveliink kézhezvételétdl szdmitott 45
napon beliil sziveskedjen nyilatkozni arrdl, hogy Budapest Févéros XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata
¢lni kivan-e az elévisdrlasi jogdval. Amennyiben az Onkorményzat él elovasarlasi jogéval, Ugy az
adasvételi szerzddés Budapest Févaros Onkorményzata és Budapest Févdros XXI. Kertilet Csepel

Onkormanyzata kézott jon létre.

Téjékoztatom Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy amennyiben jognyilatkozatuk a jelen levellink atvételétdl
szamitott 45. napon belil nem érkezik meg tarsasdgunkhoz, azt ugy tekintjlik, hogy eldvasarlasi jogukkal

nem kivantak élni.

Segitd kézremitkodését €s szives valaszat elore is kdszondm!

Budapest, 2018. december 7‘_‘{ napjan

Tisztelettel: H

Budapest Févaros Onkormanyzata
nevében meghatalmazassal
BFVK Zrt.
keépviseli: Barts J. Balazs vezérigazgato

Melléklet:
1. Adasvételi szerz6dés masolat
2. Tulajdonosi déntésré] sz616 hatarozat kivonat masolat
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