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Tisztelt Képviseld-testilet!

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testilete 238/2016. (VI.23.)
szamy hatdrozata alapjdn elkészUlt Budapest XXI. kerUlet kdzigazgatdsi terlletére

.....

A telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdit telepUlesfejlesztesi strategiard! és a
telepllésrendezési  eszk8zGkrdl, valamint  egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szOI6  314/2012. (XL 8) Korm. rendelet (tovdbbiakban
Kormanyrendelet} szerinti partnersegi és dllamigazgatdsi egyeztetés sordn
beérkezett véleményekrdt a Képviseld-testUlet a 279/2018.(ViL12) szédmu
hatdrozataval dontdtt, valamint a 280/2018.(VIL12.) sz&dmU hatdrozatial elfogadta
a 2018. julius 10-en megtartott egyeztetd targyalas jegyz&kdnyvét,

A befogadott vélemények alapjan a tervezd Urbanitas Kft. elkészitette a javitott
tervezet, mellyel a Kormdnyrendelet szerinti végsd szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsdt kezdemeényezilk.,

2018. szeptember 19-én megérkezett az Allami Féépitész z&rd szakmai véleménye.
A vélemény rdgziti, hogy a tervezet egyeztetese soran a véleményekben foglalt
észrevételek  divezetésre kerlltek, a  kifogast emelé megdllapitdsokkal
kapcsolatban az Onkormanyzat Képviseld-testilete indokiassal  aldtémasziott
déntést hozott, jogszabdlyon alapuld kifogds nem maradt fenn. A szabdlyzat az
orszdgos szabdlyoknak megfeleléen, iletve az azokban megengedett eltérésekkel
készUlt, az Allami Féépitész - figyelembe véve az érintett terlletek jellemzdit - a
tervezett eltérésekhez hozzgjarult.

Az 1997. évi LXXVIIi. {Epitési) térvény 2013-as modositasa szerint a Duna fémedrével
kdzvetlenUl hatdros telkek épitési rendjét a Févaros dllapitia meg a Duna Epitési
Szabdlyzatban (DESZ). A Kormdnyrendelet szerint egy terlletre csak egy épitési
szabdlyzat dllapithaté meg, ezért a CSESZ terUleti hatdlya nem teried ki a DESZ
terlleti hatdlya ala tartozd teriletekre. A DESZ kerUletUnket érinté XI. Utemének
készitése a kerlleti szabdlyzattal pdrhuzamosan zajlik, a véleményezési szakaszban
beérkezett véleményekrdl a Févérosi Kézgydles Varosfejlesziési Kdzlekedési é€s
Kérnyezetvédelmi Bizottsdga 2018. szeptember 25-i Ulésén dontest hozott,, «
tervezet véglegesitése és elfogaddsa hamarosan varhatd. A hatdlyba [épéséig a
régi helyi szabdlyozds hatdlyban tartdsa szlkséges az épitési jogok valtozatlan
biztositdsa érdekeben.

A CSESI hatdlybalépésével egyidejlleg a kerlletben jelenleg érvényben 1évé két
valtoztatdsi tilalom az épitési torvéeny erejénél fogva hatdlydt veszii, azok alapjdul
szolgétd érdekek a szabdlyzatban érvényre jutottak.

A rendelet elfogaddsa és hatdlybalépése a Kormdanyrendelet szerint tériénhet.

A hatdlybdlepés idbépontja 2018. december 1.

A rendelet elfogaddsdval eleget teszink a 2012-ben megkezdett, és azdta 16bb
lépésben vdiltozd jogszabdlyi kdmyezet kdvetelmeényeinek megfeleld jogalkotdsi
kbtelezettségnek.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a rendelet megalkotdsat tamogatni
sziveskedjék.

il
Budapest, 2018. oktdber ,,4

Borbély Léndrd
polgdrmester



Mellekletek:
1. rendelettervezet
2. rendelettervezet hatdasvizsgdlata
3. képviselb-testUleti  238/2016. (VI.23.), 341/2017.{IX.28.}, 279/2018.(Vil.12.),
280/2018.(VH.12.} szGmu hatdrozatok
4. Allami Féépitész zard szakmai véleménye
5. elbterjesztéssel dsszeflggd jogszabdly-kivonat
6. egyeztetd lap

Az épitési szabdlyzat megalapozd vizsgdlata és aldtdmaszid munkarészei a
Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroddjan megtekintheték.



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerOlet Csepel C'),nkorményzofo Kepviselb-testllete Ugy dont, hogy
Budapest XXl KerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatdrdl szold .../2018.{... ...} szGmu
onkormanyzati rendeletét megalkotja.

A rendelettervezet elfogaddsdhoz a KépviselS-testUlet minésitett 16bbségl
tadmogatd szavazata szikséges.

T



) 1. sz. meliéklet
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselio-testiiletének

.../2018. (.......) onkormanyzati rendelete
Budapest XXI. Keriilet Csepel Epitési Szabalyzatarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kdmyezet alakitasarol
és vedelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan. a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
térveny 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altaldnos rendelkezések

I. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) E rendelet (a tovabbiakban: CSESZ) hatalya Budapest Févaros XXI. keriilet kozigazgatasi
teriiletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével (a tovabbiakban: teriilet).

(2) A CSESZ hatalya nem terjed ki az épitett kémyezet alakitasard! és védelmérodl szolé 1997. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Puna-parti Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: DESZ) hatdlya ald tartozé teriiletre, a DESZ hatalyba [épéséig az érintett teriileten
Budapest XXI. Keriilet, Csepel Onkorményzata Budapest, XXI. ker. Csepel Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarol sz616 6/2002. (111 26.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban CSVESZ)
hatalyban marad.

(3) A CSESZ hatélya ala tartoz teriileten

a) az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK ) eléirasait az ¢ rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,

b) e rendeletet a telepiilésképi helyi dnkormanyzati rendeletben foglaltakkal egyiitt kell
alkalmazni.

(4) A CSESZ mellékletei a kovetkezdk:

a) 1. melléklet: Az épitési Gvezetek és Svezetek szabalyozasi hatarértékei

b) 2. melléklet: A CSSZT-01, CSSZT-02 és CSSZT-03 rajzszami Szabélyozasi terv M=1:4000
méretaranyt térképszelvényeken

c) 3. melleklet: Az épitmények, 0Onallé rendeltetési egvségek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsik és autébuszok szamanak megéllapitasa
d) 4. melléklet: Az ¢épitmények rendeltetésszerli hasznélatdhoz szilkséges, elhelyezendd
kerékparok szamanak megallapitasa

¢) 5. melléklet: A forgalmi szerepet betdltd kerileti jelentéségii gyiijtéutak

f) 6. melléklet: Jelentds valtozassal érintett teriiletek lehatarolasa

g) 7. melléklet: Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkorményzatanak elévasarlasi jogaval érintett
ingatlanok

(5) A CSESZ fiiggelékei a kovetkezdk:




1. fliggelek: Védett és védelemre érdemes természeti értekek jegyzéke
2. fiiggelék: Veszélyes anyagokkal foglalkozé tizemek és mélyfekvésii teriiletek jegyzéke

(6) A Szabélyozasi terv a CSESZ-szel egyiitt alkalmazand6, amely soran

a) a kotelez§ elsédleges szabdlyozdsi elemeket — a CSESZ eltérd rendelkezésének hidnyéban —
kételezben kell figyelembe venni, az elem véltoztatasa csak a CSESZ moédositasaval tdrténhet,

b) a mdsodlagos irdnyadé szabdlyozdsi elemektdl a CSESZ és a hatdlyos jogszabalyok alapjan el
lehet témi,

c) a mds jogszabdlyban meghatdrozott szabdlvozdsi elemeket a vonatkozoé jogszabalyi elSirdsok
szerint kell figyelembe venni a CSESZ moédositasa nélkiil,

d} a 1gjékoztato és aluptérképi elemet nem kell kitelezGen figyelembe venni,

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

1. belteriiler: a kozigazgatasi teritlet - jellemzden kialakult 6sszefiiggh, beépitett, illetSleg
beépitésre szant terlileteket tartalmazé - kijelolt része.

2. fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez szilkséges, a faegyed ndvekedésével fokozatosan
boviils, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjaval és gyviokérzetével lehatarolt
térrész, amelyen belill kdzmiivezeték nem lehet. A kézmiimentes élettér a kis lombkoronat néveld
fak esetében minden irdnyban legalabb 1,5 m, a nagy lombkoronat néveld fak esetében legalabb
2,5 m széles.

3. 16 rendeltetés szerinti épiilet (fGépiilet): a teriiletfelhasznalasi egységben vagy az dvezetben
megengedett rendeltetéseknek megfelels épiilet. - -

4. fovdrosi érdekii szabdlyozdsi vonal: Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) 1.
melléklete alapjan meghatarozott, a févarosi szintii kdzlekedési elemek teriiletbiztositasat szolgald
szabalyozas.

3. geodéziai felmérés alapjan pontositande szabdlyozdsi vonal: a Rackevei-Soroksari-Duna
mentén jeldlt olyan szabalyozasi vonal, amely geodéziai felmérés alapjan pontositva alakitando ki
olyan modon, hogy a meder nem lehet kisebb a part menti parti rézsii ¢létél szamitott egy méternél.
6. kialakult telektémb: korabbi elbirasoknak megfelelé méreth telkekre mar tilnyomérészt
felosztott telektémb, amelynek teriiletén lévo telkek legalabb 75 %-a mér beépiilt.

7. kiegészitd rendeltetés: az dvezetben létesithetd rendeltetéseknek megfelel6 épiilet mikddését,
rendeltetését kiszolgald vagy kiegészité rendeltetés,

8. kornyezetbardt termeldi funkcié: olyan gazdasagi tevékenység, amely védoteriiletet vagy
védotavolsagot nem igényel €s a kémyezet egyik elemét sem terheli a kiilén jogszabalyokban
meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket meghalado mértékben.

9. kozhaszndlatra dtadott feriilet: a telek — Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatéval
kotott kitlon szerzodés keretei kozott — kdzhasznalatra megnyitott része.

10. kiilteriilet: a kozigazgatasi teriilet belteriiletnek nem mindsiild, elsésorban mezdgazdasagi,
vagy sajatos (pl. vizmeder) célra szolgalo része.

11. meglévd épiilet.: jogszeriien létesitett épiilet.

12. melléképiilet: az Svezetben meghatdrozott rendeltetéseknek megfelels épiilet mukadésér,
rendeltetését kiszolgald vagy kiegészitd rendeltetésii épiilet. (Melléképiiletnek mindsiil: jarmii —
gepkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép, stb. - tarold, a haztartassal kapesolatos nyarikonyha,
mosokonyha, szérit, taroléépitmények — tiizelbanyag, szerszdmkamra, tovabba szin, fészer,



magtar, goré, cslir, pajta, és mas tarold -, az dllattartas céljara szolgald épitmények, barkacsmiihely,
arusitopavilon, kazanhaz.)

13. pavilon: kézteriileten vagy telek kozhaszndlat céljara atadott részén allo kereskedelmi,
szolgéltatd vagy vendéglatasi tevékenységre hasznalt legfeljebb 20 m2 netté alapteriiletii épiilet -
kivéve az ideiglenes jelleggel téliesitett vendéglato teraszt -, beleértve a mas jogszabaly alapjan a
kioszk fogalom-meghatarozasa korébe tartozo épitményeket is.

14. saroktelek: az épitési szabéalyok szempontjabol saroktelekként vehets figyelembe az dvezeti
elbirasokban meghatarozott legkisebb kialakithato telekméret kétszeresét nem meghalado méretd
sarokfekvésu telek.

15. tetdemelet: a legfelso. legfeljebb két épitményszinten az épiilet alsé szintjeihez képest
hatrahtzott — tetétér beépitésnek nem szamitdé — emeleti szint (penthouse), amelynek homlokzati
sikja legalabb 2,0 méterrel van hatrébb az alatta levé épitményszint homlokzati sikjahoz képest.
16. telek dlialdnos szintteriileti mutatéja: a telken 1évd Ssszes épiilet altalanos szintteriileti
Osszegének €s a telek teriiletének hanyadosa (szma)

17. telek parkoldsi szintteriileti mutatoja: a telken lévé Gsszes éplilet parkolasi — a kiszolgéalo
kozlekedési teriiletekkel egyiitt szamitott - szintteriiletének Osszege és a telek teriiletének
hanyadosa (szmp).

18. telek legnagyobb szintteriileti mutatdja: a telken lévi dsszes épiilet altalanos és parkolasi
szintteriileteinek Gsszege - szm=szma+szmp - €s a telek teriiletének hanyadosa

19. utcavonalon dllo beépités: olyan beépités. amely legalabb 2/3-ad részben az érintett telek utcai
telekhataron lévé épitési vonalan all, beleértve a féldszinten konzolos vagy arkados kialakitasi
épiiletet is.

20. zavard hatdsu tevékenység céljara szolgdlé épitmény: minden olyan épitmény. amely
rendeltetésszerli hasznélata a lakoteriiletre vonatkozd zaj, rezgés, légszennyezés, karos anyag
kibocsatas normdit meghaladja, illetve a normativahoz nem kotdut, kéros kdmyezeti hatasai a
lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat zavarja.

11. Fejezet
Koézteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

3. Beltertiiletbe vonas

3. § (1) A szabalyozasi terven beépitésre szant épitési Gvezetbe sorolt terliletek az egyéb jogszabalyi
keretek kozott iitemezetten belteriiletbe vonhatok a szabalyzat eldirdsainak megfelelen kialakitott
telekcsoportonként vagy telkenként.

(2) Lakoteriilet csak belteriileten létesithetd.

4. Kozteriileten lévo épitményekre vonatkozo eldirasok

4. § (1) Pavilont csak a tulajdonos Snkormanyzat telepithet egységes épitészeti koncepcid, illetve
tipusterv alapjan

(2) A pavilonok rendeltetés-valtozasanak feltétele, hogy

a) a rendeltetése a kiilon jogszabalyban a kioszkra meghatarozott kérbe tartozzon,

b) az 0j rendeltetéshez szilkséges kozmiellatottsag biztositott legyen,

c) kozteriileti kioszk és pavilon esetén elarusitd egységenként egy darab, legalabb 1,5 m?
alapteriiletd szeméttarold helyiséget kell kialakitani.




(3) A kézteriileten 6nallé pénzkiado, arusito automata nem helyezhet el, kivéve a kozlekedési
eszkozok haszndlatahoz sziikséges automatakat.

5. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé eldirasok

5. § (1) A KOu-2, KOu-3, KOu-4, Kt-Kgy &vezetbe sorolt kozteriileteken, a kiszolgalé és
lakbutakon a kéziekedés és a kdzmulétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali
fasort kell telepiteni.

(2) Tervezett kozhthalozati elem, kiszolgald vagy lakout és kozforgalom szdmara megnyitott
maganit megvaldsitasa soran egyoldali, 14 m niszélesség felett kétoldali, legalabb 2.0-2.0 méter
szélességl z6ldsavba iiltetett fasor telepitendd, a kézmimentes élettér biztositasaval.

(3) A 2. mellékleten ..felepiilésképvédelmi jelentOségii meglévé/tervezeit fasor” elemmel jelolht
kézteriileteken

a) biztositani kell fa életterét,
b) a fasorok folyamatos megtjitasaval, a facgyedek €letciklusanak figyelembevétele mellett kell a
maximaiis lombkorona térfogatot biztositani,
c) épitési tevékenység miatt fasori fat kivagni nem lehet, az épitési teriilettol 4,0 m tavolsagon
beliili fakat kalodazni szitkséges,
d) a fa élettérén belil hirdetdoszlop nem helvezhetd el,
¢) a fa életterén beliil magas- és mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka
nem végezhetd, ott kizardlag viz- és légateresztd burkolat épithetd, illetve a fa tdrzse koril |
méteres tdvolsagon beliil semmilyen burkolat nem létesitheto.

(4) A 2. mellékletben jelolt , Szerkezeti jelentiségii természetkizeli sétany” kialakitdsa soran a

természetkozeli llapot megdrzése érdekében

a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl figgben tgy kel kialakitani, hogy a
természeti kbrnyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és
b) a burkolatokat vizatereszid modon kell kialakitani,

111. Fejezet
A t4j és természeti kornyezet, valamint a kdrnyezeti elemek védelmére vonatkozo

eloirasok

6. A t3j és természeti kdrnyezet védelme

6. § (1) A Rackevei (Soroksari)-Duna (RSD) mentén vizi allas Iétesitésekor a természetes vizek
sekély lejtésii partjan kialakult parti nadasokat meg kell tartani. A naddas-partokat egyéb més
parthasznalat (pl. horgaszpart, sportcsOnak-kikétd) szamdra megsziintetni, atalakitani  csak
engedéllyel lehet.

(2} A 2. mellékleten jelolt Orszégos Erddallomany Adattar szerinti erdoterlileteket a telek
beépitésekor zoldfeliiletként meg kell 6rizni, erdészeti izemterv szerint fenntartva.

(3) A teriileten lév6 orszagos védelem alatt &llo tdj- €s természetvédelmi értékeket a 2. melléklet
tiinteti fel és ezek jegyzékét a rendelet 1. fuggeléke tartalmazza. Ezeken a teriileteken épitési
tevékenység csak az illetékes szakhatdsag el6zetes hozzajarulasaval végezhetd.



7. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése

7.§ (1) Ahol a talaj a fasitasra, ndvényzet telepitésére nem alkalmas, talajcserét kell végezni, vagy a
meglevé talajt termdtalajréteggel be kell fedni.

(2) A vizbazis védelme érdekében a vizbazis védddvezeteivel érintett teriileten csak a vonatkozd
Jogszabdlyok ¢és a kijelold hatarozatban foglalt elbirasok szerint végezhetd épitési tevékenység,
melyek korlatozhatjak a CSESZ-ben megengedett tevékenységet.

8. Védelmek és korlatozasok

8. § (1) Nagyvizi mederrel érintett, illetve a hullamtéri teriileteken épitési tevékenységet végezni a
padloszint mértékadd arvizszint f6lé 1,3 m-rel térténd kiemelésével, az arra vonatkozo jogszabalyok,
korméanyrendeletek, dgazati elGirasok, teriiletrendezési tervek ¢ldirdsainak a figyelembe vételével
lehet.

(2) A felszini vizek (vizfolyasok, allévizek, patakok, drkok) meder karbantartasira a karbantartd
savot a kézépmeder vizallastol kell kijeldIni. A vizek kdzépmeder-vizallasinak meghatarozasaig az
agazati elOirasokban el6irt mederkarbantartd sav méretével megegyezd savot a felszini viz
toldhivatali térképen rogzitett telekhataratél mérve, szolgalmi jog bejegyzéssel kell kijeldini a
karbantartas lehetdségére abban az esetben is, ha a vizfolyas a foldhivatali térképen rdgzitett telkén
kiviil halad, kivéve, ha a Szabélyozasi terv masképpen rogziti a kialakitandé meder telkét.
(Vizfolyasok, tavak foldhivatali lejegyzett telke csak vizjogi engedély alapjan modosithaté.)

(3) A mederkarbantartd parti sav fegkisebb szélessége a (4) bekezdés szerinti hatartdl szamitott

a) a Rackevei-(Soroksari)-Duna mentén 6 m-es sav,
b) az egy€b ailami kezelésii vizfolyasok mentén 6-6 m-es sdv,
c) dnkormanyzati, tarsulasi kezelésl vizfolyasok, arkok, allovizek mentén 3-3 m-es sav.
(4) Az arvizvédelmi févédvonaltél a mentett oldalon 110 m-es savban az elbirasok szerinti
fakadoviz okozta veszélyeztetést, a hullamtéri oldalon 60 m-es sdvban a gddérasasi tilalmat
figyelembe kell venni.

(5) Szennyvizatemel6 miitargyak

a) egyedileg meghatarozott hatasteriiletén beliil,
b) bilzzardan és zajvédelem rendetkez6 20 m-es hatasteriiletén beliil,
¢) védelemmel nem rendelkez6 150 m-es hatasteriiletén beliil

0j lako- és kozdsségi hasznalatu épiiletet elhelyezni nem lehet,

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

9. Telekalakitas

9. § (1) A teriileten 1 telket alakitani, teiket egyesiteni, telket megosztani, telekhatar-rendezést
végrehajtani, meglévd telekcsoportot Ujraosztani, kozteriileti szabalyozdst végrehajtani
(tovabbiakban: telekalakitas) csak jelen rendelet eldirdsai szerint lehet. Kozteriilet kialakitisa
szakaszosan is t6rténhet.




(2) A szabalyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvaldsito telekalakitast kévetden épithetd
be.

(3) Nyudlvanyos telek nem alakithatd ki.
(4) Tilos telket alakitani Ggy, hogy egy telek két, vagy tobb Gvezetbe, €pitési dvezetbe tartozzon.

(5) Telek csak egyszerd konturral alakithato ki, a kialakitott teleknek a vonatkozd jogszabalyok
szerint beépitésre alkalmasnak kell lennie.

(6) A sajatos épitményfajtak (pl. kozmuépitmények) elhelyezésére barmely Ovezetben annak
tényleges telekigénye szerint az Gvezeti eléirasoktol eltérd méretil telek alakithaté ki, ahol az dvezeti
hatarértékeket nem kell alkalmazni.

(7) Az épitési Hvezetekben a telkekre mar meghatarozo modon felosztott, kialakult telektombben az
épitési telkek kialakitasa

a) telekmegosztas vagy legfeljebb harom telek Gjraosztasa esetén a telek épitési dvezetben eldirt
legkisebb teriiletének legfeljebb 10%-o0s cstkkentésével,
b) szabdlyozas végrehajtasa érdekében a telek épitési Ovezetben eldirt legkisebb teriiletének
legfeljebb 30%-0s cstkkentésével
lehetséges, ha az igy kialakithato telkek a jogszabalyoknak megfeleléen beépithetok.
(8) A kialakult uszotelkek tovdbb oszthatok, amennyiben a telekalakitdsnak az uszételkekre
vonatkozo altalanos feltételei az osztas utan is biztositottak.

(9) Az Ovezetek megengedett telekméretére vonatkozd rendelkezéseket a maganut telkére
vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni.

10. Elovasarlasi jog

10. § A telepiilésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokat e rendelet 7.
szamil metléklete tartalmazza.

11. Kézhasznalatra atadott és atadhatoé teriiletek

11. § (1) A nem kozterlileti ingatlan e célbdl meghatarozott teriilete akkor valik kdzhasznalatra atadott
teriiletté, ha az érintett tulajdonos és az Onkormanyzat az errdl szolo szerzodést megkStottek.

(2) Kozhasznalatra dtadott terilet

a) kdzvetleniil a kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon,
b) teriiletén a kozlekedési funkcidk koziil csak gyalogos- €s kerékparos feliilet, az ingatlanok
kiszolgalasat biztosito gépjarmiikapesolat, valamint kdzcélt személygépjarmi parkold létesithetd,
¢) teriilete az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és az éplilet szabadon atjarhatd
részeként (arkad, atjard, passzazs) is kialakithato.

(3) Kdzhasznalatra atadott teriilet esetén

a) legfeljebb a kozhasznalatt teriilet méretével megegyezd szintteriileti kedvezmény vehetd
igénybe az Onkorményzattal kotott szerz6désben rogzitettek szerint, kivéve, ha a mar megkotott
szerzddés eltérd megallapodast tartalmaz,

b) a kdzhasznalatra atadott teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az
épiiletek kozotti tavolsag vonatkozasaban ugy kell tekinteni, mintha azok koztertilettel lennének
hatarosak.



V. Fejezet
Kozmiuvek eldirasai

12. Altalanos eldirasok

12. § (1) Az épitési Svezetek telkein 0j épiiletet ethelyezni csak teljes kdzmiivesitettség mellett lehet,
kivéve, ha az épitési tvezeti eldirasok masképpen rendelkeznek.

(2) Uj épitési telkek kizmiiellatasa csak 6nallo kbzmii-bektésekkel valdsithatd meg.

(3) Meglévo kozmi kiviltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kdzmii mitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglév értékes faallomanyt.
A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

13. Vizikdzmivek eldirdsai

13. § (1) Beépitésre nem szant — jellemzden mezbgazdasagi - teriileten épiteni csak a szennyviz
kornyezet karositas nélkiili kezelésének megoldasaval lehet, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t,
aa) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzaréan Kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Osszegyljteni, az Gsszegyljtott szennyviz kijelslt letritd helyre torténd
elszallittatasaig.
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, akkor helyben Iétesitends
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)
bb) ha az egy¢éb eléirasok, korlatok nem tiltjak,
be) a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulhat tiil a targyi telken,
bd) a tisztitéberendezés tisztitasi hatasfokat a befogaddhoz igazitva kell meghatarozni,
be) a helyi szennyviztisztito kisberendezés Iétesitésére vonatkozd engedély hidgnyaban ki kell
épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehetdségét.

(2y Kozmilpotld, zart szennyviztarozé csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségii) kizhalozati utkapesolat biztositott.

(3) Szennyvizgyljtésre, kezelésre szolgalé kdzmiipotld miitargy létesitése és hasznalata nem
megengedett

a) a szennyvizek befogadasara alkalmas kdzcsatornaval ellatott és
b) a 6. mellékieten jeldlt, jelentds valtozassal érintett teriileteken.

(4) A csapadékviz éibvizbe t6r1énd bevezetése

a) a 6. melléklet szerinti jelentds valtozassal érintett teriileteken - ij beépités esetén a tdbblet
csapadékviz - csak késleltetett modon és

b) csak hordalékfogd miitargyon keresztiil torténhet.

(5) Ha a csapadékviz elvezetd haldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kdzhélozatba vezetni,




(6) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasdhoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitas nem meghatarozhato, telken beliil 50 m2 burkolt feliiletenként 1 m3 eséviztarold (ciszterna)
kialakitasa szOkséges.

(7) A nyilt arkos vizelvezet$ haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért a kocsi behajto atereszét ugy kell kialakitani, hogy

a} az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen,

¢) a szikkasztoként mikodo nyilt arok zartta tétele, vagy lefedése a szikkasztoképesség megbrzése

érdekében tilos.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszesatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet$ haldzatba vezetni.

14. Megtjulé energiatermel6 létesitmények

14. § (1) A teriileten nem helvezhetd el energiatermelést szolgald szélerdmi (szélturbina, szélkerék,
szélgenerator), naperomil, kivéve a forendeltetést kiszolgald naperdmiivet.

(2) Hészivattyl barmely dvezetben és épitési dvezetben a kovetkezo feltételekkel 1étesithetd:

a) épitményben elhelyezve biztositand6 a miakddése,

b) a miikddésébdl eredd zaj a sajat telekhatarhoz érve nem haladja meg a 20 dB-t.

(3) Kozcélu, megujulé energiatermelés csak erre kijeldlt épitési Svezetben vagy Ovezetben
Iétesitheto.

15. Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés

15. § Onallé antennatart6 szerkezet (torony) és az azt kiszolgald foldfelszini berendezés csak a Gksz-
2, K-Log és K-Kik jeli épitési Gvezetek terililetén létesithetd, amennyiben lakd-, vegyes és
kiilonleges rekreacios teriilettd] a tavolsag legalabb 150 méter.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

16. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

16. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz a
szitkséges személygépjarm( elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerint elbirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bdvités, atalakitds és rendeltetésmodositds esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépiarmil ethelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévd gépjarmiitarold helyiségek és felszini varakozéhelyek szamanak megtartasa
mellett.

(3) A rendeltetésszerl hasznalatbol szarmazoé személygépjarmil elhelyezési kitelezettséget telken
beliil kell teljesiteni, kivéve a telepszerti tombtelkes-uszotelkes beépitési €pitési dvezeteket, ahol a
szilkséges parkoldmennyiség - az Onkormanyzattal kotdtt megallapodés esetén — kozteriileten is
biztosithato.



(4) Minden oldalarél kézteriilet altal hatdrolt telekre hitéleti 1étesitmény elhelyezése, bévitése esetén
a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges varakozohelyek 100%-a kézteriileten biztosithaté.

(5) Gépkocsi tarolo — a sorgarazst kivéve - az épiiletek foldszintjén is kialakithatd, kivéve a Vit és
Vi épitési Svezetek utcai traktusait. Foldszinti garazsbejarat épiletenként kettd, legfeljebb 6,0 m
szélességli lehet.

(6) Emeldszerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)

a) a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges személygépjarmit elbelyezési kételezettség és az ezen
felil: tobbletférohelyek Kkialakitdsa érdekében alkalmazhatd, legfeljebb a megépitett
parkolohelyek 50%-an,

b) alkalmazasa esetén kizardlag az 6nallo gépjarmii hasznélatot biztositd rendszer telepithetd,

c) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd el, ahol
az eliranyzott parkolé-gép elhelyezéséhez szitkséges belmagassag biztositando.

(7) Személygépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

(8) A 3. szaml melléklet szerint szdmitott parkolohely-1étesitési kistelezettség az alabbi esetekben
nem keletkezik, és mértékben valthaté meg a vonatkozé Snkorményzati rendeletben foglaltakkal
Osszhangban:

a) értékvédelem alatt 4116 épiilet rendeltetésmodositdsa, tetétérbeépitése esetén parkold létesitési
kételezettség nem keletkezik,

b) meglévd épiilet tetdtérbeépitése, emeletraépitése vagy rendeltetésmodositisa esetén
amennyibena kialakult dllapot nem teszi lehetévé a rendeltetésszerdi hasznalatbéi szarmazo tébblet
parkolohely-1étesitési kotelezettség telken beliili teljesitését, megvalthatd a parkoléhelyek
legfeljebb 50%-a, -

¢) rendeltetésmddositds, meglévé iétesitmény bovitése esetén megvalthaté a parkoldhelyek
legfeljebb 50 %-a.

(9) Budapest XX1. Keriilet Csepel Onkormanyzata sajat kézcéli beruhazasaként megval6sulé
épiiletek, létesitmények és Onkormanyzati épiiletfeldjitasok, dtalakitasok, bévitések esetében a
gépjarmiivek elhelyezését kozteriileten is lehet biztositani, amennyiben ez telken beliil nem oldhato
meg a meglévd vagy tervezett rendeltetés sérelme nélkiil.

(10) A kizarGlagosan kozlekedési célt szolgdlo hajéosztalyok (kdzszolgaltatasi személyhajo,
vizitaxi és kozforgalmu személyhajd), valamint kabinos turistahajé és kozhasznalat rekredcids
létesitmény esetében a rendeltetésszerii parthasznalatbdl személygépjarmiivek elhelyezését nem kell
biztositani.

17. Autobuszok tarolasara vonatkozd eldirasok

17. § (1) Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek é&s terliletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz a
szilkséges autobuszparkolo elhelyezési kitelezettséget legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben,
a (2) — (4) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) BOvites, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes eHatandé funkcié
képezi, de csak a keletkezd tobblet autébusz elhelyezési kitelezettséget kell biztositani, a meglévé
varakozohely mennyiség megtartasa mellett.

(3) A vizi kdzlekedés létesitményeinek parthasznalatahoz autobusz elhelyezési kitelezettség nem

kapcsolodik.

{4) Autdbusz varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.




18. Tehergépjarmuvek tarolasara vonatkozo eldirasok

18. § (1) Uj épitmények, onalld rendeltetés: egységek, teriiletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz a
szlikséges rakodasi lehetdséget, tehergépjarmii elthelyezési kotelezettséget telken beliil, egyed:

méretezés alapjan kell kialakitani.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretezes alapjat a teljes ellatandé rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii ethelyezesi kotelezettséget kell biztositani a
meglévo tarol6 helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallité jarmiivek szédmara jarmitarold
elhelyezése, 6nallo parkoloteriilet kialakitdsa, meglévo éplilet hasznélati modjanak e célra torténd
megvaltoztatasa csak a kdvetkezd ovezetekben lehet: Gksz, Mg, K-Log, K-Kik.

(4) Tehergépjarmi tarolohely céljara csak burkolt felitlet vehetd figvelembe.

19. Kerékparok tarolasara vonatkozo eléirasok

19. § (1) Minden épitmény, 6nailod rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszert hasznalatdhoz a
kerékparok szamara elhelyezesi kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legalabb 5 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetén a kerékpartarolas céljara
onallé helyiséget kell kialakitani, oly modon, hogy az az utcard! vagy kozos hasznalata helyiségbol
— foldszinten, magasfldszinten, vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkdzelitheto legven.

20. Magénutakra vonatkozo eldirasok (Kt-M)

20. § (1) Beépitésre széant terliletek megkdzelitését, kiszolgilasat biziositd maganut - az Lke
kertvarosias lakoteriiletek zsadkutedi, valamint a K-Log és K-Kik teriiletfelthasznélasi egységek
kivételével — csak kdzforgalom szdmara megnyitott maganatként alakithatd ki.

(2) Kozforgalom szdmara megnyitott maganuit kiszolgdlout, kerékpardt vagy gvalogit halozati
szerepet tolthet be, és kozterlilethez vagy mikédd maganuthoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb maganit zsakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsdkutca végén a
tehergépjarmlivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi
lehetdséget kell kialakitani. A zsdkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250 méter
Ichet.

(4) A kozforgalom szdmara megnyitott maganut éaltal kiszolgalt telkeket Uigy keli kialakitani és
azokon épitményeket clhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A maganat feldli épitési
hatarvonal €s a telek homlokvonala kozotti terdiletsav elékertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgalout haldzati szerepkort betSlté Gj magéanut esetén:

a) a maganut tetkének minimalis szélessége

aa) lakd- és kiszolgalo Ut esetén 12 méter,

ab) gyalogut esetén 4 méter,
b) 14 m szélességig egyoldali. e felett kétoldali fasor létesitését legalabb 2,0-2,0 méter széles
zoldsav helyigénnyel biztositani kell,



¢) gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben, minden épitési telekkel hataros
szakaszon biztositani kell, kivéve a Gksz-1 és Gksz-2, a K-Log és a K-Kik jelii dvezeteket.

(6) A maganutak teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(7) Amennyiben a Szabdlyozasi terven jelélt maganit nem keriill megvaldsitasra, a nyomvonala a
telek be nem épithets része.

(8) A maganit telke ~ a tulajdonos és az dnkorményzat kz51ti megallapodas esetén — helyi kozutta
mindsithetd.

21. Ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgaldsara vonatkozo eldirasok

21. § (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szdmara megnyitott maganiiti kapesolatat a rendszeres
forgalom szamdra a minimalisan sziikséges szami ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmivek esetén Otszdz parkold férShely kapacitasig egy kozos ki- és bejarat
elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nallo ki- és bejarat létesithetd.
(2) Az épitési telek kozati vagy koézforgalom szdméra megnyitott maganuti kapcsolatat -
amennyiben az miszakilag 16bb 1itrdl is biztosithaté - az alacsonyabb halézati szerepet betilté utrél
kell biztositani.

22. A légi kozlekedésre vonatkozd eldirasok

22. § Helikopter leszallohely kizardlag az egészségiigyi. katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi, és
allamigazgatasi rendeltetés esetén létesithetd.

23. A vizi kozlekedésre vonatkozo elbirasok
23. § (1) A Rackevei-(Seroksari)-Dunan kozlekedd vizi jarmiivek szdmdra kikstdi mitargy csak
kozosségi vizi kozlekedési, sport és rekredcids céllal létesitheto.

(2) A Rackevei-Soroksari Duna-ag Kvassay hid és a Francia-5bsl vonala kozotti partszakaszan —
ahol a kik6tés a Duna-ag telkére esé szarazulaton t61ténik — a parthasznalat és az ehhez szitkséges
kik6td a mas jogszabaly alapjan kozlekedtetett hajoosztalyok szamara létesithetd.

VIL Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

24. Az épitési bvezetek beépitésének alapvet szabalyai

24. § (1) Amennyiben egy telek egyné] t5bb dvezetbe tartozik, a beépitési paraméterek szamitasanal
€s a beépitési feltételek meghatarozasanal az §vezethatdr altal elvalasztott telekrészekre vonatkozd
eloirasokat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

(2) Teidtér csak egy szintben épithetd be.

(3) A 2. mellékleten . telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt telekrészen




a} épiilet nem helyezhetd el,
b) a zoldfeliletek aranya kdzcélh rekreacios rendeltetés elhelyezése esetén legalabb 60%, egyéb

esetben legalabb 80%,
c) a zoldfeliileteket haromszintes ndvényallomany telepitésével kell kialakitani.

(4) Ahol a 2. mellékleten ..relek nem beépithetd része” jeldlés szerepel, oft a jeldlt teriileten épitmény
— a tdmdr labazat nélkilli drétfonatos kerités kivételével — nem épithetd, tovabba a gyliimoicsfa
kivételével fa nem {iltetheto. A be nem épithetd tertilet mellett 5,0-5,0 méter széles savban épiilet nem
épithetd.

(5) KOu 6vezetbe sorolt kiszteriilet mentén az elékert mélysége nem lehet kisebb 5,0 m-nél.

(6) Elokertes beépités esetén — kivéve a Lke jelll épitési ovezeteket és az MK jell dvezeteket - az
elokertben egy, legfeliebb brutté 50 m? alapteriiletii portaépiilet. ill. ezzel egy épiiletben ethelyezett
szemét- vagy kerékpartarolo, kozmulétesitmény (pl. trafé) elhelyezését szolgalo épiilet eiheilyezhetd,
amely az épitési hely részének mindsiil.

(7) Kitelezd épitést vonalon az épiilet oda nézd homlokzata kiilso sikjanak legalabb 2/3-ad részének
kell allnia.

(8) Ha a Szabdlyozdsi terv épitési helyet jeldl vagy az épitési Gvezeti eldirasok masként
rendelkeznek, az egyes beépitési modokra vonatkozé elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozé éltalanos
eldirasokat nem kell alkalmazni.

25. A zartsord beépitési mod (Z) eldirasai
25. § (1) A zartsord beépitési mod szerint beépitett. illetve beépithetd tertleteken

a) az eldkert mérete
aa) 0j telektomb beépitésénél legalabb 5.0 m,
ab) kialakult telektdmbben elékert csak akkor létesithetd, ha legaldbb az egyik szomszédos
ingatlanon all6 épiilet eldkerttel épiilt be, ebben az esetben az eldkert mélyége a két szomszédos
épiilet elokertt mélységének atlaga, de legfeljebb 5 m.
b) a kotelezd épitési vonal a kialakult dllapothoz illeszkedden utcavonalon all6 vagy legfeljebb 5
m mélységu elkertes, amennyiben a 2. melléklet masképp nem jeldli,
¢) amennyiben a telek teljes utcavonala nem épiil be, a zartsoru épitési helyen beliil az épiiletet az
egyik telekhataron kell létesiteni -, a masik telekhatar mellett — a telepitési tdvolsagra vonatkozo
cléirasok figyelembe vételével - legalabb 3 m széles épiiletksz létesitendd,!
d) a hatsdkert mérete az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legalabb 6,0 m. 20,0 m-né} kisebb mélységii telek esetén 3,0 m.

26. A szabadon allo beépitési mod (SZ) és az oldalhataron &ll6 (O) beépitési mdd
eldirasai

26. § (1) Ha az Gvezeti elbirasok masként nem rendelkeznek

a) 4j becpitésnél az eldkert mérete 5,0 m. kialakult beépités esetén a kialakult allapothoz
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b) sarok teleknél kotelezo épitési vonal — a szomszédos telkek beépitésének figyelembe vételével
- csak az egyik eldkert felé van,
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¢) az oldalkert szélessége szabadonalld beépitésnél az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag ¢rtckénck fele, de legalabb 3,0 m, oldalhataron allo beépitési modnal legalabb 4,0
m,
d) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre néz6 tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legalabb 6,0m.

(2) Oldalhataron allé beépitési modnal az épiilet

a) a beépithetd oldalhatdron vagy attél legfeljebb 1,0 m csurgdtavolsigon beliil helyezheté el,
kivéve a legaldbb 18 m széles telket, ahol az épiilet a beépitheté oldalhatartdl az oda nézé
homlokzatmagassag felével megegyezo, de legalabb 3,0 m tavolsdgra is elhelyezhetd,

b) oldalhatéron allé homlokzatanak parkdnymagassaga a rendezett terepszint barmelyik pontjatdl
mérve sem haladhatja meg az Svezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értékét.

(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetén:

a) beépitett telken a 16 rendeltetést épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani az

oldalkertet,
b) beépitetlen telken a szomszédos ingatianokon kialakult 4llapot szerinti oldalon kell tartani az

oldalkertet,
¢) ha a szomszédos telkeken eltéré a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon jellemzd

oldalon kell tartani az oldalkertet.

27. Ikres beépitési mod (Ikr) eldirasai

27. § (1) Az ikerhazas beépitésnél
a) a csatlakozd két épiilet mindegyikét sajat tizfallal kell megépiteni,
b) az el6kert mérete 5,0 m, kialakult beépités esetén a két szomszédos épiilet eldkert méretének
atlaga, de legalabb 3.0 m, kivéve csatlakozé épiilet esetén, ahol a meglévé épiilet elékertjével

azonos, amely egyben kételezd épitési vonal,
¢) az oldalkert szélessége az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének fele,

de legalabb 3.0 m,
d) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legalabb 6,0m, 30,0 m-nél kisebb mélységii telek esetén 3 m.

28. Kialakult allapot

28. § (1) A mar kialakult telektdmbikben a meglévé telkek méretei eltérhetnek az egyes épitési
Ovezetek eldirt telek méreteitdl, de 1) telket kialakitani, telket megosztani csak a hatalyos
Jogszabalyok szerint iehet.
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telkek épitési jogainak korlatozasa nélkiil - az alabbi esetekben lehet eltérni:

a) szabadon allo beépitési mod esetén, ha a telek szélessége kisebb, mint 16 m, az épiiletet az

oldalhataron vagy ikresen is el lehet helyezni,

b) ha a kialakult beépités miatt a beépitési méd nem hatérozhaté meg egyértelmiien, a beépitési

médot a telepiilésképi rendelet szerinti foépitészi szakmai konzultaciéval kell meghatarozni.

(3) Az elbirt beépitési médidl eltéréen mar beépiilt telken meglévé épiiletet béviteni abban az
esetben lehet, ha




a) a tervezett bovités az €pitési helyen beliil torténik és a szomszédos telkek beépithetoségét,
rendeltetésszeril hasznilatat nem korlatozza,

b) a meglévd épiilet és a tervezett bdvités egyiittesen megteleltetheté az épitési Gvezeti
hatarértékeknek.

(4) Kozterlilet (Ot) c€ljara eldiranyzott teriiletet és a telek be nem épithetd részét érintd vagy azon
allé meglévo lakéépiilet a térszinten nem bévithetd, a tetdtere kizdrélag lakasbovitésként legfeljebb
1,2 m magas térdfallal beépithetd, de a bovités hasznos — az 1,9 m belmagassagot meghaladd — nettd
alapteriilete nem lehet t5bb 50 m*-nél. A bdvités esetében az alabbi feltételeknek kell teljesiilnie:

a) az épiilet meglévo kozteriiletrdl kzvetleniil — szolgalmi jog nélkiil — megkozelithetd helyen all,
b) a meglévd lakoépiilet beépitett alapteriilete legfeljebb bruttd 200 m?,
¢} az adott telekre vonatkozdan az Ovezetben eloirt legnagyobb beépithetdség, legnagyobb
épliletmagassag értékeit nem lépték tal.
(5) Az elokertek méretének kialakult allapota az adott telektdmb érintett utca szakaszan allo
épiiletek jellemzd eldkertjeinek atlaga, sarok telek esetén, az érintett két utca szakaszon allo épiiletek
jellemzo elokertjeinek atlaga.

(6) Kialakult telektombben foghijként beépitésre keriils, jelenleg kézcsatorna haldzattal nem
rendelkez6 kornyezetben fekvo telken — amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem
haladja meg az 1 m®-t - a keletkez6 szennyvizek 6sszegylijtésére dtmenetileg kézmipotlo berendezés
alkalmazhatd. A telek elotti kdzesatorna kiépitéséig kozmiipotioként a szennyvizeket szigortan —
ellendrzotten — zart szennyvizgyiijtdé medencébe kell gyiijteni és szippantd kocsival a kijeldit
lerakohelyre széllitani.

29. Uzemanyagtslté allomas, gépkocsi moso és P+R parkold
elhelyezésének altalanos szabalyai

29. § (J) Kozforgalomra szolgald lizemanyagtoltd allomas és gépkocsimosd csak a KOw jelil
dvezetekben és az ezekkel hataros Gksz jelii épitési Ovezetekben, a K-Log és K-Kik jelii épitési
ovezetekben ¢és a lakofunkciot kizard Vi-1 é€s Vi-2 jeld épitési Svezetben létesithets, a (2) és (3)
bekezdések betartasaval. Elektromos toltéallomas barmely Gvezetben elhelyezhetd.

(2) Uzemanyagtsltd allomas vagy gépkocsimosé mas létesitmény részeként is csak az (1)
bekezdésben meghatarozott 6vezetekben és 6nalld tobbszintes parkoléhaz, P+R parkold, irodahaz
vagy 6000 m*-nél nagyobb kereskedelmi iétesitmény részeként helyezheté el.

(3) Koézforgalomra szolgald iizemanyagtoltd allomast nem lehet elhelyezni olyan telken, amely
zoldteriilettel, lako-, egészségligyi, szocialis vagy oktatasi rendeltetésii épiilet telkével hataros.

(4 Ha a (3) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii épiilet a kozforgalomra szolgald
tizemanyagtolté allomas telkével nem kozvetlenlil hatdros, az épiilet épitési helye és az
iizemanyagtoltd allomas telke kdztti tavolsag 50 méternél kevesebb nem lehet.

(5) A teriileten K-Log és K-Kik jelt épitési dvezetek kivételével mobil lizemanyagt6ité allomas
nem helyezheto el.

30. Lakoépiilet és lakas létesitése

30. § (1) A teriilleten Iétesitendd épiilet

a) lakast tartalmazoé épiiletszintjeinek emeletmagassaga legalabb 3,0 m,
b} beépitett tetdterének atlagos belmagassaga legalabb 2.4 m



¢) utcavonalon all6 foldszinti lakéhelyiségének padloszintje a rendezett utcai terepszinitdl
legalabb 1,0 m magasan
legyen.
(2) A Kéu-2 és Kou-3 Gvezetbe sorolt kozteriiletek mentén a f6ldszinten az utca felé nyilaszaroval
rendelkez6 lakohelyiség nem létesithetd.
(3) A teriileten létesitendd lakasok nett6 alapteriilete nem lehet kisebb 35 m*-nél és az egy épiiletben

létesitendd lakasok atlagos nettd alapteriilete 50 m®-nél. A lakasok alapteriiletének szamitisanal a
fedett terasz, az erkély, a loggia alapteriiletét figyelmen kiviil kell hagyni.

31. Melléképitmények €s melléképiiletek elhelyezése

31. § (1) A telek és a telken 4ll6 foépitmény rendeltetésszerl hasznélatat, miksdtetését elésegitd,
kiegészitd rendeltetésii melléképitmények koziil
a) kézmu-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény
minden dvezetben ¢s épitési Gvezetben elhelyezhetd.

(2) A telken a melléképitmény a vonatkozo jogszabalyok szerint helyezhetd el, azzal, hogy

a) a hdztartdsi vagy kommunalis hulladéktarold az elSkertben az utcai keritéssel cgybeépitve
Iétesitheto az alkalmazott szeméttarold (kuka vagy konténer) elhelyezéséhez szilkséges mérettel,
b) tamfalgarazs a legalabb 15 %-os lejtési telkeken az el8kertben [étesithetd.
(3) Allatél, allatkifuto csak Ek-1 (kivéve a Tamariska-domb teriiletét), Ma és MKk jelli dvezetekben
helyezhetd el.

(4) Tragyatirolo csak Ek-1 (kivéve a Tamariska-domb teriiletét), Ma és MKk jelli Svezetekben
helvezhetd el.

(5) Hazi komposztalo azokban a telkes épitési Gvezetekben és Svezetekben Iétesithetd, ahol a telek
legkisebb zoldfeliilete legalabb 20 %.

(6) A kdézmiipotlo miitargyak koziil a csatorna-kdzmiipotld mitargy 1étesitése és hasznalata a 6.
mellé€klet szerinti terlileteken nem megengedett.

(7} Meliéképiilet csak épitési hélyen beliil 1étesithetd, kivéve a jogszabaly szerint a hatsokertben is
elhelyezhetd melléképiileteket.

(8) Melléképitmeény és a melléképiilet legmagasabb pontja az L.n, LK és LKke jelii épitési svezetek
teriiletén 6 méter, a parkanymagassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

32. Sajatos épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

32. § (1) Minden Gvezet és épitési 6vezet teritletén elhelyezhetdk a kovetkezd sajatos épitményfajtak:

a) forrasfoglalas,

b) vizmiigéphaz,

¢) viz- és zaportirozo,

d) szennyvizatemel6,

e) transzformatorallomas,




f} energiaatalakito,
g) gaznyomasszabalyozo,
h) a koztisztasagi szolgahiatod telepek kéziil a hintdanyagtarolok,
i) a kdzmtivezetékek nyomvonalai.
(2) Gksz-1, Gksz-2 épitési dvezetek teriiletein hulladekgylijté udvar is elhelyezhetd, amennyiben
laké- és vegyes terlilettd] a tavolsag legalabb 150 méter.

33. Lakdkocsi, Uidiilosator, egyeb sator és ponyvaszerkezetek elhelyezése

33. § Epitményeket helyettesits lakokocsi, sator és ponyvaszerkezet csak idészakosan, az alabbiak
szerint helyezhetd el:

a) Lakdkocsi és tidiilosator Jakoteriileten csak az Lke jel( €pitési Gvezetekben — az €pitési helyen
beliil — helyezhetd el, ha
aa) nem huzamos — 3 honapot meghalado - tartézkodasra szolgal,
ab) 50 m-en beliil a tisztadlkodas és illemhely hasznalati lehetdség biztositott,
ac) a telek hasznalata a szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatat nem
akadalyozza, és
ad) az igénybe vett teriilet 25 m2-nél nem nagyobb.
b) Egyéb sator ¢s ponyvaszerkezet
ba) kizarélag vendéglatas céljara, legfeljebb 2 hét id6tartamra €s legfetjebb 500 m2 alapteriileten
negvedévente egyszer,
bb) az oktatasi, koznevelési vagy sportrendeltetések mellett kizardlag sportpalya és uszémedence
téliesitésére, tornapalya allando lefedésére és
be) kozteriileten, kizardlag vendéglatas és termeld piac céljara legfeljebb 500 m2 alapteriileten,
legteljebb két hét idotartamra negyedévente egyszer, vagy hetente egy napra helyezhetd el.

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek részletes épitési Gvezeti elirasai

V1. Fejezet
Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

34. Altalanos elbirasok

34. § (1) Az Ln jelt épitési ovezetek teridletei jellemzden 12,5 m-es épliletmagassagot meghalado,
telepszerii, intenziv beépitési, jellemzden Gszotelkes, 16bb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsésorban laké rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten a vonatkozé
jogszabaly szerinti rendeltetések helyezhetok el.

(3) Uj épiilet épitése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem létesithetok.

(4) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgélo
vagy kiegészitd funkcioji onalldé melléképiilet nem helyezhetd el, kivételt képez a gépjarmitarolo,
ami kizardlag meglévd beépités esetén Snalld funkcioju épiiletként is Iétesithetd az Ovezeti
hatarértékek keretei kdzott.




(5) Az Ln jelii épitési dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

35. Nagyvarosias, jellemzben szabadonallé jellegii lakoteriilet (Ln-3)

35 § Az Ln-3 jelii épitési Svezetek a nagyvarosias lakoteritletek szabadonallé méd szerint beépitett,
vagy beépithetd teriiletei, amely elsdsorban a lakossag ellatasat szolgdlé intézmények elhelyezését

szolgalja.

36. Nagyvarosias telepszer(i lakoteriilet (Ln-T)

36. § (1) Az Ln-T jelii épitési Ovezetek teriiletei a nagyvérosi lakéteriilet jellemzéen témbtelkes-
uszotelkes beépitésii, kialakult beépitésii teriilete, ahol a lakdtelep ellatasat szolgald intézmények is
jelen vannak.,

(2) Az uszételkes kialakitasu épitési dvezetek telkei és beépitése legfeljebb 15 %-kal nivelhetSk a
kozterllet irdnyaba egységes koncepcid alapjan végrehajtott lakételep-rehabilitacio esetén kizteriilet
alakitasi terv (tfovabbiakban: KAT) alapjan.

(3) A lakételepeken ~ szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hidnyaban — a meglévd lakéépiiletek

a) vertikalis bévitése csak a varosképileg Osszefiiggd épiiletcsoportok egyidejii megvaldsitasa
esetén lehet, kivéve a kishajlasszogi, attika dltal takart, nem beépitett tetd 1étesitését,

b) vertikalis bévitése lakasbovitésként minden esetben beépithetd,

¢) lakasai 0sszevonhatok,

d) az épiiletek fdldszinti (fogadoszinti) gyalogos atjardi még ideiglenesen sem épithetk be.

(4) Valamennyi vérosrész teriiletére vonatkozo dvezeti eldirasok:

a) Az Ln-T/...-K jelii épitési ovezet kozmii létesitmények elhelyezését szolgalja. Az dvezet
teriilete €s a kozmiiépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithaté ki, igény esetén
megnovelhetd a szabalyozasi terv modositasa nélkiil.
b) Az Ln-T/...-Kt jelli Gvezet a nagyvarosias telepszer( lakotelep kozteriilete, amely
ba) az épiiletek és épitményck megkézelitését szolgald utak, jardak,
bb) az Gszételkeken all6 épiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolok, garazsok,
bc) a lakételepen €16k szémara szolgald kozkertek és
bd) az itt €idk ecllatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények — pl. pavilonok,
hulladékgyiijték épitményei, kerti épitmények, stb. - elhelyezésére szolgal.
¢) Az Ln-T....-Kt Gvezetekben
ca) a meglévd, kialakult zoldfeliileti arany nem cstkkenthetd,
cb) 0j garazsépiilet csak zoldtetSvel fedett kialakitassal KAT szerint létesithetd.

IX. Fejezet
Kisvarosias lakoéteriiletek

37. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos eldirasai (Lk)

37. § (1) Az Lk jeli épitési vezetek teriiletei a 12,5 m beépitési magassagot meg nem halado, tobb
6ndllo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.




(2) Amennyiben az épitési Svezet eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten a vonatkozd
jogszabaly szerinti rendeltetések helyezhetdk el.

(3) Eldkert nélkiili beépitésnél az utcéra nyilo lakohelyiség padloszintjét a jarda szintjéhez képest |
meéterre! magasabban kell elhelyezni.

(4) Az épitési bvezetek telkein megengedett rendeltetést épiileteken kiviil egy€b, azokat kiszolgalo
vagy kiegészité funkcidji 6nallé melléképiilet nem helyezhetd el, kivételt képez a gépjarmiitarold,
ami kizarolag meglévd beépités esetén 6nallo funkcidju épiiletként Iétesithetd az dvezeti hatarériékek
keretet koz6tt.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a f6ldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem létesithetdk.

(6) Az Lk jelli épitési Svezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

38. Telkes, jellemzben szabadon allo beépitésii lakoteriilet (Lk-2) épitési dvezetei

38. § Az LKk-2 jelh épitési dvezetek a kisvarosias lakoteriiletek szabadonallé méd szerint beépitett,
vagy beépitheté teriiletetr.

39. Kisvarosias, telepszerii lakéteriilet (Lk-T) épitési Svezetei

39. § (1) Az Lk-T jehi épitési dvezetek a kisvarosi lakoterdilet jellemzéen tombtelkes-Gszotelkes
beépitést, kialakult beépitési teriiletei, ahol a lakotelep ellitdsat szolgald intézmények is jelen
vannak.

(2) Az tszotelkes kialakitasu épitési Gvezetek telkei €s beépitése legfeljebb 15 %-kal ndvelhetok a
kozteriilet iranvaba egységes koncepcid alapjan végrehajtott lakételep-rehabilitacio esetén KAT
alapian

(3) A lakotelepeken — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban —a meglévé lakoépiiletek

a) vertikalis boévitése csak a varosképileg Osszefliggd épiiletcsoportok egvidejli megvaldsitasa
esetén lehet, kivéve a kishajlasszogd, attika altal takart, nem beépitett tetd létesitését,
b) vertikalis bovitése lakasbévitésként minden esetben beépithetd,
¢) lakasai 8sszevonhatok,
d) foldszinti (fogaddszinti) gyalogos atjardi meég ideiglenesen sem épithetdk be.
(4) Valamennyi varosrész teriiletére vonatkozd Gvezeti eldirdsok:

a) Az LK-T/...-K jelii épitési Gvezet kozml létesitmények elhelvezését szolgalja. Az Gvezet
teriilete és a kozmiépitmény telke a rendeltetéshez szitkséges méretben alakithato ki, igény esetén
megnovelhetd a szabalyozasi terv mddositisa nélkiil.
b) Az Lk-T/...-Kt jelt dvezet a kisvarosias telepszerii lakdtelep kozteriilete, amely

ba) az épiiletek és épitmények megkozelitését szolgald utak, jardak,

bb) az Gszotelkeken allo épiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolék,

be) a lakotelepen €10k szamara szolgald kozkertek és

bd) az itt élok ellatasat kisegité, kozterilleten elhelyezheté épitmények — pl. pavilonok,

hulladékgyiijtbk épitményei, kerti épitmények, stb. — elhelyezésére szolgal,

be) dvezetben a meglévé, kialakult zoldfeliileti arany nem csdkkenthetd.



X. Fejezet
Kertvarosias, intenziv beépitésii lakotertilet (Lke-1)

40, Altalanos elbirasok

40. § (1) Az Lke-1 jelii €pitési dvezetek teriiletei a jellemzdéen 7,5 m-es épiiletmagassidgot meg nem
halado, kertes, t6bb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetésii
épliletek elhelyezésére szolgalnak.

jogszabaly szerinti rendeltetések helyezhetdk el.

(3) A kertvarosi lakoéteriileten 0j, nem lakéfunkeioju nallo épitlet csak a KOu vezetii utvonalak
mentén ¢s abban az esetben létesithetd, ha ezt az 6vezeti eldirasok lehetdve teszik, kivéve a teriileten
megengedett melléképiileteket.

(4) Az egyes lakoépiiletekben - legfeljebb a lakoépiilet szintteriiletének a 20 %-ig — kereskedelmi,
szolgaltatasi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhetd az dltalanos eldirasok figyelembe
vételével, ha

a) a rendeltetésszerd haszndlata soran adodo széllitas és rakodas sem a hataros kézut, itletve jarda
forgalmat tartdsan nem akadalyozza,

b) sem a lakoépiilet udvaranak, ill. a szomszédos ingatlanoknak a lakéfunkcidval dsszefilggd
hasznalatat nem korlatozza és

c) a Jakotelken beliil biztosithatd a szitkséges parkolohely.

(5) Uj épiilet oldalhataron allo hossza legfeljebb 25 m lehet.

(6) A telkeken minden megkezdett 800 m® telekméret utan legfeljebb egy lakas helyezhetd el, a
lakdsszam azonban a 2 db-ot nem haladhatja meg. Ez a rendelkezés a sorhdzas és csoporthazas épitési

ovezetekre nem vonatkozik.

(7) Minden 100 m? netté szintterilletet elérd Gj 6nalld rendeltetési egység utdn a gépjarmi
clhelyezési kotelezettségnek épitményben kell eleget tenni a létrehozott rendeltetési egység
épitletével egy tdmegben (részben vagy egészben zart médon), vagy terepszint alatt,

(8) Uj épiilet épitése esetén a lakasok és az azt kiszolglé, vagy kiegészitd funkciéji helyiségek
kizardlag egy épiilettdmegben helyezhetSk el, kivéve saroktelek esetén. Onallé személygépjarmii-
tarolo csak a (7) bekezdés hatalya ald nem tartozo esetben és meglévé épiilet esetén épithetd.

(9) A Lke-1 jelii épitési dvezetek épitési telkein a rendeltetésszerii hasznélathoz szitkséges
személygépjarmil varakozohelyek szamanak legfeljebb kétszerese helyezhetd el.

41. § (1) Ha a kialakult {részben vagy egészben mar beépitett) telektdmbben talalhato telek teriilete
—kivéve a lakoparkos épitési Svezeteket - az Svezetben megengedett legkisebb telekméret kétszeresét
eléri, akkor a telek beépithetdségénck szamitasanal

a) a kétszeres és haromszoros telekméret kizotti rész csak 50 %-ban,
b} a hdromszoros telekméret feletti rész nem

vehetd figyelembe.

(2) Meglevo epiilet bovitése eseten a lakas(ok) egy éplilettdmegben helyezhetdk el, a kiszolgalo,
kiegészitd funkcidjd helyiségek - ide értve a gépjarmitarolét is — kiilénélloan is 1étesithetdk.




(3) Meglévd lakdépillet foldszintjén vagy alagsoraban létesitett gépjarmiitarold rendeltetését
megvaltoztatni csak akkor lehet, ha a telken beliil a lakdsszamnak ¢s a rendeltetési mod valtozasanak
megfeleld mennyiségii gépjarmi elhelyezése biztositott.

(4) A kialakult (K jel) beépitési mada épitési 6vezetekre vonatkozo eldirasok:

a) a 16,0 m-nél szélesebb telken szabadonalld beépitési mod szerint is lehet épiiletet elhelyezni,
ennél kisebb telekszélesség esetén oldalhataron allé vagy ikres beépitési mod szerint helyezhetd
el éplilet a szomszédos telkek beépitésének figyelembe vételével,

b) oldathataron alio beépitési mod esetén az épitési hely amellett a telekhatar mellett van, amely
mellett a szomszédos telken legalabb 4,0 m, vagy ennél kisebb érték esetén a nagyobb telepitési
tavolsag tarthato,
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d) az 0j épiilet vagy épiiletrész utcai épitési vonala az egyik szomszédos épiilet homloksikjaban
alakitando ki, ikresen csatlakozod beépités esetén a csatlakozo éplilethez kell igazodni, egyéb
esetben, €s szomszédos beépités hianyadban uj épiilet vagy épiiletrész épitési vonala a kozteriileti
telekhatartol 3,0-6,0 méterre lehet, kivéve a témegkozlekedést lebonyolitd kozteriilet mentén, ahol
az elokert mélysége legalabb 5,0 m.

¢} az oldalkert mérete szabadonalld és ikres beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele, de legalabb 3.5 m, oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén 4,0 m. Az
oldalhataron allé homlokzat parkanymagassaga sehol nem haladhatia meg a 4,5 m-t,

1) a hatsékert mérete 30 m-nél kisebb telekmélység esetén 3 méter, ennél nagyobb teickmélység

esetén 6,0 m,
g) az dvezetben megengedett melléképiileteket a forendeltetésii épiilethez csatlakozva vagy a
hatsokertben a beépithetd telekhatar mellett kell elhelyezni csoportos formaban.

(5) A Lke jelii épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

XI. Fejezet
Teleptiléskdzpont teriilet (Vi)

41. Kiemelt jelentéségii helyi kdzpont teriilet (Vt-H)

42. § (1) A Vt-H jelii épitési dvezetek Csepel belvarosaban laké és olyan telepiilési szintl rendeltetést
magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakéd
rendeltetésre.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten a vonatkozé
jogszabaly szerinti rendeltetések helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald
vagy kiegészitd funkcidju onalld épiilet nem Iétesithetd.

(4) A Vit jelii épitési dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.



XII. Fejezet
Intézményteriilet (Vi)

42. Az intézményteriiletre vonatkoz6 altalanos rendelkezések

43. § (1) Amennyiben az épitési Gvezet elbirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten a
vonatkozd jogszabaly szerinti rendeltetések helyezhetSk el. Az intézményteriileten zavard hataso
tevékenység céljara szolgalo épitmény nem létesithetd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos €és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb egy lakas kialakithatd, mas lakds csak abban az esetben, ha az Svezeti eléirdsok
ezt lehetdvé teszik.

(3) A Vi jelii épitési vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

43. Intézményi, jellemzden zartsord beépitésii intézményi teriilet (Vi-1)
44. § (1) A Vi-1 jelii épitési dvezetekbe a jellemzben jelentds kizlekedési nyomvonalak mentén lévd
vegyes rendeltetésil, jelentds valtozassal érintett intézményteriiletek tartoznak.

(2) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozd elbirasok alapjan a teriileten kivételesen toltdallomas és
automoso is 1étesithetd.

44. Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
jelentds valtozassal érintett intézményteriiletek tartoznak.
(2) A Vi-2/...-Kt jelii dvezet az intézményi teriileten beliili kdzteriilet Svezete, amely

a) a teriilet kdrnyezetében €l6k szamdra szolgald kdzkertek és
b) az itt €lok ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények ~ pl. pavilonok, kerti
épitmények, stb. - elhelyezésére szolgal.

45. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

46. § (1) A Vi-3 jell épitési Svezetek a helyi lakossag ellatasat szolglod intézmények biztositanak
helyet, elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalé épiiletek
szadmadra.

(2) Az épitési bvezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald
vagy kiegészitd funkcidjii onallo épiilet nem helyezhetd el.

(3) Epiilet kereskedelmi céla bruttd szinteriilete az 2000 m2-t nem haladhatja meg.
(4) A Vi-3/...-Kt jeli vezet az intézményi teriileten beliili kdzteriilet 6vezete, amely

a) a teriilet kdrnyezetében él6k szamdra szolgald kozkertek és
b) az itt él6k ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények — pl. pavilonok, kerti
épitmények, stb. - elhelyezésére szolgal.




(5) A Vi-3/...-K jelti épitési Svezet kdzmii létesitmények elhelyezését szolgalja. Az Gvezet teriilete
¢s a kozmuUépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithaté ki, igény esetén
megndvelhetd a szabalyozasi terv médositasa nélkiil.

XI11. Fejezet
Gazdasagi tertiletek (Gksz és Gip)

46. A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet altalanos eldirasai

47. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kdrnyezetre jelentos hatast nem gyakor]d gazdasagi
tevékenységi  célu  épliletek  elhelyezésére szolgal, A teriileten 0©nallo lakéépiilet,
szallashelyszolgaltaté és munkasszallo rendeltetés nem létesithetd.

(2) A Gksz-1 ¢és Gksz-2 jeli épitési vezetek terhletén a melléképitménvek koziil kizérdlag kdzmi-
becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarold, sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és géztarold,
antennatartd szerkezet és zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

(3) Ahol a teriilet lakoteriilettel hataros, vagy attol csak lakoutca valasztja el, ott a terilleten
iétesithetd tizemi funkcid 0 gazdasagi bejarata, €s 11j teherforgalmi kapu a lakéteriilet felél nem
nyithatd.

(4) Eltér6 rendelkezés hianyaban az egyes telkeken 1000 m2-ként legfeljebb egy épiilet Iétesithetd
szabadonalld beépitési moddal.

(5) 1 ha telekméret felett a hatsé és az egyik oldalsé telekhatar mentén 10 m széles zéldsavot kell
biztositani, amelybdl legalabb 3 m szélességben haromszintes ndvényallomanyinak kell lenni.

(6} Az épitési dvezetekben nem végezhetd olyan tevékenység, amely sordn keletkezd veszélyes
hulladék szakszerii gyQjtése, kezelése, artalmatlanitdsa nem megoldott.

(7} A Gksz jelti epitési Ovezetek hatdrériékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

47. Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet {(Gksz-1)

;;;;;;

épitési dvezet teriiletén elhelyezhetd rendeitetések:
a) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
b) iroda,
¢) szorakozas, szabadidé eltoltés,
d) fizemanyagtolté allomas,
e) varosiizemeltetési rendeltetés,
) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a szeméiyzet szémara szolgald
legfeljebb egy lakas.

48. Gazdasagi, jellemzben raktarozdsra €s termelésre szolgalo terlilet (Gksz-2)

.....

épitési dvezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) kornyezetbarat termelés,



b) kisipar,

¢) raktdrozas, logisztika,

d) kutatds-fejiesztés,

e) gazdasag: tevékenységhez kotédé oktatas,

f) iroda,

g} kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas,

h} izemanyagtsltd allomas,

1) a gazdasagi tevékenységi c€lu épiileten belil a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgald

legfeljebb egy lakas.

(2) Az 6vezetekben szabadtéri tarolas - a késztermék rendezett, értékesitési cél kiallitasat kivéve —

az utcal telekhatdar 50 m széles sdvjaban nem megengedett, kivéve, ha az utcai telekhatartol
varosképileg (térfallal, novényzettel) elzart terlileten torténik.

(3} A Gksz-2 jelii epitési Ovezetekben az épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga tallépheti
az 1. mellékletben meghatirozott hatarértéket, ha az eltéré magassag az alkalmazott technoldgia miatt
szilkséges, az ingatlan legalabb 5000 m2 teriilet{i és az egyik telekhatér hossza legaldbb 50 m,

49, Ipari teriilet — Energiatermelés teriilete (Gip-E)

50. § (1) A Gip-E épitési Ovezet a kornyezetre jelentds hatdst gyakorld, nagyjelentdségi
energiatermeld 1étesitményeinek (erémiivek, fliitdmiivek) elhelyezését biztositja.

(2) Az dvezetben lakas, szallashelyszolgaltaté és munkasszallo rendeltetés nem létesithetd.

XIV. Fejezet
Kiilonleges teriilet

50. Kiilonleges, nagykiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi €s logisztikai teriilet
(K-Log)

51. § (1) A K-Log épitési dvezetbe a kdzuti és vasiti druszallitas infrastruktirdjaval rendelkezd,
elsddlegesen nagy rakodd vagy raktar teriiletek elhelyezésére szolgalo, specidlis gazdasagi jellegii
teriiletek tartoznak.

(2) Az épitési 6vezet teriiletén ethelyezhet6 rendeltetések:

a) raktdrozas, logisztika,
b) kémyezetbarat termelés,
¢) kutatas-fejlesztés,
d) iroda és
¢} kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas.
(3) Az épitési dvezetekben szallashelyszolgaltatd és munkdsszalld rendeltetés nem létesithetd.
(4) A K-Log jeli épitési Ovezetek teriiletén a melléképitmények koéziil kizardlag kézmi-
becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-taroléd sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gdztarolo,

antennatarto szerkezet és zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

(5) A terilleten minden teleknek o6nalld kozteriileti vagy kozhasznalat szdméra megnyitott
maganuttal vald kapesolatanak kell lenni, nyeles telek nem létesithetd.




(6) Amennyiben a telek meglévé beépitetisége nem teszi lehetévé a telken beliili parkolas
megolddsat, a telek 300 m-es kérzetében erre a célra 6nallo teriiletet kell biztositani.

(7) Az épitési dvezetek teriiletén 10.000 m2 telekméretnél nagyobb méretii telkek esetén a hatsé és
az egyik oldalso telekhatar mentén 10 m széles zoldsavot kell biztositani, amelybdl legalabb 3 m
szélességben haromszintes ndvényallomanyunak kell lenni.

(8) A K-Log jelti épitési ovezetek hatarértekeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

51. Kiilonleges, nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos teriilet (K-Rek)

52. § (1) A teriileten elhelyezhetd rendeltetések, ha az Svezeti eldirasok masképp nem rendelkeznek:

a} fedett és szabadtéri sport- és rekredciés épitmények,
b) sportépitmények kiszolgal6 1étesitményei,
¢) szallashely-szolgaltatd épitmények, ideérive az iddsek otthonat is,
d) cktatasi ¢és egészségiigvi épiiletek,
¢) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelem, szolgaltatas és vendéglatas épitményei,
f) foépiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb egy lakas,
g) a teriileten elhelyezheté rendeltetéseket Kkiszolgald és a teriilet fenntartasahoz szilkséges
tarolasra alkalmas épitmények.
(2} Az RSD és a Duna menti nagykiterjedést rekreacios és szabadidds teriilet épitési Ovezeteiben
csak olyan épitési tevékenység végezhets, amely

a) nem veszélyezteti a Duna kozvetlen parti sdvjdban kialakult természetes, vagy telepitett
novénytakaro életképességét,

b) nem befolyasolja negativan a teriilet vizhaztartasanak viszonyait,

c) nem jelent tébbletterhelést a talaj-, a réteg-, és a felszini vizek vizminoségére,

d) nem befolyasolja a kialakult Iégaramlasi viszonyokat, és

e) nem jelent jelentds forgalmi tobbletterhelést a teriiletre nézve.

(3) A K-Rek jelii épitési Svezetek hatdrértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

52 Kiilonleges szennyvizkezelés teriilete (K-Sz)

83. § (1) A teriileten elhelyezhetd rendeltetések:

a) a telepiilési folyékony hulladék (szennyvizek és iszapok) kezelését, hasznositasat biztositd
épitmények, mitargyak és technologiak,
b) a szennyvizek kezelételepre juttatasat biztositd szivattyitelepek,
¢) a f6 rendeltetéshez kapcesolddd vagy azt Kiszolgald egyéb épitmények.
(2) Olyan szennyviztisztitasi technologia helyezhetd el a teriileten, amelynek kdrnyezetet hatarérték
felett terheld hatdsa a telep telekhataran nem iép tul, a szomszédos teriilethaszndlatot nem korlatozza
¢és ezt kbrnyezeti hatasvizsgalat igazolja.

(3) A K-Sz jelt épitési vezet hatarériékeit az 1. melleéklet hatarozza meg.



53. Kiilonleges kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet
(K-Kozl)

54. § (1) A teriiletbe a gyorsvasit (HEV) végalloméds és Jarmiitelep, valamint a tervezett
autobuszpalyaudvar Iétesitésére kijelslt teriiletek épitési dvezetei tartoznak.

(2) A teriilet épitési Svezetein elhelyezhet’ rendeltetések:

a) a kozosségi kozlekedési rendszer jelentds mértékii beépitettséget eredményezd palyaudvara és
végallomasa, fontosabb allomasai,

b} parkolast biztositd miitargyak (mélygarazsok, parkolohazak),

¢} az utazokozonség ellatasat, kiszolgalasat biztosito létesitmények,

d) a kozosségi kozlekedési halozatok jarmiparkjanak tarolasat, lizemi felkészitését, karbantartasat
szolgalé jarmiitarolé telephelyek (HEV-jarmiitelep, autbuszgarazsok),

e) mindezek mikddtetéséhez sziikséges kdzlekedési infrastruktira elemek és

f) a {6 rendeltetéshez kapesolddo vagy azt kiszolgald egyéb épitmények.

(3) A K-Kozl jelli épitési Ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatirozza meg.

54. Kiilonleges kikoto teriilete (K-Kik)

55. § (1) A Csepeli Szabadkikoté kdrnyezetében, a hajozashoz szorosan kotddd druszallitas és
raktarozasi funkciok, valamint ehhez kapcsolddo 1étesitmények teriilete.

(2) A teriilet épitési vezetein elhelyezheto rendeltetések:

a) raktarozas, logisztika,
b) hajokkal kapcsolatos gyartas, termelés, tarolas, javitas, izemeltetés, kereskedelem,
c) a kikotd €s vamszabadteriilet lizemeltetés,
d) kdrnyezetbarat termelés és
¢) iroda.
(3) Az épitési dvezetekben szallashelyszolgaltaté és munkasszallé rendeltetés nem létesithetd.

(4) A K-Kik jelli épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatirozza meg.

55. Kiilonleges temet®6 teriilet (K-T)

56. § (1) A teriilet a temetkezés céljat szolgaija.
(2) A Csepeli Temet? teriiletén elhelvezhetdk:

a) egyhazi és kegyeleti épiiletek,

b) a temetkezés egyvéb (fenntartasi, kiszolgalasi) épitményei,

¢) virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz szikséges épiiletek,

d) a fenntartas, a kiszolgalas egyéb épitmények,

e) a Platd utca mentén: porta, szocialis helyiségek, virag és a kegytargy értékesités céljara szolgald
helyiségeket tartalmazo épiilet(ek),

1) a ravatalozé épiilet, a jeldlt helyen beliil, felgjithatd bovithetd, Gjraépithet6,

g) a Lélekharang szamara 6nallé épitmény is létesithetd,

h) a temetdgondnok szdmdra szolgald legfeljebb egy lakas,

1) a funkciot kiszolgald egyéb épitmények.

(3) A kegyeleti funkeiot zavaro épitmény és krematorium nem helyezhetd el.




(4) A 2. mellékleten kijelolt épitési helyen az épiiletmagassag
a) keritésen beliil: legfeljebb 3.5 m,
b) a Pluté utcai kerités vonalaban, azzal €pitészeti egységben (kapu, kapuzat): legfeljebb 4.5 méter,
¢) a ravatalozé épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet, melybe nem kell beszamitani a
harangtorony magassagat,
d) gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(5) A 2. mellékleten jeltlt helyen kozhasznalat el6tt megnyitott parkolokat kell létesiteni az

engedélykiteles 1étesitésekkel egyidejileg.

(6) A K-T jeli épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melleklet hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek részletes dvezeti elGirasai

XV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

56. Altalanos eléirasok

57.§ (1) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 svezetek teriiletén kerékparos infrastruktOra csak onalléan
(kerékparatként, vagy kétoldali iranyhelyes kerckparsavként) 1étesitheto.

(2) A KOu-2, KQu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén Gj autobusz-megallohely csak autdbuszsbslben
1étesithetd.

(3) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 5vezetekkel hataros épitési telek esetén, amennyiben az tébb
kozteriilettel is hataros, a gépjarmit ingatlan kiszolgalast az erre alkalmas alacsonyabb haldzati
szerepu koziti teriiletrdl kell biztositani.

(4) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 Gvezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével — nem sziintethetd meg a koziti gépjarmiforgalom.

(5) Fpitési telek kozati vagy maganiti kapcsolatit a kozlekedési szempontbdl minimélisan
sziikséges ki- és bejarattal kell biztositani, az aldbbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz féréhely parkolo kapacitasig egy ki- és bejarat 1étesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek forgalma
szamara 6nallo ki-és bejarat létesithetd.
(6) Az Lke-1 jelii épitési Svezetek teriiletén a KOu &vezetek mentén telkenként egy darab,
személygépkocsi-behajtasra is alkalmas kapu helyezheto el.

(7) A KOu, KOk és Kt jelii épitési évezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatérozza meg.

57.1. rend( foutak teriilete (KOu-2)

58. § (1) Az bvezet az L. rendi foutvonalak, ezek szerviz utjainak. csomdpontjainak, mutargyainak,
csapadekviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kézati-vasiti (villamos) palydk, kerékparos
¢s gyalogos infrastruktara elemek, kdzmi és hirkdziési épitmények, zldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.



(2) Az Gvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.
(3) Az Ovezet teriiletén

a) parkolé csak szervizatrdl megkozelithetden valésithatd meg,
b) 1 autobusz-megalldhely csak autdbuszobilben létesithetd,
c) kerékparos infrastruktira csak énélléan, kerékparatként Iétesitheto.

58. 11. rendli foutak teriilete (KOu-3)

59. § (1) Az 6vezet a 1L rendii fodtvonalak, ezek szerviz tjainak, csomdpontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuti-vasiti (villamos) palyak, kézmii és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba a (2)
bekezdésben meghatirozott funkcidju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatdsat szolgald
kereskedelmi, szolgaltaté épiiletek, pavilonok — szallas kivételével — is elhelyezhetdk.

(3) Az dvezet teriiletén

a) szervizut nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,
b) 4j autdbusz-megallohely csak autdbuszobdlben Iétesithetd,
c) kerékparos infrastruktira csak onalldan, kerékparutként 1étesithetd.

e rr

59. Telepiilésszerkezeti jelentoségti gylijtéutak teriilete (KOu-4)

60. § (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gyvlijtd utak, ezek csomopontjainak.
mutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kzati-vasuti (villamos) palyak, kézmii és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teriiletén szervizit nélkiili kozteriileti parkold csak az Gttengellyel parhuzamosan
alakithaté ki.

60. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)

61. § (1) Az dvezet a helyi érdekii gyorsvasuti halézat (HEV) és Szabadkikétést kiszolgdlé vasit
(iparvagany) vonaldnak, megalldinak és végalloméasanak, miitdrgyainak, iizemi épilleteinek,
csapadékviz elvezetd rendszerének, kdzmil és hirkozlési épitmények, =zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Helyi érdekii vastti halézat Boraros tér-Csepel HEV vonalénak felszini szakasza mellett a szélsé
vagany tengelyétdl mért 12,0-12,0 méter széles véddsav sziikséges.

(3} A gyorsvasut 2. mellékleten abrazolt tervezett szakaszaval érintett II. Rakoczi Ferenc tton a
tervezett gyorsvasit vonal helyigényét biztositani sziikséges.

61. Keriileti jelent6ségtt gyUjtdutak teriilete (Kt-Kgy)

62. § (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtd utak kozé nem tartozo, keriileti
jelentéségli gyiijtd utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktira elemek, kdzm{ és hirkszlési épitmények.
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.




(2) A forgalmi jelentdségi keriileti gytijtoutakat a 2. melléklet tartalmazza.

62. Laké és kiszolgalo utak teriilete (Kt-U)

63. § Az Ovezet a gyljté utak kézé nem tartozd lakd és kiszolgald utak., ezek miutargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kdzmii és hirksz1ési épitmények, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

63. Kozosségi kozlekedési végallomasanak teriilete (Kt-Va)

64. § (1) Az Ovezet a kozOsségi kozlekedés végallomasainak, ezek épiileteinek, mitargyainak és
csapadékviz elvezetd rendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben csak a rendeltetés ellatasdhoz sziikséges és az utasok elldtasat szolgalé épiilet
létesithetd.

64. TermészetkOzeli sétany teriilete (Kt-S)

65. § (1) Az ovezetbe a gyalogos és kerékparos kozlekedésre szolgdlo RSD partszakasz menti,
szerkezeti jelentOségli sétany teriilete tartozik.

(2) A sétanyon a gépjarmiforgalom nem megengedett.
{3) Az dvezet teriiletén:

a) a gyalogos és kerékparos utakat egymastdl fizikailag el kell valasztani,

b) a jelentsebb kerékparos forgalom szamara legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom szamara
legalabb 2.5 méter széles burkolt feliiletet kell biztositani - kivéve, ha ez a kialakult allapot miatt
mar nem lehetséges,

¢) kisebb forgalom esetén a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtd] fiiggben gy kel
kialakitani, hogy a természeti krnyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és a burkolatokat
vizateresztd modon kell kialakitani.

(4) A viz partjat természetkdzeli allapotban kell kialakitani és fenntartani.

(5) Az Ovezet

a) zoldfeliileteit a tajra jellemzd, vizkdzeli teriileteket jeldld novények alkalmazasaval kell

kialakitani,
b) teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(6) Az RSD-part egységes teleplilésképi arculati érdekében a sétdny — legalabb vérosképileg
dsszefiiggd szakaszokon - csak kozterlilet-alakitasi terv (KAT) szerint alakithato ki.

XVI. Fejezet
Zoldteriiletek

65. Altalanos rendelkezések

66. § (1) A zoldteriileteket kzhasznalat el6l elzdmi nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl sotétedés

utan vald zarva tartast.



(2) Zoldteriileten terepszint alatti beépités csak felszini parkolo alatt vagy zéldtetdvel, a zéldteriileti
rendeltetés megmaradasaval létesithetd.

(3) A fasitottsag mértéke legalabb 1 db kozepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 m?.

(4) Az 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarériékeket az 1. melléklet tartalmazza.

66. Varosi park teriilete (Zvp)

67. § (1) Az 6vezetbe a 3 hektarnal nagyobb alapteriiletii rekreacios zoldteriiletek tartoznak.
(2) Az Svezet pihend, jatszo és sport funkciokat tartalmazo kzpark létesitésére szolgal.
(3) A Zvp jelli 6vezetben

a) vendéglatas épiiletei,

b) pihenést, testedzést szolgalo épitmények,

c) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, és

e} vendéglatas épiiletében, illetve ahhoz kapcesoléddan nyilvanos illemhelyek
helyezhetdk el.

67. Kozparkok teriilete (Zkp)

68. § (1) Az Ovezetekbe a jellemzéen I ha-ndl nagyobb alapteriiletti rekredcios zoldteriiletek
tartoznak.

(2) A teriileten:

a) vendéglatd rendeltetést tartalmazé épiilet,
b) pihenést, testedzést szolgald épitmény,
c) ismeretterjesztés épitmeénye,
d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
e) nyilvanos illemhely,
f) terepszint alatti parkolasi cél( épitmény
helyezhetd el.
(3) Az dvezet teriiletén kerités abban az esetben 1étesithetd, ha:

a) funkcionalis vagy balesetvédelmi okokbol sziikséges (pi.: sportkert, kutyafuttato),
b) az értékvédelem megkivanja (pl.: jatszoszerek vandalizmus elleni éjszakai védelme)
c) kdzcéln létesitmény céljara kizhasznalat el6l elzart teriiletet hatérol le.

(4) A teriileten csak a zbldteriilet mérete €s a létesithetd kozeéli 1étesitmények rendeltetése alapjan
a 4. melléklet szerint el6irt szamu személygépkocsi helyezheté el.

(5) A kozpark Gvezetekben kozcéll létesitmény a kozhasznélat el8l elzdrt teriilet legfeljebb az
cgybefliged kozpark teriifetének 20 %-an létesithetd.

68. Kozkertek €s kondicionalo zoldfeliiletek teriilete (Kt-Kk, Kt-Ez)

69. § (1) A Kt-Kk Svezetekbe a mas teriiletfelhasznalasi egységben meglévé vagy tervezett pihend,
jatszo, sport és rekreacios rendeltetésii zoldteriiletek tartoznak.

(2} Az dvezetben




a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,
b) pihenést, testedzest szolgalo épliletnek nem mindsiild épitmény.
c) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsiild €pitmény,
d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény és
€) nyiivanos illemhely
helyezhett el.
3 Uj zoldteriilet csak kozteriletalakitasi terv (KAT) szerint alakithato ki.

(4) A Kt-Ez 6vezetbe a kozteriiletek egyeéb kozhasznalati vagy kozhasznélatra nem szént, tébbnyire
a kozlekedési palyak altal kozre zart kondicionalé zoldfeliiletei tartoznak, melyet a kozteriiletre
Jellemzo fasitassal kell kialakitani.

(5) Az 6vezetben kdzmilétesitmények és — amennyiben egyéb eldirdsok lehetdvé teszik — pavilonok
és nyilvanos illemhelyek létesithetok.

XVIL Fejezet
Erdoteriiletek

69. Kozjoléti elsddleges rendeltetésii erdéteriilet (Ek)

70. § (1) Az 6vezetekbe a rekreacids, turisztikai funkcidji erddtertiletek, €s az erddsitésre alkaimas
azonos céli teriletek tartoznak.

(2) A teriileten sportolasi célra kézhasznalat eld| elzart tertilet nem létesithetd.
(3) A teriileten

a) a vendéglato épiiletek,

b) a szabadidé eltdltés, a pihenés, a testedzés épitményei,

¢) az ismeretterjesztés épitményei,

d) a teriilet fenntartdsdhoz sziikkséges épitmények,

€) a turizmust szolgalo épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),

f) biztonsagi okbo} sziikséges orhazak (erdészhaz és ezek melléképiiletei, melléképitményei),
g) kozlekedési épitmények,

h) tadvvezetékek

helyezhetdk el.
(4) A teriileten az épiilet brutté alapteriilete nem lehet nagyobb 300 m*-nél.

(5) Az erdoteriileten parkoldt csak az erdéteriiletet igénybe vevok szamara eldirt parkoldféréhely
elhelyezése érdekében lehet 1étesiteni.

(6) Az dvezetekre vonatkozo szabalvozasi hatarértékeket az 1. melléklet tartalmazza.

70. Védelmi erdéteriilet (Ev)

71. § (1) Az dvezetekbe a szomszédos teriiletek kornvezeti allapotjavitasanak céljara kialakitott,
jellemzéen kozhasznalati funkcioval nem rendelkezd erddteriiletek és az azonoscéli erddsitésre
alkalmas teriiletek tartoznak.

(2) A teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet, gépjarmii varakozéhely nem létesithetd.

(3) A zoldfeliilet mértékének legalabb egyharmad részén drokzoéldeket kell telepiteni.



(4) A kialakithat6 legkisebb telek teriilete 5000 m?, kivéve, ha az erre a célra kijelolt teriilet ezt a
mértéket nem éri el.

XVIII. Fejezet
Mezbgazdasagi teriiletek

71. Altalanos rendelkezések

72. § (1) A mez8gazdasagi teriileten jellemzden a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
épitményei helyezhet6k el, termék feldolgozasira, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények
viszont nem.

(2) Az M4 ¢s Mk jel( Gvezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatdrozza meg.

72. Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

73. § (1) Az ovezetbe az infrastruktira fliggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozassal
érintett, atmeneti mezOgazdasagi hasznositasi, nagytelkes mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

{2) Az Gvezetben a meglévé telkeket megosztani, azokon @j épitményt {étesiteni nem szabad.

73. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

74. § (1) Az bvezetbe a kertes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az MKk jelt Gvezetekben a teriilethasznalat fenntartasat szolgald épitmények (szerszamkamra,
tarolo, tartdzkodé helyiség, pince, a sajat termék feldolgozasara. térolasara és arusitasara szolgald
épitmények, stb.) 1étesithet6k. Minden 6vezetben eihelyezhetd a helyi 6nkorményzat szocidlis ellatast
biztosito épiilete, sportlétesitmény és a Kou-3 jeli kozlekedési teriiletek mentén fekvé
foidrészleteken legfeljebb 500 m? beépitett teriileti kiskereskedelmi létesitmény.

(3) Az épiiletek elhelyezésénél a szabadon allo beépitési moda lakéteriiletre vonatkozé éltalanos
szabélyokat — ¢l6-, oldal- és hatsokert — kell alkalmazni.

(4) Oldalhataron 4ll6 beépités a 14 m-nél keskenyebb telkeken létesithets, de a 8,0 m-nél
keskenyebb telkeken megengedett kozds gazdasagi épiilet létesitése a telekhatiron, az ikres
beépitésre vonatkozo feltételekkel.

(5) Az egyes épiiletek gerincmagassaga nem lehet tobb az épiilethez csatlakozé terepszinttd! mérve
8,0 m-nél. Az oldalhatiron all6 parkanymagassag sehol nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(6) Az MK &vezetekben a tartézkodd hely és egyéb, szocidlis helyiséget igényld létesitmény
Iétesitésének feltétele a részleges kdzmiivesités megléte zart szennyviztarolval. Lakas rendehetésit
épiilet csak az Gvezeti eldirdsoknak megfelelé méretii telken a kiziizemi vizellatas és a kdzizemi
szennyvizelvezetés megléte esetén épithetd.

XIX. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

74. Altalanos rendelkezések




75. § (1) A teriileten épitményt elhelyezni a vonatkozo kiilén jogszabélyok szerint a vizgazdalkodasi
teriilet karbantartasat, tizemeltetését, arvizi védekezést szolgaldé épitmeények, a vonalas kézmi-,
valamint a vizi kézlekedést szolgald létesitmények kivételével nem lehet, kivéve, ha az Gvezeti
eldirasok masként rendelkeznek.

75. Allovizek és folyévizek medre és partja (V4, V)

76.§ (1) A Vi dvezetbe a Rackevei-(Soroksari-)Duna és a Kavicsosté medrei és parti savjai tartoznak
az alabbi el6irasokkal:
a) A vizpartot kbzhasznalat el6] elzami, lekeriteni nem lehet.
b) Az RSD meder teriiletének jogi rendezésekor a meder telekhatardt (partvonalat) a vizmeder
menii parti rézsli jellemzd felsd éiétd1 legalabb 1 m-re kell meghatdrozni az irdnyadd szabalyozaési
vonal geodéziai felméréssel vald pontositasaval.
¢) A meder mentén — a szabdlyzasi terv szerint - minimum 6 m, ill. ahol lehetséges min. 10 m
széles kozteriilet vagy kozteriileti utat kell 1étesiteni.
d) Ahol a szabalyozasi terv a meder mentén kozteriileti at létesitését nem irdnyozza eld, ott a part
menti 6 m-es, a Kavicsostonal 3 m-es fenntartasi savra a KDV VIZIG szolgalmi jogat be kell
jegyezni.
€) A parti savban stég csak sporthajok inditasara, kikotésére, valamint a vizparti létesitményekhez
kapcsolodd kdzGsségi stég céljara szolgaldan létesithetd. Uj stég legfeljebb 10 m mélyen nyathat
bele a vizfelilletbe a part fels6 €1ét8] szamitva. Az egyes stégek kozott min. 10 m tavolsagot
sziikséges tartani. A létesitendd stégek — a tartdszerkezetitket kivéve — csak fabol létesiilhetnek,
felépitmény nélkiil.
) Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet,
2) A meder talajaval kdzvetlen kapcsolatban nem allo, rogzitett, kikotott vagy lehorgonyzott
Uszdmiivek (Oszostég, uszaly, stb.) kozul csak kézmuellatast és parkoldhely biztositasat nem
igénylé 1étesithetd.
h) A nadas partokat mas parthasznalat (horgaszpart, sporthajo kikoto, stég, szomii kikdtése, stb.)
szamara megszintetni, atalakitani csak a legsziikségesebb mértékig Iehet.
i) Az dvezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet hatdrozza meg.
(2) A VI 6vezet a Nemzetkozi Szabadkikotd 6blozetének terillete, ahol a meder és partkialakitas a
rendeltetéshez szitkséges modon épithetd ki az alabbi eldirasokkal:
a) Az Svezetben a rendeltetéshez sziikséges technologial épitmények magassaga meghaladhatja az
dvezetben megengedett iegnagyobb épililetmagassag értéket.
b) Az dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. mellékiet hatdrozza meg.

XX. Fejezet
Természetkozeli teriiletek

76. Természetkozeli teriilet (Tk)

77. § (1) Az bvezetbe tartozik a Kis-Duna 6bol keriileti jelentdségii kologiai tdrsulasanak teriilete,

(2) A teriileten nem lehet olyan létesitményt elhelyezni és lizemeltetni, amely a taj jellegét, vadonélo
ndvény- és allatvilagat, illetve a Kis-Duna vizmindségét veszélyezteti.

(3) A teriileten beliil gépjarmi forgalom nem engedélyezhetd, gépjarmi parkold nem létesithets.



(4) Az Svezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

XXI. Fejezet
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

77. Kiilonleges kondicionald célu, jelentds zoldfeliiletii egyéb zdldteriilet (Kb-Ez)

78. § (1) A Kb-Ez 6vezetekbe a kdzhasznalatra nem szant, kondicionalo zéldfeliiletek tartoznak,
amelyek kérnyezeti okokbol funkcionalis zildteriiletként nem, vagy kevésbé hasznalhatok.

(2) Kdzmiilétesitményeken kiviil az 6vezetben mas épitmény nem helyezhets el.

NEGYEDIK RESZ
Az egyes virosrendezési korzetekre vonatkozoé sajatos eldirasok

78. Belvaros (B)

79. § (1) Az el6irasok hatalya a Budafoki Ot — Ady Endre ut — Tancsics Mihaly utca — Szent Istvén Ut
— 1II. Rakoczi Ferenc 0t — Posztogyér utca — Mansfeld Péter utca — Kardcsony Sandor utca — Teller
Ede ut altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet épitési Bvezeteire és Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
1. pont alpontjai tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/B-1 jeli épitési Svezet a telepszerti beépitésii (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
Jellemzden F+3-4 szintes lakdépiiletekkel beépiilt uszotelkes teriilete,

(4) Az Ln-T/B-2 jelii épitési Svezet a telepszerii beépitéshi (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
Jjellemzden fogaddszint+10 lakoszintes épiiletekkel beépiilt Gszdtelkes teriilete.

(5) Az Ln-T/B-SZ jelli épitési 6vezet a telepszerli lakoteriilet kialakult telkes beépitésii teriiletének
épitési Hvezete, ahol
a) az épiilet kereskedelmi céltl brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m?-t,
b} melléképiilet nem létesithets.
(6) Az Ln-T/B-I jell epitési Ovezet a lakodtelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési és egyéb
kdzhasznalatl intézmények elhelyezésére szolgald teriilete, ahol
a) Uj lakoéplilet nem Iétesithetd, kivéve a szolgalati lakast,
b) iddsek otthonaul szolgalo intézmény elhelyezhetd.
(7) Az Ln-T/B-KSZ - telkes, kereskedelmi-szolgaltato-vendéglatasi létesitmény elhelyezésére
szolgald épitési Gvezet.

80. § (1) Az Lke-1/B-K jelii kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezet a korabbi Csepel Miivek un. kiilsé
lakotelepe szamara kijelSlt, amely févarosi helyi teriileti védelem alatt 4ll. Az Svezetben a meglévé
védett épiileteken végezhetd épitési tevékenységet (bontds, feltjitas, atalakitds, bovités, stb.) a
févarost és keriileti telepiilésképvédelmi jogszabalyok tartalmazzak.

(2) A Vt-H/B jelii épitési vezet a Szent Imre téri miemlék templom kialakult beépitési telkének
épitési Svezete,




(3) A Vt-H/B-1 jelu épitési dvezet a kiemelt jelentdségl helyi kdzpont jelentds valtozassal érintett
része, ahol

a) uj épitmény csak az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd €pitési telken

1étesithetd,
b) a teljes tdmb teriilete épitési hely, ezen beliil épiilet zartsorn jelleggel 1étesithetd, térfalképzéssel

a Kossuth Lajos utca feié,
¢) a foldszinten lakorendeltetés nem Iétesithetd.
(4) A Vt-H/B-2 jelt épitési Gvezet részben jelentds valtozassal érintett, jellemzben zartsor(i
beépitést, vegyes rendeltetésti intézményi terlilet, ahol

a) uj épitmény csak az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd épitési telken

1étesithetd,
b) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg a legnagyobb épiiletmagassag

ériékét.
(5) A Vt-H/B-3 jelti épitési Ovezet részben jelentOs valtozassal érintett, jellemzden zartsord
beépitésii intézményi teriilet, ahol
a} uj épitmény csak az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd épitési telken
létesithetd,
b) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 3.0 m-rel haladhatja meg a legnagyobb épiiletmagassag
értékét.
(6) A V-H/B-Fk Svezet fasitott kdztér szamara kijelslt teriilet, ahol
a) a meglévo pavilonok a koztér kialakitasa érdekében bontandok,
b) a teljes koztér szint alatt mélygarazs céljara beépithetd.

(7) A VI-H/B-Va jeli épitési Svezet a Vermes Miklds utca déli oldalan a helykozi és tavolsagi
autobuszok végallomasdra szolgal, ahol a teriilet rendeltetéséhez sziikséges €s az utasok ellatasaval
Osszefliggd rendeltetésl épitmények létesithetdk.

(8) A Vi-1/B-Va jelii épitési dvezet a Vermes Miklos utca északi, illetve az Ady Endre ut dél
oldalan a helyi kozosségi kozlekedést kiszolgald autobuszok végdllomasara szolgdl, ahol a teriilet
rendeltetésével és az utasok ellatasaval 6sszefiiggd rendeltetésh épitmények létesithetdk.

{9) A Vi-1/B-Va és a Vt-H/B-Va jelii épitési Svezetek terlilete és a Vermes Miklds utca alatt
Gsszefliggd kozhasznalath mélygarazs létesithets.

(10) A Vi-1/B-Va jeli épitési Ovezetben a telek zoldfeliileti aranyaba beszamithatd az €10
ndvényekbol dsszeallitott, eredeti altalajjal kapcsolatban alld, massziv hordozé szerkezeten nyugvo,
ontdzo rendszerrel ellatott z6ldfal feliiletének 75 %-a.

(11} A Vi-1/B-1 és Vi-1/B-2 jeli épitési vezet részben jelentds valtozassal érintett, jellemzben
zartsord beépitési, jellemzben lakorendeltetést intézményi teriilet, ahol

a) uj épitmény csak az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd épitési telken
létesitheto,

b) a II. Rakdczi Ferenc u. mentén utcavonalon allé beépités létesithetd, legalabb 3 m széles
arkaddal a gyalogosforgalom részére,

¢) a Telier Ede at mellett legalabb 10 m széles eldkert biztositando,

d) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 3.0 m-rel haladhatja meg a legnagyobb épiiletmagassag
értékét.



81. § (1) A Vi-2/B-1 és Vi-2/B-2 jelil epitési dvezetek imézményi, jellemzben szabadonallo jellegi
teriiletek épitési Gvezeteli, ahol

a} lakasrendeltetés nem létesithetd,
b) az Svezetben jelentds alapteriileti kereskedelmi-szolgéltatod és vendéglatasi célh létesitmények

is elhelyezhetdk,
c¢) az Ovezet telkeinek nem beépitett része nem keritheté le, kivéve a létesitmény kiszolgalasat
biztositd gazdasagi udvar teriiletét,
(2) A Vi-2/B-3 ¢és a Vi-2/B-4 jel( €pitési Gvezet jelentds valtozassal érintett, jellemzéen vegyes
(lako-intézményi) beépitési intézményi teriilet, ahol

a) 4j épitmény csak az &dvezetben megengedett legkisebb telekméretet eléré épitési telken

Iétesithetd,
b) a foldszint utcai részén lakdrendeltetés a Teller Ede Gt és a I1. Rakdczi Ferenc (it mentén nem
Iétesithetd,
¢)? amennyiben a teljes utcai telekhatar nem épiil be,
ca) az épiiletet 20 m telekszélesség alatt az egyik telekhataron kell elhelyezni, és a masik
telekhatar mellett legalabb 6 m széles épliletkz 1étesitendd,
cb) az épiilet 20 m telekszélesség €s a kialakithatd legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd
méretli telken mindkét oldathatar mellett legalabb 6,0 m beépitetlen sav elhagyasaval is
elhelyezheto,
d) az Ovezetben meliéképiilet nem Iétesithetd, kivéve a mar legaldbb 10 éve meglévd
forendeltetési éplilethez sziikséges gépjarmiitarolot.
(3) Az Vi-2/B-FKk jelii fasitott koztér Gvezetben a teljes kdztér alatt szint alatti parkold 1étesithetd, a
felszinen csak a szint alatti parkold felszini létesitménvei helyezhetok el. A teriileten koztér
alakitando ki.

{4) A ZKp/B jelii 6vezetii Szent Imre tér a meglévd karakterében megbrzendd kdzpark.

79. Csillagtelep €s kérnyéke (Cs)

82. § (1) Az eldirasok hatalya a V&lgy utca — Festo utca — Erdésor utca — Szabadsag uteca — PIuté utca
— Csepeli temetd déli hatara — 1. Rakdczi Ferenc Gt — 201737/2 hrsz-G telek dél-keleti hatara aital
hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet €pitési dvezeteire s dvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarériékeit az 1. melléklet 2.
pont alpontjai tartalmazzak.

(3) Az Ln-3/Cs-SZ jell épitési Gvezet a nagyvarosias lakoteriilet tobbszintes, szabadondllo
beépitésii, kialakult lakéteriilete, ahol az épiilet kereskedelmi célh brutté szintterlilete nem haladhatja
meg az 300 m>-t,

(4) Az Ln-T/Cs-SZ1 jelli épitési Svezet a telepszerl beépitési (Uszotelkes-tdmbtelkes) lakoteriilet
Jellemzden F+4 szintes lak&épiiletekkel beéptilt uszotelkes teriilete.

(5) Az Ln-T/Cs-SZ2 jelii épitési Gvezet a telepszeri beépitésii (Uszdtelkes-tdmbtelkes) lakoteriilet
jellemzden fogaddszint+ 10 lakoszintes €piiletekkel beépiilt dszotelkes teriilete.

(6) Az Ln-T/Cs-18Z jelii épitési dvezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalath intézmények ethelyezésére szolgalo teriilete, ahol
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a) 4j lakdépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgalati lakast,
b) iddsek otthondul szolgdld intézmény elhelyezhetd.
(7) Az Ln-T/Cs-KSZ1 jelt épitési dvezet Gszotelkes, az La-T/Cs-KSZ2 jelii épitési dvezet telkes,
kereskedelmi-szolgaltatd vagy egyéb kdézhasznalatd 1étesitmény elhelyezésére szolgal6 teriilet, ahol

a) az épiilet kereskedelmi célii brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m*-t,
b) lakas nem létesithetd.
(8) A Zkp/Cs jelii Svezetbe a lakotelepek kozparkjai tartoznak.

(9) A Zkp/Cs-1 jelit Gvezetbe a lakoteritletek kozkert hasznalata zbldfelilleter tartoznak.

(10)y A Zkp/Cs-2 jeli Svezetben 0j beépités nem létesithetd, a teriilet zoldfellileti kialakitasat a
tavlati teriiletfejlesztési cél figyelembe vételével kell megoldani olyvan mddon, hogy a temetd keritése
mentén vizualis zoldfeliileti lehatarolas alakuljon ki,

83. § (1) Az Lk-2/Cs-SZ jelii épitési Ovezet a kisvéarosias lakodteriilet tobbszintes, szabadonallo
beépitési, kialakult lakoterilete, ahol

a) éplilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 300 m2-t,
b) az dvezetben 6nallo személygépjarmiitareld az Svezeti hatarériékek keretei kozott csak abban
az esetben létesithetok. ha a mar meglévé épiiletben ez korabban nem létesiilt.
(2) Az LK-T/Cs-SZ jeli épitési Gvezet a nagyvarosias lakoteriilet tSbbszintes, szabadonallé
beépitési, kialakult lakoteriilete, ahol az épiilet kereskedelmi célu bruttd szintterlilete nem haladhatja
meg az 300 m2-t.

(3) LKk-T/Cs-SZ1 jelti épitési 6vezet a telepszeri beépitésii (Uszotelkes-todmbtelkes) lakoteriilet
jellemzden F+3 szintes lakdépiiletekkel beépiilt uszotelkes teriilete.

(4) Az Lk-T/Cs-ISZ jelii épitési dvezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési €s egyéb
kozhasznalatd intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol

a) 0j lakoépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgalati lakast,
b) idések otthonaul szolgald intézmeény elhelyezhetd.
(5) Az Lk-T/Cs-KSZ1 jelli €pitési Gvezet a lakotelep ellatasat szolgald uszotelkes, kereskedelmi-
szolgaltaté-vendéglatasi rendeltetések és egyéb kdzhasznalatl leétesitmeny elhelyezésére szolgal, ahol

a) az éplilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
b) lakds nem létesithetd.
(6) A Lke-1/Cs-0 jelii épitési vezet kialakult kertvarosias, oldalhataron allé beépitési lakoteriilet,
ahol az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatérozni:

a) az elokert a meglévd szomszédos beépitéshez illeszkedben 0 m (utcavonalon allé beépités),

vagy 3,0-5,0 m kozotti,

b) az oldalkert 4,0 m,

c) a hatsokert 3 m.

(7) A Lke-1/Cs-Ikr jelil épitési ovezet kialakult kertvarosias, ikres beépitésii lakoteriilet, ahol az
épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni

a) az elokert min. 5,0 m, kivéve, ha a meglévé ikresen csatlakozo beépités eldkertje ennél kisebb,
b) az oldalkert min. 3,0 m,

¢) a hatsokert 3 m,

d) a kertvarosias lakoteritleten létesithetd melléképiiletek a hatsokertben ikresen vagy a
forendeltetésii épiilethez csatlakoztatva létesithetdk a beépitett telekhataron.



84. § (1) A Vi-V/Cs-Z jelil, jelentds valtozassal érintett intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii
teriilet épitési Svezete, ahol

a) ujonnan csak az dvezetben létesithetd legkisebb telekméretet elérd telek épithetd be,
b) lakéasrendeltetés a IJ. Rakoczi Ferenc ut mentén csak a kdrnyezetvédelmi eléirasok vald
megfelelés esetén létesithetd,
c) a Il Rakaczi F. utca mentén min. 5,0 m eldkertet kell tartani,
d) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
¢) az Ovezetben melléképillet ) beépités esetén nem Iétesithets, meglévs beépitéshez
gépkocsitarolo akkor létesithetd, ha a rendeltetési szerinti igényhez 10 évnél korabban nem
késziilt.

(2) A Vi-1/Cs-8Z jeld, jelentds valtozassal érintett intézményi, jellemzden zartsora bedpitésii teriilet

szabadon alloan beépitett épitési Gvezete, ahol

a) lakas nem Iétesithetd,
b) az vezetben téltdallomas és autdmosd is elhelyezhetd,
c) az intézményi teriileten megengedett egyéb rendeltetések koziil csak olyan létesithetd, amely a
I1. Rakéczi Ferenc ut és HEV jarmitelep kémyezeti hatasaira nem érzékeny,
d) az Svezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:
da) elékert: min. 5 m,
db) oldalkert: 5,25 m,
dc) hatsokert: 0 m.
(3) A Vi-2/Cs-SZ1 jeli, jelentds véltozassal érintett intézményi, jellemzéen szabadon 4116 jellegii
teriilet épitési dvezete, ahol

a) ujonnan csak az dvezetben létesithetd legkisebb telekméretet elérd telek épithetd be,

b) lakasrendeltetés a Il. Rakdczi Ferenc ut mentén csak a kdmyezetvédelmi eldirasok vald
megfelelés esetén iétesithetd,

¢) a Il Rakoczi Ferenc 0t mentén min. 5,0 m el6kertet kell tartani,

d) az épiilet kereskedelmi cél brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 1000 m2-t,

¢) Az Ovezetben melléképiilet 0 beépités esetén nem Iétesithetd, meglévd beépitéshez
gépkocsitarolé akkor létesithetd, ha a rendeltetés szerinti igényhez 10 évnél korabban nem késziilt.

(4) A Vi-2/Cs-822 jelii, telkes intézményi, jellemzben szabadon 4116 jellegl, jellemzden oktatasi-
nevelési és egyéb kozhasznilati intézmények elhelyezésére szolgald teriilet épitési dvezete. Az
dvezet rendeltet€sének megfeleld épiiletben telkenként egy szolgalati lakds létesithetd.

(5) Vi-2/Cs-Kk jeld épitési Svezet a lakotelepi teriilet H. Rakéczi Ferenc 0t mentén 1évé része,
amely jellemzéen kozkertként funkcional, de a teriileten a helyi lakossag ellatasat szolgald
létesitmények is elhelyezhetok.

(6) A Vi-3/Cs-8Z €és a Vi-3/Cs-SZ1 jelii épitési Svezetek a telkes intézményi, helyi lakossag
alapellatasat biztosité intézmények elhelyezésére szolgalo teriilet Gvezete. Az tvezet rendeltetésének
megfeleld épiiletben telkenként egy szolgdlati lakas Iétesithetd.




80. Erddalja (E)

85. § (1) Az eldirasok hatdlya a Szent Istvan 0t — Erd6alja ut — Vélgy utca — 201737/2 hrsz-0 telek
dél-keleti hatara — 1. Rakéczi Ferenc 0t altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet dvezeteire vonatkozo szabélyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/E-SZ1 jelG épitési Svezet a telepszer( be€pitésh (Gszdtelkes-tombtelkes) lakéteriilet
jellemzden F+2-4 szintes lakoépitletekkel beépiilt uszotelkes teriilete.

(4) Az Ln-T/E-SZ2 jelil épitési Gvezet a telepszerii beépitésit (uszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden fogaddszint + 10 lakdszintes épiiletekkel beépiilt Gszotelkes teriiiete.

(5) Az Ln-T/E-SZ jelii épitési Gvezet a telepszerii lakoteriilet kialakult telkes beépitésii teriiletének
eépitési dvezete, ahol
a) épiilet kereskedelmi céli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 300 m2-t,
b) kialakult beépités esetén a telken személygépjarmii-tarolo 1étesithetd a legaldbb 10 éve létesiilt
épiiletek rendeltetéséhez szitkséges mértékben az épitési hatértékek keretei kdzott,
c) az Ovezeti és egyéb épitési eldirasoknak nem megfeleitethetd megiévé beépités felljithato,
korszeriisithetd, de nem bovithetd, atépiilése csak az Gvezeti elbirasok keretei kézott térténhet.
(6) Az Ln-T/E-ISZ jelii épitési Gvezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatdsi-nevelési és egyéb
kbzhasznalatd intézmények elhelyezésére szolgald teriilete, ahol

a) 4j lakéépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgalati lakast,
b) idések otthondul szolgald intézmény elhelyezheto.

86 § (1) A Vi-2/E-KS8Z jelii épitési Ovezet az intézményi, jellemzoen szabadonallo jellegi teriileten
kialakult uszotelkes beépitést, a lakossag alapfoku ellatasat szolgdlo intézmények elhelyezésére
szolgal, ahol

a) az épiilet kereskedelmi célul bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
b) takas nem létesithetd.

(2} A Vi-2/E-K jeldl épitési dvezet a Csepeli viztorony épitési 6vezete, ahol barmely épités vagy
teriilethasznalat a viztorony rendeltetés elsddleges biztositasaval torténhet.

(3) A K-Rek/E-SP jei(i épitési dvezet a Csepel Sport Club sporttelep épitési dvezete, ahol

a) sportc€lu hasznalattal dsszefliggd rendeltetések 1étesithetdk,
b) a telekhatarok mentén és a nem sportpalyaként hasznalt zéldteliileteken nagy lombkoronaji
fasorokat kell telepiteni.

(4) A K-KaézlVE-J jell, kiilonleges, kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére szolgalod
teritlet épitési dvezete a gyorsvasit (HEV) megalléjanak, jarmiitelepének és egyéb kizlekedéshez
kapcsolodo rendeltetések — buszvégallomas, P+R parkolo, parkoldlemez, az utazd kdzonség ellatasat
szolgald vendéglatas és kereskedelem - céljara szolgal, ahol

a) a jelentds mértékii burkolt feliiletek felporzasanak mérséklésére a telekhatarok mentén nagy

lombkoronaj( fasorokat,
b) az egyeb zéldfelileteken haromszintes névényzetet kell telepiteni.



81. Erddsor (Es)

87. § (1) Az el6irasok hatalya a Szentmiklési Gt ~ Tihanyi utca — déli keriilethatar — 4076. utca — Piutéd
utca — Szabadsag utca — Erdésor utca — Festd utca altal hatdrolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet dvezeteire vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 4. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/Es-SZ1 jelii épitési Gvezet a telepszeri beépitésh (Gszotelkes-tdmbtelkes) lakétertilet
Jellemzden F+4 szintes lakoépiiletekkel beépiilt Gszotelkes teriilete.

(4) Az Ln-T/Es-SZ2 jelii épitési Gvezet a telepszeril lakdteriilet kialakult telkes beépitésii
teriiletének épitési dvezete, ahol lakéépiilet elhelyezése megengedett.

(5) Az Ln-T/Es-SZ jelii épitési Gvezet a telepszerii lakoteriilet kialakult telkes beépitésii teritletének
épitési Gvezete, ahol

a) épiilet kereskedelmi céli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 300 m2-t,

b) kialakult beépités esetén a telken személygépjarmii-tarolo létesithetd a legalabb 10 éve Iétesiilt

¢piiletek rendeltetéséhez szitkséges mértékben az épitési hatértékek keretei kozott.

(6) Az Ln-T/Es-ISZ jelli épitési Gvezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznélati intézmények elhelyezésére szolgald teriilete, ahol idsek otthondul szolgald intézmény

is elhelyezhetd.
(7) Az Ln-T/Es-KSZ1 jelii épitési vezet uszotelkes, az Ln-T/Es-KSZ2 jel épitési &vezet telkes,
kereskedelmi-szolgaltatd vagy egyéb kdzhasznélati 1étesitmény elhelyezésére szolgalo teriilet, ahol
a) az épiilet kereskedelmi céld bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
_ b) lakds nem létesithetd.

(8) Az Ln-T/Es-G1 jel(i épitési Gvezet a lakotelep lakasaihoz szitkséges gépjarmiitarolok dszételkes
teriilete.

(9) Az Ln-T/Es-G2 jelii épitési vezet a lakotelep lakasaihoz sziikséges csoportos gépjarmiitaroldk
(dombgardzsok) szamara szolgalé teriilet.

(10) Az LK-T/Es-SZ jeli épitési Svezet a telepszerl beépitésh (Oszbtelkes-tsmbielkes) lakoteriilet
Jellemzben F+2-3 szintes lakoépiiletekkel beépiilt uszdtelkes teriilete, amely sajattelkes lakoteriiletté
alakithat6 é€s beépithet6 az Lk-T/Es-Kt jelii épitési Gvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékek
keretei kozott.

88. § (1) Az Lke-1/Es-Sp jelii épitési dvezet a kertvarosias lakoteriileten kialakitandd sportcéli
felhasznalasra eldiranyzott teriilet, ahol

a) kizardlag sport és szabadidds, valamint az ezt hasznaldkat kiszolgald rendeltetésii épitmények
és egy szolgalati lakas helyezhet6 el,
b) a telephely zdldfeliileti aranyaba beszamithatd a nem vizzard burkolat sportpalyak teriilete is.
(2) Az Lke-1/Es-K jeli épitési dvezetek a kertvarosias lakoteriilet kialakultan vegyes beépitési
modu teriilete.

(3) A LKke-1/Es-IKkr jelil épitési 6vezet kialakuh kertvarosias, ikres beépitésii lakéoteriilet, ahol

a) az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni
aa) Az elokert mérete O méter, de az 0j épiilet vagy épiiletrész homlokfala (épitési vonala) az
ikresen csatlakozo épiilethez igazodjon, ennek hidnyaban az utcavonaltdl legalabb 5,0 m-re
telepithetd,




ab) az oldalkert min. 3,0 m,

ac} a hatsokert O m,
b) az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét az ikresen csatlakozod éplilet
parkanymagassagahoz és tomegéhez valo illeszkedés korlatozhatja,
c) a kertvarosias lakoéteriileten létesithetd melléképiiletek a hatsdkertben ikresen vagy a
forendeltetési épiilethez csatlakoztatva létesithetdk a beépitett telekhataron.

82. Gyartelep (Gy)

89. § (1) Az eldirasok hatalya a Budafoki Ot — Teller Ede Gt — Karacsony Sandor utca — Mansfeld
Péter utca — Posztogyar utca — 11. Rakoczi Ferenc (it — Vas Gereben utca — Salak Gt — Rézsa utca - a
Duna mentén a DESZ tertleti hatalya ala esd teriiletek altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet Gvezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarériékeket az 1. melléklet S. pont alpontjai
tartalmazzak.

.....

lakotelepe szamara kijeldlt, amely fovarosi helyi teriileti védelem alatt all. Az Svezetben a meglévd
vedett épiileteken végezhetd épitési tevékenységet (bontds, felljitds, atalakitds, bovités, stb.) a
fovarosi és keriileti telepiilésképvédelmi jogszabalyok tartalmazzak.

(4) A Vi-2/Gy-SZ1 jelti, jelentds valtozassal érintett, nagytelkes, jellemzbden szabadonalld beépitési
intézmeényteriilet, ahol

a) még a meglévo, kdrnyezetbarat gazdasagi rendeltetés a jellemzo,

b) a meglévd telephelyeken létesithetd olyan kdrnyezetbarat rendeltetés céljara szolgald épitmény,
amelynek hatasa az intézményteriiletre vonatkozéd kornyezetvédelmi hatarértékeket nem haladja
meg.

(5) A Vi-2/Gy-SZ2 jeli. jelentds valtozassal érintett, jellemzden szabadondllo beépitést,
intézményteriileten a meglévo lako- és kGmyezetbarat termelési gazdasagi rendeltetés a jellemzé. Az
Ovezetben

a) 4j lakoéplilet csak a Vas Gereben utca mellett létesithetd,
b) a fovarosi helyi védelem alatt 4116 épiileteken épitési tevékenység (bontas, felujitas, dtalakitas,
bdvités, sth.) a fovarosi és keriileti telepiilésképvédelmi jogszabalyok szerint végezhetd,
¢) uj termelési célt gazdasagi épiilet nem létesithetd.
(6) A Vi-2/Gy-Sz jelli épitési Svezet szabadonalldé beépitési modi intézmeények elhelyezésére

szolgal.
90. § (1) A Gksz-1/Gy-1 jeli épitési dvezet jellemzden nagy alapteriiletii kereskedelmi létesitmény
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz-1/Gy-2 jelli épitési Ovezet jellemzben t8ltéallomas elhelyezésére szolgal.

(3) A Gksz-2/Gy-11 és a Gksz-2/Gy-12 jell épitési Gvezetek jelentds valtozassal érintett teriilet
épitési Gvezetel, ahol
a) uj lakéépiilet vagy meglévo lakdépiilet beépitett alapteriiletet ndveld bovitése nem létesithetd,

b) az dvezetben olvan rendeltetésii épitmények Iétesithetok, amelyek kérnyezeti hatasa telken beliil
marad €s a meglévd lakofunkeidt nem zavarja.



(5) A Lke-1/H-V jelii, jelentds valtozassal érintett, jellemzden még nem beépitett teriilet épitési
Ovezetében a kertvarosias lakoteriileten megengedett rendeltetési egységet Iétesiten: csak a teriilet
belteriiletbe vonasat kivetben

a) az 6vezetben megengedett legkisebb telekméretet eléro épitési telken,

b} legaldbb 12 m széles kiépitett kizteritlet és teljes kdzmiiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet,

c) az a) és b) pont szerinti feltételek hidnyaban a jelenlegi teriilethasznalat tarthatd fent, és a

teriileten csak a meglévd teriilethasznalat — jellemzden kertmivelés — fenntartasat szolgalé

épitmények (szerszamkamra, tarolo, tartozkodo helyiség, pince, stb.} létesithet6k legfeljebb 3%

beépitettséggel.

{(6) A Vi-2/H-V jeli, jelentds valtozassal érintett terlilet épitési Ovezetében az intézményi
terilletfelhasznalasnak megfeleld rendeltetési egységet létesiteni csak a teriilet belterliletbe vondsat
kévetden

a) az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd épitési telken,

b) legalabb 12 m széles kiépitett kozteriilet €s teljes kézmiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet,
c) az a) ¢és b) pont szerinti feltételek hianyaban a jelenlegi ~ jellemzden ipari-gazdasagi -
terlilethasznalat fenntarthatd, de 0] gazdasagi, vagy ezt kiszolgald rendeltetésli épitmény a
teriileten nem létesithetd, és az Gvezetben meglévd kertmivelési hasznalatd foldrészleteken a
meglévo teriilethasznalat fenntartasat szolgalod épitmények (szerszamkamra, tarold, tartézkodd
helyiség. pince, stb.) iétesithetok legfeljebb 3% beépitettséggel.

92. § (1) A Gksz-2/H-1 jelii gazdasagi, jellemzOen raktarozast, termelést szolgalod teriilet épitési

Ovezete.
(2) A Gksz-2/H-L jeli, jelentOs valtozassal érintett teriilet €pitési dvezete, ahol

a) 1) lakoépiilet létesitése vagy meglévé lakdépilet beépitett alapteriiletet noveld bovitése nem
megengedett,
b) az Ovezetben zavard hatasu tevékenység céljara szolgdld épitmény nem létesithetd, ilyen
tevékenység nem folytathato.

(3} A Zkp/H jelii 6vezet a Katalin-to kornyezeteben kialakitandé kézpark teriiletére terjed ki:

a) az Ovezetben 11 épités csak a tervezett kozparkhoz kapesolodoan végezhetd, kivéve a jelenlegi
teriilethasznalat — jellemzéen mezbdgazdasagi kertmiivelés — céljat szolgald épitményeket
(szerszamkamra, tarold, tartézkodo helyiség, pince, stb.), amelyek legfeljebb 3% beépitettséggel,
4.5 m épiiletmagassaggal létesithetdk a tervezett teriilethasznalat megvalosulasaig,

b) a to koriil a felsd parteltd] szamitott 3,0 m szélességl parti savon beliil épiilet és épitmény nem
helyezheto el, kivéve a legfeljebb 20 nm teriiletii kbzosségi hasznalati stéget.

(4) Az EK/H jellh Gvezetben a kdzjoléti erdd fenntartasahoz sziikséges épiiletek és épitmények
helyezhetok el.

(5) Az MK/H-IF-1 jeli infrastruktira fliggvényében litemezetten igénybe vehetd, valtozdssal
érintett teriilet atmeneti kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete, ahol az infrastruktiora fejlesztés
fiiggvényében a Rendelet modositasaval jelolheto ki a terv taviataban kertvarosias, intenziv beépitési
lakéteriilet. Ennek megvalosulasdig az Svezetben meglévd foldrészleteken a 74.§ (2) bekezdésben
meghatarozott létesitmények helyezhet6k el a legkisebb telekméretet elér6 fldrészleten oly modon,
hogy az a tervezett tavlati felhasznélast ne akadalyozza.



.....

legalabb 25%-ban beépitett telek esetén az dvezetben meghatarozott legkisebb telekméret 2000 m2
lehet.

(5) Gksz-2/Gy-K1 ~ a kordbbi Csepel Muvek teriiletén 1évd kialakult beépitésii telephelyek épitési
Ovezete, ahol az alabbi sajatos elbirasokat kell alkalmazni:

a) Az dvezetben 0j — kdzforgalom el6] el nem zart - magannt
aa) legalabb 12,0 m szélességgel alakithatd ki,
ab) mellett utcavonalon ailo beépités is lehet vagy legalabb 5,0 m mély elékertet kell biztositani,
ac) utcavonalan allo épiilet homlokzatat gy kell kialakitani, mintha az kozteriilet felé nézne,
ad) létesitése esetén a szemkozti épliletek vonatkozasdban a telepitési tavolsagra vonatkozd
elbirasokat is figyelembe kell venni,
ae) telke — kiillon megallapodas alapjan, mas jogszabalyi feltételek fennallasa esetén — helyi
kozatta mindsithetd.
b) Az dvezetben 0j épités szabadon allé mddon lehet, de meglévé épiilet esetén telket alakitani
oldalhataron allé beépitéssel is lehet, amennyiben a vonatkozé tlizvédelmi eléirasoknak megfelel.
¢) Az oldalkert legkisebb mérete legalabb az oda néz6 homlokzat magassagénak a fele, a hatsékert
legkisebb mérete legalabb az oda néz6 homlokzat magassiga, de min. 6,0 m, amennyiben a mds
Jogszabaly szerinti telepitési tavolsagok biztositottak.
d) Epiilet visszabontis esetén a lebontott épiilet(rész) altal elfoglalt telekteriilet 50%-an
éplilet(rész) visszaépithetd akkor is, ha ez meghaladja az Gvezetben megengedett legfeljebb 65%
beépitettséget, kivéve, ha a tetken védett épiilet(ek) van(nak). Utdbbi esetben a beépitettség
legfeljebb a kialakult mértékii lehet.
¢) Az vezetben az épliletnek nem mindsiilé épitmények magassaga tallépheti az Svezeti jel
szerinti hatarértékeket, ha az eltéré6 magassag technologia tervvel alatamasztott, tovabba az
ingatlan legalabb 5000 m” és az egyik telekhataranak hossza legalabb 50 méter.
) A mar legalabb 25%-ban beépitett telek esetén az vezetben meghatarozott legkisebb telekméret
2000 m2 lehet.
(6) Gip-E/Gy — A Csepeli Erdmi épitési 6vezetére vonatkozo eldirasok:
a) Az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mérték tobbszintes névényalloméany
alkalmazésa esetén sem csokkentheto.
b) Zoldfeliiletet Ggy kell kialakitani, hogy az el6irt legkisebb zoldfeliilet legalabb 1/3-a
egybefiiggd legyen, és legaldbb 3/4-¢ aktiv talajkapesolattal birjon. E két feltétel térben elkiilénitve
is teljesitheto.

83. Haros (H)

91. § (1) Az eldirdsok hatdlya Szigetszentmikios-Budapest kizigazgatasi hatar — a Csepeli Vizmivek
teriiletének keleti hatdra — a Facanhegyi utca — a 1I. Rakoczi Ferenc Gt — Csepeli ut — Pltd utca — a
4076. utca — kizigazgatasi hatar altal hataroit teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet ovezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/H-SZ jelli épitési Svezet az un. Vizmi-lakotelep lakdépiilettel beépitett uszotelkes
telkeinek dvezete, melyet Ln-T/H-Kt jelii tdmbtelek vesz kordil.

(4) Ln-T/H-KSZ ~ A lakdtelepi beépités kereskedelmi-szolgaltatd Iétesitmények céljara kijeldlt
épitési Hvezete.



(6) Az MK/H-IF-2 jelli infrastruktira fliggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozassal
érintett teriilet atmeneti kertes mezOgazdasagi teriilet ovezete, ahol az infrastruktira fejlesztés
fuggvénycében a Rendelet modositasaval jelolhetd ki a terv tavlataban beépitésre szant kiilonleges
rekreacios teriilet a Kavicsos-td kornyezetében. Ennek megvaldsuldsiig az Gvezetben meglévd
foldrészleteken a 74.§ (2) bekezdésben meghatarozott létesitmények helyezheték el a legkisebb
telekméretet elérd foldrészleten oly médon, hogy az a tervezett tavlati felhasznalast ne akadalyozza.

(7) Az Mk/H-1 és Mk/H-2 jelii kertes mezdgazdasagi dvezet tavlatban kertvarosias lakéteriilet
céljara eldirdnyzott. Az Ovezetben meglévéd fOldrészleteken az Gvezetben létesithetd legkisebb
telekméretet elérd foldrészieteken a 74.§ (2) bekezdésben meghatérozott 1étesitmények helyezheték
el olyan moddon, hogy az a tervezett tavlati felhasznalast ne akadalyozza.

(8) A VA/H - A Kavicsosto Csepel kdzigazgatasi teriiletét érinté vizfelitletének Gvezete. A teriileten
épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint Iehet. Az dvezet hatéra a topart
fels6 €létol szamitott 3,0 m, amely a parti savot is magaban foglalja. A parti sivon belill épiilet és
épitmény nem helyezhetd el, kivéve kozteriileten vagy kizhasznalatd teriileten a legfeljebb 20 m?2
alapteriiletii kozdsségi hasznédlati stéget, maganteriileten stég legfeljebb 4 m2 alapteriilettel
Iétesithetd, egymastdl legalabb 10 m-re.

84. Kertvaros (Kv)

93. § (1) Az eldirasok hatalya a Vagohid utca — Kassai kdz — Katona Jozsef utca — Szatmari utca —
Makad utca — Kikotd utca — Széchenyi Istvan utca — 206883 hrsz-u telek északi hatira — keleti
keriifethatar (RSD) — Duna diilé ~ Hatar utca — Kolozsvari utca — Szebeni utca ~ Szent Istvan Gt —
Tancsics Mihaly utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet Gvezeteire vonatkozé szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 7. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-3/Kv-8z jelil épitési dvezet a nagyvarosias lakéteriilet telkes, jellemzden tobbszintes
beépitéssel, szabadon alloan beépiilt teriilete, ahol

a) épiilet kereskedelmi célh brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m2-t,
b) az 8vezetben melléképiilet nem létesithetd.
(4) Az Ln-T/Kv-8Z1 jeli épitési dvezet a telepszer(i beépitésii (iszotelkes-témbtelkes) lakéteriilet

jellemzden F+4 szintes lakéépiiletekkel beépiilt Gszotelkes teriilete.

(5) Az Ln-T/Kv-8Z jelii épitési vezet a telepszerit lakoteriilet kialakult telkes beépitési tertiletének
€pitési Hvezete, ahol
a) éplilet kereskedelmi céli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 300 m2-t,
b) az dvezetben meliéképiilet nem 1étesithetd.
(6) Az Ln-T/Kv-ISZ jeli épitési dvezet a lakotelep telkes, jellemzben oktatdsi-nevelési és egyéb
kézhasznalatl intézmények ethelvezésére szolgald teriilete, ahol
a) lakdépiilet nem Iétesithetd, kivéve a szolgalati lakast,
b) id&sek otthondui szolgald intézmény elhelyvezhetd,
(7) A Lke-1/Kv-SZ jelii kertvarosi lakéteriiletre vonatkozo eléirasok:




a)az Gvezetben a Széchenyi Istvan utca menti telkeknek a legnagyobb beépitetisége ~ amennyiben
az intézményi felhasznalds meghaladja a beépitett szintteriilet (szmd) 35%-at - legfeljebb 35%
lehet és az Gvezetben eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke 35%-ig csékkenthetd,’
b) a 16 m telekszélességet el nem érd, kialakult épitési telkek oldalhataron alléan is beépithetdk,
de ebben az esetben az épiiletmagassag nem lehet 1t6bb 5.0 m-nél és az oldalhataron allé homlokzat
magassaga schol nem haladhatja meg a 4.5 m-t.

(8) A Lke-1/Kv-Sz1 jelii épitési Gvezetben kialakult, tobblakasos lakoépiiletekkel beépiilt teriilet,

ahol

a) a sorhazas jellegli épiiletek lakasrendeltetési egységeit bdviteni, a tetdt atépiteni csak
egységesen, az egész épliletre kiterjedden lehet,
b) az dvezetben mellékepiiletként csak szemeélygépjarmiitarolo épitmény létesithetd, lakasonként
legfeljebb 24m? beépitett alapteriilettel, a belsé utak és a sajat haszndlath kertrészek hatéran
ikresen elhelyezve.
(9) A Lke-1/Kv-O jelii épitési dvezet kialakult kertvarosias, oldalhataron allo beépitési modu
lakoteriilet.

(10) A Lke-1/Kv-lIkr jell €pitési Svezet kialakult kertvarosias, ikres beépitésii lakoteriilet, ahol

a) az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:
aa) az elokert mérete 0 méter, de az 1j épiilet vagy épiiletrész homlokfala (épitési vonala) az
ikresen csatlakozo épiilethez igazodjon, ennek hidnyaban az utcavonaltdl legalabb 5,0 m-re
telepithetd,
ab) az oldalkert min. 3,0 m,
ac) a hatsokert 0 m,
b) az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét az ikresen csatlakozé épiilet
parkdnymagassagahoz és tdmegéhez valé illeszkedés korlatozhatja,
c) a kertvarosias lakoteriileten Iétesithetd melléképiiletek a hatsokertben ikresen vagy a
forendeltetésii épiilethez csatlakoztatva létesithetdk a beépitett telekhataron.
(11) A Lke-1/Kv-K jelli épitési Svezet a kertvarosias lakoteriilet kialakuitan vegyes beépitési moda

teriilete.

(12) A Lke-l/Kv-ISZ jelli épitési Svezet a lakoteriilet ellatasat szolgald — oktatasi-nevelési,
egészségiigyi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd stb. - intézmények elhelyezésére szolgal. Az
épitési Gvezetben lakas nem épithetd. kivéve a szolgalati lakast.

94. § (1) A Vi-2/Kv-D jelii, RSD menti, jellemzbéen szabadon allo jellegli intézményteriilet
(Vakvezetokutya-kiképzd Iskola) épitési vezete, ahol

a) az elokert legalabb 10 m a Dunadié ut és a kzpark iranyaba is,
b) az épitési §vezetben ~ a teriletfelhasznaldsi egységben elhelyezhetd rendeltetési egységeken
tulmenden — iddsek otthona céljara szolgald intézmény is elhelyezhetd,
¢} az Gvezetben az épiiletek parkanymagassaga schol nem haladhatja meg a 16,0 m-t.
(2} A Vi-2/Kv-8Z1 jeli épitési Gvezet, a Rakoczi tér szabadon allo beépitési mtézményi teriilete,
ahol
a) a lakossag ellatasat szolgald oktatdsi-nevelési és egészségiigyi, valamint egyéb kdzhasznalata

intézmények €s telkenként egy szolgélati lakas Iétesithetd,
b) az épitési Gvezetben
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ba) az elékert mérete legalabb 5,0 m,
bc) az oldal és hatsokertek mérete legalabb 6,0 m.
(3) A Vi-2/Kv-SZ2 jelli épitési vezet a Rdkoczi ér kdzhasznélatd, szabadon allo beépitési jellegl
teriilete, ahol

a) az alabbi rendeltetési 1étesitmények helyezheték el:
aa) sport- és rekreacios célu épiiletek, épitmények,
ab) kdzosségi-miivelddési épiilet,
ac) mas rendeltetésii épiiletben az alaprendeltetéshez kapcsolddd vendéglatas,
ad) telkenként egy szolgalati lakas,
b) az €pitési helyet a szabilyozasi terv hatdrozza meg,.
¢) az épitési helyen kiviil {6 rendeltetést kiegészitd, kiszolgdls épiilet és épitmény Iétesithetd,
legfeljebb a megengedett beépitettség mértékéig.

(4) A Vi-2/Kv-SZ1 és Vi-2/Kv-SZ2 jelii épitési vezetekben az elékertben egy, legfeljebb bruttd
25 m2 alapteriiletl szemét- és/vagy kerékpartarold, kdézmilétesitmény (pl. trafd) elhelyezését
szolgald épiilet elhelyezhetd. Haztartdsi vagy kommunalis hulladéktarold az eldkertben az utcai
keritéssel egybeépitve létesithetd az alkalmazott szeméttarol6 (kuka vagy konténer) elhelyezéséhez
szitkséges mérettel.

(5) A Vi-3/Kv-SZ1 jeli intézményi, helyi lakossdg ellatdsat biztositd teriilet épitési dvezete, ahol

a) oktatasi, nevelési, egészségiigyi ¢s egyéb kdzhasznalata létesitmények épithetdk,
b) az 6vezetben lakdsrendeltetés nem létesithetd, kivéve a telkenként egy szolgalati lakast.
(6) A Vi-3/Kv-SZ2 jelii intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosité teriilet épitési dvezete, ahol a
kézhaszndlat szdmdra megnyitott telken kizarolag kereskedelmi-szolgaltatdsi és vendéglato
intézmények létesithetdk.

(7) A Zkp/Kv-1 jelii 6vezet az RSD menti kozpark része, amelyen beliil a Zkp/Kv-2 jelii dvezet
kdzhasznalat el6l elzart sportolasi céli teriilet,

85. Kiralyerdé (Ke)

95. § (1) Az eldirdsok hatélya a Szebeni utca — Kolozsvari utca — Hatar utca — Kis-Duna-6bol északi
hatdra — RSD menti keriilethatar ~ Kiralyerd6 0t menti keriilethatar - Tihanyi utca — Szentmikldsi ut
— Voigy utca — Erddalja at ~ Szent Istvan ut altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet Ovezeteire vonatkozd szabdlyozasi hatarériékeket az 1. melléklet 8. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A Lke-1/Ke-... jelil kertvarosi épitési dvezetek Vilgy utca, Szigetszentmiklosi ut, Szent Istvan
at €s Hollandi Gt menti telkeinek a legnagyobb beépitettsége — amennyiben a beépitett szintteriilet
(szmad) 35%-at meghaladja az intézményi felhasznalas - legfeljebb 30% lehet akkor is, ha ez az épitési
Gvezetre vonatkozd hatarértéket meghaladja. Ebben az esetben az Gvezetben elbirt legkisebb
zéldfeliilet mértéke 35%-ig csokkenthets.

(4) A Lke-1/Ke-SZ és a Lke-1/Ke-SZ1 jelii épitési Gvezetekben a 16 m telekszélességet el nem
€r0, kialakult épitési telkek oldalhatiron alldan is beépithetdk. Ebben az esetben azonban az
épliletmagassag nem lehet tobb 5,0 m-nél és az oldalhataron allé homlokzat magassaga sehol nem
haladhatja meg a 4,5 m-t.
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(5) A Lke-1/Ke-Sz3 jelii épitési Gvezetben a kertvarosias lakoéteriileti felhasznlasnak nem
megfelelteté beépités — szintteriilet és épliletmagassag névelést nem eredményezé modon -
felujithato, de 0j épités csak a kertvarosias lakodteriiletnek megfeleld 6vezeti jellemzokkel torténhet.

(6) A Lke-1/Ke-ISZ jell épitési Gvezet a lakoteriilet elldtasat szolgalé — oktatasi-nevelési,
egészségiigyl, kereskedeimi-szolgaltatd. stb. - intézmények elhelyezésére szolgal. Az épitési
Ovezetben kizarolag lako rendeltetésii beépités esetén a kedvezményes zdldfelilleti arany nem
alkalmazhato.

(7} A Lke-1/Ke-LP jelii Svezet a lakoparkok épitési dvezete, ahol a kozforgalom eldl elzart
maganutakon a megkiilonboztetett jarmiivek — mentd, kukasauto, tiizoltéauto — bejutasat lehetvé

kell tenni.

(8) A Lke-1/Ke-O és Lke-1/Ke-O1 jell épitési 6vezetek kialakult oldalhataron allo beépitési modu
épitesi dvezetek.

(9) A Lke-1/Ke-K jelii épitési Gvezet a kertvarosias lakoteriilet kialakultan vegyes beépitési modu
teriilete.

96. § (1) A Vi-3/Ke-SZ1 és Vi-3/Ke-SZ2 jelt épitési Svezetek teriiletén a kzhasznalat épitmények
koziil az alapellatast biztosito rendeltetések helyezhetok el

(2) A Vi-3/Ke-Lp jelt épitési dvezetben

a) lakorendeltetésii €piilet is Iétesitheto, telkes vagy lakoparkos forméban,
b) egy telken t6bb épiilet is 1étesithetd, de
¢) egy épliletben legfeljebb 6 lakas lehet.

(3) A K-Rek/Ke-D ielli épitési dvezet az RSD menti rekreacios teriilet épitési dvezete, ahol
a) az RSD mentén kialakitott kdzteriilet menti el6kert legalabb 15 m, a Hollandi 0t menti fegaiabb

10 m széles, kivéve a 205800/3 és a 205800/2 hrsz-ek teriiletét, ahol legalabb 5,0 m,
b) az épitési helyen beliil a meglévo ndvényzet védelme a beépitési helyet korlatozhatja,

tilmenden — idések otthona céljira szolgalo intézmény is elhelyezhetd,
d) az 6vezetben az épliletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 16,0 m-t.

(4) A K-Rek/Ke-St jelii épitési vezet a Csepeli Strand épitési Hvezete, ahol a teriilet rendeltetésével
Osszefliggo létesitmények helyezhetok el.

(5) A Zkp/Ke jelu épitési dvezet a komp kornyékén 1évo kizpark Svezete, ahol csak a terlilet
rendeltetésével §sszefiiggd rendeltetésh épitmeény létesithetd.

(6) Az Ek/Ke-1 jelii kozjoléti erdbovezet a Tamariska-domb természetvédelem alatt all6 teriiletének
dvezete.

(7) Az Ek/Ke-2 jeli Ovezet a Kis-Duna liget kozjoléti erdodteriilet Ovezete, ahol az erdd

fenntartasahoz €s a kozjoléti rendeltetéschez, valamint az RSD vizfeliiletének hasznalatahoz kapcsolo
épitmények helyezhetok el KAT alapjan az dvezeti eldirdsok keretei kozott.

(8) A Tk/Ke — Kis-Duna b4l természetkozeli teriiletének Gvezete.



86. Kiralymajor (Km)

97. § (1) Az elbirasok hatalya a Vagohid utca — a Vagdhid utca vonala — RSD menti keriilethatar — a
206883 hrsz-u-u telek €szaki hatdra - Széchenyi Istvan utca - Kikété utca - Makad utca - Szatmari
utca - Katona Jozsef utca — Kassai koz altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet Gvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 9. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/Km-SZ jelii €pitési dvezet a telepszer(i beépitésii (szotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
Jjellemzden fogaddszint+10 lakdszintes épiiletekkel beépiilt Gszdtelkes teriilete.

(4) Az Ln-T/Km-ISZ jelii épitési Svezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalatd intézmények elhelyezésére szolgald teriilete, ahol

a) 1j lakéépilet nem létesithetd, kivéve a szolgalati lakast,
b) iddsek otthonéul szolgald intézmény elhelyezhetd.

(5) A Lke-1/Km-SZ1 jelii épitési dvezet kialakult, tdbblakasos lakoépitletekkel beépiilt teriilet, ahol

a) a sorhazas jellegli épiiletek lakasrendeltetési egységeit bdviteni, a tetdt atépiteni csak
egységesen, az egész épliletre kiterjedéen lehet,
b) az dvezetben melléképiiletként csak személygépjarmiitarold épitmény létesithetd, lakasonként
legfeljebb 24m? beépitett alapteriilette] a sajat hasznalati kertrészek hatéran ikresen elhelyezve.
(6) A Lke-1/Km-K }elil épitési vezet a kertvarosias lakoteriilet kialakultan vegyes beépitési modu
teriilete.

(7) A Vi-2/Km-SZ1 jelii épitési Svezet, jelentds valtozassal érintett intézményi, jellemzden
szabadon 4116 jellegi teriilet, ahol

a) Gjonnan csak az §vezetben létesithetd legkisebb telekméretet elérd telek épithetd be,
b) lakasrendeltetés nem létesithetd, kivéve a szolgalati lakast,

c) az épiilet kereskedelmi céhi bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m>-t,

d) az $vezetben minden 1000 telekm?-ként egy épiilet létesithetd.

(8) A Vi-2/Km-SZ2 jeki épitési dvezet, telkes intézményi, jellemzden szabadon all6 jellegl teriilet,
ahol

a) az alabbi rendeltetések helyezhettk el:
aa) sport- és rekreacios célu épitmény,
ab) széliasépulet,
ac) vendéglatas, szolgaltatas,
ad) tefkenként egy szolgdlati lakds.

b) a legkisebb zoldfeliileti aranyba a nem vizzard sportpalyak teriilete beszamithato.

(9) A Zkp/Km jell 6vezetben a 68. § (2) bekezdés szerinti funkcidkon feliil az alabbi rendeltetések
is elhelyezheték:®

a} 1ddsek otthona,
b) egészségiigyi ellatd intézmény,
¢) szallashely.
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87. Szabadkik6té kornyéke (K)

98. § (1) Az eldirasok hatdlya a Kvassay-zsilip — RSD menti keriilethatar — Weiss Manfréd ut -
Teller Ede Gt — Budafoki ut - a Duna mentén a DESZ teriileti hatalya ala es6 teriiletek hatéra altal
hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet Svezeteire vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A Gksz-2/K jell épitési Ovezet jelentds valtozassal érintett teriileten kijelolt gazdasagi,
jellemzden raktarozast, termelést szolgald teriilet.

(4) A GKksz-2/K-L jeli épitési Ovezetben, ami jelentOs valtozassal érintett teriileten kijeldlt
gazdasagi, jellemzben raktirozast, termelést szolgald teriilet, ahol

a) uj lakoépiilet Iétesitése vagy meglévd lakdéplilet beépitett alapteriiletet noveld bévitése nem

megengedett,

b) az dvezetben zavard hatasi tevékenység céljara szolgald épitmény nem létesithetd, ilyen

tevékenység nem folytathato.

{5) A K-Log/K-1 jell, kiilonleges logisztikai terillet épitési Ovezetének teike szabadonailldan
épithetd be.

(6) A K-8z/K jel, a szennyviztisztiio terilletének épitési Svezetére vonatkozo elbirasok:

a) az Gvezet telke tovabb nem oszthatd,
b} a felszint a Mértékadd Arvizszint (MASZ)+1,3 m biztonsagi szintre kell feltslteni,
¢} az Hvezetben a 16 m épiiletmagassagot csak a szennyviztisztité miitargyai haladhatjak meg,
d) az 6vezet a burkolt feliileteire hullo csapadékvizek is a szennyvizesatorna haldzatra vezetenddk,
e) a viztisztitd technologiai mitargyak teljesen fedettek, legalabb 70 %-ban ontézorendszerrel
ellatott zo1dtetds kialakitashak legyenek, legalabb 0,5 m vastagsagi féldtakarassal, amelynek felsé
30 cm-re humusz,
f) a nem technologiai 1étesitményeket épiiletszerii megjelenéssel kell kialakitani,
g) az Ovezet teriiletén Ontdzorendszer kiépitésével kell biztositani a zoldfeliiletek névényeinek
folyamatos vizellatasat.

(7) A K-Kik/K-1 és K-Kik/K-2 jelii épitési dvezetek a Csepeli Szabadkikotd kornyezetének épitési

dvezetei, melyre az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a} A nyilvantartott mliemléki éplilettel érintett telken csak olyan épiilet létesithetd
aa) amelynek parkanymagassaga nem haladja meg a teriileten beliili épiiletek legnagyobb
parkanymagassagat,
ab) az épitmény legmagasabb pontja nem haladja meg a teriileten beliili épitmények legmagasabb
pontjat,
ac) az aa) és ab) pontban meghatarozott feltételek viszonyitasi alapjaul mGemléki épiilet nem
alkalmazhato.

(8) A ZVP/K-K Gvezet a vérosi parknak a terv tavlataban kialakuld része, ahol

a) a kialakult allapot szerinti teriilethasznalat a park megvaldsitasig fennmaradhat,

b) 0 épités csak a kdzpark rendeltetésnek megfeleiden lehetséges,

c) a volt iszaplerako teriiletén
ca) létesitendd kozhasznalatra nem szant zoldfelillet teriiletének parkként vald kialakitasat,
névénytelepitését csak a teriilet rekultivacidjat kdvetden kell megvalositani,



cb) az ingatlan rekultivalasat kovetéen a teriiletre vald bejutast illetéktelenek szamara meg kell
akadalyozni kerités 1étesitésével,

cc) az Svezet teriilete - az ezt akadalyozd okok felszamolasat kdvetden - varosi kozparkként
hasznithato, de az dvezetben nem létesithetd olyan épitmény, ami I m-nél mélyebb alapozast

igényel.

88. Rézsadomb (R)

99. § (1) Az eldirdsok hatalya a Rézsa utca — Salak ut — Vas Gereben utca — I1. Rakéezi Ferenc Gt —
Facanhegyi utca — Csepeli Vizmivek északi hatdra — a Duna mentén a DESZ hatélya ala esé teriiletck
altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2} A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 11. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A 2. mellekleten  teriiletbiziositas jovibeni arvizvédelmi téliés szamdra™ szabélyozdval érintett
teritlet a Duna arvizvédelmi tSltése vagy magaspart |étesitése céljara van fenntartva, ahol

a) épitmény, kézmibekdtési miitargy €s szerelvény nem helyezhetd el,
b) magaspart létesitése esetén az épitési Gvezetbe sorolt részen szint alatti 1étesitmény elhelyezhetd
a viziigyi és arvizvédelmi szempontok elsddleges megtartasa mellett,
(4) A Lke-1/R-KO jelii épitési ovezet kialakult, oldalhatdron 4116 beépitési méda kertvarosias
lakotertilet.

(5) A Lke-1/R-K jelii épitési Svezet a II. Rakdczi Ferenc Ut menti teleksav épitési Svezete, ahol a
X. fejezet elbirasait az alabbi eltéréssel kell alkalmazni:

a) 0j lakoépiilet vagy vegyes felhasznaldsi épiiletben Jakasrendeltetési egység csak a
lakorendeltetésre vonatkozo kdryezetvédelmi eldirdsok figyelembe vétele mellett 1étesithetd,

b) a kedvezményes zoldfeliileti hatdrérick csak abban az esetben érvényesitd, ha a beépitett
szintteriifet (szma) legalabb 50 %-a intézményi rendeltetési,

c) az eldkert minden utcavonal mentén legalabb 3,0 m,

d) az épiiletek — a jellemzden saroktelkek miatt — vagy a beépitheté oldalhataron, vagy attél
legalabb 3,5 m-re telepithetdk,

¢) az oldalhataron all6 épiilet parkdnymagassaga sehol nem haladhatja meg az 5,0 m-t.

(6) A Vi-2/R-1 jelii épitési Gvezet a korabbi kenyérgyar teriiletének épitési dvezete, ahol
a) az intézményi rendeltetésen kiviil kdrnyezetbarat termeldi gazdasigi tevékenységli céld
épitmények is létesithetok,
b) a Il. Rakoczi Ferenc 0t és a tervezett tehermentesitd at felé eso elékert min, 10 m.

(7) A Vi-2/R-2 jelii épitési Svezet kialakult keskeny telkes teriilet, ahol

a) az intézményi rendelietésen kiviil kdrnyezetbarat termeldi gazdasagi tevékenységli céli
épitmények is létesithetdk,

b) az dvezetben az épitési helyen beliil az épiiletek a beépitésre szant telekhatartdl min. 3,75 m-re
is létesithetdk,

¢) a 1. Rakoczi Ferenc 0t és a tervezett tehermentesitd Ut felé es6 elékert min. 10 m.

{(8) A Vi-2/R-3 jelii dtalakuld kistelkes intézményi épitési dvezet, ahol lakdépitlet is 1étesithetd.

(9) A Vi-2/R-4 jelii atalakulé kistelkes intézményi épitési dvezet, ahol lakoépiilet nem létesithetd.




100 §. (1) A Gksz-2/R-1 és Gksz/R-2 jell épitési Ovezetek az altalanos gazdasagi teriiletek épitési
dvezetel.

(2) A Gksz-2/R-L jelt épitési Svezetben, ami jelentds vdaltozdssal érintett teriileten kijeldlkt
gazdasagi, jellemzden raktdrozast, termelést szolgalo teriilet vezete, ahol

a) uj lakoépiilet [étesitése vagy meglévd lakoépiilet beépitett alapteriiletet novelé bdvitése nem
megengedett,
b) az Ovezetben zavard hatasd tevékenység céljdra szolgdld épitmény nem létesithetd, ilyen
tevékenység nem folytathatd.
(3) A Zkp/R-K jelt terillet kozpark teriileten 1évé gazfogaddallomas kozmilétesitmények
elhelyezésre szolgald teriilete, ahol csak a rendeltetéshez szitkséges épitmények létesithetok.

(4) A K-Rek/R-1 jelii jelentds valtozassal érintett nagykiterjedésii rekredcios és szabadidos teriilet
épitési bvezetében az arvizvédelem megvaldsitasaig csak olyan teriilethasznalat és épités folytathato,
amely egy esctleges elontést kdvetden megtisztithatd és helyreéllithato.

(5) A K-Rek/R-Mp jelt 6vezet arvizvédelmi iétesitmeny céljara fenntartott teriilet, ahol
a) 0 épitmény csak az arvizvédelemmel Gsszefliggésben létesithetd,
b) az arvizvédelmi mli magaspartként vagy arvizvédelmi toltésként is megvalosithatd.

(6) A K-Rek/R-EK jelii 6vezet a Duna menti kiilonleges nagykiterjedési rekreacios €s szabadidos
teriilet kozjoléti erdo céljara kijeldlt része.

.....

ahol a telephely tevékenységével Gsszefliggd Iétesitmények helyezhetdk el

(8) A Kb-T/R jeli 6vezet a Nefelejts utcai izraelita temetd kegyeleti parkjanak dvezete, ahol csak
a teriilet fenntartasaval kapcesolatos épitmény létesithetd.

89. Szabdtelep (Sz)

101. § (1) Az elbirasok hatalya a Teller Ede Gt — Weiss Manfréd 0t ~ Corvin ut - vasit vonala ~
Veédgat utca — Gubacsi hid — RSD menti kerlilethatar — a Vagohid utca vonala - Vagohid utca —
Téancsics Mihély utca — Ady Endre 0t altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet Gvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatdrértékeket az 1. melléklet 12. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A teriiletet érint6 ., Tavlati kozati kapesolat alternativ nyomvonala™ szabalyozasi elem mentén
ennek tengelyéto] 20-20 m tavolsagban 4j beépités nem létesithetd.

(4) Az Ln-T/Sz-1 jelu épitési Gvezet a telepszerl beépitésii (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzéen fogaddszint+ 10 lakdszintes épiiletekkel beépiilt Uszotelkes teriilete.

(5) Az Ln-T/Sz-2 jeld épitési Gvezet a telepszeri beépitésii (Uszbtelkes-tombtelkes) lakotertilet
jellemzden F+3-4 szintes lakdépiiletekkel beépiilt uszételkes teriilete.

(6) Az Ln-T/Sz-KSZ jelii épitési Ovezet Uszodtelkes, kereskedelmi-szolgaltatd vagy egyéb
kdzhasznalath létesitmény elhelyezésére szolgalé teriilet, ahol

a) az épiilet kereskedelmi céli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
b) lakas nem létesithetd.



(7) Az Ln-T/Sz-1 jelii épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatdsi-neveldsi és egyéb
kozhasznalat intézmények elhelyezésére szolgalé teriilete, ahol lakéépiilet nem létesithetd, kivéve a
szolgalati lakast.

102. § (1) A Lke-1/8z-Z jelii épitési dvezet a kialakult zartsorti beépitésii lakéteriileten

a)® a zértsora épitési helyen beliil az épiiletet, amennyiben a teljes utcai telekhatar nem épiil be,
aa) 20 m telekszélesség alatt az egyik telckhatdron kell elhelyezni, a masik telekhatar mellett
legalabb 3 m széles épiiletksz 1étesithetd,
ab) 20 m telekszélesség felett mindkét oldalhatar mellett lehet legalabb 3,0 m beépitetlen sav
elhagyasaval lehet ethelyezni,

b) az épilleteket utcdval parhuzamos nyeregetével kell megépiteni, ami épiiletkéz esetén kontyolt

is lehet,

¢) melléképiiletet a férendeltetésii épiilethez csatlakozva, a beépitett telekhatéron kell elhelyezni.

(2) A Lke-1/8z-K jelii épitési Gvezet a kertvarosias lakéteriilet kialakultan vegyes beépitési modii
teriilete.

(3) A Lke-1/8z-1 jeli épitési dvezet a lakoteriilet ellatasat szolgdld, jellemzben oktatasi-nevelési és
egyeb kozhaszndlatd intézmények elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezetben a telkenként egy
szolgalati lakdson kiviil lakoépiilet nem létesithetd.

{(4) A Vt-H/Sz-Z jelii épitési vezet a kiemelt jelentSségl helyi kdzpont jelentds valtozassal érintett
része, ahol

a) 0j épitmény csak az Gvezetben megengedett legkisebb telekméretet eléré épitési telken
létesithetd, utcavonalon allo beépitéssel,
b) a saroktelekre megadott kedvezményes mutaté az Gvezetben Iétesithetd legkisebb telekméret
kétszeresét nem meghalado telken érvényesithetd,
¢) a f8ldszint utcai részén lakorendeltetés nem létesithetd.
(5) A Vi-1/8z-1 jelil €épitési dvezet jelentds valtozassal érintett, jellemzden zartsord beépitésii
intézményi teriilet, ahol

a) uj épitmény csak az Gvezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd épitési telken
letesithetd, utcavonalon &ll6 beépitéssel,
b} a saroktelekre megadott kedvezményes mutaté az Gvezetben létesithetd legkisebb telekméret
kétszeresét nem meghaladd telken érvényesithetd,
¢) a foldszint utcai részén lakérendeltetés nem létesithetd.
d)” amennyiben a teljes utcai telekhatr nem épiil be,
da) az épiiletet 20 m telekszélesség alatt az egyik telekhataron kell elhelyezni, a masik telekhatér
mellett legalabb 6 m széles épiiletkiz 1étesitend6,
db) 20 m telekszélesség és a kialakithaté Jegkisebb telekméret kétszeresét meghaladd méretis
telken az épitlet mindkét oldalhatar mellett legalabb 6,0 m beépitetlen sav clhagyasaval is
elhelyezhetd.
¢) meliéképiilet nem [étesithetd, kivéve a mdr legalabb 10 éve meglévd férendeltetésii épiilethez
szilkséges gépjarmitarolt,
f) tsltdallomas kizarolag a KOu ovezetii utak mentén létesithetd, amelynek telke lakdépiiletts]
legalabb 50 m tavolsagra van.

¢ A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszdémi OTEK-to/ vald eltérési engedély alapjdn
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(6) A Vi-1/8z-2 jelii épitési ovezet az Ofalu jelentds valtozassal érintett, jellemzéen zartsoril
beépitési intézményi teriilete, ahol

a) uj épitmeény csak az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet eléré epitési telken
létesithetd, utcavonalon allé beépitéssel,
b) a kedvezményes hatérériékek csak az Ady Endre 0t és a Kossuth Lajos utca mentén, kizérdlag
intézményi felhasznalas esetén érvényesithetdk,
c)® az épiiletet, amennyiben a teljes utcai telekhatar nem épiil be, az egyik telekhataron kell
elhelyezni, a masik telekhatar mellett legalabb 3 m széles épiiletkz létesitendo,
d) az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékét a kialakult beépitéshez valé
illeszkedés kovetelménye korlatozhatja,
¢) az Gvezetben meliéképiilet nem l1étesithetd, kivéve a mar legalabb 10 éve meglév férendeltetési
épiilethez sziikséges személygépjarmiitarolot.
(7) A Vi-1/8z-1 jelii épitési Ovezet az Ofalu jelentds valtozassal érintett, jellemzOen zartsord
beépitésii  intézményi teriiletén lévé szabadon 4allé beépitésil, jellemzbéen oktatasi-nevelési
rendeltetésii intézmények Jvezete.

(8) A Vi-1/8z-KK jelii épitési Svezet a Kossuth Lajos utca mentén talathato, jellemzoen kdzkertként
funkcionald teriilet, amelyre a Kt-Kk jelii vezet eldirasai alkalmazandok.

103. § (1) A Vi-2/S2-8Z jelii épitési Ovezet jellemzden szabadonallo beépitésil intézményteriilet, ahol

a) () ¢épitmény csak az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd épitési telken
1étesitheto,
b) az o&vezetben meliéképiilet nem létesithetd, kivéve a mar legalabb 10 éve megiévd
forendeltetési épiilethez szitkséges személygépjarmitarolot.

(2) A Vi-2/Sz-K jeli épitési dvezet a jellemzden szabadonallé beépitésii intézményteriilet kialakult

vegyes beépitésh része, ahol

a}a 16,0 m-nél szélesebb telken csak szabadonalld beépitési mod szerint lehet épiiletet elhelyezni,
ennél kisebb telekszélesség esetén oldalhataron allé vagy ikres beépitési szerint helyezhetd el
éplilet a kialakult beépités figyelembe vételével,

b) oldalhataron 4116 beépitési mod esetén az épitési hely amellett a telekhatar mellett van, amely
mellett a szomszédos telken legalabb 4,0 m, vagy ennél kisebb érték esetén a nagyobb telepitési
tavolsag tarthato,

¢) meglévd €piiletet boviten a kialakult beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil lehet,

d) az 4j épiilet vagy épiiletrész utcai épitési vonala az egyik szomszédos éplilet homloksikjaban
alakitando ki. ikresen csatlakozo beépités esetén a csatlakozo épiilethez kell igazodni, egyéb
esetben, és szomszédos beépités hianyaban 0j épiilet vagy épiiletrész épitési vonala a kdzteriileti
telekhatartél 3,0-6,0 méterre lehet, kivéve a tomegkdzlekedést lebonyolito kozteriilet mentén, ahol
az elokert mélysége legalabb 5,0 m,

e) az oldalkert mérete szabadonalld és ikres beépitési méd esetén a megengedett legnagyobb
épliletmagassag fele, de legalabb 3,5 m, oldalhataron allo beépitési méd esetén 4,0 m. Az
oldalhatdron allé homlokzat parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 4.5 im-t,

f) a hatsokert mérete 30 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter, ennél nagyobb telekmélység
esetén 6,0 m,

g) az Ovezetben megengedett melléképlieteket a forendeltetésii épiilethez csatlakozva vagy a
hatsokertben a beépitheto telekhatar mellett kell elhelyezni csoportos formaban.
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(3) A Vi-2/8z-V jelii épitési bvezet a Papirgydr és az RSD kézitt fekvd, jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet, ahol
a) uj épitményt Iétesiteni az vezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd épitési telken,) a
teljes kdzmiiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet sport- és szabadidd eltdltéshez kapesolodo
rendeltetéssel lehet, baz a) pont alatti feltételek hidanyaban a jelenlegi teriilethasznalat tarthaté fent.
(4) A Vi-3/82-KSZ jelii épitési dvezet a helyi lakossag ellatasat biztositd intézmények elhelyezésére
szoigald, kialakult uszdtelkes beépitésii teriilet. Az dvezetben kereskedelmi-szolgaltats és egyéb
kézhasznalath létesitmények épithetSk. Igény esetén az dvezet Gszotelke és a rajta 1€v8 beépités a
hatérol6 kozteriilet felé legfeljebb 50 %-kal megnévelhets KAT alapjan.

(5) A Vi-3/8z-1 jelil épitési Ovezet a lakotelep ellatasat szolgalo, jellemzden oktatdsi-nevelési és
egészségligyi szabadon allo beépitésy, telkes intézmények elhelyezésére szolgal.
(6) A Gksz-2/8z-V jelii épitési dvezet intézményi felhasznélasra eliranyzott, jelentds valtozassal

érintett terlilet, amely atmenetileg kereskedelmi-szolgaltatd gazdasdgi teriiletként maradhat fenn
azzal, hogy a teriileten zavaro hatasu tevékenység céljara szolgald épitmény nem létesithetd.

(7) A K-Rek/Sz-D jelli épitési dvezet az RSD menti rekredcios teriilet épitési dvezete, ahol

a) az RSD mentén kialakitott kozteriilet menti el0kert legalabb 15 m széles,
b) az épitési helyen beliil a meglévo névényzet védelme a beépithetdséget korlatozhatja,
¢) az €pitési Ovezetben a teriiletfelhasznaldsi egységben elhelyezhetd rendeltetési egységek

helyezhetdk el,
d) az Gvezetben az épiiletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 16,0 m-t.

(8) A K-Kozl/Sz jell épitési dvezet a kilionleges teriiletnek a kizlekedéshez kapcsolddo épiiletek
elhelyezésére szolgald része, ahol a tervezett autobuszvégillomas megvaldsitasdig a jelenlegi
teritlethasznaiat fenntarthatd, de Gj épiilet nem létesithetd.

(9) A Zkp/Sz jelii dvezetben a 68. § (2) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil elhelyezhet$:®
a) idosek otthona,
b) egészségligyi ellatéd intézmény,
c) szallashely.

90. Eszak-Csepel — keleti oldal (E)

104. § (1) Az elbirasok hatalya a Kvassay hid — RSD menti keriilethatar —~ Gubacsi hid — Védgat utca
— vast vonala — Corvin 0t — Weiss Manfréd dt dltal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet €pitési Svezeteire és Gvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
13. pont alpontjai tartalmazzak.

(3) A 2. mellékleten . kozuti alagut létesitésére fenntartando teriilet”™ szabalyozdval érintett teriilet
a Soroksari (Réckevei)-Duna alatt tervezett kozati alagit megvaldsitéasanak helybiztositdsara szolgél,
ahol 4j épitmény, kézmibekotési miitargy vagy szerelvény nem létesithetd,

(4) A VEH/E-V és a Vi-2/E-V jeli. jelentés valtozassal érintett, Jjellemzden nem beépitett teriiletek

épitési dvezetében
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a) i épitményt — a laké rendeltetés kizarasaval - létesiteni csak az Ovezetben megengedett

legkisebb telekméretet elérd €pitési telken,
b) legalabb 12 m széles utkapcsolat és a teljes kdzmiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet,ennek

hidnyaban a jelenlegi teriilethasznélat tarthato fent.

(5) A Vi-2/E-D jelii épitési ovezet a Csepel Evezés Klub SE RSD menti telephelyének épitési

Ovezete, ahol
a) a vizisport-telep céljat szolgald épitmények, valamint ehhez kapcsolodd — a terliletfelhasznalasi
egységben megengedett rendeltetésii - épitmények helyezhetok el,
b} az RSD mentén kialakitott elokert legalabb 15 m, amely a fenntartasi sdvot 1s magaban foglalja,
¢y a telephelyet a 2. mellékleten érintd kozufi alagit létesitésére fenntartando teriilef”
szabalyozoval érintett terlilet nem az épitési hely része,
d) az Svezetben Uj épitményt 1étesiteni — kivéve a sporttevékenység céljat szolgalo taroldépiileteket
- csak teljes kézmiiellatas esetén lehet,
e) az dvezetben az épiiletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 15.0 m-t.

(6) A Gksz-2/E-TR jelii épitési Svezetl nagyfesziiltségii transzformator allomas céljara szolgal, ahol
csak a rendeltetéssel Osszefliggd lizemi €s az ezek kiszolgéalashoz szitkséges egyéb létesitmények
helyezhetdk el.

(7) A Gksz-2/E-V jelli épitési Ovezet intézményi felhasznalasra eloiranyzott, jelentds viltozassal
érintett teriilet, ahol a teriilet rendeltetésének modosulasaig kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi
tevékenység folytathatd, de (j épiilet csak teljes kdzmiiellatas esetén létesitheto.

(8) A K-Rek/E-V jelli, jelentés véltozassal érintett, jellerzéen nem bedpitett teriilet épitési
Ovezetében

a) 1y épitményt létesiteni csak az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet eléré épitési

telken legalabb 12 m széles utkapcsolat és a teljes kdzmiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet,

ennek hianydban a jelenlegi teriilethasznalat tarthato fent,
b) az épiiletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 16,0 m-t.

(9) A ZVP/E-K Svezet a varosi parknak a terv tavlataban kialakulé része, ahol
a) a kialakult allapot szerinti teriilethasznalat a park megvalositasig fennmaradhat,
b) 0j épités csak a kozpark rendeltetésnek megfelelden végezhetd.

(10) Az M&/E jelis, jelentés valtozassal érintett mez6gazdasagi teriilet Svezetben
a) a jelenlegi, jellemzoen mezdgazdasagi teriilethasznalat tarthato fenn,

b) Uj telek — a telekegyesités kivételével — nem alakithato,
c) uj épiilet nem létesithetd.



OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

91. Hatalybalépés

105. § (1) E rendelet 2018. december 1-én 1ép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését koveten indult igyekben kell alkalmazni.

92. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

106. § (1) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a CSVESZ a (2) bekezdés szerinti
kivétellel.

(2) A DESZ hatalya ala esé teriiletekre a CSVESZ a DESZ hatalyba l1épésének napjan veszti
hatalyat.

(3) E rendelet hatilyba lépésével egyidejileg hatalyat veszti Budapest XXI1. kKeriilet Csepel
Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Rakéczi tér Epitési Szabalyzatard! szolo 19/2018. (VI1.14.)
onkormanyzati rendelete.

(4) E rendelet hatilyba Iépésével egyidejlileg hatdlyat veszti Budapest XXI. kKeriilet Csepel
Onkorményzata Képviseld-testiilete a Béke tér — Volgy utca — Erdéalja utca — Szent Istvan Gt altal
hatarolt teriileten lévé 201861/1 és 201861/2 hrsz-( ingatlanokra vonatkozd valtozasi tilalom
elrendelésérdl szold 1/2017. (1. 01.) dnkormanyzati rendelete.

(5) E rendelet hatdlyba lépésével egyidejlileg hatdlyat veszti Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Védgat utca — Vasas utca — (209922) hrsz-0 kozteriilet 4ltal
hatarolt ttmbben 1évé ingatlanokra vonatkozé valtozasi tilalom elrendelésérdl szo16 10/2018. (111.29.)
tnkormanyzati rendelete.

Borbély Lénard Dr. Szeles Gabor
polgarmester jepyzd

Zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2018. ... ...

Kasza Viktoria
szervezesi irodavezetd




1. mellékleta ../2018.(
Az épitési Gvezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei
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B. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek

C

2.
3.
4. m’/telek m’
5. | Kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezete
6 | KOk 2 I N - - - | - ] 50
C. Kozteriileteken beliili egyéb ovezetek
] K

A B C D G H 1

[ 3]

4.

5. | Kozkertek ovezete

6. | Kt-Kk [sz 1 - T - T 37 - "T's T -1 -1 -=1as
7. i Egvéb kondicionalé zildfeliilet Hvezete

8. | Kt-Ez [ - - ] -1 3 [ - 1 s | - | -1 - 1] as
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A vérosrendezési korzetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékek
1. Belvaros (B)

4

5. | L1 Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T) 0 0 o0

6. | En-T/B-1 K K K K K K K K K 15,5

7. | En-T/B-2 K K K K K K K K K 33,6

s. | Ln-T/B-SZ SZ | 1500 | 26 50 70 35 2,5 05 | 12,0 | 14,0

9. | La-T/B-1 SZ | 1500 | 20 50 70 35 1,5 0,5 K 12,5

10. | Ln-T/B-KSZ SZ | 800 20 80 100 10 15 0,6 K | 105%

n. | 1.2. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

12. | Lke-1/B-K [szk)] K | K T3 | 4 | K | 06 [ 00 [ K 150K

13. | 1.3. Kiemelt jelentéségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)

4. | Vt-H/B K K K K K K K K K K

15. { Vt-H/B-1 Z 2500 25 80 100 20 35 L5 9,0 16,0
. S7, 45 65 35 2,2 1,0

16. | Vt-H/B-2 7 800 20 75 580 s10 §3, 1,0 9,0 16,0

SZ 45 65 35 1,8

17. | Vi-H/B-3 7z 300 18 75 580 <10 3,0 1,0 6,0 13,0

18. | Vi-H/B-V4 SZ | 1000 | 25 25 90 20 0.5 1,0 4,0 8,0

19. | Vi-H/B-Fk SZ | 3000 | 30 5 100 50 0,1 1,0 40 75

20. | 1.4. Intézményi, jellemzéen zirtsori beépitésii teriilet (Vi-1) S
21. | Vi-1/B-1 sz [ 2000 | 20 a5 65 35 25 | 125 | 120 | 16,0

. SZ 45 65 k3 1,5
22. | Vi-1/B-2 7z 800 18 75 <80 510 $2.5 1,0 8,0 10,5
23. | Vi-1/B-Va §Z 1000 25 25 9% 10 0.5 1,0 4,0 8.0

24. | 1.5, Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)

25, | Vi-2/B-1 SZ | 2500 | 30 80 100 | 20(K) | 25 | 1,00 | 50 | 160
. SZ 50 70 35 25

26. | Vi-2/B-2 7 2000 30 <80 <85 <10 $3.5 1,25 6,0 12.5
. 45 65 35 2.0

27. | Vi-2/B-3 VA 860 18 <75 580 s10 $3,0 1,0 6,0 10,5
. 3s 65 35 1,2

28. | Vi-2/B-4 Z 600 16 <65 <80 o10 $2.0 1,0 4,0 7.5

29. | Vi-2/B-Fk SZ K - 5 100 35 - 0.1 - 6.0

10. | Kézpark (Zkp) . U A e R T

31. | Zkp/B sz | K | K [300] - T 8 Joos ][ - | - T as

32, SZ | szabadon dilé beépitési mod

13, Z | zdrtsorii beépitési mod o

34, K | kialakult dilapot szerint

5. ] | sarok telek esetén alkalmazhatd

36. ok A BP/1002/000155-4/2018 tigviratszimi; OTEK-16] valé eltérési engedely aiapjan




2. Csillagtelep és kornyéke (Cs)

2.1. Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegti lakoteriilet (.n-3)

6. i Ln-3/Cs-SZ ! SZ | 1000 25 | 30 50 | 35 [ 1,5 075 ] 40 | 155
7. | 2.2. Nagyvarosias, telepszeri lakoteriilet (Ln-T)

8. | La-T/Cs-8Z1 K K K K K K K K K 16,0
9. { Ln-T/Cs-SZ2 K K K K K K K K K 33,0
10. | Ln-T/Cs-SZ SZ 1000 25 30 50 30 1,5 0,75 K 13,0
11. | Ln-T/Cs-ISZ SZ | 2000 | 3¢ 30 45 30 1,0 0,5 K 13,0
12. | Ln-T/Cs-KSZI1 K K K K K K K K K 55%
13. | Ln-T/Cs-KSZ2 | SZ | 800 20 60 60 10 1,2 0.6 4,5* | 75*
14. | 2.3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk-2)

15. | Lk-2/Cs-SZ | sz ] 1000 25 | 4 50 | 3 | K | K ] K [ 105
16. | 2.4, Kisvarosias, telepszerii lakdteriilet (Lk-T)

17, | Lk-T/Cs-5Z sz | 2000 | 30 | 30 | 40 a0 12 | o5 | K l(f()s
18. | Lk-T/Cs-SZ1 K K K K K K K K K 12,5
19. | Lk-T/Cs-ISZ SZ 2060 30 30 40 30 1,0 6,5 4,5 10,5
20. | Lk-T/Cs-KSZ1 K K K K K K K K K 5.5
21 | 2.5, Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)

22. | Lke-1/Cs-O 0 [ s00 14 30 40 50 0.6 0,1 4,0 5.0
23. | Lke-1/Cs-Ikr Tke | 400 11 30 490 50 0,6 0.1 4,0 5,0
24. | 2.6. Intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

25. | Vi-l/Cs-Z Z 800 20 35 60 20 1.8 1,0 6,0 10,5
26. | Vi-1/Cs-SZ SZ 1000 30 35 60 20 2,0 1,0 6,0 10,3
27. | 2.7. Intézményi, jellemzben szabadon alé jellegii teriilet (Vi-2)

28. | Vi-2/Cs-SZ1 SZ 5000 S0 30 40 30 1,78 0,75 6,0 15,5
29. | Vi-2/Cs-8Z2 SZ 800 20 30 40 30 1,2 0,6 6,0 10,5
30. F Vi-2/Cs-Kk SZ 2000 30 10 25 75 0,25 8,25 3,0 1.5
31. | 2.8, Intézményi, helyi lakossag alapellitisat biztosité teriilet (Vi-3)

2. | Vi-3/Cs-SZ SZ | 2000 25 35 40 30 1,25 | 0,25 4,5 12,5
33 | Vi-3/Cs-SZ1 SZ | 2000 | 25 33 40 30 0,75 | 025 | 45 | 12,5
34. | 2.9. Kiilonleges temetd teriilet {(K-T)

35. | K-T/Cs-1 | sz J1oo00 | s0 | 3 [ - | 8 | o1 | - [ 30] 75




20 Kiskort Whmpark B

36.

37, | Zkp/CS sz | K K 3 - 80 003 | - - 4,5
38. | Zkp/CS8-1 sSZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
39. | Zkp/CS-2 SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
40, 52 | szabadon dll6 beépiiési méd

41, S L zdrisort beépitési méd

42. Qe oldalhatdron allé beep:tesr mod R

43, gk 0 dkres bedpitési mod '

44 K 0 kalakult dllapot szerint s : ' S e
45. Tk | A BP/1002/0001 55—4/2018 tigviraiszdmii OTEK~toI valo eltérési engedely alapjan

3. Erdéalja (E)

A B D F G H I ] K

2

3.

5. | 3.1. Nagyvarosias, telepszerii lakéteriilet (L.n-T) S

6. { Ln-T/E-S8Z1 K. K K K K K K K K 16,0

7. | La-T/E-SZ2 K K K K K K K K K 33,0

8. | Ln-T/E-SZ SZ 1000 25 30 50 30 1,5 0,75 K 13,0

9. | Ln-T/E-ISZ SZ 2000 30 30 45 30 1,0 0,5 K 13,0

10. | 3.2. Intézményi, jellemzden szabadon a1l jellegi teriilet (Vi-2)

1. | Vi-2/E-KSZ SZ 1000 20 50 65 a5 2,0 1,6 4,0 1

12. | Vi- ZIE K SZ 1000 20 30 60 30 1,2 0,6 4,5 K

131 3.3. Kulon!eges, nagyk:terjedésu, rekredcios és szabadidos teriilet (K-Rek) :

t4. | K-RelE-SP sz_| 5000 ] FRERE | 40 | s | - 30 ] 16,0

" 3 4 Kulonleges, kozlekedeshez kapcsolod p ‘letek elhelyezesere szolgalo terulet R
P(K-Keézl) o R SR

16. | K-Kozl/E-J | sz | 5000 l 50 [ 40 T 60 [ 10+ | 20 [ - | 45 | 13.5

17. SZ | szabadon Gil6 beépitési mod

18. K | kalakult éllapot szerimt

19. ok | 4 BP/1002/000155-4/2018 digviratszamii OTEK-t5] valé eltérési engedély alapjan




4. Erdésor (Es)

4.

s. | 4.1, Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T) SR
6. | Ln-T/Es-8Z SZ 20060 30 45 30 1,0 0,5 6,0 10.5
7.+ Ln-T/Es-8z1 K K K K K K K K 16,0
8. | Ln-T/Es-8z2 SZ 2000 40 45 10 2,0 0,6 4,5 16,0
9. | Ln-T/Es-ISz SZ 2000 40 45 30 1,6 0.5 K 16,0
10. | Ln-T/Es-KSZ1 K K K K K K K K 5,5%
11. | Ln-T/Es-KSZ2 SZ 800 60 60 10 1,2 0,6 4,5% 7,5%
12. | Ln-T/Es-G1 K K K K K K K K 3,0+
13. | Lp-T/Es-G2 K 2000 50 80 19 - 0.8 2,5* 4,5*
14. | 4.2, Kisvarosias, telepszerii lakoteriilet (Lk-T)

15 | Lk-T/Es-SZ K K K K K K K K 10,5
16. | Lk-T/Es-Kt** SZ 860 40 60 30 1,0 0,5 K 10.5
17. | 4.3. Kertvirosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)

18. | Lke-1/Es-Sp SZ 3060 10 15 70 09,3 0,1 3,0 4,5

19. SZ | 600 0,7 7,0

20. | LKke-1/Es-K 0 600 30 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0

21 Ikr 400 0,7 1,0

22 | Lke-1/Es-Ikr Tkr 460 30 40 50 0,7 0,1 4,0 6,0

23 | 4.4. Kozkert, kozpark (Zkp)

24. | Zkp/Es-Kk SZ K 3 - 80 0,63 - - 4,5

25 | 4.5, Kozjoléti erdo (Ek)

26. | EK/Es SZ 3000 3 3 90 - - - 4,5

27 SZ szabadon allé beépitési mod

28. O oldalhatdron allé beépitési mod

29. Thr ilres beépitési mod

30. K kiclakult allapot szerint

3i. * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszami OTEK-16] vald eltérési engedély aiapjan

32. kil Telekmegoszids esetén alkalmazhat épitési évezeli hatdrértékek




5. Gyartelep (Gy)

3.

4.

5. | 5.1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) -~ = sl
Sz 5,0

6. - y

Lke-1/Gy-K (K) K K 25 45 50 0.6 0,1 K K)

7. | 5.2. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegi teriilet (Vi-2) -

8. 1 Vi-2/Gy-SZ1 SZ 3600 30 45 65 35 2.5 1,0 4,0 12,5

9. | Vi-uGy-S72 sz | 1000 | 20 | 45 | ¢s 35 20 | 1,0 | 40 1(;’()5

10. | Vi-2/Gy-SZ Sz 5000 30 25 50 50 25 1,0 4,5 13.5

1. | 5.3, Gazdasagi, jellemit’ien_ kereskedelmi. szolgaltato _terii_let ('Gksz-'l)

12. | Gksz-1/Gy-1 SZ 5000 50 45 65 30 2,0 - - 16,0

13. | Gksz-1/Gy-2 S§SZ 1000 28 35 65 20 2,0 - 30 12,0

4. | 5.4, Gazdasagi, jellemz6en raktirozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)

15, | Gksz-2/Gy-I1 (SKZ} 3000 | 30 | 45 | 65 20 2,0 . - | 130
Sz 10,5

16. | Gksz-2/Gy-12 (K) 2000 25 45 65 35 2.0 - - (K)

17| Gksz-2/Gy-1 SZ | 5000*%* 40 45 65 20 - - 45 16,0

18. | GKksz-2/Gy-K1 SZ0 [ 5000** 46 65* 920 10* - - - 16,0

19. ] 5.5. Energia_te_rmélés_ teriilet (Gip-E) :

20. | Gip-E/Gy [sz] K | K | 45 | 65 20 | 1,6 | - | 45 | 300

21, | Sz 3

22. g oldalhatdron dll beépitési mod

23, K kialakult dllapot szevint o

24 * A BP/1002/000155-4/2018 figyiratszdmi OTEK-t6] vald eher esr engedely a]ap]an

25. ok Az dvezeti elGirdsok szerinti kiegészitéssel




6. Haros (H)

Ln-T/H-SZ SZ K K K K K K K K 15,0

5. | 6.1. Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6
7

Ln-T/H-KSZ SZ K K 45 60 20 1,5 0.6 - 7,5%

8 | Ln-T/H-Kt SZ K K 3 10 70 0,03 a1 - 4,5%

9| 6.2. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)

10 50 8.1 - - 1,5

10. | Lke-1/H-V SZ | 6000 50 10 (0,66)"
2

Ol

1t | 6.3. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

10 0,2

12. | Vi-/H-V SZ |6000 | 50 3P - 0 e - 7,5
13. | 6.4. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)

14. | Gksz-2/H-1 SZ | 5000 50 45 45 20 1,5 - - 16,0
15. 1 Gksz-2/B-L SZ 1000 20 35 35 35 1,0 - 4,5 7.5

16. | 6.5, Kozkert, kzpark (Zkp)

17. | Zkp/H | sz Jeoo ]| s0 | 3 T - T 80 [o06] - | - | 15
13. { 6.6. Kozjoléti erdd (Ek)
19. | EK/H | sz [s006 ] s6 [ 3 [ - [ s Joos]| - | - | as
20. | 6.7. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
800
21} MK/H-IF-1 SZ0O 720 16 3 16 80 0,15 - 4,5
22, | Mk/H-IF-2 SZ | 6000 50 3 3 50 0,06 - 1.5
800
23. | Mk/H-1 870 720 16 3 10 80 0,15 - 45
24 | Mk/H-2 SZ | 6000 50 3 3 S0 0,06 - 1.5
25. | 6.8. Vizgazdalkodasi teriilet — Allovizek medre és parti savja (Va)
26. | vaH |- -1 - 1 - 7T [ -"F-~T . T -“T-
7. 8z | szabadon dlld beépitési mod
28. 0 | oldalhatdron allo beépitési méd
29, K 3 kialakult allapot szerint e
30 Y Az elBivdasoknak megfelels kizteriilet és kozmielldtds hidnvaban.,

Az elGirdsoknak megfeleld kozteriilet és kizmitelldtds hidnydban, kertmivelési céli

3. RN ¢ .
' teriifethaszndlat esetén

32. A Megvaldsult kizteriileti szabdlyozdssal érintett foldrészliet esetén

33 | ABP/1002/000155-4/2018 tigyiratszdmui OTEK-16] valo eltérési engedély alapjdn




7. Kertvaros (Kv)

F

5. | 7.1. Nagyvarosias, jellemzien szabadonallé jellegii lakéteriilet (Ln-3) .

o |Ln-3Kv-sZ | sz (1000 | 25 | 40 | 60 | 30 | 125 | 05 | 45+ | 130

7. | 7.2. Nagyvdrosias, telepszerii lakéteriilet (Ln-T)

8. | Ln-T/Kv-§Z1 K K K K K K K K K 15,5

9. | Ln-T/Kv-S§Z SZ 2000 25 3s 65 30 1.5 0,75 K 13,0

10. | Le-T/Kv-18Z SZ 2000 30 50 65 36 i5 0,5 K 15,0

i1 | 7.3, Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) L

12. | Lke-1/Kv-SZ SZ | 600 | 16 35(215)* 45 355(?,* :)), ’;f} 0,1 50 | 75

13. | Lke-1/Kv-8Z71 SZ 1000 20 25 45 50 0,6 0,2 4,0 6,5

14. | Lke-1/Kv-O O | 600 14 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0

15 | Lke-1/Kv-Ikr Tkr 400 11 25 40 50 0,6 0,1 4,0 7.0

16. SZ | 600 16 0,7 7.0

17. | Lke-1/Kv-K O 600 14 25 40 50 6,6 0,1 4,0 5.0

18, Tkr | 400 11 0,7 7,0

*

19. | Lke-1/Kv-ISZ VA 2000 30 szg . 0,45 20% 1,2 0,45 4,0 10,5%

20. | 7.4. Intézményi, jellemzden szabadon 4116 jellegii teriilet (Vi-2) -

21 | Vied/Kv-D SZ | 2000 | 36 25 50 50 1,60 | 05 4,5 10,5

22. | Vi-2/Kv-SZ1 SZ | 3000 | 50 35 60 35 1,25 | 0,5 3,0 12,5

23 | Vi-2/Kv-S2.2 SZ 5006 50 10 30 50 0,5 63 3.0 10,5

4. 1178, I_ntézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)

25. | Vi-3/Kv-8Z1 SZ 2000 25 3s 50 30 1,5 0.5 4.5 12,5

26. | Vi-3/Kv-SZ2 SZ | 2000 25 35 50 30 1,0 0,5 4,5 7,5

27 | 7.6. Kozkert, kézpark (Zkp)

28. | Zkp/Kv-1 SZ | 1060 50 3 - 80 0,03 - - 4,5

29. | Zkp/Kv-2 SZ 3000 56 3 - 30 0,63 - - 4,5
30, | 87 szabadon dllé beépitési mod

3L "z zdrtsord beépitési mod

32 0 | oldalhatdron dllé beepatesz mod R

33, Thr ikres beépitési mod : T

34. K | kialakult dilapot szerint

35, R | Az épitési dvezeire vonatkozd eIo:rasok szermt: eserben

36. 5 1 sarok telek esetén '

37 * A BP/1002/000153-4/2018 dfigyiratszamit OTEK-16l valo eltérési engedeiy aiap;an B




7. Kiralyerds (Ke)

8.1. Kertvirosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)

H

SZ 6,5

6. -1/Ke- i

Lke-1/Ke-SZ on | 600 | 16 | 25 45 50 07 | 01 40| 5
7 |Lke-UKeszi | 55| 500 | 20 | 30 | 4 o 07 | o1 | 40 | &

b

8. | LKke-1/Ke-SZ2 SZ 800 20 25 45 50 0,7 0,1 4,0 70
o | Lkel/Ke-SZ3 | SZ | 1000 | 30 | 30 | 45 50 |09 | 02 | K | X
10. | Lke-1/Ke-ISZ SZ 19000 30 30 50 Q8% 0.9 0,5 4,0 7,5
1L | Lke-1/Ke-LP SZ 3000 25 25 50 50 0,7 0,2 4,0 7.5
12. | Lke-1/Ke-O 0 | 600 14 25 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
13. | Lke-1/Ke-0O1 O 500 14 30 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
14. SZ 600 16 0.7 6,5
15 | Lke-1/Ke-K 0 | 600 14 25 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
6. Ikr | 400 11 0,7 6.5
17. 1 8.2. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)
13, | Vi-3/Ke-SZ1 sz [ 2000 | 25 45 50 35 08 [ 625 [ 40 | 120
19. } Vi-3/Ke-S87.2 SZ 600 16 35 50 35 0,7 0,25 4,0 7.5
20. | Vi-3/Ke-Lp SZ 000 16 35 50 35 0,9 0,2 4,5 7.5
20. | 8.3. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés kiilonleges teriilet (K-Rek)
21. | K-Rek/Ke-D SZ 2000 25 25 50 30* 10 0,25 4,0 16,0
22. | K-Rek/Ke-St SZ | 5000 40 15 50 50 0,25 0,15 - 10,5
23 | 8.4. Kozkert, kozpark (Zkp)
24. | Zkp/Ke SZ | 16000 50 3 - 80 0,03 - - 4,5
25 | Zkp/Ke-1 sZ | 'K K 3 - 80 0,03 - - 4,5
26. | 8.5. Kozjoléti erdd (Ek)
27. | Ek/Ke-1 - K K 3 - 80 4,03 - - 4,5
28. | Ek/Ke-2 SZ | 10000 50 3 - 80 0,03 - - 4,5
2. | 8.6. Természetkazeli teriilet (Tk) .
36, | Tk/Ke | sz [10000] s0 [ 3 | - 80 003 [ - - 4,5
31 SZ szabadon dild bedpitési mod
32, 4 oldalhatdron allé beept!esa mad
33. Tr ikres beépltési mod -
34, K | kialakult dllapot szerint
35, n Az épitési bvezeire vonatkozo elozmsok szerinti esethen
36. 5 sarok telek esetén

37.

A BP/1002/000155-4/2018 digyiratszdmi OTEK-t6] valo eltérési engedely alapjdn




9. Kiralymajor (Km)

9.1. Nagyvérosias, teiepszerl’i lakﬁtgriilét_(Ln-_T)

K K K K K K K K

33,0

=|=|

6. | Ln-T/Km-S8Z

7.1 Ln-T/Km-ISZ SZ 2000 30 40 50 30 1,8 0.5 10,5*
8. | 9.2, Kertvirosias, intenziv beépitésii lakoéteriilet (Lke-1)

9. | Lke-1/Km-SZ1 SZ 1000 20 25 45 S0 0,6 0,1 4,0 5,0

10. §Z 600 16 0,7 7,0

1. | Lke-l/Km-K 10) 600 i4 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0

12 1kr 400 il 0,7 70

13. | 9.3. Intézményi, jel!emit’ien szabadon &l jellegt'i teriilet (Vi-2)

14. [ Vi-2/Km-SZ1 SZ 3000 50 35 60 35 1,25 0,5 4,5 12,5
15. | Vi-2/Km-SZ2 SZ 2000 30 25 50 50 1,00 0,5 4,5 10,5
16. | 9.4, Kozkert, kﬁzpérk (Zkp)

17. | Zkp/Km sz Jwooo] s0 [ 3 | - [ 720 | - | - - 7,5

18. SZ ' szabadon dlid beépitési méd

19. Q0 oldathataron dllé beepates: mod

20. “Tkr ikres beépitési mod :

21. K kialakult dllapot szerint : o L G

22. * A BP/1002/000155-4/2018 dlgyviratszdmii OTEK—lal vaio eller ési engedebf alapjan




10. Szabadkik6té kdrnyéke (K)

D

E

G

10.1. Gazdasigi, jellemzéen raktarozast, tér'mélést_szolg:ilé teriilet (Gksz-2)

4,0

10,5

6. 1 Gksz-2/K SZ | 1506 | 25 45 75 20 1,5 -

7. | Gksz-2/K-L sz | 1000 | 20 35 35 35 1,0 - 4,0 7,5
8. | 10.2. NagyKkiterjedésii szillitmanyozisi-, raktarozasi és logisztikai teriilet (K-Log)

o |Klog/K-1 | SZ 130000 [ 50 | 50 [ 70 | 20+ | 1,5 [ - | 40 | 27,0
10. { 10.3, Szennyvizkezelés teriilete (K-SZ) .. SUE R

1. | K-SzK | sz [ 30000 56 [ 60 | 70 [ 40 [ 10 | - | - | 300
12. | 10.4. Kikéto teriilete (K-Kik) 5

3. | K-Kik/K-1 SZ | 30000 ! 40 50* 70 20% 1,5 - 12,0 | 33,0
14 | K-Kik/K-2 SZ | 15000 | 40 45+ 70 20* 1,5 - 40 | 270
15. 1 10.5. Varosi park (Zvp) :

16, | Zvp/K-K | 82z {10000 | 56 | 3 [ - T 8 Jee3 ] - | - T 75
17. | 10.5. Varosi park (Zvp) ' o '

s, | VIK sz | - - I T T e e
19, SZ szabadon dllé beépitési mod

29, K kialakult allapot szerint B

21 * A BP/1002/000155-4/2018 tigyiratszdmi OTEK-161 vald eltérési engedély alapjdn




11. Rézsadomb (R)

5. | 11.1. Kertvirosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1) R

Lke-1/R-KO 0 600 14 30 45 50 0,6 0,1 - 5,0
30 50

7. | Lke-1/R-K 0 600 16 @5 45 (25)* 0.8 0,2 5,0 7,0

8. | 1L.2. Intézményi, jellemzien szabadonill6 jellegii teriilet (Vi-2) e o

9. | Vi-2/R-1 SZ | 5060 50 45 60 25 3,0 1,0 6.0 25,0

10. | Vi-2/R-2 O 3000 30 45 60 25 1,5 0,9 - 75

1. | Vi-2/R-3 Sz | 800 20 35 45 35 Lis | 045 | 50 1,5

12 | Vi-2/R-4 Sz | 1500 | 30 35 45 35 1,15 [ 045 | 30 | 75

13. | 11.3. Gazdasagi, jellemzéen raktirozist, termelést szolgilé teriilet (Gksz-2)

14. | Gksz-2/R-1 SZ | 5000 50 45 45 20 1,5 - - 16,0

15. | Gksz-2/R-2 §Z | 3000 40 45 45 20 1.5 - - 10,5

16. | Gksz-2/R-L SZ 1000 20 35 35 35 1,0 - 4,5 7.5

7. 1 11.4. Nagykiterjedésit rekreacios és szabadidés kiilonleges teriilet (K-Rek)

18. | K-Rel/R-1 SZ 2000 16 25 50 40 1.0 8,25 4,5 15,0

19. | K-Rek/R-Mp ; - - * R R . R - -

20. | K-Rek/R-Ek SZ 5000 40 5% - 80 0,05 - - 4,5

21. | 11.5. Kozpark teriilet (Zkp) s S -

22. | Zkp/R-K lsz] kK | kK | s [ - ] 50 | e0s | - | - | 45

23. | 11.6. Szennyvizkezelés kiilonleges teriilet (K-SZ)

24. | K-SZ/R | sz J2000] 20 [ 45 | 50 | 490 | 10 | - | - T 105

25. | 11.7, Temeto kiilonleges teriilet (Kb-T)

26. | Kb-T/R [sz ! K | K | 3 | - ] 86 | 003 { - | - [ 45

27. { 11.8. Kondicionalé céhi, jelentos zbldfeliiletii teriilet (Kb-Ez)

28. | Kb-Ez/R [sz | - 1T - T o2 | - ] 90 | 002 | - 1 36 [ 45

29, 57 szabadon allo beépitési mid

30. (&) oldathataron dllo beépitési mod

3L K kialakult allapot szerint

32 o Intézményi felhaszndlds esetén

33 s sarok telek esetén o B

34 * A BF/1002/000155-4/2018 iigyiratszami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan




12, Szabételep (Sz)

4,
5. | 12.1. Nagyvarosias, telepszerii Jakéteriilet (Ln-T) =~ = R Lo
6. | Ln-T/8z-1 K K K K K K K K K 33,0
7. | Ln-T/Sz-2 K K K K K K K K K 15,5
8. | Ln-T/Sz-KSZ K K K K K K K K K 8.0*
9. | Ln-T/8z-1 SZ 2000 30 35 35 30 1,2 0.5 K 13,0
10. | 12.2. Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1) e N
11. | Lke-1/8z-Z Z 600 16 30 45 50 0,7 0,1 4,5 1,5
12 SZ 600 16 0,7 7,0
13. | Lke-1/8z-K O 600 14 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5.0
14 Ikr | 400 11 0,7 7,0
15. 1 Lke-1/8z-1 SZ 2000 30 35% 50 35> 10 0,5 4,0 10,5*
16. | 12.3. Kiemelt jelentéségit helyi kozpont teriilet (Vi-H)
45 65 25 2,0

17 | Vt-H/Sz-Z Z 800 20 <5 <90 «10 3.0 1,0 8,0 12,5
13. | 12.4. Intézményi, jellemzéen zartsori beépitésii teriilet (Vi-1)

. 45 65 35 2,0
19. | Vi-1/8z-1 V2 800 20 <65 <80 <20 3.0 1,0 6,0 12,0

. 35 35 1,0
20. | Vi-1/8z2-2 Z 400 B oS 65 20 s15 1,0 4,0 7,5
21. | Vi-1/Sz-} sz | 2000 25 45 65 35 2,0 0,25 6,0 12,5
22. | Vi-1/Sz-Kk SZ K K 3 10 80 0,03 0,1 3,0 4,5
23. 1 12.5. Intézményi, jellemzien szabadon allé jellegi teritlet (Vi-2) 00 o
2. | Vi-2/Sz-SZ SZ | 1506 | 30 35 65 35 1,5 1,0 6,0 10,5
25. SZ | 600 16 0,7 7.0
26. | Vi-2/Sz-K 0 600 14 35 40 35 0,6 0,2 4,0 5,0
27. Ikr | 400 11 0,7 7.0
28 | Vi-2/8z-V SZ 110000 60 10 10 40 0,1 0,1 3,0 4,5
29. | 12.6. Intézményi, helyi lakossag alapellatisat biztosité teriilet (Vi-3)
30. | Vi-3/8z-KSZ K K K K K K K K K 9,0
311 Vi-3/8z-1 SZ 2000 25 35 50 s 1,2 1,0 4,5 12,5
32. | Vi-3/Sz-K K K K K K K K K K 4,5
33 | Vi-3/Sz-Kt K K K K K K K K K 45
34, | 12.7, Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2) Sl
35 [Gksz-2/Sz-V___ [SZ 15000 | 50 | 45 [ 45 [ 25 | 20 | - [ 45 | 270
36. | 12.8. Nagykiterjedésii rekreaciés és szabadidos kiilonleges teriilet (K-Rek) L
37. | K-Rek/Sz-D | sZ [ 2000 | 25 [ 25 | 50 [ so | 1,0 | 625 | 40 | 160
38, | 12.9. Kozlekedéshez kapesolédé épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Kozl) |
30 | K-Kozl/Sz | sz [ 2006 [ 40 [ 45 | 80 [ 10« [ 20 | - ] a5 [ 105




40. : 12,10, Kozkert, kozpark (Zkp)
41. | Zkp/Sz §Z | 10000 50 3 - 70 - - - 7.5
42, 82 | szabadon all5 beépitési mod
43. S0 oldathatdron dllié beépitési mod
44. Tk ikres beépitési mod - :
45, g zartsora beépitési mod
46. K kialakult dllapot szerint )
47. Uy °| sarok telek esetén
48 Uk A BP/1002/000155-4/2018 tigyiratszdmit OTEK-161 valé eltérési engedefy alapjan
13. Eszak-Csepel - keleti oldal (E)

A B C D E F G H 1 1 K
1.
2
3
4.
5. | 13.1. Kiemelt jelentoségii helyi kézpont teriilet (V&-H) . - .
6. | VEH/E-V | sz [ s060 ] 40 [ 45 | 65 | 35 | 15 | - | 40 | 140
7. | 13.2. Intézményi, jellemzéen szabadon 4116 jellegii teriilet (Vi-2)
5. | Vi-2/E-V SZ | 4800 [ 40 35 45 50 1,0 0,2 4,0 7,5
9. | Vi-/E-D SZ | 2000 | 16 25 50 40 1,0 025 | 45 | 12,0
10. { 13.3. Gazdasagi, jellemzien raktirozist, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
11, { Gksz-2/E-TR SZ K K 45 55 20 1,0 - 3,0 12,5
12. | Gksz-2/E-V SZ 5000 40 45 75 25 2,0 - 4,5 27,0
13. | 13.4. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds kiilonleges teriilet (K-Rek)
4. [K-Rek/E-V [ sz [ 2000 25 | 25 | s0 | s0 [ 10 | 025 | 40 | 160
15. | 13.7. Mezégazdasagi teriilet (M4)
16. | MA/E 'K ] K T x| XK T ¥ | K ] K | K | K] K
17. | 13.5 Kizkert, kozpark (Zkp) S
18. | Zkp/E [ sz J1o000] 20 | 3 [ - ] 8 [ 603 | - - 115
19. | 13.6. Varosi park (Zvp) RERER
20. | Zvp/E SZ [ 10000 | 20 3 - 80 0,03 - - 4,5
21 | Zvp/E-K Sz | 10000 [ 50 3 - 80 0,03 - - 1,5
22, YA szabadon 4llé beépitési mod
23, K kialakult dllapot szerint




2. melléklet a .../2018.(....) rendelethez

A CSSZT-01, CSSZT-02 és CSSZT-03 rajzszamu
Szabalyozasi terv M=1:4000 méretaranyu térképszelvényeken*

*A szelvények Csepel Onkormanyzata hivatalos honlapjarél nagy felbontasban letolthetSk
A CSSZT-01, CSSZT-02 és CSSZT-03 rajzszami Szabalyozasi tervlapok 1épték nélkiili térképszelvényeken:

CS821-01

BUDAPEST FOVARODS XXI. KERULET
CSEPEL

KERULETI EPITESI STABALYZATA

| LIl

2. mellékie!: Ccssngy  CSSET03

STABALYOIAS! TERV
M1:4000
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C8811-02
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]
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3. mellékiet a ... /2018.(....) rendelethez

Az épitmények, onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsik €s autobuszok szamanak megallapitasa

I. Személygépjarmiivek:

Rendeltetés Normativa
R .|....db személygépjarm parkolo
Az A. és B. oszlop szerinti parkoloszamot kell A. B.
biztositani az alabbi mennyiség utan: Belviros Egyéb teriilet
1. | minden lakdas 6nallé rendeltetési egysége utan 1 1
22 kereskedelmi, szolgéltaté onallé rendeltetési egység 100 1 I

m’ bruttd szintteriiletig minden megkezdett 30 m*-¢ utén
kereskedelmi, szolgdltatd 6nalld rendeltetési egység 100
2.b' | m? feletti bruttd szintteriilet kozotti teritletének minden 1 2
megkezdett 40m’eutn
szallas jellegli Gnallé  rendeltetési egység (kivéve
3. ! hajléktalanszalldé és idosek otthona, diakszallo, 1 1
| didkotthon) vendégszobajautan
épitmény funkciovaltasaval {étrejové vendéglatd onallo
4, |rendeltetési egység minden megkezdett 10 m? I i 1
fogyasztdtere utdn

bolcsdde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi ondlld

5. | rendeltetési egység minden foglaikoztatdja vagy tanterme 1 1
- felsGfok nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési
6. cgység oktatasi és Kutatdsi helyiségeinek minden 1 1

megkezdett 40 m? netté alapteriilete utin

kulturalis és kdzOsségi szdrakoztaté 8nalld rendeltetési
7. |egység — egyhazi kozpont kivételével, ahol a 1 2
férbheiyszam értelmezhetd — minden 10 féréhelyewtdn | ¢
kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési
8. : egység — ahol a féréhelyszam nem értelmezhetd - minden I 2
megkezdett 100 m? netté alapteriilete utén

lelatéval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat

9.a | szolgalé ©nallé rendeltetési egységek minden 10 1 2
férohelye utan . '
0.h? lelatoval rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgald 1 )

6nallé rendeltetési egységek minden 30 férohelye utan
igazgatasi, nem fekvibeteg-ellatd egészségiigyi 6nailé

10. | rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté 1 2
11 fekvébeteg-ellatd  egészségiigyi  6nallé  rendeitetési i 5
" | egység minden 8 betegagya utan
12 ipari (fizemi) Onallo rendeltetési egység helységeinek 1 I
* | minden megkezdett 300-m’-¢ utdn
raktarozasi onallo rendeltetési egység minden megkezdett
13. 2 . 1 1
| 1500m -eutan o
14 koztorgalma személykozlekedés céljat szolgald egységek i i
" | esetén nincsen parkold étesitési kotelezettség | |
iroda ¢és egyéb 6nalld rendeltetési egységek minden 1 7

15 megkezdett 40 m? neitd alapteriilete utdn




Jelentds zoldfeluletet igényld kozdsségi kulturalis dnalié

16. | rendeltetési egység ¢és kozhasznalath park minden 1 2
megkezdett 2000 m’ -eutdn ,
kollégium, didkotthon, didkszalld, idések otthona minden

17. o . 1 2
20 féréhelve utdn
hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nalld rendeltetési

18. | egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 40 m? 1 2

netto alapteriilete utan

14253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet napi fogvaszidsi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé elGirdsai
figvelembevételével
2 Legfeljebb 5.000 leldtd féréhelvet figvelembe véve

1. Autobuszok:

sportlétesitmény esetén, tébb palya esetén a mértékadod
nagysagu lelatora méretezve, minden 200 férdhely utan

Rendeltetés Normativa
I o] .. db @ULGbUSZ parkolo
Ssz Egy autobusz elhelyezését kell biztositani az A. €s B. A, B.
) __oszlop szerinti mennyiség utdn: Belviros Egyéb teriilet
1 szallas jellegh Onallé rendeltetési egység minden 200 1 1
" | férohelye utan
5 kulturalis és kozosségi szorakoztatd ondlid rendeltetési 0.5 1
" | egység minden 200 féréhelye utan ’
3. 1300 munkavallalonal tbbet foglalkoztaté ipari, 0,5! 1
| Iaktdrozasi telephelyeken minden 200 dolgozéutdn | 1
4. | 500 férohelyet meghalado lelatdéval rendelkezd 0,5! |

! Minden egész szamii normativ mennyiség utan biztositands




4. melléklet a .../ 2018.(...) rendelethez
Az épitmények rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasa

Ssz. Rendeltetés Normativa
1. Lakas Minden lakas egység utan 1 db
. . : Az arusitdtér minden megkezdett 150 m2
- 2-
2.a. |Kereskedelmi egység 0-1000 m*-ig alapteriilete utén 2 db
. Az arusitotér minden megkezdett 500 m2
. 2 g
2.b. |Kereskedelmi egység 1000 m* felett alapteriilete utan 2 db
s o . Minden megkezdett 15 vendégszoba
3. | Szaéllashely szolgaltato egység egysége utdn 2 db
i . A fogyasztotér minden megkezdett 75 m2
4. | Vendegiato egyseg alapteriilete utan 2 db
Lt Lsos , . - . A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m?
5. | Also- és kozépfoku nevelési- oktatdsi egység alapteriilete utén 2 db
ol - . Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
6. |Felsofokt oktatasi egység alapteriilete utan 2 db
7 Egyéb kozosségi szérakoztatd kulturalis egység | Minden megkezdett 50 férohelye utéan 5
' (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.) db
Egyéb miivelddési egység (muzeum, mitvészeti A kidllitotér vagy kutatétér minden
8. Eyc! oz EySeE ’ megkezdett 500 m?” alapteriilete utan 5 db,
galéria, levéltar sth.) .
de maximum 50 db
9. | Sportolas, strand céljat szolgdlo egység lgiljmden megkezdett 20 férbhelye utan 2
10 Igazgatési, ellato, szolgaltatd, nem | Az iroda- vagy ellaté teriilet minden
i fekvObetegelldtd egység | megkezdett 100 m* alapteriilete utan 1 db |
11. | Fekvobeteg-ellatd gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
. . “{Minden megkezdett 10 munkahely utan 1
12.  |lpari egység db
R L T . A raktarteriilet minden megkezdett
13. | Raktarozasi, logisztikat egység 10.000 m? alapteriilete utan 1 db
: . Y.
14.a. | Gyorsvasiti koziekedési végallomas A lervezell vagy mert napl Ulasszam 3%
[ R (P — aval azonos darabszam
14.b. | Gyorsvasuti kozlekedési megallchely Megallohelyenként minimum 5 db




5. mellékleta .../ 2018.(...) rendelethez

A forgalmi szerepet betdltd kertleti jelentéségii gyljtdatvonalak

Sorszidm i Gyuijtont neve
1. Szallito utca
2 Téancsics Mihaly utca
3 Szent Imre tér — Vermes- Miklés utca
o 4. Karoli Gaspar utca — Szent Imre tér - Karoll Gaspar utca
5 Szinesfém utca — Ko6zponti ut — Salak ot

Duna utca — Zsdk Hugo utca — Popieluszko utca - Vagohid utca — Kassai

6'_ kiz

7. Kassai utca

8. Kassai utca — Szebeni utca

9. Kolozsvari utca — Katona Jézsef utca

10. Erddalja Ot

1. Vélgy utca — Szentmiklosi ut

12. Festd utca — Szent Laszlo utea — Csille utca

13. Kdlesey utca

14. Szabadsag utca

15. Vénusz utca - Mars utca ~ Orion utca

16. Krizantém utca

17. Facanhegyi utca




6. mellékilet a .../2018.(...) rendelethez

Jelentds valtozassal érintett teriiletek lehatarolasa
(Budapest Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv alapjan)

leimagyordzal

Jetendos valopGssal ittt
terdef (ROvidtay)
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- megvalésitishoz sziik g

209876

1 -

1 209877 Vasas utca 2.

1 209878 Vasas utca 4., Védgat utca 5.
1 209879/0 Vasas utca 6., Védgat utca 7.
1 209880 Vasas utca 8., Védgat utca 9.
1 209881 Vasas utca 10., Védgat utca 11.
1 209882 Védgat utca 13.

1 209883 Vasas utca 12.

| 209884 Vasas utca 14., Védgat utca 15.
1 209885/0 Vasas utca 16., Védgat utca 17.
1 209886 Vasas utca 18.

I 209887 Védgat utca 3., Védgat utca 19.
1 209888 Vasas utca 20., Védgat utca 21.
1 209889 Védgat utca 23.

1 209891 Vasas utca 24.

1 209892 Védgat utca 25.

1 209893 Védgat utca 27.

1 209894 Vasas utca 206.

1 209895 Vasas utca 28.

1 209896 Védgat utca 29.

1 209897 Védgat utca 31.

1 209898 Vasas utca 30.

I 209899 Vasas utca 32.

1 209900 Védgat utca 33.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa




2 209902 Védgat utca 35.
2 209903 Vasas utca 34.
2 209904 Vasas utca 36.
2 209905 Védgat utca 39/a
2 209906 Védgat utca 39/b
2 209907 Védgat utca 41.
2 209908/0 Vasas utca 38.
2 209909 Vasas utca 40,
2 209910 Vasas utca 42., Védgat utca 43,
2 209911/0 Vasas utca 44,
2 209912 Vasas utca 46.
2 209913 Vasas utca 48/a
2 209914 Vasas utca 48/b
2 209915 Vasas utca 50,
2 209916 Vasas utca 56.
2 209917 Vasas utca 52.
2 209918 Vasas utca 54.
2 209920 Védgat utca 45.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
fovarosi érdekii kozat céljara
teriiletbiztositas

3 200807 Vasas utca 1., Védgat utca 1/b
3 209808/0 Védgat utca 1/a

3 209809 Védgat utca 1., Ady Endre 0t 68.
3 209810 Ady Endre ut 70.

3 209811 Vasas utca 3.

3 209812 Vasas utca 3.

3 209813 Ady Endre 0t 72.

3 209814 Vasas utca 7., Ady Endre ut 74.
3 209815 Vasas utca 9.

3 209816 Ady Endre ut 76.

3 209817 Ady Endre ut 78.

3 209818 Vasas utca 11.

3 209819 Vasas utca 13.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
fovarosi érdekil kozat céljara
teriiletbiztositas




3 209820 Ady Endre Gt 80.
3 209821 Ady Endre 0t 82.
3 209822 Vasas utca 15.
3 200823 Vasas utca 17.
3 209824 Ady Endre uit 84.
3 209825 Ady Endre ut 86.
3 209876 Vasas utca 19—3%., Ady Endre Ot
3 209827 Vasas utca 23.
3 209828 Ady Endre 0t 90.
3 209829 Ady Endre 0t 92.
3 209830 Vasas utca 25.
3 209831 Vasas utca 27.
3 209832 Ady Endre 0t 94.
3 209833 Ady Endre 1t 96.
3 209834 Vasas utca 29.
3 209835 Vasas utca 31.
3 209836 Ady Endre 0t 98.

jelent6s valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
fovarosi érdeki kozat céljara
terliletbiztositas

209855

4 209838/2 Vasas utca 33.

4 209839/0 Ady Endre ut 102.
4 209840 Vasas utca 35.

4 209841 Vasas utca 37.

4 209842 Vasas utca 39,

4 209843 Vasas uica 41.

4 209844 Ady Endre 0t 104.
4 209845 Ady Endre 0t 106.
4 209846/0 Vasas utca 43.

4 209847 Vasas utca 435,

4 209848 Ady Endre Gt 108.
4 209849 Ady Endre Gt 110/A
4 209850 Vasas utca 47/a

4 209851 Vasas utca 47/b

4 209852 Ady Endre Gt 110/B
4 209853 Ady Endre 0t 112/a
4 209854 Vasas utca 49,

4

Vasas utca 51.

jelentds valtozassal érintett
intézményi terillet kialakitasa,
tévérosi érdekil kozut céljara
teriiletbiztositds




4 209856 Vasas utca 53.

4 209857 Ady Endre ut 112/b

4 209858 Ady Endre Ut 114.

4 209859 Vasas utca 55.

4 209860 Vasas utca 57.

4 209861/0 Ady Endre ut 116.

4 209862/0 Ady Endre ut 118.

4 209863/0 Vasas utca 61., Vasas utca 59.
4 200864 Vasas utca 63., Hermelin kéz 1.
4 209865 Hermelin koz 3.

4 209866 Ady Endre 1t 120., Hermelin kéz

5.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
févarosi érdekll kozat céljara
teriiletbiztositas

209868 Vasas utca 65., Hermelin koz 2.

5
" 5 200869 Ady Endre it 1%12., Hermelin kéz
5 209870 Ady Endre Gt 124,
5 209871 Vasas utca 67.
209872 Vasas utca 69., Ady Endre it 126,

Jjelentds véltozassal érintett
intézményi terilet kialakitasa

6 209931/2 Védgat utca 8/d
6 209931/3 Védgiat utca 8/c
6 209931/4 Védgat utca 8/b
6 209931/5 Védgat utca 8/a

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
févarosi érdekli kozit céljara
teriiletbiztositas




o megvalésitashoz szilkséges

209933

Ofalu utca 1.

7

7 209934 Ofalu utca 3.

7 209935 Kaposztas utca 2.

7 209936 Képosztés utca 3.

7 209937 Kaposztis utca 4.

7 209938 Ofalu utca 5., Kaposztis utca 1.
Ofalu utca 4.

7 209942 Ofalu utca 6.
Ofalu utca 6.

7 209943 Ofalu utca 8.

7 209944 Corvin 0t 8,

209945

jelentds valtozéssal érintett
intézményi teritlet kialakitasa,
fovarosi érdekii kozat céljara
teriiletbiztositas

- "I‘_elepulésrendezesn eél

megvaiosntashbi szilkséges

Corvin it 20., Jokai utca 24.

8 209756

8 209757/0 Jokai utca 20.

8 209758 Jékai utca 22.

8 209761 Corvin ut 26.

8 209762 J6kai utca 26.

8 209763 Jokai utca 28.

8 209764 Corvin 0t 28.

8 209765 Ccsrvilnogt&:1 l?al(;t?%?)?\jr? ut 32.
8 209767 J6kai utca 36., Corvin ut 34,

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa




209769

Jokai utca 1.

9
9 209771 Kossuth Lajos utca 18.
9 209772 Ady Endre ut 18., Kossuth Lajos
utca 20.

9 209773/0 Ady Endre 0t 20.
9 209774 Jokai utca 3.
9 209775/1 Ady Endre ut 22.
9 209775/2 Jokai utca 5.
9 209776 Ady Endre Ut 22/b, Jokai utca 7.
9 209777/2 Ady Endre 0t 24-28.
9 209778 Ady Endre 0t 30.
9 209779 Ady Endre 0t 32.
9 209780 Jokaiutca 11.
9 209781 Jokai utca 13.
9 209782 Ady Endre ut 34.
9 209784/0 | Ady Endre Gt 36., Jokai utca 15.
9 209785 Jokai utca 17., Ady Endre Gt 38.
9 209786/1 Ady Endre t 40.
9 209786/2 JGkai utca 19/a
9 209787 | Jokai utca 19/b, Ady Endre ut 42.
9 209788 Ady Endre 1t 44., Jokai utca 19/¢
9 209789 Ady Endre ut 46.
9 209790 Jokai utca 21.

Ady Endre Gt 48-50., Jokai utca
9 20979171 23.,);6kai utca 25., Jokai utca 27,
O | 209798 | 55k wen 29, sk hen 31.
9 209801/0 Ady Endre 1t 62.
o [t
9 209804 Védgit utca 4

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
févarosi érdekil kozat céljara
teriiletbiztositas




Péltenberg utca 42., I1. Rékoczi

10 209631 Ferenc ut 4.
10 209632 Péltenberg utca 40.
10 209633 Poltenberg utca 3?., II. Rakéczi
Ferenc ut 8.
10 209634 Péltenberg utea 36., Késmarki
utca 29,
10 209636 Péltenberg utca 34 I1. Rakoczi
Ferenc 0t 12.
10 209638 Poltenberg utca 32.
10 209639 Pdltenberg utca 30.
10 209640/0 H. Rakoczi Ferenc ut 14,
10 209641 H, Rakéczi Ferenc Gt 16.
10 209642 Péltenberg utca 28.
10 209643 Pdltenberg utca 26.
10 209644 1I. Rékoécezi Ferenc 4t 18.
10 209645/0 1L Rékdczi Ferenc at 20.
10 209646 Péltenberg utca 24.
10 209647 Péltenberg utca 22.
10 209648 11. Rakoéczi Ferene it 22.
10 209649/0 I1. Rakoécezi Ferenc ut 24.
10 209650 Péltenberg utca 20.
10 209651 Pé&ltenberg utca 18.
10 209652 I1. Rakécezi Ferenc Gt 26.
10 209653 1I. Rékoczi Ferenc 0t 28.
10 209654 Pé&ltenberg utca 16.
10 209655 Poltenberg utca 14.
i0 209656 1. Rakéczi Ferenc ut 30.
10 209657 I1. Rakécezi Ferenc at 32.
10 209658 Péltenberg utca 12.
10 209659 Poltenberg utca 10.
10 209660 I1. Rakéczi Ferenc Gt 34,
10| 209661 | ) pikseri Ferenc it 38
10 209662 Poltenberg uteca 10/a
10 209663 Poltenberg utca 8.
10 209665 [1. Rakoéczi Ferenc ut 40,

jelentss valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
févarosi érdekil kozit céljara
teriiletbiztositas




10 209666 Poltenberg utca 6.

10 209667 Piltenberg utca 4.

10 209668 [1. Rakécezi Ferenc Gt 42,
10 209669/0 11 Rakoczi Ferenc Gt 44.
10 209670 1. Rékoczi Ferenc 0t 46.
10 209671 Pgltenberg utca 2.

10 209741/2 Poltenberg utca 2.

10 209742 Ady Endre at 2.

10 209743 Ady Endre ut 4.

10 209744 -

10 209745 Ady Endre 0t 6.

jelentds valtozdssal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
fovarosi érdeki kdzit céljara
teriiletbiztositas

11 210116 | Cségyar utca 24., Bathory utca 2.
11 210118 Il. Rakoczi Ferenc ut 21.
11 210119 CsOgyar utca 22.

11 210120 Csogyar utca 20.

11 210122 II. Rékoczi Ferenc it 17.
11 210123 Csbgyar utca 18.

11 210124 Csdgyar utca 16.

11 210125 Il. Rakdczi Ferenc 0t 15.
11 210126 11. Rékoezi Ferenc Gt 13.
11 210127 Csdgyar utca 14.

11 210128 CsOgyar utca 12,

11 210129 1. Rakoczi Ferenc at 11.
11 210130 1I. Rékdczi Ferenc ut 9.
11 210131 Csogyar utca 10.

11 210133 II. Rakéezi Ferenc at 7.
1] 10134/0 1. Rékéczi Ferenc it 5

jelentos valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitdsa




210097

Budafoki at 3/b
12 210098 Budafoki ut 3/a
2|2t | TR
12 210100/0 I1. Rakoczi Ferenc at 37/a-37/¢c
12 210101 Csbgyér utca 40.
12 210103 Cségyér utca 36.
12 210104 11. Rakoczi Ferenc 1t 35.
12 210105 II. Rakoczi Ferenc at 33.
12 210106 Csogyar utca 34.
12 210107 Csbgyar utca 32.
12 210108 II. Rékoczi Ferenc ut 31.
12 210110 Csodgyar utca 30.
12 210111 CsOgyar utca 28.
12 210113 I1. Rékoczi Ferenc ut 25., Bathory
utca 3.
12 210114 Csdégyar utca 26., Bathory utca 1.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa,
févarosi érdekii kozat céljara
teriiletbiztositas

25. § (1) az épitési szab

| meghatdrozott eleptlésrendeaesi cél
4] s megvaldeitishoz szitkséges

13

210142

1. Rakdcezi Ferenc Ot 6,

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa




R
14 210063 Ond utca 3.
14 210064 Tas utca 9.
14 210065 Tas utca 7.
14 210066 Ond utca 2.
14 210067 Ond uteca 1.
14 210068 -

14 210069 Tas utca 5

jelentds valtozassal érintd
gazdasagi teriilet kialakitasa

210042

Frangepan utca 13.

15 210043 Frangepan utca 11.
5 210044 Frangepan uica 9.
15 210045 Frangepan utca 7.
15 210046 Frangepan utca 5.
15 210047 Frangepan utca 3.
15 210048/0 Tas utca 2., Frangepan utca 1.
15 210049 Tas utca 4.

15 210050 Tas utca 6/a

15 210051 Tas utca 6/b

15 210052 -

15 210053 Tas utca 6/c

15 210054 Tas utca 6/d

15 210055 Corvin it 1.

15 210056 Corvin 0t 353.
15 210057 Corvin ut 5.

15 210058 Tas utca 8.

15 210059 Tas utca 10.

jelentds valtozassal érintd
gazdasagi teriilet kialakitdsa




aeghatérozott teleptilésrendezési célok |
' megvaldsitashoz sziikséges | .|

ite bal

16

210175

Csogyar utca 44.
16 210177 CsOgyér utca 46/a
16 210179 II. Rékdczi Ferenc ut 47.
16 210180 Cségyar utca 48.
16 210181 I1. Rakoczi Ferenc ut 49.
16 210183 Cso6gyar utca 52/a
16 210184 I1. Rakdcezi Ferenc ut 53.
16 210185 Csbgyar utca 52/b
16 210186 Csdgyar utca 54.
16 210187 II. Rakdczi Ferenc ut 55.
16 210188 Csdgyér utca 56.
16 210189 CsOgyar utca 358.
16 210190 1. Rékoczi Ferenc ut 57.
16 210191 Csbgyar utca 58.
16 210192 Csogyar utca 60-62.
16 210193 I1. Rakécezi Ferenc ut 59.
16 210194 Csogyar utca 64.
16 210195 1]. Rékdczi Ferenc ut 61.
Csbgyar utca 66.
16 210196 1L Rékéci Ferenc Gt 63.
16 210197 L Ribton Ferens .65,
16 210198 Csogyar utca 70.
16 210199 I1. Rékoczi Ferenc Gt 67.
16 210200 Csogyar utca 72.
16 210201 Csdgyar utca 74.
16 210202 II. Rakéczi Ferenc Gt 69.
16 210203 Csogyar utca 76.
16 210204 Csogyar utca 78.
16 210206 Csdgyar utca 80.
16 210208 Cs6gyar utca 82.
16 210209 II. Rakoczi Ferenc at 75.
16 210210 I1. Rékocezi Ferenc Gt 77.
16 210211 Csdgyar utca

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet és
buszpalyaudvar kialakitisa




jelentos valtozassal érintett
intézményi teriilet és
buszpalyaudvar kialakitasa

S A

; elep“lesreﬂdeZes ¢el S
997, évi LXXVIIL térvén

" megvalosﬂashoz szukééges

210226

17

17 Szent Imre tér 1.
17 210229/0 Szent Imre tér 4.
17 210230/0 Szent Imre tér 5.

210231 r 6

Sen I

jelentos valtozassal érintett
intézményi teriilet és
buszpalyaudvar kialakitisa

megvalos:téshoz szukseges

Vermes Miklos utca 10.

18 209579 Kiss Janos altdbornagy uica 47.
18 | 2095800 |y ey alibornagy uica 58
18 209581 Kossuth Lajos utca 56.
18 209582 Kossuth Lajos utca 54.
18 209583 Kiss Janos altdbornagy utca 45.
18 209584 Kiss Janos altdbornagy utca 43.
18 209585/0 Kossuth Lajos utca 52.

jelentds valtozassal érintett
intézmeényi teriilet kialakitasa,
keriileti érdek( kozut céljara
teriiletbiztositas

1 puiesrendezesn cel

0ZOtH té!epﬁiéérendezesn ceiok

" mepvalositdshoz szitkséges .-

Deak Ferenc utca 2.

19 209287 Téncsics Mihaly utca 34.
19 209288 Tancsics Mihaly utca 32.
19 209289 Tancsics Mihaly utca 30.
19 209290 Tancsics Mihaly utca 28.
19 209291 -

jelentds vaitozassal érintett
intézmeényi tertilet kialakitasa




19 209292 Téncsics Mihaly utca 26.

19 209293 Tancsics Mihaly utca 24.
Dedk Ferenc utca 4., Arpéd utca 1.,

19 209294 Tancsics Mihaly utca 22.

19 209295 Arpad utca 3.

19 209296 Deak Ferenc utca 6.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa

3.
meghataro

| mepvalositishoz sitkséges

Kiss Janos altabornagy utca 32.

20 208782 Vermes Miklos utca 9.
Tancsics Mihaly utca 33.

20 208784/0 Vermes Miklos utca 11/b

20 208785/0 Téncsics Mihaly utca 35.

20 208786 Kiss Janos altdbornagy utca 34.

20 208787 Kiss Janos altabornagy utca 34/a

20 208788/0 Kiss Janos altabornagy utca 36.

20 208789 Tancsics Mihaly utca 37.

20 208790 Tancsics Mihaly utca 39.

20 208791 Kiss Janos altdbornagy utca 38.
Tancsics Mihaly utca 41/a

20 208792 Kiss Janos altdbornagy utca 40.
Tancsics Mihaly utca 41/b

20 208793 Kiss Janos altabornagy utca 42.

20 208794 Kiss Janos altabornagy utca 44.

20 208795 Tancsics Mihaly utca 43.

20 208796 Téancsics Mihaly uvtca 45.

20 208797 Téncsics Mihaly utca 47.

20 208798 Kiss Janos altdbornagy utca 46/a

Kiss Janos altabornagy utca 46.
20 208799 Karoli Géspér utca 12.
20 208800/0 I’(aro.ll Gas.pa}r utca 14.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitisa




21

209432

Duna utca

intézményi teriilet kialakitasa,
kertileti jelentdségi kozkert
létesitése

22 201031/75 I1. Rakoczi Ferenc Gt 198.
I1. Rakoczi Ferenc ut 196.
22 201712 Zrinyi utca 37-39.
Zrinyi utca 35.
22 201713 L. Rakéczi Ferenc Gt 194,
Zrinyi utca 33.
22 201714 11, Rakoczi Ferenc it 192.
Zrinyi utca 31.
22 201715 1. Rékéezi Ferenc Gt 190,
Zrinyi utca 29.
22 201716 1. Rékéczi Ferenc ut 188.
Zrinyi utca 27.
22 201717 1. Rakéezi Ferenc at 186.
22 201718 Zrinyi utca 25.
22 201719 -
Szent Laszlo utca 1.
22 201720 1. Rékéczi Ferenc Gt 184,
s 201721 Szent Laszlé utca 3.

Zrinvyi utca 23,

jelentds valtozassal érintd
gazdasagi teriilet kialakitasa

23

201861/1

BV Yz S

Szent Istvan ut 39-41.
Erddaljaut 1.

23

20186172

jelentds valtozassal érintett

intézményi teriilet kialakitasa,

HEV fejlesztésével érintett
teriilet




24 208774/1 -
24 208774/2 Szent Imre tér 19.
24 208762 -

keriileti jelentdségli sport- és
rekredcios teriilet

25 202522 Szentmiklési 0t 7.
25 202520 Poszté utca 7.
25 202521/3 Posztd utca 5.
25 202521/4 Poszto utca 3.
25 202521/ Szentmiklési at 9.

Posztd utea 1.

varosrészi jelentdségii sport- €s
rekreacids teriilet

26

209970/3

epvalositashor xziksepes
keriileti jelentdségh sport- €s
rekreacios teriilet

27 209469 Ismeretlen u. 392.

27 209468/2 -

27 209465 Dunadiild ut 0.

27 209466 ismeretlen u. 1897,

27 209464 Dunadalé at 2.

27 (209463) RSD szaraz{oldi szakasza*

Zoldfeliileti védelme, keriileti
jelentdségll sport- és rekredcid
megvalositasa

* A telek szarazfoldi szakaszdnak pontas lehatdroldsa a jelenleg zajic geodéziai felmerés utan lehetséges



28 206883 Dunadilé ut 0., Kis-Duna sor 0,
28 (206884) RSD szarazfoldi szakasza*
28 (206123} RSD szarazfoldi szakasza*

Zaldfelilleti védelme, keriileti
jelentdségii sport- €s rekreaciod
megvalositasa

* A telek szarazfoldi szakaszdnak pontos lehataroldsa a jelenleg zajlo geodeéziai felmérés utan lehetséges

29 205806/4 -

29 205806/12 -

29 205806/13 -

29 205805 Hollandi at 16.

29 (205802) RSD szarazfoldi szakasza*

Zaldfeliileti védelme, keriileti
jelentdségil sport- €s rekreacid
megvalositasa

| szakaszanak pontos lehataroldsa a jelenleg zajlo geodéziai felmérés utan lehetséges

30 205800/1 -
30 205800/2 -
30 205800/3 -
30 (205801) RSD szarazfoldi szakasza*

Zoldfelileti védelme, keriileti
Jelentdségli sport- és rekreécid
megvalodsitasa

* A telek szdrazfoldi szakaszdnak pontes lehatdroldsa a jelenleg zajlé geodéziai felmérés widn lehetséges

31

205196/1

megvalositashoz siiksép,

Hollandi 1t -

31

(205197)

Zoldfelilleti védelme, keriileti
jelentdségil sport- és rekreacio
megvaldsitdsa

* A telek szdrazfoidi szakaszdnak pontos lehatdroldsa a jelenleg zajld geodéziai felmérés utdn lehetséges



1. fiiggelék a .../2018.(...) rendelethez
Védett és védelemre érdemes természeti értékek jegyzéke

1. VEDELEM ALATT ALLO TERMESZETIERTEKEK

1. Nemzetkozi védettség alatt all3 teriiletek:

FEurdpai kozosségi jelentdségti természetvédelmi rendeltetésti (Natural000) teritletek az
eurdpai kézosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol szolo 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet alapjan:

- Duna és artere HUDI20034 kiemelt jelentOségll természetmegorzési teriilet — érintett
foldteriiletek: 200087, 209998, 210034/1, 210145, 210670 hrsz. (a 14/2010. (V. 11.)
KvVM rendelet 1. melléklete alapjan)

- Rackevei Duna-ag kiemelt jeientoségil természetmegdrzési teriilet — érintett
foldrészletek: 205197, 205198, 205801, 205802, 206123, 206884, 209262, 209463,
209958, 209995, 209999/1, 209999/2, 209999/3 hrsz.

2. Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet

- Tamariska-domb - 206759/5 hrsz. - Tamariska-domb természeivédelmi teriilet
létesitésérol szolo 89/2012. (VI 28.) VM rendelet alapjcin
3. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek

- Réackevei-Duna-ag folyomedrei
- az Okologiai haldzat részét képez6, beépitetlen partszakaszok

I EGYEB ERTEKEK

1. Védelemre érdemes természeti teriiletek

- Kis-Duna 6b8l - érintett foldrészietek: 206883/1 hrsz. (részben), 206884 hrsz.
(részben)

- Kis-Duna liget — érintett foldrészletek: 205196/1, 205196/2, 205199 hrsz.

TSZT-n nem jelolt védelemre érdemes természeti teviiletek

- Csalitos u-Gydmbér u-Pafranyos u-Koérus u-Pafranyos u- Berek u altal hatérolt teriilet
egy része - érintett f6ldrészlet: 206366/3 hrsz. (részben)

- Repkény u.-Tulipan u.-Bokros u.-Fagydngy u. altal hatarolt teriijet

2. Karakterében meedrzendd temetd és jelentds zoldfeliilett intézmenyteriilet

~  Csepeli Temetd

— Raékoczi Kert

TSZT-n nem jelolt Karakterében megdrzendd temeld és jelentds zoldfeliiletii

intézményteriilet
— volt Izraelita temeté
3. Telepiilésképi jelentdségll meglévd fasor (TSZT)
- Ady Endre u.
- Csete Balazs utca
- Erddsor u.
- Hollandi u.




- II. Rakocezi Ferenc at
- Késmarki u.
- Kossuth Lajos u.
- Phato u.
- Széchenyi Istvén u.
- Szent Istvan at
- Szentmikiosi u.
- Volgy u.
- Weiss Manfréd u. déli szakasza
TSZT-n nem jelélt telepiilésképi jelentdségii meglévd fasor
- AdyE.u. 1-7. ostorfak
- Ertékes platansor a strand teriiletén
- Iskola tér kérnyéki platanfak (Kolcsey u-Kohasz u-Akécfa u-Iskola tér-Vasonté u-
Kazanhaz u.-Nagykalapacs u. teriiletén taidlhaté 391 db idds platan)
- Szabadsag u.
- Violgy u. platansor Erddalja u. és Festo u. kdzotti szakaszan
4. Telepiilésképi jelentdsegii tervezett fasor (TSZT)
- [1. Rékéezi Ferenc u.
5. Helyi jelentdségl gvogyforrasok, kutak
- Csepeli strandfiirdd katjai (Hollandi u. 14)
6. Karakterében megbrzendd kozpark, kdztér:
- Simon Bolivar Park

- Szent Imre tér
- Gorgey Artiat tér
7. Egyéb vizfeliilet:
Katalin-té — a szigetszentmiklosi Kavicsos t6 csepeli teriilete




2. fiiggelék a .../2018.(...) rendelethez

Veszélyes anyagokkal foglalkozé lizemek és mély fekvési teriiletek jegyzéke

1. VESZELYES ANYAGOKKAL FOGLALKOZO0 UZEMEK

Felsé kiiszdbérték veszélyes iizem:
- MOL logisztikai bazistelepe (Petrdleum kikoté, olajipar)-Petroleum u. 5-7.
Alsd kiiszobérték veszélyes tzem:

- Alpiq Csepel 1l. Erémii —~ Héerom u. 3.
- DUNATAR Kft. kéolajtarozdja (Petroleum kik&td) — Budafoki at 210035 hrsz.
- Oiltanking Kft. kdolajtarozdja — Gaz u. 1.

Kiiszibériék alatti tizemek:

- Budapest Kdzponti Szennyviztisztité Telep — Nagy Duna sor 2.

- Dunai Kikoté Kft. {(miitragyak gyartasa és tarolasa) — Tereld u. 19 -21.

- EURO-TANKHAIJO Kft. szallitmanyozasi telepe (olajipar) — Szikrataviré 0t 210034-
21003 hrsz.

- Févérosi Vizmiivek Zrt. telephelye — 1. Rakoczi Ferenc at 345,

- PYRO-BAN Kft. {pirotechnika) — Ontode u. — Dézsa u. sarok

II. MELY FEKVESU TERULETEK

- Hollandi Ot menti teriilet

- Szentmikldsi Gt térsége

- Tolgyes utca-Juharos utca térsége

- Erkély utca-Afonyas utca krnyéke

- Szent Istvan utca-Orgonas utca-Damjanich utca térsége
- Tigris utca kérnyéke

- Ordas utca-Holl6s utca kérnyéke



Altalanos indokolis:

Az 1997. évi LXXVII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 13. (1) szerint a teleptilési
c‘)'nkorményzatnak az orszégos szabélyoknak megfelelGen, illetve az azokban megengedett
Jelen szabélyzat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési sty afegtaro[
és a [lelepilésrendezési  eszkizokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajétos
Jjogintézményekrol sz016 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet)
szerint keriilt megalkotasra.
Az Etv. szerint a Duna fémedrével kozvetlenil hatdros telkek €pitési rendjét a Févaros allapitja
meg a Duna Epitési Szabalyzatban (DESZ). A Kormanyrendelet szerint egy teriiletre csak egy
épitési szabalyzat allapithatd meg, ezért a CSESZ tertileti hatdlya nem terjed ki a DESZ teriileti
hatalya ala tartozo tertiletekre.
A rendelet elfogadasaval az Onkormanyzat eleget tesz a 2012-ben megkezdett, és azéta tbb
lépésben  valtozé  jogszabédlyi kdrnyezet kovetelményeinek megfeleld  jogalkotasi
kotelezettségnek.
A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a kordbbi épitési szabalyzat, és abba ¢piilé keriileti
epitési szabalyzatok, valamint a Rakéczi téri Kerileti Epitési Szabalyzat hatalyukat vesztik.

A DESZ hatalyba 1épéséig, de legfeljebb a Kormanyrendeletben megszabott hatando:g az

érintett terilileten Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorméanyzata Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz016 6/2002.(111.26.) rendelete tovdabbra is hatalyos.

Részletes indoklas:

A Rendelet a Kormanyrendelet szerinti megalapozé és alitimaszté munkarészek alapjan
késziilt, melyek az Onkormanyzat faépitészi irodajan megtekinthetsk.

1-2, § A rendelet teriileti hatdlydra és alkalmazdsa vonatkozd altalanos rendelkezések, a
rendelet mellékleteinek és fiiggelékeinek felsorolasa, értelmezd rendelkezések.

3. §: belteriiletbe vonassal kapcsolatos rendelkezések.

4-3. §: Kozteriiletekre vonatkozd altalanos rendelkezések.

6-8. § A taj és természeti krmyezet, valamint a kérnyezeti elemek védelmére vonatkozd
eldirasok.

9-11. § Egyes sajtos jogintézményekkel kapcsolatos rendelkezések: telekalakitas,
elovasarlasi jog, kozhasznalatra atadott és atadhato teriiletek szabalyai.

12-15. §: Kozmiivekre vonatkozo rendelkezések.

16-23. §: A jarmiivek tarolasara és egy€b, kizlekedésre vonatkozo rendelkezések

24-28. §: Az épitési Gvezetek beépitésének alapvetd altalanos és beépitési modidl fiiggd
specialis szabalyai.

29. § Uzemanyagtslté allomds, gépkocsi mosd és P+R parkold elhelyezésének altalanos
szabalyai

30-33. §: Lakoépiiletek, lakas, melléképitletek és melléképitmények. sajdtos épitményfajtak.
lakokocsi, Udiilosator, egyéb sator és ponyvaszerkezetek elhelyezésére vonatkozd altalanos
szabalyok.

34-56. §: Becpitésre szant teriiletek részletes épitési Svezeti eldirdsai.

§57-78. §: Beépitésre nem szant teriiletek részletes dvezeti elbirasai.

79-104. §: Az egyes varosrendezési kirzetekre vonatkozo sajatos eldirasok.

105-106.§: Zird rendelkezések: hatdlyba Iéptetd rendelkezések, hatdlyukat veszid
onkormanyzati rendeletek.




A rendelettervezet cime:

Budapest XX|. KerUlet Csepel Onkormdanyzatdnak K({;pviselc")—tesmie’re
dnkormadnyzati rendelete Budapest, XXl Kerllet Csepel Epitési Szabdlyzatard

2. sz. mellékletf

A rendeleftervezet hatdsvizsgdlata

L2018 L)

1. A rendelet megalkotdsdnak indokai, céliai, melyek a szabdlyozdst szikségessé teszik:

megfeteld fejlesztése, épitési
jogok és kitelezettségek
megdllapitdsa.

Csepel tarsadaimi elvarésoknak

Csepel fejlesztési
lehetdségeinek biztositdsa
épitésjogi szempontbdl,

A hatdlyos jogszabalyi
kormyezetnek megfeleld,
iBrvényben elbirt
Snkormdnyzati feladat
teliesitése

2. A jogi szabdlyozds vérhatd hatasai;

jogbiztonség, a Kerllet | Hatdlyos kémyezetvédelmi | nincs
adottsagainak megfeleld | jogszabdlyoknak megfeleld
fejlesziési lehetbségek | fejlesziéseket tesz lehetdve.
biztositdsaval.

3. A rendelet altkalmazasdhoz szikséges feliételek:

meglévd

meglévd

meglévd

meglévd

4, A jogalkotds eimaraddasanak varnatd kdvetkezményei;

A hatdlyos szabdlyozds a Kormdanyrendelet szefint legfeliebb 2019, december 314g tarthatd hatdlyban.
A hatdlyos rendelettel egyltt alkalmaozandd, mdra mér hatdlytalan felsébb jogszabdlyl kdrnyezet
alkalmazdsdnak évek ota tapasztathatd értelmezési, atkalimazdsi nehézségei tovéabbra is fenndlinénak.




3. sz. meliékletf
kepviseld-testlleti hatdrozatok

BUDAPEST XXI, KFRUVILET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTOLET

KIVONAT

Budapest XXi. Kerllet Csepel Onkormanyzota Képviseld-tesililete 2018 Onlus 23-

an {csttpritsk! 09,00 dral kezdetie! a Foigdrmesteri Hivalal Nagylondacstermében
(1211 Bp. XXl ker. Szent imre fér 10. {8ldszint 5.) megtlartoll Dlésérd késyft

jegyzokdnyvhol

Noplrend 8. pontia: {142, s2. eibterjestés}

Javasiat Csepel Helyl Epitési Szabdlyzat készitésére
Elgteriesnis: Borbély Léndrd polgarmesier

238/2016. (V123 K. HATAROQZIAT

Budapest XXI. Kerdlel Csepel Onkormanyzala Képviseld-testillete Ogy dént, hagy
Budapes! XX. kerblel Csepel kdzgozgaldsi terllstére —~ o lelepUléstejlesztési
koncepciordl, ar inlegrait lelepiiéstejlesztési stralegiarél és telepliésrenderési
eszkbzbkrdl, volomint egyes telepOigsrenderzési sajdtos joginiézményekrdl szold
214/2012. [X1.08.) Kormdnyrendele! el6irasai szerint — Kerdlet Epftési Szabdiyzalot

készitiet.

Hatdrlds: 2017. szeptember 30,

Felelds; Borbély Léndrd polg@mester

Végreholds elékészitéséén telelds: Majoros Agnes mb. fBépitész
16igen
0 nem
1 artdzkodds eltogadva

Km.f.
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BUDAPEST XXJ. KERULET CSEPEFL ONKORMANYZATA
KEPVISELO.TESTULET

KIVONAT
Budapest XXI, Keritet Csepel Onkorményzato Képviselt-testilete 2017. sreplember 28-Gn
sytdns 1l kezdetiel o Polgdrmesien Hivolal Nagytanacstermében (1211 Bp.

XXI. ker. S2ent Imwe tér 10, fGldszint 5.) megtartott Glésérdl készilt jegyzdkSnyvbdl

Naplrend 14, pontig: [205. sz. elblerjesztés)
Beszdmoid a KépviselS-testliet hatdrozatoinak végrehajtasérél

Eibtereszio; Borbély Lenard polgarmester

7.01X28) K. HATAROZAT

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata KépviselS-testilete Ogy dént, hogy

@ 831/2013. [X)1.19,} Ki. sz6md haldrozat végrehajtasi hatdridejét 2018, janudr 31-re
maodositja.

G 336/2004. (V1.26) Ki. €5 ¢ 337/2014. (VI.26.} KI. &5 338/2014, (Vi.26.) Kt szédmu

hatarozat végrehajtdsi holaridejét 2018, avguszius 31-re modositjo.

o 373/2Q15, [V1.25) K8, s2drm hatdrozat vagrehojidsi holdridejét 2017.novermnber 30-
ra médositja.

a 497/2018. {X.29.] Kt s26mu0 hatdrozal végrehajtdsi hatdridejét 2018, mdjus 31-re
médositja.

az 508/2015, (X.29.) K). sz4mid hotdrozat végrehajtdsi hatdridejét 2018. jinluy 30-1a
modositia.

o K. és o 185/2018. {V.25) Ki. sz&dmu hatbrozat végrehojiasi
hatarnidejél 2017, december 31-re modositio.

« 238/2016. {V1.23.} KI. szam( hatdrozat végrehajtdsi hotoridejét 2018, december 31-
re mbdosfija.

o 244/2014. {¥1.23.} Kl. s26mU hatdrozat végrehajiasi hataridejét 2017. december 31-
re moédositia.

O 28372014, {V15.28.) Kt s2&mU hatdrozat végrehgajtdsi hatdridejét 2017, méreius 31-re
mbdoshja.

0 291/2016, (V.28 Ki. szémy hatdrozat végrehajtdst hatbridejét 2017, december
A1-1e modositja.

a 437/2016. {(XH.15.) KL, szamo hatdrozot végrehojtds: hatdridejét 2018, februdr 28-ra
modositja.




RUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT
Budopest XXI. Kerlet Csepel Onkorményzata Képviseld-testllete 2018. jdlius 12-én
[csiiterisk) 17,00 drgf kezdettel a Polgdarmesteri Hivalal Negytandcstermében {1211 Bp.

XXI. ker. Szent Imre 18r 10. f8ldszint 5.) megiariott rendkivili Oléserdl készil jegyzokdnyvbEl

Naplrend &, ponlia: [160. sz. eldterjesztes)

Javasiat déntéshorataira a Csepel Kerbleli Epitésl Szabadlyzat késziiése sorén beérkezell

vélemények ldrgyaban
Eibterjeszi6: Borbély Léndrd polgdrmester

279/2018. (ViL12 ) Ki. H ZAT

Budapest XXl Kerllet Csepet Onkormdnyzata Képviseld-tesillete ugy dént, hogy a
23872014, (Vi 23) Kb hatdrozal alopjén készild Csepel Kerllefi Epitési Szobdlyzal
véleményezési szokaszdbon beérkezeti véleményekre adolt, e hatbrozat meléxlete
szernti déntési jovosiatokkal és indokolassal egyetéri, és o véleményekre o meliékle!
szerinti fartolmy déntéseket hozza.

Holéridd; qzonnal
Felelfs; Borbély Lénard poigarmester
agr as elSk aseért felelds: Gyulai lstvén féepitész
12igen
0 nem
7 fartdzkodds l1fo v
K.m.f.
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BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAJ

Budapest XXi. Kerllet Csepel Orkormdnyzata KépviselS-testUlete 2018, Jolus 12-én
lesOtbritk] 17,00 éral kezdettel o Folgarmesteri Hivotai Nogytanacstermeben {1211 Bp.
¥¥1. ker. Szent Imee tér 10, foldszint 5.} megtariott rendkivii] Olésérd! készOl jegyz&kdnyvb ol

Naplrend §. pontia: {140. sz. elSterjesziés)

Javoslat déntéshozatalia o Csepel Kerileti Epitési Szabdlyzat készfiése sorén beérkezett

véiemények targyéban
ElBterjeszid: Borbély Léndrd polgdrmester

280/2018. {VIl.12.1 Kt R Al

Budapest XXI. kKerltet Csepel Onkormdényzata Képviseld-tesiliele Ogy dont, hogy a
238/2016. [VI. 23} Ki. hatdrozot clopjdn készdld Csepsl Kerlleti Epitési Szabdlyzo!
vélemeényezési szakaszdban 2018, jUlius 10-8n megtaortolt egyeztetd targyalas e hotdrozat
meliéklete szerint jegyzékdnyvet elfogadia.

Haldrids: azonnal
FelelSs: Borbély Lénard poigarmester
Végrehajtds eld té5dé 38 Gyulai shvan fdépitész
12 igen
0 nem
7 tartézkodds elfogadva
é;;gi‘&a;%ﬁ K.m.t.
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4. sz. melléklet
Z4ro szakmai vélemény

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

Ugyiratszam: BP/1002/000155-4/2018 Jargy: teljes eljaras, végst szakmai vélemeé-
Ugyintéz6: Hajndezi Krisztina nyezési szakasz

Telefon; 06-1/485 69 16 Budapest XXI. kerllet CSESZ készitése

E-mail: hajnoczi krisztina@bfikh gov.hu Mellékiet: -

Hiv. szam: X/1776-53/2018
Kérem, leveieben hivatkozzon tigyiratszamunkra!

Gyulai Istvan foeépitesz

Budapest Fovaros XXI. Csepel Poigarmesteri Hivatal
Foépitésa lroda

1211 Budapest, Szent Imre tér 10.

Tisztelt Foépitész Ur!

Kiszinettel vettern targyi teleplilésrendezés eszkdzre vonatkozd megkereséset, meliyre hivatkozott
szamu levele alapjan a telepliiésfejlesztési koncepciordl, az integraft telepUiésfeilesziési stratégiarct és
a telepulésrendezési eszkdzikrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrd] szdlo
314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhataimazasa alapjan az aldbbi 2ar6 szakmai
véleményt adom.

A vegsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hidnylalanul kertitek
megklildésre a dokumentumok, zaré szakmai velemény adhatd.

Osszefogialva megallapithate, hogy a tervezet egyertetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezethen atvezetésre kerilitek, a kifogast emelt megaliapitasokkal kapesolatban az Onkormanyzat
Képviseid-testillete indokolassal aldtdmasztott dontést hozott. Jogszabalyon alapuld kifogas a tervezet-
tel kapesolathan nem maradt fenn.

A tervezettel kapesolatban felhivorn a figyelmet arra, hogy a zar6 rendelkezések részben mindenképp
lagyenek tekintettel r&, hogy a CSVES? esetlegesen hatdlyban maradé része és az CSESZ hatalyba
kerillé részei teriletileg dsszhangban legyenek egymassal, illetve a keriiletet érintd DESZ-szel
is.

A kezdeményezett OTEK eltérésrdl:

MegkUlddtt keéreimikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivalkozva kérték hozzajaruldsomat az
OTEK-ban meghatarozott kivetelményeknél megengeddbb ktvetelmények megalapitasara a rendefet
tervezetben szereplé egyes terifetekre vonatkozdan. A megkGldétt dokumentacidt attanuimanyozva,
figyelembe véve az érintett terllet jellemzbi, a terlletet meghatarozo kialakult dlapotot és a réa vonat-
kozd hatalyos szabalyozast — a CSVESZ-ben kialakult szabalyozasi gyakoriat folytatasa érdekében — a
kért nagyszamu OTEK eftéréshez atmenetileg hozza jarulok, de a legkdzelebbi felihvizsgalat soran
kerem egyeztetetten atgondolni a zartsor beépltés egyszeribb szabalyorasat, az éplletktz alkaima-
zasanak a mérsekiését.

} . Kerménymeghzoth Kebinel - Allamy fGepilesz
Cssladok / : 1656 Budapest, Vaciu 82-84  Postacim 1364 Budapest, PL 234 -Telefon +38 {1} 4856045
éve \\v._g"’ E-mat sersing kocsi margitd@omeh gov hu - Honlag wwan konnanytuvatal hu
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Megéliapltom, hogy a vizsgalatok alapjén megfogaimazott rendelettervezetben elbirt, az OTEK 2 sz
meliekletében talathatod tabldzatidl iletve a 6 § (1), a 27. § (3) és a 34. § (3) bekezdéstd! valt elieres
Kerieti Epltési Szabalyzatban toriénd megallapltasa az OTEK 111. § {2) bekezdesében foglait kritéri-
umoknak megfelel, azaz

.a) azt kuivnleges telepliésrendezési okok vagy a Kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢} a 31. § (1) bekezdésében foglait kovetelmények teljestinek.”

Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megklidatt ,,OTEK felmen-
tési kérelem” cimd fejezetben kért értékek tekintetében hozzdjarulisomat megadom az aldbbiak
szerint, illetve a lervezet 25 § (1), B1. § (2), 93. §(7), 95 § (3}, 97 §(9). 102 & (1), (5)-(8), lletve a
103. § {9) bekezdésére vonatkozdan,

- Az KOu-T jell Svezetben a beépitettség legnagyobb mériéke a megengedett 10 % helyett 45 %
{ehet.

- Az Ln-T/B-KSZ jelll épitési Svezetben az épliletmagassag maximuma a megengedett magassa-
gi érték helyett 10,5 m lehet.

- Az Ln-T/ICS-KSZ1 jelfi épitési Svezetben az épliietmagassdg maximuma a megengedett magas-
sagi érték helyett 5,5 m lehet.

- Az Ln-TICS-KSZ2 jell épitési dvezetben az épiltetmagassig minimuma a megengedett magas-
sdgi érték helyett 4,5 m, az épllletmagassag maximuma a megengedett magassagi érték helyett
7,5 mlehet.

- A K-KdzVE-J jel0 &pitési bvezetben a zéldfellllet legkisebb mértéke 40 % helyett 10 % lehet.

- Az Ln-T/Es-KSZ21 jell épitési Svezetben az épiletmagassig maximuma a megengedett magas-
sagi érték helyett 5,5 m lehet.

- Az Ln-TIEs-KS22 jel(l épitési tvezetben az épliletmagassiag minimuma a megengedett magas-
sagi érték helyett 4.5 m, az épiletmagassig maximuma a megengedett magassagi énék helyett
7.5 mlehet.

- Az Ln-T/Es-G1 jelll épitési dvezetben az ¢pliletmagassag maximuma a megengedett magassagi
érték helyett 3,0 m lehet.

- A2 Ln-T/Es-G2 jel épitési bvezetben az épliletmagassag minimuma a megengedett magassagi
érték helyett 2.6 m, az épilietmagassag maximuma a megengedett magassagi érték helyett 4,5 m
{ehet.

- A Gksz-2/Gy-K1 jelD épitési dvezetben a beépiteitség legnagyobb mértéke a megengedett 60 %
helyett 65 % lehet, a ztldfeltlet legkisebb mértéke 20 % helyett 10 % lehet.

- Az Ln-TH-KSZ jetll épitési Svezetben az éplletmagassag maximuma a megengedett magassa-
gi érték helyett 7,5 m lehet.

- Az Ln-TiH-Kt jelli épitési Svezetben az épliietmagassag maximuma a megengedett magassagi
érték helyett 4,5 m lehet.

- Az Ln-J/Kv-S2 jeld épitési bvezetben az éplletmagassag minimuma a megengedett magassagi
&rték helyett 4,5 m tehet.

- A Lke-1/Kv-5Z jeld épitési bvezetben a beépitettség legnagyobb mértéke a megengedett 30 %
helyett 35 % is lehet, a zbidfelOlet legkisebb mértéke 50 % helyett 35 % is lehet,

~ A Lke-HKv-ISZ jelll épitési Svezethen a beépitettség legnagyobb méntéke a megengedett 30 %
heiyett 45 % illetve saroktelek esetén 65 % is lehet, a zbldfeldlet legkisebb mértéke 50 % helyett
20 % is lehet.

- Az Lke-1/Kv-SZ jell épitési tvezetben az épliletmagassdg maximuma a megengedett magas-
sagi érték helyett 10,5 m lehet.

- Az Lke-1/Ke-ISZ jeld épitési bvezethen a zbldfeliilet legkisebb mértéke 50 % helyett 25 % lehet.

« Az K-RekiKe-D jel( &pitési Svezetben a zbidfelliiet legkisebb mértéke 40 % helyett 30 % lehet.
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- Az Ln-TiKm-ISZ jelll épitési dvezetben az éplietmagassag maximuma a megengedett magas-
s&gi érték helyett 10,6 m lehet,

- Az K-Log/K-1 jel épitési bvezetben a zoldfelillet legkisebb mértéke 40 % helyett 20 % lehet.

- A K-Kik/K-1 jel( épitési Svezetben a beépHettség legnagyobb mértéke a megengedett 40 %
helyett 50 % is lehet, a zbldfelllet legkisebb mértéke 40 % helyett 20 % is lehet

- A K-Kik/K-2 jeld épitesi tveretben a bedpitettséy leghagyobb mértéke a megengedett 40 %
helyett 45 % is lehet, a zdldfelillet legkisebb mértéke 40 % helyett 20 % is lehet.

- Az Lke-1/R-K jelli épitési dvezetben a 28ldfellilet legkisebb mértske 50 % helyett 25 % lehet
intézményi felhasznalis esetén,

- A K-Rek/R-Mp jel] épitési bvezetben a bedpltettség legnagyobb mértéke a megengedett helyett
0 % lehet.

- A K-Rek/R-Ek jelli épitési Svezetben a beépitettség legnagycbb mértéke a megengedett helyett

5 % lehet,

- Az Ln-TISZ-KSZ jeld épitési vezetben ar épllletmagassadg maximuma a megengedett magas-
s&gi érték helyett 8 m lehet.

= A Lke-1/SZ-1 jelQ &pitési bvezetben a beéphettséy legnagyobb mértéke a megengedetft 30 %
helyett 38 % lehet, a zéldfeliiiet legkisebb mértéke 50 % helyett 35 % lehet, az éplletmagassag
maximuma a megengedett magassagi érték helyeft 10,6 m lehet.

- Az K-K&zUSz jell épitési Svezetben a ztldfellllet legkisebb mértéke 40 % helyett 10 % lehet.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdd 2616 2010, évi CXXOC torvény 2.§ {(4) bekezdés b)
pontja énelmében az Onkormanyzat Kepviselt-testulete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a

jogrendszer egysegebe.

Targyi telepulésrendezési eszkdz elfogadésa, és hatatybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt elbirds szerint
forténhet. A telepulésrendezeést eszktz elfogadasat kovetden a Trk 43 § (2) bekezdésében foglatak
szerint kell eljarni

Keérem, hogy sziveskedjen intézikedni a jovahagyott telepuiésrendezési eszkoz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint eqy digitalis péidanvanak megkildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattar: elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szlves figyelmét, hogy a jovahagyott telepulésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvancssagarsl a Polgarmestemek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. szeptember 18.

Dr. Gyargy Istvan
Kormanymegbizott megbizasabd!

Tiszteleifel:

Dr. Sershing Kocsi Margi
Allami Foépitész

Err8l értesal:
1} Cimzett
2) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Torvényességi Felligyeleti Oszialy

3) Irattar Digitalisan alairta: Dr.
Sersliné Kocsi Margit
Datum: 2018.09.19
08:36:08 +02'00'



5. sz. mellékiet
Az eléterjesztést érintd jogszabdiyhelyek:

1997. évi LXXVIIl. torvény az épitett kérnyezet alakitasdrél és védelmérdl

13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepliési &nkormanyzatnak az
orszagos szabdlyoknak megfelelden, lletve az azokban megengedett eltérésekkel a telepllés
kdzigazgatdsi terlletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabbd a kdrmyezet természeti,
téfi és épitett ériékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fGz6dé sajdlos helyi
kdvetelményeket, jogokat és kidtelezetiségeket helyl épitési szabdlyzaiban kell megdiiapitania,
14/B. §

Az épités helyi rendiének biztositdsa érdekében a févérosi dnkormanyzat az orszdigos
telepllésrendezési &s épitési kdvetelményeknek megfeleldéen a Duna fdSmedrével k&zvetlent
hatdros telkek és a Margitsziget terlletének felhaszndldséval és beépitésével, tovdabbda a
kbrnyezet természeti, 1Gji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkkekhez f0zddd
dliapitja meg.

20. §

Az érintett terliletre

annak hatdlybalépéséig
R, ) SRS, - o U

A telepiilésfejlesziési koncepcidrél, az integrali telepiiléstejiesztési stratégiarél és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdatos jogintézményekral
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

11. § (1) A helyi épitési szabdlyzat a telepUlésszerkezeti tervvel dsszhangban, o telepilésképi
kévetelmeények kivételével, megdllapitia - a té&, az épitett- &s a természeti kdrmyezet, valamint
a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos terflethaszndlati kordtozdsokkal, tovabbd az
egyes terlletek felhaszndidsaval, az azokon vald épités rendjével és intenzitGsaval kapcsolatos
I Modositotta: 400/2016. (XN 3.} Korm. rendelet 28. § a).

a) a telepllés telies kBzigazgaldsi terlletére,

b) az egyltt tervezendd terlletekre, amelyek Osszességeben a telepUiés teljes kdzigazgatdsi
teriletéf letedik, vagy

c) kGlon az egyUit tervezendd terlletre vagy terlletekre, és kién az egylht tervezendd
terlleten, terlleteken kivUli kdzigazgatasi terdletre.

{2} Egy adott terlletre csak egy helyi épitési szabdlyzat dllapithatd meg.

20. § {1} A kerUleti épitesi szabdlyzat a iGvdrosi telepUlésszerkezeti tervvel és a t&varosi rendezési
szabdlyzattal dsszhangban készll. Eltérés igénye esetén a févarosi telepllésszerkezeti terv és a
fovarosi rendezési szabdlyzat modoesitasard! elézetesen kell donteni.

{2) ...

{3) A kerlleti épitési szabdlyzatot a kerlleti dnkormdanyzat képviselb-testilete dllapitia meg.

(4} A kerUleti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb méretardnyl
szabalyozasi terv.

32. § (1) A telepliesrendezési eszkdzdk egyeztetési eljarasa e rendeletben meghatdrozottak
szerint lehet:

aj telies,

b} egyszerlsitett vagy

c) targyalasos,

djdllami féépitészi

efjdrds.

36. § A teljes eljaras

al eldzetes tdigkoztatdsi,

b} véleményezési,



c) végsd szakmai vélemeényezési,

d} elfogaddsi és hatdlybalépietési

szakaszbhol all.

40. § (1)

A polgarmester, a vélemeényezési szakasz lezdrasdat kbvetben a telepllésrendezési eszkdz
tervezetét vagy a 39. § {2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén ajavitott tervezetet,
qz eliards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett
egyéb dokumentum egy pelddnyat, tovabbd azok masolati példanydt elektronikus
adathordozdn megkUldi végsé szakmai vélerményezésre az dllami féépitészi hatdskdrében
eliérd 1évarosi és megyei kormdnyhivaialnak,

{2)

Az dllami féépitészi hatdskdrében elfjard févarosi és megyei kormdanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanuimdnyozza, és a beérkezésétdl szamitott

a) 21 napen belll megklidi a polgdrmesternek a telepllésrendezési eszkdzzel kapcsolatos
2816 szakmai véleményét a telepllésrendezési eszkdz elfogaddasdhoz, vagy

b} 15 napon belll egyezietd targyaldst kezdeményez az dgazati és oz érintett terliteti,
telepllési Snkormdanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazdsara.

[3) Zard szakmai vélemény akkor adhatd, ha az {1) bekezdés szerinti valamennyi
dokumentum hianyialanul megkUldésre kerUit.

43. § [1] A telepUiésrendezési eszkdz legkordbban:

a] telfies eliards esetén a telepliésrendezési eszkdz (2) bekezdés szerinti kdzlését kdvetsd 15.
napan, de leghamarabb az elfogaddstdl szamitott 30. napon,

b} az egyszerGsitett eliaras esetén a telepllésrendezési eszkdz (2) bekezdés

szerinti kdzlését kdvetd 5. napon, de leghamarabb az elfogaddsiol szamitott 15. napon,

c}

a targyaldsos eljards és az allami féépitészi eljdrds esetén az elfogaddst kdvetd napon

lép hatdlyba.

(2) ‘

A polgarmester gondoskodik a telepiiésrendezési eszkdz Etv. 8. § {4) bekezdése szerinti
nyilvénossagardl, tovabbd az elfogadott telepilésrendezési eszkdzt vagy modositdsat az
elfogaddst kbveid 15 napon belll

a) révid, kodzérthetd dsszefoglald kiséretében kdzzétesz

aq} az dnkormanyzati honlapon hirdetmeényben és

ab) az dnkormdnyzati hivatalban nyomtatasban, és

b} megkUldi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek

szerkeszthetd - jogszabdlyban meghatdrozottak szerinti nyilvantartasra

atkalmas - digifdlis formatumban az elfogaddsdérdl székd jegyzdkdnyvvel egyitt

ba)

a Lechner Tudaskdzpont részére,

bb} az dllami féépitész hatdskdreben eljaro fGvarosi és megyeit kormdanyhivatalinak,

bc} az eljardsban részt vevd Ssszes dllamigazgatdsi szervnek vagy

c) a megklldés helyett digitdlis formdatumban a jegyzékdnyvvel egyUtt mint elekironikus Uton
hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont baj-bc) alpontja szerinti szerveknek,



6. 5z. mellékletf
EGYEZTEYO LAP

RENDELETTERVEZET
Budapest XXI. Ker{let Csepel Epitési Szabdlyzatanak elfogaddsardl

1. Az elbteriesziés egyerztetve:  dr. Vincze Anikd
dliegyzd

Vélemény:
Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek, az el6terjesziésben oz
dltalam javasolt médositasok atvezetésre kerlltek.

A
C/
Budapest, 2018. oktober .., - UI

dr. Vincze Anikd

aliegyzd
2. Az elbterieszies eqyezietve:  Szeder Istvanné
agazatvezetd
Vélemény:
Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetértek.
- /-\\ 0l i A
Budapest, 2018. okiober 45 Sty
Szeder Istv@inné
agazatvezetd
3. Az elbterjesziés eqyeztetve:  Slle Ldszld Ugyvezetd igazgatd

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasdgfejlesztési Nonprofit Kft.
Vélemeény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyeteértek.
Budapest, 2018. oktober ...

Sule Laszlo
ugyvezeld igazgatd




4, Az elbteriesziés egyeztetve:  Baksa Lajos

rodavezetd
Vélemény:
Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.
I . » g C/C/c:ff; e —C/_f/ < ,(;;_—@4?-
Budapest, 2018. oktober [{. - — T
Baksa Lajos
irodavezetd

5. Az elbieriesziés egyezielve: Reznicsek Zoltan
tandcsadod

Vélemeény:
Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2018. oktcber ...

_'\_ - T P
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