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Tisztelt Képvisel§-testilet!

A teleplieskep vedelmérdl szold 2016, évi LXXIV. torvény (tovdbbiakban Térvény)
megalkotasaval O, elézmény nélkUli, a teleplléskép formdldsdban meghatdrozd
szerepy szabdlyozd eszkdzok (a meglévd helyi épitési szabdlyzat eszkdze mellett)
kotelezd megalkotdsdra kaptak az  énkormanyzatok felhatalmazast. Az
’relepuleskepl eszkdzdk jelentdsége abban rejiik, hogy széleskdrd varoskép-védelmet
biztosit €s minden épitési tevékenységre kiterjedhé vainak a helyi szabdlyok, még az
olyan épitési engedélyezés nélkUl megvaldsuld egyszerd bejelentések esetére is,
amelyek idélegesen kikerllitek az Onkormdnyzat [&tékdrébdl. Ezzel egyitt a
szabdlyelienes épitési tevékenységek esetében szankcidk alkalmazdsara is lehetdség
nyilik.

Az arculati kézikdnyyv és telepUlésképi rendelet Uj mifajénak megjelenésével a
varosépitési szabalyok hierarchidja is megvditozott, Az eddig egydntetien szabdlyozd
helyi épitesi szabdlyzat és szabdlyozdsi tervek a tovdbbiakban a telepUiésképi
rendeletnek megfeleltetve és az ezt megalapozé arculati kézikdnyv alapidn készol
(lasd Torvény 4. & (1} bek., a felepUlésfejlesztési koncepcidrdl, oz integrdlt
telepUlésfejlesziési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepUiésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet
(fovabbiakban Kormanyrendelet) 3. § (4} és (6) bek.). A telepllésképi arculati
kezikdnyv és telepUlésképi rendelet elfogaddsénak hatdrideje 2017. december 31.
(Torvény 16. § (2] b] pontja). A kézikényv elfogaddsa, iletve a rendeletalkotds
elmaraddsdval a  helyi teleplléskép védelmét nem lehet biztositani. A
rendeletalkotdsi kbtelezettség hatdridén tli tefjesitése, vagy elmaraddsa mulasztdsos
térvénysértésnek mindsul.

A felhatalmazds alapjan 431/2016.{XIL15.} kt. hatdrozatdval Budapest XXI.
KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete déntétt, hogy .a feleplléskép
veédelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény szerint Budapest XXI. kerilet Csepel
terlletére telepUléskepi rendeletet és telepliésképi arculati kézikényvet készittet,

Az arculati  kézikdbnyvet @z Onkormdnyzat normativ hatdrozatanak
mellékieteként fogadja el. A kdnyv egyfajta szemiéletformdld dokumentum,
segedeszkdz, mely a lakosokhoz, épitkezdkndz, érdekiéd8khdz kivan szélni. A kdnyv
felmutatja Csepel épitett és természeti értékeit, jellemzd vdrosi karakteriegyeit,
valamint irdnymutatasokkal segiti a jovében tervezett épitkezéseket.

A telepUlésképi rendelet az arculati kézikdnyv alapjan készll, normativ,
kdtelezd érvényd, részletes szabdlyozds. A rendeletben kerlinek meghatdrozdsra a
telepUléskép  kdvetelményei, a helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos
elbirasok eés ezel Osszeflggd tdmogatdsi rendszer, a rekldmokra, cégérekre
vonatkozd rendelkezések, valamint a rendelet érvényesitési eszkdzrendszere. A
telepllésképi rendeletbe olvadnak a kordbban tébb helyi rendeletben iévd,
telepUteskép védelmével kapcsolatos szobclyok melyek a rendelet elfogaddsdval a
tovdbbickban nem alkaimazhaték. Atemelésre kerlinek az eddig a helyi épitési
szabdlyzatban szerepld, a telepliésképet mindeddig hatdsosan véds rendelkezések,
valamint a teleplléskepvédelem érvényesitési eszkdzeiként a jelenleg kUldn
6énkormanyzati rendeletekben 1&v6 telepUlésképi véleményezési, a telepllésképi
bejelentesi eljarasrdl, és telepllésképi kotelezésrdl sz016 rendeletek. A telepUlésképi
rendeletbe integrdlddik a rekldmok, rekidmhordozdk és cégérek elhelyezésének,
akalmazdsdnak kévetelményeirdl, feltételeirdl és ftilalmdardl szélé rendelet is. A
rendelet targyaldsa hatdriddben, a kdvetkezd testUleti Ulésen tervezett.



A dokumentumok készitési eljdrdsa sordn a Kormdnyrendelet alapjan
partnerségi  egyezetetésre, valamint cz dllamigazgatdsi  szervekkel  térténd
egyeztetésre kerllt sor. [Kormdnyrendelet 29/A. §, 43/A. §, 43/B. §) A beérkezett
vélemények feldolgozdsra kerUitek, az elfogaddsra javasolt vélemények pedig
beéplinek a rendelettervezetbe. A dokumentumok megalkotdsa eldtt a Képviseld-
testGletnek dénteni szkséges a beérkezett, elfogaddsra javasolt és nem javasolt
véiemeényekrdl.

Az Arculati Kezikdnyv és a TelepUlésképi rendelet a Miniszterelndkség szakmai
irdnymutatdsa szerint nem tekintenddk végleges dllapotinak, a vdltozd igények
k&vetésére modositdsuk eldirdnyzott, ezért a idvdben a dokumentumok varhatéan
tGbbszdr is a Kepviseld-testllet elé fognak kerdini.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testlletet, hogy a Térvényben elirt feladat
hatariddre térténd teljesitése érdekében Budapest XXI. Kerilet TelepUlésképi Arculati
Kézikényve elfogaddsdt és a dokumentumok eldkészitd hatdrozatait tadmogatni
sziveskedijék.

Budapest, 2017. november-Ju." A g
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Borbély Lénérd
polgdrmester

ElSterjesztés mellékietel:

egyeztetd lap

2. 431/2016.{X#i.15.) kt. hatdrozat

3. 1. szdm0 hatdrozati javaslathoz o parinerségi egyeztetés sordn beérkezett vélemények kdzll
elfogaddsra javasolt vélemények (kilén dokumentumban)

4. 1.szam0 hatdrozoti jovaskathoz a partnerségi egyeztetés sordn beérkezett vélemények k20l

elfogaddsra nem javasolt vélemények (kiilén dokumentumban)

5. 1.szamu hatérozati javaslathoz a parinerségi egyeztetés sordn beérkezett vélemeények kdzii
dbntést nem igénylé vélemények (kiilén dokumenfumban)

6. Osszes beérkezett vélemény (kiilén dokumentumban)

7. 2. szému Hatdrozati javaslathoz Budapest XXI. Kerllet Csepe! Telepllésképi Arculati
Kézikdnyve (kilén dokumentumban)

8. elbterjesztéssel bsszefliggd jogszabaly-kivonat




1. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete ugy doént,
hogy a telepUlésképi arculati kézikdnyv és telepUlésképi rendelet partnerségi
egyeztetése sordn beérkezett, az elbterjesztés 3. meliékletében szerepld
véleményeket elfogadia, 4. mellékletében szerepld véleményeket nem
fogadia el és az 5. meliékletben szerepls véleményeket tudomasul veszi.

Hatdridd: azonndl
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaijtds eldkészitéséért felelds;: Majoros Agnes mb. féépitész

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviselé-testilet egyszer( tébbsegl
tdmogatd szavazata szikséges.



2. s2admvu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdényzata Képviselé-testilete ugy dont,
hogy elfogadja oz elbterjesztés 7. szdmi meliékletét képezd Budapest XXI.
KerGlet Csepel TelepUlésképi Arculati Kézikdnyvét.

Hatdrido: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester

Véagrehaitas eldkészitéséér felelds: Majoros Agnes mb. {8épitész

A hatdrozafi javaslat elfogaddsdhoz a Képvisels-testilet egyszerd tobbségU
tdmogatd szavazata szikséges.



eldterjesztés 1. sz. melléklete

EGYEZTETO LAP
1. Az elbteriesziés egyeztetve:  dr. Vincze Anikd
aljiegyzd

Vélemeény: Az eldterjesztésben foglaltakkal egyetértek. Az Altalam
javasolt médositdsok dtvezetésre kerlitek.

Budapest, 2017. november ... %J\/{
dr. Vincze Anikd
aliegyzd
2. Az elbteriesziés egyezietve:  Baksa Lajos
irodavezetd

Vélemeény: Az elbteriesztésben foglaltakkal egyetértek. Az dlialom
javasolt médositdsok atvezetésre kerlitek.

Budapest, 2017. november ... S TR j’""%

Baksa Lajos
irodavezetd

3. Az elbleriesziés eqyezietve: Reznicsek Zoltan
tanacsadd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek. Az dltalam
javasolt moédositdsok atvezetésre kerlliek.

Budapest, 2017. november ...




eléterjesziés 2. sz. melléklete

431/2016.(X11.15.) kt. hatérozat

BUDAPEST XX1KERULET CSEPFL ONKORMANYZATA
KEPVISELO.TESTULET

KIVONAT
Budapest XXI. Kerdte! Csepel Gnkarményzata Képviselddestilate 2014, december 15-én

[sullrick] 09.00 éral kezdeilel o Polgdarmester Hivatal Nagytancostermében (12171 B
AX1. ke Szent Imee 1ér L0, (8Idsint 5.5 meglariolt Olésérd! készUit jegyzdkdnyviodt

Naplrend 7, ponfig; (255. sz. elSterjesziss)

Javasiat Csepel lelepilésképl védelimérdl szédld rendelel és telepiilésképi arculati
kézlkBnyv kldolgozGsdra
Eidteriesztd; Borbély Léndrd polgarmester

43172016, {X11.15.) Kt. HATARQZAT

Budapest XXi. Ker(ie! Csepel Onkormanyzato Képviseid-festUiete ugy ddnl hogy a
‘elepiléskén vedelmardh <zold 2014, évi LXXIV, 1&rvény szerint Budapest XXt kerllet Csepel
reriletére (elepliésképi rendeieie!, és annok szakmai egolaopezasara feleplieskép
greulat keziknyvet keszttet, A Képviseld-lestilet fakér o Polgarmestert, hogy a
telepliéskepi rendeletel, és o telepliéskéni arculali kézkonyvet elfogadasa leressze ¢
Kepviseld-testilet elé,

Hatdrids; 20017, december 30.
Felels: Borbély Léndrd polgémester
Végrehalids eldkészitésééd feleids: Mcjoros Agnes mb. féepitész
13 igen
0 nem
7 tartdrkodds eifogadva
K.t
oo 1 |
RIETAY oy Mt rg \ . ‘ _ N S
Borbély Léndrd : “,.::;‘jj;“g}‘f;;.‘s_rzeles Gébor
polgdrmester L e, A jegyzs




eloterjesztés 3. sz. melléklete

1. szamuU hatdrozati javaslathoz a telepiitésképi rendelet és az arculati kezikdnyv partnerségi egyerztetése sordn
beérkezett vélemények kozll elfogaddsra javasolt vélemények

Telepiitésképi Arcuiati Kézikényv
dllamigazgatdsi szervekiéi beérkezett elffogaddsra javasoli vélemények

Srsz. Vélemeény Valasz Beépllés az arcuiati kézikdnyvbe
1.1 A kezikdnyv terjiedelme és szerkezete dsszességében megfelel | Elenvéleményt nem fogalmaz meg. Vdélioztatds nem szlkséges.
az érthetdseg kdvetelményének.
1.2 A hossz(, tagolatlan (bekezdés nélkUii) szovegrészek vizudlisan | A kiadvany esztétikumdnak, -
nem k&nnyitik meg az Glekinthetdséget. Nagyon |, feszesen” szdvegszerkesztési szempontoknak
szerkesztett a széveg, néhol a szdveg-hasdbok rdszoruinak a ménegelésével kerlit dtvezetésre.
képek szélére, vagy nagyon beszoruinak o képek kdzé, A
ketsoros fejezefcimek is zavardan . &sszeémek” (az alsd sor
ékerzetei a felsd sor betlihez hozzdérmek).
1.3 Segitené a megértést, ha o szdveg ilfusztracidjaként mellékelf | Részben elfogaddsra javasolt, példaul 10-11. oldal
képek magyardzé képatdirdsokat kapndnak, jelezve, hogy a | A képek a szévegids illusziraeidi, a
kép a szdveg mely kijelentésére utal, megenés a szdveggel egylitt biztositott
Ahol a kép mégis Snmagdban
magyardzatra szorul, ott feliratokkal
kiegészitésre kerllt,
1.5 Tartalmadt tekintve a kézikényv alapvetd célidnak megfelel: Ellenvéleményt nem fogalmaz meg. Valtoztatds nem sziikséges.
kbzerthetden, tomdren bemutatia a kerlet tdrténetét,
telepUlesrészeinek karakterét &s legfontasabb telepiléskepi
szabdlyait,
1.6 Az Orékségink” cimi fejezetiel kapcsolatban javasoliuk | Kibévitésre kerllt, 10. olddl, ,Csepel kiclakuidsdnak révid
Csepel torfénetét &s értékeit (&5 hatranyait is!) részletesebben, iorténete”
akdr régi térképekkel és fotdkkal ilusztrdiva, o kézismerstet
fejleszté modon bemutaini,
1.7 Az ,Ettéré karakterd telepllésrészek"” fejezetben az erthetdség | Javitasra keriit. A telepllésképi rendelet | 17. cidal
&s haszndlhatdsdg érdekében ar egyes eltérd karakterd | mellékietekdnt készilt egy térkép,
terlleteket térkép-meliékietiel kell elidini, amelyen az adoti melyen a terlletek lehatdroldsdnak
teleplleskarakter terllethatdrold  kdztertletei és o fbb | segitésére feltintetésre keriltek o
ulcdinak megnevezése fel van tintetve. jelentds utak megnevezései. £z o




rendelet digitdlis valtozataban nagy
felbontasban lesz majd 1athatd, Az
orculati kézikdnyv formatumanak
kerdatai miatt itt csak kis méretben lehet
szerepeitetni.

~Csepeten a lakdtelepek ardnydt j6t jelzi, hogy a iakdsok 40%-
a tatdihoto, iletve....".

1.9 Az Elt&rd karakterl beépitési mintdk” fejezet (27, oldal) dbrdi | Részben elfogaddsra kerllt, 5. fejezet 34, oldal
szépek, kommunikativak, ugyanakkor a magyardzd szdveg L Uj | A beépitési minta, mint varosszdveti
épitéskor a  vdrosszévetbe, mintdzatba vald  ilestkedés | 1épték kdvetendd marad. A problémds
kbvetendd” varosépitészeti szempontbdl kifogdsolhatd, hiszen | beépitésekre vonatkozdan az arculati
tobb terlleten (Csiltagtelep, Kirdlyerdd) ez példaul a meglévd | kézikdnyv javaslatokat fogalmaz meg.
problémdk konzervéldsdhoz, illetve eszkaldloddsdhoz veret.

1.12 Rekldmhordozdk-, hirdetési tabldk kihelyezésének dltatdnos Kiegészitésre kerllt. 55. oldal
tudnivaldirdl nem esik sz6 az anyagban.

1.14 Aprosagok: Aldbbicgkban részetezve:

1.14.1 | Eliras a 3. oldalon: Tartalomjegyzék: |, Dunadld™ Ofi lakdtelep | Javitasra kerdlt, 57. oldal
(helyesen: Dunadid).

1.14.2 | Zavores mondat, 6 oldalon: bevezetés: Mivel a k&riléHlnk | Javitdsra kerlt. 6. oldal
vitag folyton fejlddik, az épités korszerfbb techrikakat és
anyagokat dllit szolgdlatdbc az orculati kézikdnyv a célia
szerint ezeket a véltozd igényeket tartalmdban is kéveti.”

1.14.3  Zavaros mondatl, 14. olddlon: Lakodtelepek és lakdparkok: | Javitasra ker(lt. 20. oidal

kialakitasaval kapcsclatos kenkrét javaslatokat nem tatalimaz
a TAK, ugyanakkor a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet erre

Srsz. Vélemény Vdlasz Beépilés az arculati kézikdnyvbe
2.1 11. oldol: Jovasolt a térkép jelmagyardzatat és a térképen A vizudilis dttekinthetdség érdekében 17. oldal
abrézolt mintat egyértelmGsiteni a Vdroskdzponti kdmyezet és javitasra kerilt,
a Dunapart kdmyezete kategdridk tekintetében.
2.3 28-42. oldal: Rekldmok elhelyezésével és kialakitasaval Kiegészitésre ker(it. 55. oldal
kapcsolatos konkrét javasiatokat nem tartdlmaz a TAK,
azenban mind a TKR 39-41. §-okban foglaltak aldtamasztdsa,
mind szemlétefformdlds célidbdl ez indokolt lehet. Javasoli a
reklamok elhelyezésére &s kialakitdsdra vonatkozo aj@nldasck
TAK-ban valé szerepeltetésének megvizsgdlasa,
2.4 47, oldad: Kozterlletek {utcdk, terek, kdzparkok, kézkertek) Kiegésztésre keriit, 53. oldal




lehetdséget biztosit. Javasolt a TAK vonatkozd fejezetében
leitak, javasiatokkal vaild kiegészitésének megvizsgdldsa.

Srsz.

Vélemény

Valasz

Beéplilds az arculati kézikdnyvbe

3.2

Az eltérd karakter( telepUlésrészeket dbrdzold térképen a
Varoskdzpont kémyezete és a Dunapark kdmyezete jeldlése
nem egyezk a jelmagyardzatban rdgzitett jeldléssel, kérik
ennek javitasat,

A vizudlis dttekinthetdség érdekében
javitésra kerUlt,

17, oidal

3.3

Megitéléslink szerint azok clapjan, amit a TAK g jellemzéen
zdarikertes kornyezetre leir, a Kis-Duna parti részt {kUIBNGs
tekintettel a Kis-Duna 6bét, Kis-Duna liget terlleteire) nem
helyes ebbe akarakterd telepiiésrészbe scrolni. Vagy
elképzethets, hogy ajeflemzden zdrkertes kdmyezet jeidiése o
jelmagyardzatban felcseréldddtt ajelentds zoldfeliletek, varosi
parkok jeldiésével. Kérlk ennek ellenérzését, és ha szikséges,
javitasat. (A TKR 1. sz. mellékletében az eldbbi észrevételeink
helyesen szerepelnegk, tehdi a két térkép &sszhangjanak
megteremiését kérjik.}

A vizudlis attekinthetdseg érdekében
javitdsra keriilt.

17. olddl

3.5

Rekidmhordozékra vonatkozdan a TAK nem mutat be jé
peélddkat. Mivel a rendelet tartalmaz ilyen targy telepllésképi
kévetelményeket, ezek aldtdmasztasdt szolgdindg, ha a
kézkényvben eldbbicknek is helyk lenne, hiszen erre Is
jogszabdly adta lehetdség van. Ugyancsak ilven lehetséges
tartalmi elem a kdzterlletek telepUiésképi Utmutatéja (Id. Eljr.
12. melléklet 5. és 7. pontjai). Mindezek potlasdt a TAK-ben
megfontoidsra javasoljuk.

Kiegészitésre kerdl.

55. oldal




Telepiilésképi Rendelet
dllamigazgatdsi szervektd! beérkezett efogaddsra javasolt vélemények

Srsz Vélemeény Vtasz Beepilés a rendeletbe
1.1 A fogszabdlyszerkesziesrdi szola 61/2009. (X1 14.) IRM rendelet | Az beérkezett véteményekben szerepld, | -
elbirdsait be kell tartani. A feljesség igénye nélkdl jelezzik, hogy | valamint a rendelet dtvizsgdldsa sordn
o jogszabdly tervezelét a magyar nyelv  szabdlydinok | feimerGld konkrét szbvegezési hibdk
megfelelden, vildgosan, kozérthetden és | jovitasra kerCltek.
eflentmonddsmentesen kell megszvegermi. A megklidott
tervezet tobb rendelkezése o hivatkozott eldirasnak nem fesz
eleget. Kerem szives intézkedését ezek javitdsdra.
Szdmeos  esetben  ismételnek meg mds  jogszabdlyi
rendelkezéseket eltérden, vagy hidnyosan, . ezektdl eltérd
tartalmy rendetkezéseket tesznek. Kérem ezek kdvetkezeies
javitésat a hivatkozott IRM rendelet eléirdsainak megieleléen.
1.2 A mellekletbdl az derll ki, hogy jelenleg Csepelen nincs védett | A szabdlyck megfogalmazdsra kerllitek. | 40. § (3)
epiteszeti ertek. A tervezet részletes eféirdsokat tartalmaoz a
védett epitészeti értékekre, de hidnyzik a mellékletben szerepld
védelemre javasoltak sorsdnak a szabdlyozdsa. Kérem,
kiegésziteni a tervezetet & vonatkozdsban.
1.3 Atervezet Il fejezetében a 22. § dlatt megfogaimazott A fejezet tartaima részben a rendetet 30.§(1).18-20.§,40. 8, 32. 5§ {1).33. §
Jrdnyelvek’-nek a TAK-ban van a helylk, ebben a formdban mas fejezeteibe, részben az arculati {6}
nem lehetnek drendelet részei, kézkdnyvbe kerltt dthelyezésre.
1.4 A tervezet ll. fejezetében a felepUléskep szempontjdbdl A rendelet &tsiruldurdlasa a Vi, és Vi Fejezet
meghatdrozé terlletekre vonatkozd eld-irds csoportok kdHzdH Minisztereintkseg 2017. 07. 07-én kelt
vegyesen szerepeinek a terlieli és az egyedi épitészeti Utmutatdja alapjan megtoriént.
kévetelmények. Kérem, hogy a fejezetet szerkesszék at a Trk Az épitési helyet befolyasold és
eldirdsainak megfeleldre, mind formai, mind tartalmi mennyisegl eldirdsck tonésre kerlltek.
szempontbdl. Felhivom a figyelmet arra, hogy néhdany eidirds Az épitészeti kbvetelmények
nem e rendeletbe, hanem mdas dnkomanyzati rendeletbe kiegészitésre kerlitek,
tartozo, t6bb a KVSI eldirdsa lehet {épitési helyet befolyésolo,
mennyiségi eldirGsok). Az épitészeti kdvetelmények nagyon
hignyosak.
1.5 A tervezet 30-38. § rendelkezései kdz0H nagyszémban FelUivizsgdlatra kerit az alabbiak -
fordulnak eld a jogszabdlyi eléirdsckkal ellentétesek, kérem szerint;
felilvizsgdlatukal. A tervezetben lévd eldirdsokkal
kapcsolatban az aldbbi szakmai észrevételeket teszem:




a kdzparkokra vonatkozd elSirdsok szlkségesek lennének; Az egyes meghatdrozd terdletek 24.§.34.§ 38. §
vonatkozdsdban szabdlyozdsra kerlitek.

1.5.5 A Csepeli Szabadkikétd telepilésképi kivetelményei helyett | A menryisegi eldirdsok torésre kerliltek, | 27. 6
KVSI-he tartozd elbirdsok szerepelnek:

1.6 A 39-43. § fellesen dtdolgozandd, és dsszhangba hozondé a A fejezet teljes egészében atdolgozdsra | HARMADIK RESZ
Tviv &s a Tvr hatdlyos eldirasaival. kerQlt.

1.8 A 45, § a Csepeli Tervtandcsot telepUiéskép-érvényesits A terviandcsra vonatkozd szabdivokat 6C. §
eszkdzkent hatdrozza meg, ellentétben a jogszabdlyi eldirassat. | kUldn rendelet ifa eld. A telepiiléskép-
A tervtandcs szakmai tandicsadd testilet, az &nkermanyzat érvényesitd eszkodzik kdzil tédésre
teleplies-képpel kapcsolatos efjidrasaihoz jovasiattevé. A ker(it.
tervezetben szémos a terviandcs Ggyrendjében
szabdlyorandd elbirds is szerepel, kérem ezek felUlvisgdlatat.

[ A 69, § bevezetli a kdtelezési eljdrast, viszont nem tarfalmaz A birsagokra vonatkezd rendelkezések 81-83. §
rendelkezést a birdsagrol, Megfontoldsra javasiom a két eszkédz kidolgozdsra kerlitek.
ardanyos szabdlyozdsat.

1.12 Az értelmezé rendelkezéseket kérem javitani, a Tvr Feldvizsgdlatra keriit oz alGbbiak -
fogatommagyardzataival dsszhangbo hozni. szerint:

114 A 2. § 11. afasor fogalmandl a meglévét és a tervezettet nem Tonésre ker(l, 4, § 12, pont
célszerd egy fogalomba tenni, a jelzdk elhagy Gsa javasoh.

1.15 A 2.§ 13, pent: ugyanazon fogaiom mds elnevezéssel nem Egységesitésre kerlit, 4.8 3., 17, és 32. pont
haszndlhatd, mivel a jogaltkalmazds sordn megtéves?ts.

1.16 A 2.§ 14, pont: A f6vares a helyi épitészeti énék” fogalmat az | Javitdsra kerdit. 4.5 18. pont és a MASCDIK RESZ
dltata védettekre lekototte. Kérem, hogy kerileti jelzot
kapjanak o kerllet dital védettek. {kerileti épitészeti eriek).

1.17 A 2. § 15 pont: A helyi épitészeidi énték fogaimaban benn van, Atdolgozdsra kerOlt, o kémyezet Térésre kerdit,
hogy oz ingatianra vonatkozé. Ugyanaz a telek nem lehet kijelttésének lehetdsége megszint.
maga a vedett érték és a kbmyezete is egyszerre. A fEvAaros
altal védett helyi étékre vonatkozd kerGieti eléirds osak terileti
feleplleskepi kbvetelmény lehet. Kérem, a fogatom javitasat.

1.18 A 2.§ 17. pont: Két eltérd feihatalmozas alapjan, mdés Megfeleltetésre kerlit. 4.8 18. pont
Snkormanyzatok dital haszndlt, eltérd tartalmy fogalmat nem
tehet egyesiteni”, egy fogalommal magyardazni.

1.19 A 2.§19. pont: A pad szerintern jellemzden nem informAacios Bevezetésre ker(lt a ., funkciondlis 4.8 13. és 25 pont
cell berendezés. CélszerC lenne a Klasszikus kézpark, sétany célokat szoigdld utcablior” illetve a
berendezési targyait etklldnitet fogalomiént kezelni. «M&s céll berendezés” fogalom.

1.21 A 2, § 31. pont: Egy telken egy épiilet az éppen a csalddindzas

beépités. Mitdl telepszerd ez2 A kdznyelvben mds tanalommal
haszndit fogalmat etiérd tartalommal nem szabad célszer

Kiegészitésre kerdlt.

4. § 35, pont




bevezetni. Kérem, a fogalommagyardzat fentiek szerinti
pontositasdt.

1.22

Al fejezet cimét kérem javitani, mivel a kerlleti dnkormdnyzat
csak oz dltala védettekre — azaz a kerlieti helyi védelemre -
rendetkezhet a f&varosira csak a Tkr keretei k&zEH. A L kerGleti”
jelzdvel  vald  pontositast a  tervezet egészén  kérem
kévetkezetesen javitani.

Javitdsra keriit,

MASODIK RESZ cime: A kerlleti helyi
védelem

1.23

Az 5. § (2} bekezdésben jovitani kell ¢ jovosolhatd™ kifejezést.
Bamit iehet javasoini a késdbbiekben, ergo nem helyes a
JJovasolhatd” kifejezés haszndlata, hiszen azok elbzetesen nem
tudhatéok. Bl kell kDlSniteni a tdjékoztatdsként kdzélhetd
orszagos és fovarosi Srékségvédelmet, a kerilet dhat
elddnthetd értekvédelemtdl. A bekezdés szévegebdlis ki kell
ennek derlinie, és az Enékvédelmi Jegyzékod! is.

Javitasra kerGli.

5. §(2)

1.24

A 14, §: Kérdéses, hogy kerlleti védett éntéknek kijeldlhet-¢
kérmyezete, és annak mi a tartalma, azaz milyen
jogkdvetkezményel vannak, pl. ha szomszéd telkeket is érint.
Kérem melidzését a kdmyezet kijeldlésének, vagy pontos
szabdlyozdsanak a meghatdrozdsdt. A 17. § (2) g} pontic is
felllvizsgdlandd e szemponthdl. Tudomdst szerez-e a kdmyezet
erintelt tulgjdonosa arrdh, hogy ingatiana védett kémyezet, és
emiatt korddatozdsok érintik? Tehet ellene az eljGras
folyamatdban®

Atdolgozdsra kerlli, o kbrnyezet
kijeldiesenek lehetdsége megszdnt.

Térésre kerllt.

1.25

A 15. § kiegészitése javasolt, azzal az esettel, ha a Képvisels-
testilet egy késébbi iddpontkban mar nem tartjo védelemre
méitdnak a kordbbi énéket.

Kiegészitésre ker(lt

12.§ (9)

A 17.§ [2) bekezdés szernt a terviandcs dontési hatdskdirel
nem hatalmazhaté fel, nincs jog-szabdlyi alapja, normativ
elbirdsok kellenek a részleges bontds feitételeire.

Javitasra kerdlt.

40.8 (2] b

1.27

A 21.§ A felsorolt terlletek elnevezése nem egyezik meg a
mellékietben szerepldkkel, kérem dsszhangba hozni. A
meghatdarozd terliet egy adott, lehatarclhaté teriletet kell,
hogy azonositson, nermn érntelmezhetd | és kOrmyezete” kitétel. Az
egymdasra &tfedd meghatdrozd terlleteken melyek a mérvadd
elbirdsck? Kérem, tegyék egyérteim(vé.

Részhen elfogaddasra javasolt.

Az elnevezések javitdsra kerlltek. A
meghatdrozé teriletek elnevezése
kdmyezet, megkildnbdztetendd a helyi
épitési szabdiyzatban haszndit terlilet,
dvezet fogalomidt. Az egymds Gifedd
terlletek esetében mindketidre
vonatkozo szabdlyozdst akalmazni kell.

V. FEJEZET




1.28

A 21-43. § eldirdsokrdl az eldzd koncepciondlis észrevételek
tartalmazzdk a véleményemet, valamennyi pontatian,
jegszabdlyba Utkdzd eldirasra nem térek ki, Hasonlokéeppen
nem teszek reszdetes észrevételeket a jogharmonizdcios
szempontbdl a 39-43. §-nak a teljesen atdolgozando részeire.

1.3,1.4,1.5, 1.6, 1.21,1.22,1.23,1.27
pontokban megfogalmazottak szernt
javitdsra kerittek.

25. § és5 a 26/E § elbirdsaval.

1.29 A 40. § [2) d) eldirdsdnak ethagydsa indokolt, mert a kbtelezd TBriésre kerlit. Tonesre kerdit.
telepUlesképi kdvetetményektdl nem lehet eltémi, igy erdl
konzultdcié sem tarthato.

1.31 A 67. % (3) eldirdsat jovasolom kiegészteni tervezett” jelzdvel, Kiegészitésre ker(i. 75.% (3)
az [5) bekezdésben pedig g KVSZ-nek vald megfeleldséggel.

1.32 A 69.§ (1) c) pontban foglaltak nincsenek dsszhangban a Trk A?dolgozc’xsrcl kerOit. 80.§ {1} c)

Sysz.

Vélemény

Vdlasz

Beépllés arendeleibe

2.1

A telepiiésfejlesztési koncepcidrél, az integrdit
teleplilésfejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk&zGkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {a
tovdbbiakban: Korm. Rendelet.) 23/F. §

{2) bekezdés c) pontja szefint, gz egvedi épiteszeti
kovetelmény az épitési tevékernységgel &intett a telepllésképi
szempontbdt meghatdrozs, vagy a helyi egyedi védelemmel
érintett terllet tekintetében a sojdtos épitményiajdk
elhelvezésének modidra hatdrozhaté meq.

(3} Az anvaghaszndiatra vonatkozd kévetelmény kitefjedhet oz
epitmeny, scjdtos épitményfajiak épitdanyaganak
teleplleskarakten befolydsold valamety mindsédi jeltemzéiére.
23/G. § pontja kimondja. hogy a telepUlésképi rendeletben a
teleplilésképi szempontok figyelembevételével meg kell
hatdrozni

@ telies telepllés elididsat biztositd felszini energiachididsi és
elektronikus __ hirkézlési  sajdtos  épitmeények,  mitarayak
ethelyezesére elsdsorban alkalmas terlleteket

b) azon ferlletekei. amelyek az o} pont szernti sajditos
epitmeények, motdrgyak elhelyezésére nem dikalmasak, &s

¢ helyi  védelemmel érintett terlleteken o sqjatos
epitmeényekkel, mitdrgyakkal kapcsolatos anyaahaszndtatra

vonatkozd kéveteiménveket

A telies fejezet Gtdolgozdsra kerdit,

IX. FEJEZET




A mellékelt rendelet tervezet hirkdzlést &rnté 43. § {71 -1(10)
bekezdéseit o fentiek figyelembevételévet felllvizsgdini

sziveskedienek,

2.2

A mobil bdzisdllomds akkor fud hatékonyan és optimdlisan
mukéddni, ha az antennd fipikusan 30-40 méteres
magassagban helvezkedik el, de lehetdleq legaldbb 10m-el a
kémvezd tereptdargyak felett helvezkedien el.

Keresni kell a meglevé objektumok haszndlatanak lehetdségét
[meglevd torony, viztorony, kémény, templomtorony,
magasabb ipari [étesiimények, lakdéplletek, sth.). Ezeket a
teleplléseknek a sojdt szabdlyozd eszkézeikben (TelepUlésképi
rendelet, Telepllésképi Arculatt Kézikbnyv) célszerl biztositani.

Az eldfizetdk igénylik oz egyre magasabhb dtviteli sebességet,
ami azt eredmeényezi, hogy egyre kdzelebb kell hozzdjuk
elnelyezni a bdzisdllomast, tehdt nem elegendd a telepiiiés
szélere letenni, hanem azt be kell "vinni" a telepllésre,

Atdolgozdésra ker{it.

45.§. 48.§ (3)

Vélemény

Valasz

Beépilés arendeletbe

17.§ (2} i) pont szerint , helyi védelem alatt dlié egyedi
védettségl épitmény kmyezetében meglévs téglaburkolatot
utdlag vakalat, hészigetelés vagy mas burkolat akalmazdasdval
elfakami nem lehet", Javasolt az , épitmény kdmyezetének”
kifejezés pontos meghatdrozdsa és egzakt megfogamazdasa.

Atdolgozdsra kerllt.

40.§ (2 )

3.2

29. § (1} bekezdés szetint Ui néveények telepitésendl elsdsorban
honos fojokbdl aidnlott vélasztani®. Javasolt a mondatot
felilvizsgdini &s nomativ jellegd rendelkezéssé atfogalmazni.

Aidolgozdsra ker{it,

34.8(1)

3.3

29. § {4) bekezdés szerint ,,az ingatianok nem beépitett és
burkclatial nem fedett terlleteit gyepesitent keli”, A nem
beépitett és burkolattal nem fedett terlletek felhaszndids
madja eltérd lehet (pl. bokrokkal, ill. egyéb fas ndvényzettel
takart fellletek, mulcs, vizfelOlet, kavics, gyep. stb ). Javasolt a
leirfakat felllvizgdini annak érdekében, hogy a kdtelezd
ervenyl gyepesités ne vdljon kizardlagossa.

Atdolgozdsra keriitt,

34.§ (4}




3.4

30. § (10) Vendeégldtd teraszokndl a dobogds kiolakitas lejtds
terep eselén javasolt, sik terep esetén a kiclakitds mellézends.
Javasolt a hivatkozoh bekezdésben leirfak fellivizsgdlata.

Atdolgozdsra ker(ilt.

24. 8 (9}

3.5

31. § {1) bekezdés szerint |, a terlleten megvaldsuld éplletek
kapacitdsat, lakdsszdmat Ggy kell megvatasziani, hogy az
aranyos legyen o tefek méretével és ileszkedien a kérmyezet
karakteréhez". Javasolt a mondatot felllvizsgdini és normativ
[ellegl rendelkezéssé atfogalmazni.

Térlésre kerilt.

Torésre kertlt.

3.6

38. §-ban hidnyoznak az {1}-13) bekezdések.

Javitdasra keriilt

30.§

3.7

39. § {3) A fovarosi TAK 5.8, fejezete (207. olddl) alapjan a
hivatkozott bekezdésben a felsorolt terilletek kiegészitése
javasolt a Duna és kdzvetlen partiai teriletével,

Kiegészitésre kerllt.

50. § (3) b}

allergén novényfajok jegyzékében tévesen szerepet a szirke
ny<r (Populus x canescens), amely Magyarorszagon Sshonos
fafa).

Tdjekoztatasként jelezzik, nhogy az Eurdpai Parlament és a
Tandcs idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy
behurcoldsénak és terjedésének megel6zésérdl és kezelésérd
52016 1143/2014/EU rendelete az aldbbi invdzds névényfgjokat
hatérozza meg:

borfa, tengerparti sepricserje (Baccharis halimifolia)
kaliforniai {Gndérhindr (Cabomba caroliniana)
vizij&cint (Eichhomia crassipes)

perzsa medvetalp (Heracleum persicum)
Sosnowsky-medvetalp (Heracleum sosnowskyi)
hévizi gddd {Hydrocotyle ranunculoides)

fodros atokhinér (Lagarosiphon major)
nagyvirdgy tealma (Ludwigia grandifiora)
sargavirdgg téatma (Ludwigia peploides)

sdrga ldpbuzogdny (Lysichiton americanus)
kdzdnseges stliShindr (Myriophyllum aquaticum)

Srsz. Vélemény Vdlasz BeépUlés a rendeletbe

4.1 Az Eljr. 23/G § a) és b) pontjaira vonatkozd rendelkezések nem | A fejezet dtdolgozdsra kerlli. 23-25. alcim
szerepelnek a TKR-tervezetben.

4.2 A TKR 3. mellékletében felsorolt agressziven gyomositd és Atdolgozdsra kerdlt. 3. melléklet




keserd hamisirém (Parthenium hysterophorus)
ordégfarok keser(fl {Persicaria perfoliatal)
kudzu nyilgyokér (Pueraria monfana)

A jogszabdly dtitetése a magyar jogrendbe meglértént, igy
annck figyelembevétele kdtelezd. A hazai szakirodalom [Mihdly
Botond, Dr. Botta-Dukdt Zoltan: Bioldgial invazidk
Magyarorszagon. Ozénndvények 1. A KwWM Természetvédelmi
Hivataldnok tanulimdanykdtetei 9-10., Budapest, 2004., 2006.)
szenint a TKR 3. mellékletben felsorolt fajockon tulimenden az
cldbbi ndvények vannak jelen Magyarorszdgon, mint
agressziven gyomositd ndveényfajok:

nyugati ostorfa {Celtis occidentaiis)

gyalogakdc (Amorpha fruticosa)

kisvirGgu nebdncsvirdg (Impafiens parviflora}

bibor nebdncsvirGg (Impatiens granditiora)
jopdnkeserOfi-fajok (Fallopia spp.}

kaukdzusi medvetalp {Heracleum mantegazzianum)
magas aranyvesszé (Solidago gigantea)

kanadai aranyvesszé (Solidago canadensis)
selyemkdrd {Asclepias syriacal

Urdmilevelld paragfo (Ambrosia artemisiiflora)

arany ribiszke (Ribes qureum}

adventiv sz8l6fajok {Vitis-hibridek)

vadsz8&idiajok (Parthenocissus spp.)

suntdk [Echinocystit lobata)

észak-amerikai &szirdzsak [Aster novi-belgi)

clasz szerbtdvis (Xanthium strumaium subsp. italicum)
amerikai kamazsinbogyd [Pytholacca americanal
kinal kamazsinbogy¢ (Pytholacca esculenta)

japén komld (Humulus japonicus)

atoktiske (Cenchrus incerfus)

tUndérhindr {Cabomba caoroliniana)

kanadai dtokhindr (Elodec canadensis)

aprdlevell Giokhindr/vékonylevel( atokhindr {Flodea nuttalii)
moszatpdfranyfajok {Azolla mexicana, Azofla filicuioides)
aligétorfd {Alternanthera philoxeroides)

onds rebarbara (Gunnera finctoria)

toliborzfU {Pennisefum setoceum)




Mindezen ndvényfojok telepitése nem javasolt {a 29.§ (1)
bekezdését javasoljuk kiegésziteni ennek szellemében).
4.3 Kissé zavard, hogy a TKR 1. sz. mellékletében csak Duncpart A vizudlis dttekinthetdség érdekében 1. melléklet
kémyezete van lehatdrolva, ezzel szemben a 38. §-ban javitdsra kerdlt.
Rackevei-(Soroksari)-Duna-menti terliet is szerepel, ami
feltehetGen része az elBbbinek, igy itt is minden besépitésnél
vizsgdini ket majd a vérossziluettre gyakerolt hatdsokat (ez
egyeébkeént mindenképpen fontosnak tartjuk az RSD menti
terlleteken s}, de megitélésink szerint hasznes ienne a TKR-ben
a specidlis kdvetelményekkel ellGiott terlletek kdzit lehatarolni
térképen azokat is, amik egyeldre nem szerepelnek, az &ltatuk
erintett terlieteket pontosan beazonosithatdva téve ezdlial,
4.4 A Dunapart kdrmyezetére megdiiapitott eldirdsokat javasoljuk Kiegésztésre kerlili. 30.8(2)
kiegésziteni azzal, hogy ezen o terllsten a vizparti éldhelyhez Az antenndk elhelyezését kildn fejezet 1 X, FEJEZET
kGtadé, honos fdsszars ndvényfajokat kell Ultetni; utcabutorok szabdlyozza,
elhelyezesénél torekedni kell azigényes és egységes
Kialakitasra Sndlld antennatarts szerkezet elhelyezése tilos

Telepiilésképi Rendelet
partnerekid! beérkezett elfogaddsra javasolt vélemények

Srsz. Véleményezd Vélemeény Ydalasz Beépilés a rendeletbe
5.1 Csepeli Munkaaddk és Javasolja, hogy a védelemre javaselt épiiletekre, Kiegészitésre kerGh. 40. § (3)

Gydriparosok erre oz aimeneti dlapotra is vonatkozzanak

EgyesUlete, Dr. Léndradt kdvetelmények a rendeletben.

Attila elndk

1211, Budapest Kdzponti
J% 18, csmaye@t-emailhu
Erkezett: 2017.08.14.

572 Pontaftanségok a védett épiletek Javitésra kerOlt, 1. figgelék
eihelyezkedésével kapcsotatban: 2:10144/119
helyrajzi szdmon taldlhatd kazanhdz épilet
tévesen van feitintetve, 210146/70 helyrajzi szamuy
ingatian megosztasra kerit, a védelem alatt alid
épllet a210144/215 helyrajzi széamy ingatlanon
taldihatd,




eloterjesziés 4. sz. melléklete

1. szadmu hatdarozati javasiathoz o telepUléskepi rendelet és az arculati kézikdnyv partnerségi egyeztetése soran peérkezett
vélemények kézll elfogaddsra nem javasolt vélemények

Telepilésképi Arculati Kézikonyv
dllamigazgatdsi szervektsl beérkezett ebogaddsra nem jovasolt vélemények

i

Srsz. Vélemeény Vdlasz

1.4 Zavars, hogy a magyardzo dbrdk helyenként — aio és rossz példak A Lechner Tuddskdzpont dbrdit szerepeinek a kézikényvben, mindenho! pérosan
bemutatdsdndl - nem ugyanazt a sztudciot vagy éplietet dbrdzoljdk. kerlliek feltintetésre, egy pozitiv, egy negativ példa. A szdveges magyardzat is g

képek egyértelm( megériését segiti.

1.8 A 314/2012.(X1.8.) Kom. rendelet 22.§ (4), {5), [7) Dekezdései szélnak andl, | Az areulati kézikdnyvnek nem célja a meghatdrozo teriletek lenctdrolasa. A
hogy a telepliésképi kdvetelmény meghatérozdsa szempontjdbol a | hivatkozott jogszabdlyhely o telepilésképi rendeletre vonatkozik, A telepllésképi
teleplles egeszét telepUléskepi szempontbdl | védelemmel érintett” vagy | szempontbdi meghotdrozé és a védett terlletek a telepiiésképi rendeletben
~meghatdrozd” vagy .egyéb" terlletekre kell felosztani. EHEL ftgg, hogy | kerllinek meghatdrozdsra.
milyen kdvetelmények hatdrozhotck meg az egyes terlletfajtakra. A
kezkbnyvoen ezek o terlleli kotegdidk nem szerepeinek. Taldn a
«meghatdrozd terllet” kategdrdt kivanja o TAK oz .eltéré karakter
telepllésrészek” megneveréssel kivaltani. ,Védelemmel intett” teriletet
egydaitaldn nem hatdroz meg.

1.10 Az Epitészeti Otmutatd” c. fejezet nem differencidl a kildnbézd eltérd | Tulsagosan korddiozs eldirasokat tenni nem volt cél, ezért az arculati kézikdnyv a
karakterd (meghatdrozé?) terlletekre vonatkozéan, hanem dtaldnos | kertletben tapaszialhaté legégetdhh problémdkkal foglalkozik. Tovabbi
épiteszeti kdvetelményeket fogalmeoz meg, amelyek egyebkent nagyon | differencidlas az arculati kézikonyv vérhatd aakuldsdval egyltt lesz lehetséges.
helyesek. Azonban a kdvetelmények szinte kizardlag csak o kertvarosi-
kisvarosi karakterre vonatkoznok, holott 12 f8le terilet-karaktert hatdroz
meg a TAK. Peiddul a lakdtelepek, a tériténeti indusziidlis lakdeqgyittesek -
vélemenylnk szernt - specidlis  kdvetelmények meghatdrozdsat
igényelnék,

[N Az eplletszam és a lakdsszam a HESZ &vezeli eldirdsaiban szerepel. annak | A telepUlésképpel szorosan ésszefigg o telken elhelyezett epuletek, és az azokban
szabdlyozdsa ott tdrténik. taldihat S lakdasok szdma. Mivet az arculati kézikdnyv nem normativ szabdlyozds, és

mert a helyi epitési szabdlyzat vele Ssszhangban készil, szikséges itt is lefekteini az
arre vonatkozd dlapelveket.

1.13 A lakdtetepek sanezésével kapcsolatos eldirasok &s megfontoldsok az A lakGtelepek kerlletben betdltétt nagy aranya és hangsdlyos szerepe indokolja a
anyag egészéhez es részletezettségéhez képest tul nagy hangsdlyt fejezet méretét,
kaptak. Egyébként kivéld étlet (taldn ez kordbbi gyakoriat is2) a




kildnbozd lakételepekre specidlis szincsoportok megdiiapitdsa, amely
ezzel biztositja o lakodtelepek kildnbdzé szinvilagdt, de azokon bellll o
szinvildg egységességét.

1.14.4

A 16, olddlon, alulrél a 4. sorban: , Csilagtelep™ helyett ,Csepel” irands.

A telepszerl csatadi hdzos terllet Csitagtelep varosiésznek egy alegysége.

Srsz.

Vélemény

Vdalosz

22

28-42. oldal: A TAK nem tesz gjaniast az dionnan beépithetd terliletek
kialakitandd telepilésképével kapasolatban, Javasolt az ajanlasok
kiterjesztése Eszak-Csepel Ujonnan beépithetd terlleteire, amelyre o
f&varosi TAK 5.3. fejezetében (177-192. oldal] tesz emtiiést.

A terliefek taviati tervezett funkcidja nem ismen, csak a fejlesziési célok ismeretében
hatérozhatdk meg a kdvetelmények. Késdbbi alakulds sordn baépithetdk a
rendeletbe.

Srsz.

Vélemény

3.1

A targyi Ugyben lgazgatdsagunk felé a telepllésfejlesziési koncepcidrol,
az integrdlt telepllésfejlesziési stratégiardl és a telepllésrendezési
e5zkd20krdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdios jogintézmeényekré
520I6 31472012, {XI. 8.) Korm, 1, {a tovdbbiakban: Eljr.) 43/A. § {2) b) szennti
eldzetes adatszolgditatds irdnydban megkeresés nem tériént,

Az elébbiek miatt a temrmnészet- és tdjvédelem témakdrében relevdns
adatok saindlatos mddon nem kerlltek beépitésre a TAK tervezetébe,
pedig a telepliéskép védelmeardl szolé 2016, évi LXKV, térvény 1.
melléldete 8-9. pontiai a teleplléskép védelme szempontjabdl kiemelt
teriletként hatarozzdk meg ezeket. igy utdlag azt javasoljuk, hogy o
kerlleti épitési szabdlyzat készitése igyében (hivatkozdsi szam Onéknél:
X/2497-5/2017 } szolgditatott adatainkat vegyek figyelembe. Ezeket a
terUleteket az eltérd karakterd telepliésrészeket Gbrarold térképen, mint
'természeti erntékek terllete’ tudjak feltUntetri, majd a TAK-ban
bemutatni, és telepUlésképi gjénidsokat megfogalmazni réjuk.

eltérd karakter( terlletek meghatarozdsokor egy kategdrdba kerlltek a
természetvedelmi terlletek mds, jelentds, de védettséggel nem érintett
zdldfelUletekkel,

3.4

VélemenyUnk szerint érdemes lett volna az épitészeti Utmutatd ajdaniasait
az egyes elterd karakter( telepllésrészekre kUION-kOEN megfogalmazni,
hiszen mas €5 mas elveket szikséges kdveini a telepitésre, attmeg- és
tetdéformaldasra, o homlokzatclakitdsra, a nyilldszdrokra, sth. vonatkozdan
epp annck érdekében, hogy ezek a teleplilésrészek valdban eltérd
karakierGek legyenek.

TdlsGgosan korddtozd eldirdsokat tenni nem volt cél, ezért az arcutati kézikdnyv a
keriletben tapasztalhatd legégetdbb problémakkal foglalkozik. Tovabbi
differencidlds az arculati kézikdnyv varnatd alakuldsdval egyiit lesz lehetséges.




Telepiitésképi Rendelet
Gllamigazgatdsi szervekidl beérkezett efogaddsra nem javasolt vélemények

Srsz. Vélemény Vdlasz

1.5.1 o kozterbletek elbirdsai kdzé javasolt beemelni a KAT lehetdségat; A 314/2012. {X1.8.) Komn. rendelet {Tr) lehetdséget ad kdzterllet alakitdsi terv (KAT)

készitésére a TKR-16| fliggetiendl is.

1.5.3 megkerddielezhetd az Gsszes lakotelep egyformasdga”, sojdtos A lokételepek eltérdek, de a sajdtossagok a telepllésképi elidrdsokkal kezelhetéek. A
karakteré-nek/formdlasanak a hidgnya; az épitészeti kialakitasra haté kesSbbiekben tervezett szinezési koncepciod a birtositani fogja a kildnbodzd
differencidlt eléirGsok alkalmazasa {pl.: erkélyek beépitése, utdlagos lakotelepek egyediségét.
tetélétesités)

1.5.4 az atalakuld vegyes lakd-ntézményi kdmyezet elkiIBnald ferlleteire jelen | A terilet taviati tervezett funkcidja nem ismer, csok a fejlesziés célok ismeretében

rendeletben kellene meghatdrozni a j[Bvdbeli karaktertket meghatdrozéd | hatarozhatdk meg a kbvetelmeények. Késdbbi alakulds sordan beépitheték a
elemeket, az erre vonatkozo kdvetelményeket. Epp ezen a terlleteken | rendeletbe.

lehet legnagyobb hatdsa a rendeletnek, nem elfogadhatd; o jovében
1orténd beépitésekkel taldlick meg végleges karakterlket" szemidlet. A
Duna partjian nem efegendd vizsgdini o beépités latvanydt: legaldbb ez
elvaratd lenne az RSD menti terlleteken is:

1.7 A tervezetben szdmos helyen ismétlik meg o CSVESZ eléirdsait a A TelepUléskep védelmérdl szdld 2016, évi LXXV. 16rvény 14. § (1) szefint a CSVESE
szapdalyozdsi tervre vald hivatkozdsokkal. Ezek jelentds része nem a teleUlesképi kbveteiményeit a telepilésképi rendelet elfogadasat kdveiden nem lehet
telepUiéskepi rendeletbe eldint tartalmd. Kérem, szives intézkedését atkaimazni. ezént szlkséges dtemelni ezeket a rendeletbe.
valamennyi ityen eldirds felllvizsgdlatdra és a jogszabdlyi eldirdsoknak Az Uj HESZ effogaddsdaval egyidejiieg oz elbirdsok fellivizsgdldsra kerlinek.
megfeleldvé tételére.

1.9 A tervezet 60-61. § elSirdsaibél hidnyzik oz ingatlanck vétele eiéti, vagy | A rendelet biztositia a tervezés eléHi konzulidciol. Az eldirdsok csak a kdtelerd
egy-egy ingatlan beépitésével &sszefliggd elbzetes tGjékoztatds féépitészi konzultdcié esetére vonatkoznak.

lehetdsége, tovdibbd atervvdltozatok egyezietésilehetdsége. A
fSepitészi konzultGeionak efsédiegesen a tervezés megkezdése elét, az
atatt van en-elme, amikor még természetszerlleg nem dllnak
rendelkezesre kész tervek. A tervezet csak egy elézetes féépitészi
tervbirdlat lehetdségét biztositia.

1.10 Atgondoldasra javasiom a telepiiésképi véleményezési eljardas ald Ezek meghotarozdsa a helyi viszonyok és tapasztalatok ismeretében térnént.
tartozd épitési tevékenységek korét,

113 A 2. § 5 ponijdban 1évd , épUletegyittes” kiterjesztett fogalmdaban nem | A rendeiet kiegészOlt éplletegyiftesre vonatkozo eldirdsokkal. A fogalom nem csak o
egyértelmd, hogy csak védett épileteket tartalimazna, és a terverzet vedett énlletekre vonatkozik. A fogalom févarosi rendeletben is haszndlatos.

ere vonatkezdan nem tartaimaz a védett épitészeli rtékaktdl eltérd
rendelkezéseket, emiatt kérem melldzni.

1.20 A 2. § 23. pont: reklam nem helyezhetd el rajta, kérem javitani. A 104/2017. (V. 28.) Kom. rendelet szerint hirdetdtdliban, mint informdacios vagy mdés
celd berendezésen a fellletének kéthamadan elhelyezhetd rekldm.




1.30 A 63. §-ban nevesiteni kell, hogy mely épitési tevékenységek nem A szakasz utal a Kormdnyrendeletre,
tartezhatnak o telepliésképi véleményezési eljdrds ald, vagy legaldbb
utaini a Tkr vonatkozd eldirascra. A Tkr-ben szerepltd eldirds részleges
felsoroldsa megtévesztd.

Telepiilésképi Rendelet
partnerekidl beérkezett elffogaddsra nem javasolt vélemények

Srsz. Véleményezd Vélemény Vdlasz

2.1 Csepell Munkaaddk és Jovasola a Csepel MUvek terlletén védelemre javasolt | A Csepel MUvek terlletén a védelemre javasolt éplletek ajelenleg
Gydriparosok statuszban évd éplletek ilyen besoroldsdnak hatdlyos CSSIT-XXi-11 sz. szabdlyozdsi terven vannak jeldlve. Kijelélésiik a
Egyesllete,Dr. Lénardt megszintetését, és hogy azok Jiabb vizsgdlat alapjdan KSZT-hez késziitt megalapozé vizsgdiat alapjan térént meg, ezért tovabbra
Attila elnék kerlljenek Gjra védelemre javasolt statuszba, mert ez is védelemre javasolt kategdridban marad.

1211. Budapest Kdzponti | akaddlyozza a terilleten tériénd fejlesziéseket.
Ut 18, csmgyedi-
emailhuy

Erkezett: 2017.08.14.
lakossagi férumon

2.2 A Csepel Mdvek terlletén jelenleg 14 f&varosi A védelemre javasolt eéplletek nem Ujak, ezek eddig a szabdlyozdsi terven
védettsegd épllet taldthatd, arendelettervezet voltak jeldlve. A TKR tervezete szerint a védelemrél a képviseld-testllet dént
tovdbbi 29-ef jeldl védelemre javasoltnok. Véleménye majd, szakvélemény alapjan. A helyi védeiem nem csak a teljes éplletre
szerint ezek védelem ald helyezése ckaddlyoznd a szolhat, lehet példaul csak a homiokzat megtart@sét eldimi, ami kevésbhé
fejlesztéseket, az éplletek erékesdkkendse is kéti meg a tulajdonost o hasznositasban. A telepllésképi rendeletnek célja,
bekdvetkezhet, Kérdése, hogy mi alapjdn javasoljdk hogy enékdrzéssel egyUttes fejlesztését biziositsa az éplleteknek.,
ezek védelem ald helyezését. Milyen keretdsszegd lesz Az ériékvedelmi tdmogat@s keretdsszegét a képviseld-testilet a védett
az ériékvédelmi tdmogatdsi alap? értekek tekintetében, azzal dsszehangban elékészitett javaslat dlapjan

fogja megdllapifani. A vedelem alé helyezés a TKR médositdsaként,
partnerségr elidrds sordin a tulajdonosokkal térténd parbeszéd utdan fog
csak megtorténni.




eléterjesztés 5. sz. melléklete

szamu hatdrozati javaslathoz a telepilésképi rendelet és az arculati kézikdnyy partnerségi egyeztetése soran beérkezett
vélemények k&zll a dontést nem igényld vélemeények

Telepifésképi Rendelet
parinerektél beérkezett déntést nem igénylé vélemények
A telepUlesfejlesztéssel, telepllesrendezéssel és a telepUiéskép alakitasaval dsszeflggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl széld 7/2017 (1. 01)
onkormanyzati rendetet {tovabbiakban parinerségi rendelet) 7. § (4) bekezdése alapjan figyelembe nem vehetd vélemények

Gyanparosok Egyestiete,
Dr. Léndrdt Attila eindk
Erkezett: 2017.09.18.

Srsz. Véleményezd Vélemeény V&asz
1.1 ARNICA Kft. dr Bodndr Tibor | A kézelmuitban volt lehetdségem betekinteni a MAGYQS? HatGrddn ti érkezett. A telepllésfejlesztésseal,
Ugyvezetd hilevelén keresztll a tetepUléskép védelmi rendelet modositdsi | telepilésrendezéssel és a telepUléskép alakitasaval Gsszefiggd
1211 Budapest, Deli-bekdtd | javaslatdba. Ennek 3. figgelékében a térképen meglepve partnerségi egyeztetés szabdlyairdt szolé 7/2017.(11 01.)
ut 1-9. tfopasztaliom, hogy a cegink birtokdban levs Déli-bekdts Ut 1. | dnkormdnyzati rendelet {tovébbiakban partherségi rendelet) 7. §
Erkerett: 2017.09.13. clatti épllet helyi védelemre javasoli. {4) bekezdése clapidn figyelembe nem veheté vélemény.
Ingattanunk az dltalam ismert terveken soha nem szerepelt A térképen a hibdk kijavitasra keriiliek.
ezen ingatlanok kdzot. Vellink ezzel kapcsolatasan soha senki
nem egyeztetett. Kérem intézkedését a mellékiet javitdsara.
1.2 Csepeli Munkaadodk és Mint azt kordbban jelertem a rendelet tervezet 1. figgelékének | Hat@ndén tG érkezett,

A pontjdt képezd tabldzattal,

valamint a B pentjat kepezé rajzzal kapcsolatban, hogy a
Budapest XX kerllet 210144/119 hrsz-on

taldihatd févarosi helyi vedelem alatt allé eredetileg kazdnhaz
megieldlésl épllet tévesen kerllt feltlintetésre, ezen felll az
otdbbi nem megfeleld dbrdzoldsokat taldltuk a rajzon:

A Budapest XXI. kerllet 210146/96 hrsz-on taldlhatd Durva
Hengem(;

a Budapest XX kerllet 210144/215 hrsz-on taldthatd Kdzponti
IMK mihely, Szerszémgépgydar 2. sz csamoka és Egyed
gepgyantd csarnok; valamint o Budapest XXi. kerllet
210146/103 hrsz-on taldthotd Egyedi gépaydr Uzeme eltérden
van dbrazolva a févdrosi helyi védelmet alapitd 37/2013. (V.
10.) FOv. Kgy. rendelet elékészitése sordn készilt rajzmelléideten
(17. oldalar), mely raizmelieketet jelen levetemhez mellékelem.

A terképen a hibdk kijavit&sra kerlltek.




1.3

Budapest Szabadkikdtd
Logiszhikai Zrt.

Marjan Miklcs
vezérgazgatd

Erkezett: 2017.09.27.

A jelenleg parinerségi és lakossagi egyertetés fazisdban tarto ...
Csepel Telepiléskép Védelmerdl és Alakitdsdardt szold
Onkormanyzati Rendelet készitése sordn értestitink armdl, hogy
Csepel teriiletén szamos alyan épllet is fetkerllt a févarosi,
fletve helyi védelemre javasolt éplletek lisidjdra, amelyek
kordbban nem szerepeitek ott.

Hatdrddn tdl érkezett.
A térkepen a hindk kijavitdsra kerlltek.

{ajelentds 1&bklet terhek miatt)., javasoliuk, hogy (a védelemre
jovasolt épliletek esetében) a tulgjdonos mentesiiljon az
ingatlanra vonatkozd helyi épitményadd fizetése alol.

HatGriddn tut erkezett.

(A TKR) B Budapesi XXl kerllet Csepel Epitészeti
Orokségvédelmi Ertékeinek térképi dbrazoldsa” elnevezési
dbran a Szabadkikété korabbi 3. szamu kereskedelmi
medenceéje meg medenceként szerepel, amely czdta mar
feltditésre ker(i.

Haténddn tof érkezett.

Szeretnénk tovdabhbi javasolni, hogy o Szabadkikdtd terlletén
felépllet, &s mar haszndtatba vett C1 és E2 jell csamokok
kerllienek feltUntetésre a terveken, valamint a mds épitési
engedéllyel rendelkezd B irodahdz beruhdzds helyén
koraboan alid, jelerteg mds elbontott (épliletek) ne kerlljenek
a tovdbbiakiban feltintetésre.

Hatdridon tdl érkezett.
A térképen a hibdk kijavitasra kerliltek,

Csepelt Munkaadok és

Gydériparosok Egyesilete,Dr.

Léndrdt Attila eindk

1211. Budapest Kézponti Gt
18. csmgve@i-emaibhy
Erkezett: 2017.08.14.
lakossagi fdrumon

OT8I-néd szigordbb tiztavolsagokat i eld, amely nagy
meértékben megneheziti a telekalakitdsokat. Kéri, hogy az G

meg az orszagos szabdlyckkat.

Nem édnii a TAK-ot vagy a TKR-t, a Kerllefi épitési Szabdlyzat
kdrébe tartozik,

A kész0l6 KerUleti Epitési Szabdlyzatndl o t0ztavolsdgok az
orszagos eldirasoknok megleleltetésre kerlinek.

Albenrt lozsef

1016 Budapest Fém u. é.
wozsefalbern@t-emaliy
Erkezett: 2017.08.14.
lakossagi forumoen

Javasolja, hogy a Roézsadomb terlletén a helyi szabdlyozas
lehetdséget adjon stinlibb beépitésre, 50 szintes éplietek
epitésére, szdlloddk, vegyes lakd- és Uzleti ingatlanak
elhelyezésere. Véleménye szernt a magashdzak kdzét igy
tagas tér maradna sétdnynak, kdzparkoknak, zdldfeliteinek.
Javaslata szerint ezzel egy modemn, vilagvarosi varoskdzpont
iBrne létre, amely onidsi addbevéielt jelentene, munkahelyeket
hozna létre, fellenditené a turizmust.

A vélemény nem éiinti o TelepUiésképi Arculali Kézikényv (TAK)
vagy Telepiléskepi Rendelet (TKR) témakdrét, a felvetett
kérdések a Kerlleti Epitési Szabdlyzat ald tartoznak.

Budapest Fovdres Telepllésszerkezeti Terv (TSZT), iletve Budapest
Fovdros rendezési Szabdlyzata (FRSZ} alapjén a terllet Zkp
(kdzkert, kdzpark) és K-rek (nagykiteredésd rekreacios és
szabadidds terllet} dvezetekbe tartozik. A Kerlileti épitési
Szabdlyzat nem tartalmazhat a févarosi szabdlyczasnak
ellentmondd rendetkezést. Emiatt ¢ terllet fentiekidl eltérd
hasznositdsa csak a T5ZT modositdsa utdn lenne lehetséges.
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lellemzden nem beépitett kbrnyezet
Kiemelt jelenttségd utak

Eltérd karakterd beépitési mintdk

5. Epitészeti itmutatd 28

Telepités

Terepalakitas

Magassdg
Tetdhajldsszog
Tetdforma
Anyaghaszndlat, szinezés
Keritések

Kertek

Emeletrdépites, tetGtér, tetbabiak

Ablakok

Homlokzatképzés,-tagolds, tomegformd-

fds

Részletek
lellegzetességek
Epliletszim, lakdsszam

6. Mai példak 43
Rekonstrukcid, atépités
7, Utcalk, terek 47

Kdztertiletek épitmeényei
Rekidmok, cégérek

8. Lakdtelepek szinezése 48

Lakdtelepek szinharmanidi
A szintervekrd!
Szinhaszndlat
Mintaszinezés példa

impresszum




HOSZONTO

Tisztelt Csepeliek, kedves Erdeklsdsk!

Nagy rommel nydjtom at Oniknek Csepel 8pitészati hagyomanyait, &rtékeit szemléitets Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvet, amely
egy Ujszer(i szemiéletformald segédiet a telepiilés épitészeti elemeinak megismeréséhez, A kinyv bemutatfa Csepel gazdag malt-
jat, épitett &5 természets értékeit, emellett irdnymutatasaival ajanlasokat, javaslatokat tesz az épitkezéknek, s jo példakkal segiti
Csepal telepilésképének igényes formaiasat,

Csepel Telepllésképi Arculati Kézikdnyve hozzajarut a csaladi hazas dvezetek kertvarosi jellegének megirzéséhez, a sikeresen
megkezdGdott lakdtelep-rehabilitaciok folytatasahoz. Egyed taji-, természeti értékei okan kiemelt szerepet kapnak az elmitt évek
fejlesztaseinek koszinhetfen népszer(i szabadidds helyek, mint a Rackevei {Soroksari-Duna-part, a Tamariska-domb, vagy kerii-
letiink csaladbarat kdzparkjai.

Szeretném megkoszonni Cnaknek, hogy vélemeényikiel, észrevételeilkel hezzdjarultak e szép kiadvany megsziiletéséhez,
Kérem, a jovében 1s maradjunk kapcsolatban, hogy a valtozd kirnyezatre és igényekre reagalva folyamatosan fejieszthessiik
Usepel teleplilésképi arculatat.

Borbély Lénard
poigarmester




BEVEZETES

Csepel telepilésképi arculati kézikdnyve
a telepiiéskép vedelméril szola 2016, évi
LXXIV. torvény fethatalmazasa alapjan ké-
sziilt dokurnentum, mely hianypotld mi-
fajt teremt a telepiiléskép alakitasaban,
A telepiiésképi arculati kézikinyv a -te-
lepliiésképt rendelettel egyitt alkalimaz-
va- olyan segédlet, amely az eddigi féként
szakemberek szdmara készilt leirdsok
helyett, mellett, a helyben lakd kozos-
séget szolitja meg és ad wranymutatast a
szliken szabott életterink, Csepel alaki-
tasara, formaldsara. A kbryv a telepiilési
taj, az épitett kornyezet évszazadok ota
alakuld fizika: megjelenésére, rokségére
tekintettel nyGjt megvaldsult jo példakat,
bemutatd abrak segitségéve! szemléltetd
modon aianiasokat.

A kertilet tetepiilésképe latvanyosan fej-
i8dhet egy-egy nagyobb valalat beruha-
zasakor, azonban a legkisebb csalddihaz
renovalasan és épitésén, a panelépiile~
tek megdjitasan at a helyben 8t kdzos-
seg a telepilése iegnagyobb formaldja.

A konyv célja, hogy példaival min-
den  épitkezés és  telepiilésforma-
las efttt Gtletet és Otmutatast adjon.
A konyv értelmezésében, adott kérdé-
sek tovabbi megvilaszolasiaban Csepel
Fépitészi irodaja nyit szives segitséget.
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Az arculati kézikdnyv szdleskdril tarsadai-
mi egyeztetés folyaman nyerte el tartal-
mat. Mivel a kiriilottink lévé viag folyton
fejlédik, az épités korszer(ibb technikakat
és anyagokat ailit szolgalataba. Az arculati
kézikonyv célja szerint ezen valtozo igé-
nyek nyomonkivetésével, szikség esetén
tartalmaban is megGjulni képes eszkoz-
ként segiti az érdekibddket,
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BEMUTATASA

Csepel a févaros XXI kerilete, mely az
egyik legkésdbb Budapesthez csatolt ke-
riilet, egyben a Csepel-sziget legészakibb
telepiiiése. Budapest tobbi teriletével
csak természetes hatarvonala van, hiszen
nyugatrol a Duna faga, keletrdl pedig a
Rackevei-{Soroksari}-Duna-ag - valasztja
el a szomszédos {XI., XXII, IX, XX, XX}
kerlletektdl. Délen Csepel kizigazgata-
si hatara egyben Budapest varoshatara.
A fildrajzi fekvés alapvetfien meghataroz-
ta a kerlilet telepllésképét, telepliiésszer-
kezetének kialakulasat idében és térben
egyarant. Csepel a dét-budapesti kils
és atmeneti z6na kerlletei k5zott helyez-
kedik el, de a szigeti pozicid miatti kiilan-
allas kovetkeztében sem Pest, sem Buda
feldl nem mutat folytonossagot, erdsebb
akitottség a szigeti agglomeracio telepi-
iésaivel (Szigetszentmiklgs, Haldsztelek),
Budapest belvarosa feldli feltarulasa egy
ziiid szigetben dsz0 varos képét mutatja.
Az elszigeteltség elfnyeit az itt lakok
ismerhetik, par percnyi kozlekedés-
sel a belvarostdl egy nyugaimas, le-
vegds telepllésre lehet jutni, amely
mégis élvezi a fovaros adta elényoket.
A keriilet a Gubacsi-hid &s a Kvassay-hig
altal kijelslt pontokon teremt szarazfoldi
kapcsofatot a szomszédos kerlletekkal.
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A keriilet ikonikus kizlekedési eszkoze,
egyben legfontasabh kapcsolata a beiva-
rossal a HEV. A HEV kétdttpalyas nyom-
vonala és a fébb kiizutak alkotta haid sU-
risddései a varoskdzpontban talalhatok. A
kozlekedési eszkoz tobbrétii igénybevéte-
tével a fovaros, a kerlilet és az agglomerd-
cié népességének elvezetését, ugyanak-
kor ahelyikéziekedés kiszolgalast is ellatja.
Csepel tdbbarct jelieget mutat: zdidben
(520 nyugalmas kertvérosi teriletei és
tagas terekkel koridivett, intézményekkel
bdven ellatott lakotelepei révén kedvelt
lakdhely, ipari 6roksége okan a gazdasa-
ai tevékenységek célpontja. Duna-partjai
&rintetlen természeti kbrnyezetbe agyaz-
va kerdieti igényeken tlimutatd spor-
tolasi és rekreacids iehet@ségeket kinal
Akeriilet févarason beliil elfoglalt pozicigja
a beépitettséget is meghatarozza, vegyes
jelemzdk érhetbk tetten a killonbdzd ka-
rakterjegyeket hordozd vargsrészekben. A
kerlletben épplgy megtaidihatd a kertva-
rosi karakterjegyekket rendelkezd Kirdly-
erdd varosrész, mint a nagykiterjedés,
ipari karakter(i, jellemz&en barnamezs,
am szamos védelemre érdemes kora-
beli csarnokot rejtd terdlet, a Gyartelep.
A tdbb helyen eléfordutd, killonbdzg idd-
ben éplt &s kiilonbozd jellegl lakatelepek
mellett meghatarozé ajé mindségl ter-
meszeti kornyezet, az erddk, a parkok, a
Duna-partok is.
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Usepel bemutatasa|9

Csepel épitészeti, tarsadaimi, sportéleti és kulturdlis hagyomanyai az alet-
telen kirnyezeten tdl egyedi arcot formdinak a teleplilésnek. A kerilet mdlt-
ja, adottsagai jelentfsen meghatarozzak a fejlédés lehetfségdt, A kigpilt va-
rosrészek tovabbfejiesztése a jelleglknek megfelelen tdrténhet, Egészen mas
kihivast jelent a mar kialakuit, bedlit tertiletek, és az alulhasznositott, atalakuld va-
rosrészek fejlesztése. A kertvaros, a lakdtelepek, a természeti értékek esetében a
meglévd allapot magas szinvonall megdrzése a cél, és a jellegzetes karakterhez
vaid alkalmazkodés. Jelentds atalakulasra a varoskdzpont menti dfaiu jellegd része-
ken, a gydrteriileten, az egykort zartkertek terliletén, illetve a még beépitetiendl alld
terliteteken van lehetbség. A fejlidés szakaszaban ezek a teriletek &tmenetileg el-
veszitik az azonos arculatot mutatd jetiegiiket. Egy &) meghatérozott, a lakossaggal
kozmegegyezést élvezd jovéképpel elkerilhetd, hogy allanddva valjon az atmeneti
jelleg. Csepel jovijében fontos szerepet fognak jatszani ezek az atalakutd teriiletek.
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CSEPEL .
HEAKLAHULASANAK
ROVID TORTENETE

A Csepel-sziget nagyjabél 10.000 éve a
Duna jelenkori arterébdl emelkedett ki, te-
riletén kialakuldsa utan nem sokkal mar
megjelentek azemberek. Asziget folyama-
tosan lakott volt, ennek nyomait eldszor a
rézkorszakb6l tudtak kimutatni. Az eddig
elbkerilt leletanyagok alapjan ki#dndsen
a sziget folyBparti és északi része, igy a
mai XXl kerilet csaknem teljes egésze
régészeti szempontbdl frekventalt terilet.

Az asatasok soran talalt leletek tanGbi-
zonysaga szerint egy nagyrabol 4000 éve
itt &ld népcsoport foldbedsott agyaghdl
tapasztott hazakbadl 810 telepliést emalt
a mai Vizmivek teriiletén, lakosai dska-
z0s58gi tarsadalmi formaban éltek, A réz-
korszak végén (kb. 3700 évvel ezelbtt) az
itt takokat masik népcsoport valtotta fel,
amelyet jellegzetes, tiizpiros edényeirdl
elnevezett "harang alakd edények” nép-
énel neveziink. A kora bronzkori harang-
edény-Csepel  csoportként  elnevezett
népesség mindennapjait, épitkezési és
temetkezési szokasait a Budapesti Torté-
neti Mdzeum Aquincumi Muzeuma mutat-
ta be 2005-ben. {A feltarasrol részletesen
az Agquimcumni flzetek 15/2009 szémol
be) Az idfszamitdsunk kezdete elbtti
évszazadokban itt él§ eraviszkusz kelta

térzs honositotta meg a tertleten a vas-
mivességet, Késfbb, isz. IV. szazadban
a Csepel-sziget partjan rdmai ergd allt.

A Rdmai Birodalom bukdsa utan az V.
szazadban fokozatosan kilonbozd nép-
csoportok  kezdtek megjelenni:  hunok,
gepidak, longobardok, avarok, sziavok,
frankok. Kozvetienul a honfoglalds utan
a VHI-IX. szazad forduldjan mar megje-
lentek a magyarck, melynek mar jrasos
bizonyitékai is vannak. itt volt az Arpad
nemzetség elsd szallashelye, errdl Ano-
nymus: Gesta hungarorum c. mivében
olvashatunk, melyben a szerzd a teriletet
Jvezéri szigetként” — ducalis esset insula
— emiiti. Az irds alapjan sokan Ogy gon-
doltak, hogy a Duna-sziget nevét Arpad

Harangedeny-Cseped csnport jeflegzetes formdju, pecseteft
diszitési edénye
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Sepel nevii lovaszard! kapta. Nyelvészek
szerint a ,Csepel” elnevezés valoszindleg
inkabb a cseplye, csepely, azaz ,sarjadék,
bokiros, cserjés hely” fGnévbdl keletkezett,

A Csepel-sziget Arpad fejedelern hala-
la utan leszarmazottai birtokaban ma-
radt s kiralyi uradalomma szervezédatt.
A szigeten volt az egyik kirdlyi ménes
orzdhelye. A sziget a thrbk hoditas ko-
raig {1541) a mindenkori uratkodé bir-
toka volt. Arpad vezér lovaszanak és
ménesének allit emiéket Csepel cimere.
Abistokkdzpont a sziget névadd, {sepel fa-
lujahoz kapcsoladott, valdszindteg kiralyi
udvarhazis épiltezen atajon. V. Bélakiraly
(1235-1270) tébb oklevelet kiadott Csape-
len, fia, V. Istvan kiraly (1270-1272) pedig

Ay es2ak-csepeli dsaldsok sordn elGkerult bronzkon edények

itt halt meg. V. Kun Laszid kirdly (1272~
1290) a Csepel-szigeti uradalom hasz-
nalatat atengedte a kirdlynék szaméra.

A sziget egységes uradalom volt, kiralyi
terlletkent nem tartozott egy megyéhez
sem, &lén a (sepel-szigeti ispan allt. Sck
ispan nevét mai utcanevek &rzik: Tiborcz,
Gal, Bud Janos, Bessenyd Bekd, Vesszdsfia
Janos, Hardi Mikigs, Turtczy Balazs, Safar
Péter, Pakos tmre, Garai Laszio {nadori
tisztséget is viselt), Farkas Laszid, Csepely
Méatyas, {sehi Mihaly, A Csepel-szigeti is-
pansag falvai a kivaitsagok kbvetlkeztében
folyamatosan nittek, az 1500-as évek
elején nagyrészitk mar mezbvares volt. A
sziget legrészletesebb, ezekbt az idékbél
szarmazd leirdsat a XVi. szdzad kizepén

Csepel é52ak részon talalt, keltdk dital készitett bronz fibula az

re. ifl. szazadbol (Malt-kor térténefr portdl)
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ungaricang, 2‘753-17.87 . 7806-1869- ‘ e 1869-1887 R -. 1941
élt, . Lajos kiraly szolgalataban aile Olah Miklas “Hungaria” cimii munkajabal ismerjll: “Kiralyné: birtok. Igen gazdag facanokban, foglyokban, rigdkban, firjekben és sok mas
madarban, Béségesen taldlhatd szarvas, damvad, vadkan és nydl. Vannak ezenkivil erde, ligetei, sz8l6i és rétjei. Gabondjardl, tovabba mas, 2 halanddk szamara annyira fontos
fdzalékjérdl olyan hires, hogy azt lehat mongdani, semmi sem hianyzik itt, ami akar az élelmezéshez, akér a kényalemhez szilkséges. £z asziget Il. Lajos kiralynak és Maria kiraly-
nénak vadaszataival, madaraszataival és mas, lefket feliidits dolgaival nagy &s kellemes iidilést nyGitott, amikor mas, stlyos Ugyektdl felszabadulva ide tértek.”

Aszigettelepliléseikdzl Csepel jelentésége elsdsorban az elhelyezkedésébél adédott, ez volt a legészakibb, Budihoz legkozelebb fekvd helység. Az eredetifalu a mai Szabadkikats
terlletén, a Duna mentén épiilt fel valdszinileg egy egykori avar telapiiés helyén. A falu elsd okleveles emléke 1138-ban ketetkezett, mely Csepeltjobbagykdzségkant emliti. 1541-
ben Csepel torak kézre kerilt, akik kikot6t tartottakitt fenn. 1562-ben Usepellel egyltt 16 falu volt a szigeten. AXVI-XVIL. szazad fordulgjan, a tizendtéves habor & idején végbement
hatatmas pusztitis dldozata lett tobb tefepiilés, koztik Csepelis. A Csepel-sziget 1658-ban Savoyaijens hercegé lett, akiaz Gjjaépiilt Rackevén épitette ki székhelyét, igy a szigetet
ekkor Rackevei Uradalomnak hivtak, 1717-benjbttlétre a mai Csepel varosanak elddje, melynek lakossaga 19 jobbagycsalachal alit 17 20-ban, kdziliik 12 iltyr, 7 pedig németvolt. A
szazadvégéigelsisorban Budahoz fiizédtek atelepiilés kapesolatai, ezt kovetden azonban gazdasagiszempontbéiegyrenagyobh szerepetkezdettjatszaniaPesttetvald kapesolat.
Csepel ettdl kezdve fokozatosan valt a févaros peremvarosava. Csepel telepiilés szerkezetérdl ma a torténeti térkének ~ katonai felméarések — alapjan tajékozddhatunk.

A XiX. szazad els6 felében a telepllés helyzete alapvetden megvaltozott. 1838 marciusiban a kozépkori faly helyén Gjjaépdit telepllés egészét eldntdt-
te az arviz. Maga a kiralyi helytartd, Jozsef nador kildétt egy gdzhajon Blelmiszert a falu népének. A hajén, marcius 17-én Széchenyi Istvan s meglaio-
gatta az arvizsdjtotta csepelieket. A kdr hatalmas mértékd volt, mely arra biztatta a telepillés vezetSit, hogy (j, armentes teriieten épitsék Oja a falut,
Csepelbelvarasanak szerkezetét vizsgalvaldthatd, hogyazdjtelepilés athalazata, kozpontjaésazittelhelyezkedd — maiSzent lmre — térszabalyos derékszogii haldban elhelyezett
egylttestalkotnak, ezisaztigazolja, hogyavaroskdzpont tervszeriitelepitéssel ot 16tre. Az Ujfalutkét, egymassal parhuzamosan futé utcara szervezték, melyek kiizépen a plaba-
niaternplom tere altat kdtddnek Gssze. A mai Szent Imre tér volt a falu fétere, egymassal parhuzamasan futd hatareld utc ai a mai Kossuth Lajos utca és 1. Rakaczi Ferenc utca.
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A teleplilés nagy része 1839-re éplit fel.
Csepel fejifdésat a nagy arviz utan leg-
inkabb a Weiss Manfréd altal epittetett
l6szerpyar befolyasolta, mely a mai na-
pig jelentds teriletet foglal a kerlletben,
A XIX. szazad végén (jabb ldkést adott
a fejlédésének a soroksari Duna-agon
1872-ben felépitett gat és zsilip is, ez-
zel ugyanis megszint a telepilés Cse-
pel-szigeti falu jellege, Ekkor a mezd-
gazdasagban dolgozok szama mellett
nagy volt a kisiparos lakossag aranya is.

1892-ben kezddditt a hajézhaté Duna
melletti janos-legeld teriiletén a dltény-
felijitd és tdltényszétszereld mihely
felépitése, amely alapja lett a késdbbi
gyardriasnak, a Csepel Mijveknek. Ez-
zel parhuzamosan (sepel rohamos at-
alakuidson ment kereszill, a tulajdonos
tobb szaz lakast épittetett a munkasok
és csaladjaik szamara, kozintézményeket
létesitett, ietrejott Csepel szocidlis intéz-
mény-haldzata, Az | vilaghabord idejé-
re Weiss Manfréd gyar az orszag egyik
legnagyobb badiipari létesitménye volt.
A trianoni békediktatum alairdsa utan a
gyar foleg hartartdsi eszkozoket gyar-
tott. Weiss Manfréd 1922-ben bekdvet-
kezett haldla utan a gyarat fiai vezették
tovabb. 1944-ben a gyarat németek vet-
tek at, tulajdonosait kitelepitették. A I
vilaghabor( utan, 1948-ban allamositot-
tak az (zemet WM Acél- &s Fémmlvek
Nemzeti Vallalat néven, 1956-tdl (se-

pel Vas- és Fémmlvek néven mikadott,
Csepel fejlodésében jelentds mozzanat
volt 1912-ben a HEV-vonal kiépitése, mely
elsisorban a gyari munkasok szallitasat
segitette a kornyezd teleplilésekrdl. A
HEV eleinte a jelenlegi OFalu varosrészben
forduit kelet-nyugati irdnybdt észak-dali
irényba, racsatlakozva a jelenlegi nyomvo-
nalra. & Kvassay hid, Boraros tér viszony-
latot joval késébb, 1951-ben adtdk at.
A kovetkezd jelentds telepllésfejiesz-
t6 katalizdtor az 1928-ban Atadott
Szabadkikotd volt, mety a Duna-tengerha-
jozas kdzpontja lett. Tovabbi fejlesztésére
1930-ban az északi teriletekbdl mintegy
1100 hektart csatoltak el, megkozelithetd-
ségére pedig magépitették aKvassay hidat.

1910 és 1940 kozdtt a lenduletes va-
rosfejtédés kivetkeztében a telepii-
lés  lakossaganak szama  csaknem
S-szordsére ndtt, 9462 fordl 47812
fore, melynek koszonhetGen a 30-as
években elkezdiek kigpulni a kildnbozd
kbzintézmények 65 kizszolgaltatisok.
Az 1920-as évek végén zajlo északi, szi-
getcstost  kikitdfejlesziés utdn Csepel
egyre inkabb dél felé kezdett terjeszkedni,
ingyenes telekosztasok kezdddtek Kirdly-
erdd varosrészben. Emellett az 1920-as
évektdl kezdddden a Kertvaros felparcel-
lazasa is folyamatosan zajlott. 1950-ben
Budapest egyesitése utian hatalmas né-
pességbedramias vette kezdetét, melynek
nagyaranyl iakasépités (lakotelep-&pités)
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volt a kdvetkezménye. Az 1970-es, 80-
as években véghement paneiépitkezések
leginkabb a telepilés kézépsé terillete-
it, valamint Ofalu varosrészt érintették,
aho! az egykori telepulésmag taldihato.
Ezek a nagyaranyd épitkezések bontot-
tdk meg a térténet jelentdségli, ovaros
struktirajat, melynek kovetkeztében a
terileten ma egyszerre talalkozhatunk
paneles, hazgyari technoidgiaval épiilt
tobbszintes épiiletekkel, mellettik pedig
régi, foldszintes csafadi hazas beépitéssel.
Akeriilet kbzpontja mais a XIX, szazadban
Ujjaépitett falu kozpontja helyér talalhate.

Csepe! Mdvek ifortepan.hu}

A Il vilaghaborGt kdvetden () lendiletet
kapott az ipart fejliddés, melynek kovet-
keztében Csepel lakossaga folyamatosan
nitt és folytatodtak az infrastruikturalis
fejlesztések, A népszamlalasi adatok sze-
rint a népességnivekedés 1990-ben érte
el a csicspontjat, amiker Csepel lakossa-
£a 90 197 f3 volt. A rendszervaltast kbve-
tSen az ipari termelés visszaesett, a leg-
nagyobb foglalkoztatok megsziings vagy
atszervezes kivetkeztében tbmegével
Kényszeriiltek megvaini a munkaerdtdl.
Ezzel egyidejlileg felerdsddott az agglo-
meracigba kittdzés tendencigja az olcsé

ingatfanarak rniatt. Csepel népessége az
1980 és 1990 kozitti erbteljes, 17,6%-0s
népességnivekedést kavetden, az 1990
-2007 kdzotti idfszakban jelentdsen,
majd a rakdvetkezd 10 évben kisabb mér-
tékben csakkent. A kerdilet az utabbi ids-
szakban enyhén pozitiv vandoriasi egyen-
leggel rendelkezik. Népszamilalas szerint
2011-ben 75 055 fd élt a kerllletben, mely
Budapest népességének 4,3%-at tette ki.
Orszagos tendencia, hogy csdkkend né-
pesség mellett a haztartasok szama ng-
vekszik, amely Csepel esetében is fenn-
all. A ngvakmény az egyfés haztartasok
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szamanak emelkedésének tulajdonithato.
A kerliet egyszemélyes haztartasainak
aranya ugyanakkor enyhén kedvezdbb,
mint & févaros egészében. A gyerme-
kes csaladok szama és aranya az 9sszes
haztartason bellil szintén csdkkent a ke-
riletben. Ugyanakkor a kerilet valami-
vel kedverdbh helyzetben van a fivaros
egészehez képest: mind a csaladhaztar-
tasok, mind a gyermekes csaladok aranya
magasahbb az 8sszes haztartason belil.



OROKSEGUNK

Csepel telepiitéskepe &s épitett driksége
magan hordozza az elmdalt évtizedek, év-
szazadok lenyomatait. A kerlletben négy
miemlék all orszagos védettség alatt: a
Szent mre téri romat katolikus templom
{Csepeli Kisboldogasszony-ternplem), a
Nepomuki Szent Janos szobor, a Rendér-
kapitanysag és a Postahivatal épiiete.
Eibti kettd a barokk stilus kiemetkedd
emiéke, utobbiak pedig XX. szédzad je-
lentds alkotdsai. A szocialista realista
stilus Griksége a Szent Imre téren Al
egykori Parthaz is, mely a helyi véde-
lemre javasolt értékek kozott szerepel.
Nyilvantartasha vett miemiéli artekek
még a Tancsics Mihdly utcai reformatus
templom és gyilekezeti haz, illetve az
ipari épitészet alkotisai, a Szabadkikotd
terliletén all6 MAHART Gabcnatarhaz
&s a Papirgyar tertletén alld Erémii épi-
letegyiittese, valamint szocidlis épllete.
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Weiss Manfréd egykori gyara és Csepel
Mivek szamos éapllete és épitménye all
févarosi védelem alatt, illetve szerepel a
helyi védelemre javasoit értékek listajan.
A gyarhoz kapcsolddéan kiepllt telep-
szer( fakotombsk, mint a Déli utca és
a Duna-lejard kozdtt a gyarterllethez
kozvetlend! csattakozd ,bels6” Jakote-
tep és a Betl utca — (I, Rakdczi Feranc
0t — Kereszt utca — Pet8fi Sandor utca
altal hatérolt ,killsd" lakdtelep igényes,
nagyméretl, fdképp ikres beépité-
sti, helyi védelern alatt allé egyuttesei

A kertvaros heépitése telepiilésszerke-
zeti szempontd! dominans drokségi elem.
Kiralyerdd, Csepel jellemzéen csaladi ha-
zas, kertvarosias jellegli, szabalytalan
utcavezetés( varosrésze. Csillagtelep jal-
legzetes része az iskola teret ives utcaha-
idzataval kirbefono, ikres beépitettségd,
csaladi  és  kertes hédzas teriilete.
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ELTERG
KARBKTERU
TELEPULES-
RESZEK

Csepel a sziget jelleghdl fakadban Buda-
pest févaros kitOntetett helyzetl, egyik
legvaitozatosabb kerliete. Egyarant ren-
delkezik kertvarosias, falusias, vizparti,
illetve lakdtelepi és ipari varosrészekkel,
A teiepiilés szerkezetét szigetszer(sége,
Budapest hatarkerileteként az agglo-
meracifs kapesolat, valamint a XX, sza-
zadtdl kezdddGen megteleplls ipari léte-
sitmenyek alakitjak. Mara egyre inkabb a
lakdéptiletek és az azokat dvezd parkok,
z0ld teriletek fejlesztése karilt elétérbe.
A varos fejlddése rendkivii sokszind te-
rilethasznalatot és térbeli funkcicnali-
tast eredményezett, Ez a sokszini kép
ismétlddéseket, mintakat mutat, hasonld
szerepkor{i, jellegli, varosképi megjelené-
s terlletek hatdrolhatdak le, melyeket
asszefoglatban eltéré karakterl telepi-
tesrészeknek nevezhetlnk. Ezek a teriile-
tek a torténelmi milt, sajatos (thaldzat,
telekszerkezet, beépitési mad, térbeliség,
vagyis morfoldgiai és természeti saja-
tossagok dsszessdgével jellemezhetdk,
Csepel eltérd karakter( telepliésrészeit a
kivetkezd abra mutatja.

.

Varosktzpont kornyezete

Atalakult vegyes, laké- &s intézményi kirny.
Lakételepek és lakdparkok kornyezete
Telepszer( csaladi hazas kdrnyezeat
Kertvarosi kirnyezet

Duna-part kornyezeta

Ipartelepek, gazdasagi kornyezet

Torténeti, indusztrialis lakdegylittes és kdrny.
leflemzfen zartkertes kornyezet

lelentds zdldfellletek, varosi parkok
lellemzden nem heépitett kdrnyezet
Kiemeit jelentdségl utak

Kerilethatar
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YAROSKOZPONT
KORMYEZETE

Csepel varoskdzpontja budapesti viszony-
latban kevésbé intenziv beépitésd, nagy
szabad terekkel {Szent Imre tér, Girgey
Artlr tér), sétanyokkal (Karacsony San-
dor utca), tagoit laza beépitési, Ennek
masik oka a varoskozponttal egyittéld
iakotelepek és az alacsony intenzitas( at-
alakulas eldtt alla kisvarosias beépitések.
A kizpontban a megszokott intézményi,
lakd-, ircdai és kereskedelmi- €s szolgai-
tatd funkcidk, valamint a tavolségi és helyi
buszjarat kiindulépontjai is jelen vannak. A
belvarosi térség egymassal parhuzamos
utcakra (. Rakdczi Ferenc Ot, Kossuth La-
jos utca, Tancsics Mihaly utca), mint tébb-
funkcios kozlekedési folyosakra felflizve
terjeszkedik. A Szent Imre tér kiirnyezete
épltetei és szobrai folytan miemiéki je-
lentdséggel bir. Itt talathato tobbek kizott
a Kisholdogasszony templom, az Onkor-
manyzat épiiletel, a XXI. kertieti Rendér-
kapitanysag és a buszvégallornas is. Dél
felé haladva egészségugyi intézmények,
a piac és kiskereskedések talalhatdak.
A telvaros hatarainak tovabbi kiterjesz-
tésére van iehetfség, a hatarold tdmbok
megljulasa esetén, melyhez a Teller Ede Gt
forgalommentesitd szerepe is hozzajarul,
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ATRLUKULD VEGYES,
LAKG- ES INTEZMENY! KORNYEZET

Az atalakuld teriiletek Csepel kiemelt fejlesztési potencialt hordoz6 egységei, azon te-
rutetek, amelyeken jelentds funkciévaltas mehet végbe,

Ebbe a kategoriaba tartoznak Csepe! torténelmileg korabban kialakult részei, pl. Ofaly,
illetve a VAdgat utca, vatamint délebbre a Petdfi utca kirnyéke, Még megtalalhatoak
az eredet, vagy atalakitott foldszintes fakdapiiletek, de sak helyen mar kereskedelm,
tobbemeletes tarsashazakis. Ennek a kdzponti helyen 1&v8, egyaldra rendezetien terii-
let képének egységes, igényes kialakitisa komoly kihivas Csepel szamara.

Fontos c&l, hogy az érintett terlletek az alland6 hasznalat soran bekapcsolddjanak a
Sem  varos vérkeringésébe, valamint, hogy magas épitészeti mindséghen atakulianak at,
Az atalakuld teriileteken cél a vegyes, varosias terilethasznalat tdmogatasa és a fenn-
tarthatdsag elveinek megfeleld revitalizacid, A fejlesztést sok esetben neheziti a meg-
Iévd, haterogén allagl épiiletallomany, valamint 8sszetett tulajdonosi struktGra,

A jelentdsen atalakuld és a varosképet elhelyezkedésiknél fogva meghatarozd te-
rlileteken kildndsen nagy jelentségi az dsszetartozd teriiletek &tfogd koncep-
€id szerinti fejlesztése és egységes kezelése, A jdvébeni egységes épitdszett arculat
megteremtésében fontos szerep jut az arculati kézikinyv telepliésképi elvarasainak,
Ezeken a terdleteken a megfaleld koncepcid, egy tagabb kirnyezeti igényeket is fel-
mér{ és rendszerbe foglald beépitési terv kidoigozasaval lehetéség nyilik igényes kir-
nyezetalakitasd, nagy zoldfellleti aranyl intézményi és lakdteritetek kialakitasara.
Az dsszeflggb atalakuld teriiletek fejlesztésére {jitd, kortars épitésze-
ti megoldasokat s lehetne alkalmazni. A mai igényeket lielégitd beruhaza-
sok vonzasa mellett a meglévd értékek, hely jellegzetességek megtartd-
sara, méltd felhasznalisdra osztonzd szabalyrendszer segitheti a ma még
atulhasznositott terdletek emberkozponti: varosrészekké torténd (jjasziletését,
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LAMDTELEPEK €S LAKOPARKOK KORNYEZETE

Csepelen a lakdtelepek jelentdségét jelzi, hogy a lakasok 60%-a lakdtelepen talalha-
t6, illetve a népesség tobb mint kétharmada él ezeken a terlleteken. Az egykori Weiss
Manfréd Mivekhez kapcsaldddan mar a 20. szazad els§ felében jelentds telepszer(
lakasépitések torténtek Csepelen. AH. vilaghaborat kbvetden a lakatelepépitések alap-
vetfen atformaltak a csepeli varosképet, & lakossag dsszetételét. Ckkor épiilt ki Csepel
mal varoskozpontja. Az 50-es, 60-as évek beépitései blokkos technoidgiaval éplitek,
jellemzéen foldszintesek, 2-3 emeletesek. £zt kovették a 70-es, BO-as évek iparosi-
tott, dontden paneles technolagiaval készlilt 4, 10 és esetenként 15 emeletes éplilatei,
Alakotelepek a kor ideoldgiajanak megfelelden felbontottak az akkeri varosszdvetet és
a kisvarosias terileteket felvaltottak a kdzteriletekkel szabdait dszdtelken épilt lako-
tdmbdk, A paneléplietek f5ellemzdje a disztelen homiokzat, atémeget csakaz erkélyek
sora vagy a lépcséhazak kialakitasa tori meg. A hazak kizt sok zdldfelilet, kGzosségi-
és jatszotér talalhats, amelyet kilondsen értékessé tesz az azdta hatalmas méret(-
vé nitt fak sora. A tdmbdkben a lakdépdletekiel egyidében intézmények is apiitek.

S




Csepelen sokféle lakdtelep tipus meg-
talalhato. Az 50-es, 60-as évek jeliem-
z0 hazai a Katona fdzsef utcai, a Szent
Laszld (ti, Béke Léri, illetve a Vizmi
lakotelep jeflemzéen 2-3, vagy négy-
emeletas lakééplletei.  Kiemelkedik a
korszakbdl a Csillagtelep Zalavary La-
jos altal tervezett jellegretes telepe.
A késGbbi korszak iparositott, hazgyari
lakatelepei alkotjak Csepel belvarosanak
jelentis részét is, ahof siirtbb, varosia-
sabb beépitéssel keriiitek elhelyezésre az
éplletek. Mas fakdtelepeken, mint a Simon
Bolivar sétany meliett, 2 Nap utcai, Erdg-
sor utcai, vagy a Krizantém utcai lakdte-
lepeken szelldsebb, ligetesebs talepités-
set talalkozunk, sok jatszdtérrel, parkkal,
Az épuietek nagy része a mai kor sziik-
ségleteinek megfeleld renovalast gé-
nyel, amely tobb dtemben nagyszamd
éplletmegliitast eredményezett. Cse-
pel déli lakdkozpontjanak szocidlis céld
varosrehabiliticidja Gtjan megvaldsult az
egész varosrész képét meghatarozd épi-
fetkorszer{isités, kilsd hormlokzati szi-
getelés és ezzel egyiitt hormiokzatfestés.

Ujabb tipust telepszerii beépitést jelen-
tenek a lakoparkok, melyek néhany meg-
valdsult példgjaval talalkozhatunk a ke-
raletben. A fakdtelepekkel ellentétben itt
a telepszeril épltetek csoportja 2art, sii-
ribb beépitésd, terliletikan intdzmények
nem létesiitek. A h&zak kozotti zoldter-
let a lakdk kizardlagos hasznalataban ail.

Eltéré karakter( telepllésrészek | 21
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TELERSZERU .
CSALADIHAZAS HORNYE-
ZET

Csillagtelep  varosrész  jellegzetessé-
gei az Iskoia teret kérbafond ikerhazas
beépitettségl, ives utcavonal-vezetésii
teleksorok a Szabadsag utca es a Kdlcsey
utca kozott. Az Erd8sor varosrésztil dél-
re talalhaté Csillagtelep 1911 utan kez-
dett beépllni eldszor csaladi hazakkal,
melyeket a 60-as és 80-as évek kozott
megépiilt &t lakotelep vesz ma kirul A
kbzel azonos méretll telkeken kidon-
boz3d kord, zommel féldszintes, iletve
egyemeletes, magastets ikerhazak all-
nak, melyek valtozatos, mégis egysé-
ges karaktert adnak a varosrésznek,
A teriilet varosszerkezeti szempont-
bal védendd karakterd, kertvarosias. Az
aprd telkeken ethelyezkedd ikerhazas
épiletalfomany nagy része porszénha-
mu gazbeton panelekbd! épllt az 50-es
években. A kellemes zoldovezeti lakote-
rulet Csillagtelep magas statusz{l, ked-
velt része. Az elmllt évek infrastruk-
tira-fejlesztéseinek  kdszonhetfen a
teriettdbbutcdjakapottszitardburkolatot.
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HERTVAROSI KORNYZET

Csepel nagy részét kertvarosias karakter( varosrészek alkotjik, egységes képet
mutatd, tébbnyire egylakasos csaladi hazakkal beépiilt maganteikek nagy aranyd
zéldfelilettel. A forgalmas fButakon tol nyugalmas, otthonos hangulatat draszta-
nak, kellemes, csaladias lakdkornyezetet teramtve. Kertvarosias karakter( terille-
tek 16bb varosrészben is megtaldthatok, egyedi arculattal megkilonbéztethetSen.
Kiralyerdd az 1930-as években telepiilt be, amint azt a neve is mutatja, egykori ki-
rlyi erdtbirtokiként. A Magyar-Holland Bank Rt. kezdte meg parcellazasat. A varos-
rész alaprajza igen szabdlytatan, mivel a két vilaghaboril kdzitt tériént beépitések
es utcakiszabdlyozasok a homokbuckak terepidomaihoz igazodtak. Ernek megfe-
lelden a telkek kialakitasa rendkivill valtozatos, a telekméretek széles skalaja talal-
haté itt A varosrészben a természeti értékek és a hagyomanyos telepiilésszerkezet

2
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megdrzése a fejlddés igényeihez képest
fesziiltségekkel jar. A  hagyomanyos,
alacsony intenzitasl beépités helyét je-
lentBsebb méretli, korszeri elvardsok
mentén kialakitott csaladi hazak veszik
at. Az dj éplletek esetébern kiionosen
fontos a meglévd telekstruktGrahoz és
beapitettséghez vald atkalmazkodas és a
magas épitészeti szinvonal, & rendezett
teleplléskép tovabbirokitése ardekében.
Kertvaros varosrész tervezett fejlesztés
eredményeként jott létre az |. vilaghabo-
rd utan kdzalkaimazottak és tisztviseldk
szamara. Az utcastruktaraja jol atlathatd,
merdleges szerkezetd, hasonlgan a Sza-
botelep varosrész csaladi hazas terile-
teihez. Magas presztizsO lakdkirnyezet.
A terllet bes{iristdése az elmalt id6-
szakban nem volt szamottevd. Az inten-
zitds novelésénél fontosabb szempontta
valt a helyi karakter megdrzése, ennek
megfelelen a belstkertek szabadtér-
ként, beépitetleniil tartasa. jellemzé a
zartsor és az oldalhataron allg beépités
is, valamint az utca felé torténd oromfa-
las homlokzatkiemelés. A telkek jellem-
zfen nagycbbak, mint Kirdlyerddben.
Erddalja varosrész kertvarosias része
a Kirdlyerdéhoz kapcsolédik, ahhoz ha-
sonld karakterl, szabalytalan utcahala-
zattal, vegyes beépitéssel. Rozsadomb
kertvarosa a varosszvettdl figgetle-
nul, a téglagyarhoz teleplilve fejldddtt.




DUNA-PART KORNYEZETE

Usepel szigetcsQesi helyzete révén a Duna
kettds karakterii atmoszférat teremt:
hajdzhatdsaga révén a Nagy-Duna-part
mentére ipartelepek telepiiitek, ma or-
szagos jelentdségl logiszikai szere-
pet vallal a tertlet. A Duna feldl, mint
iatvanyfoly6sd taru! fel a varos, ezért a
domborzati  adottsagokkal egyiittesen
jetentkezd telepliléskép harmonikus fel-
tarulasa hosszdtavon biztositands. Az
ipari funkciokat jof palastolja a helyenként
erfteljes, bar keskeny savot alkotd erdd.
A Kvassay-zsilippel szabalyozott vizszint{
Kis-Duna-ag parti teriiletei arvizmente-
sek, igy a viz &s a varos kapcsolata teljes
értéklen érvényesiini tud. A Rackevei~
Soroksari-Duna-&g a kerillet kiemelkedd
természeti értéke, amely az EU és Ma-
gyarorszég okoldgiai halgzatainak része.
Kozel természetes ailapotban fennmaradt
természeti kornyezet talalhatd itt, ma
mar szinte egyed(lalld &ldvilaggal, a 18-
varosi Duna-szakasz utolso Uszalapjaival.
A Gubacsi hidtdl délre hizodik a Kolonics
sétany, e mentén valtozatos, rekreaci-
ora alkalmas terlletek talathatdak par-
kokkal, jatszoterekkel, stranddal, sgort
és taborhellyel, horgaszasra alkalmas
helyekkel. A Kis-Duna-part itt kevésbé
intenziv beépités(, & Hollandi Ot valasz-
tésavjan tal gyakran lapostetds lakéépii-
letek egysége alkot sajatos karaktest.
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(PARTELEPEK, GAZDASAGI HORNYEZET

Csepel parvarosi szerepének koszinhet@en nyerte el mai alakjat és maig, mint varos
a varosban élnek tovabb a gyartas és mas ipari, raktarozasi tevékenységek. A Csepel
Miivek fénykoriban 35 Q0O f6t foglalkoztatd ipartelepe mintegy 200 hektaros kiter-
jedésd. A slriin baépllt gyartelep a kerlileten bellil is 6n&ilo varosrészt alkot, szerke-
zetileg csak pontszeriien kapcsolodik kilsé karnyezetéhez, A vasGti vaganyokkal, ipari
kozmiivezetékkel, valtozatos éplietalloménnyal rendslkezd telep megijulasa fokoza-
tos, a kordbbi specifikus termelésre berendezkedett technoldgia felvaltdsa utan tar-
ténhet meg. A folytonos bavitésen atesett éplletek alfapota néhany példatél eltekint-
ve hanyatio, megljitdsukat a széttagolt tulajdonosi szerkezet neheziti. Tobh ériékes,
megbrzendd, védett és védelernre érdemes csarnoképllet is talalhaté a terlleten,
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A kerillet tobb logisztikai allomassal
bit, ezek egyike a tdrténetileg betele-
pilt Csepel-Szigetcsics  varosrészben
elhelyezkadd Szabackikotd., A kikitd
két mesterségesen kialakitott dbdgliel,
mintegy 2000 folyéméter hosszisagi
tamfalas rakparttal rendeikezik. Nem-
zetkozi viszonyiatban is jelentds, az or-
szag legnagyobb teherkikotbje. A régi
épilletel meggjitasa meliett teriiletén
folyamatos a fejlesztés, zdldmezéds be-
ruhazasként szamos 0j, a modern igé-
nyeket kiszolgdld csarnoképiilet iétesil.
Bér az 1923-ban alapitott Papirgyar ere-
deti gyartasi tevékenysége az elmiit
években attelepiilt, a gyar tovabbra is
a papiriparhoz  kdthetd csomagoldipa-
r kiegészitd tevékenységeket folytat.
Az efavult épiletek nagy része lebontas-
ra kerliit, a felszabadult terilet 0j karak-
ter kialakitdsa meilett, a varosszerkezeti
kapcsolatok  kigpitésével, bekitésévet
funkcidvaltisra alkalmas. Epiiletei kizt az
ipari épitészet remekes is megtalalhatdak.
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kbzvetiend! csatlakozé munkaslakasok,
telepekiéiesiltek. ACsepel Mivekhez kap-
csolédva az 1920-as evektdl két tisztvise-
l6telap is létesdilt, és szintén ekkor épiiltek
a Kvassay-zsitip kezelésére szolgald épit-
mények szecesszigs stilusban. A talapek
hiien tiikrozik a kor épitészeti farmanyel-
vét: téglaéplleteikkel, részieteikke!, ko-
ros faikkat egyedi hangulatot rasztanak.



JELLEMZOEN
ZARTHERTES HORNYEZET

Avarosszéleken tatathato teiepilasrészek,
Rézsadomb és Haros terlilete eredetileg
mezdgazdasagi teriiletek, ahol a mezd-
gazdasagi termelést fokozatosan felval-
totta a kiskertes gazdalkedas. A hosszi és
rendkiviii keskeny mezégazdasagi parcel-
lak felaprozadtak és kisméretil mezégaz-
dasagi épiiletek jelentek meg, amelyeket a
tulajdonosck gyakran (dulé vagy lakhatéasi
céllal kezdtek igénybevenni, hiviteni. A te-
ruleten ez a spontén atalakulas maig tart.
Haros  nagy  zoldfeiilet-boritottsa-
ga okan hozzdarel Budapestet a
szomszédos  telepdlésektdl  elvalasz-
td zoldovezeti gyir(i fenntartasanoz.
Rozsadomb terlletének Dunaparti hely-
zeta és arterdleti fekvése miatt potenci-
alis beépitési lehetlségei korlatozottak.
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JELENTOS
LOLDFELULETEH,
VAROSI PARKOK

Csepel kézparkjainak és kozkertjeinek
egylttes teriiiete mintegy 50 hektart
tesz ki. A kerlilet fontosabb kdzparkjai s
kbzkertjei: a Szent Imre tér, a Gorgey Ar-
tdr tér, a Simon Bolivar park, a Béke tér, a
Rékoczi kert, a Daru-domb és kornyezete,
a Kis-Duna-obd! és a Kis-Duna-liget. A
karillet lakotelepei és intézményei szin-
tén jelentds zoldfelilettel rendelleznek.
A telepllés  zBldfellleti  rendszeré-
nek részei a Duna-parti galériaer-
dék, a Kiserdd &s a Tamariska-domb.




JELLEMZOEN NEM BEEPI-
TETT HKORMYEZET

Csepet nagy kiterjedésii beépitetlen te-
ritetekkel rendelkezik. Ezen teriiletek
a természetes navényallomany adta
adottsagokon kivil kialakult varosi arccal
meég nem rendelekeznek, ezért a telepi-
lesképi elvarasokat az igénybevéteinek
megfelelden szitkséges meghatarazni,
Nagykiterjedési beépitetien terillet a
szigetesucs keleti terdlete. Adottsaga-
it tekintve jelentds, dsszvarosi érdek(
feflesztésre, j varosi, kdzponti funk-
ciok megtelepitésére alkalmas, ezért
& telepiilésrész  arculatanak  kialaki-
tasa (sepel egészét figyelembeve-
vl koncepcid alapjan jovébeni feladat,
Osszefiggd beépitetlen teriletek ta-
lalhatéak még a Szabadkikdtd ter(te-
tén, melyek beépitése a logisztikai te-
vékenységhez kothetd felhasznalassal
meginduit, A kerliet délnyugati cslics-
kén tavlatban is beépités nélkil ter-
vezett vizbeszerzési terilet talalhatd.
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KIEMELT JELENTOSEGE
UTAK

Egy vérosrész életet alapvetden megha-
t&rozé, szervezd elemeként a kialakult at-
haldzat, kildndsen a varosi szivet utdere-
iként mikods fabb dtvonalak, gydjtdutak,
valamint sétanyok jelentds szerepet jat-
szanak a telepuléskép megitélésében.
Ezeken az utakon naponta tobb ezer em-
ber fordul meg, akar a Csepel-szigeti agg-
lomeraciobol is. A kerdletrl szerzett be-
nyomasok elsgként itt érik az embereket,
ezért az igényes varosi kbroyezet kialaki-
tasa elképzethetetien az dthaldzat varos-
részekhez méltd, azok hangulatdhoz il-
leszkedd kialakitasa és fenntartasa nélkil.
A telepilésképi  szempontbdl  meg-
hatarozé, kiemelt jelentfségl koz-
teruletek, utak Csepel kozlekedé-
sek, kbzOsségi  taldlkozéd  tereinek
kitlintetett jelentGséggel bird elemei
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forténet, indusztrghs lokegyuttes és

kornyezete

Telepseerif csalddi hozas kérmyezet

ELTERD HoaraKTeER( BEEPITES!
MIMTAK

Az abrascrozat Csepel eltérd karakterl telepilésrészeinek
beépitési jellegzetességeit szemlélteti, bemutatva a telepi-
lésrészekre jellenzd altalanos telekméreteket, a beépitettség
; . i mértékét és jellegét a terliet hasznalatihoz mérten. Uj &pités-
il — ; kor a kialakult varosszéiveti léptéket tartd, az adottsagoknak
Kertvdros kornyezet fellemzien nem beépitett kirnyezet Dunapurt karnyezete megfeielﬁen amintazatba ilieszkedés kdvetendd elsﬁdlegesen.




EPITESZETI UTMUTATD

Csepel telepllésképének elfdeinkisl megdroksit formdja a mai kor igényeire sza-
bott épitések, fejlesztések hatasara naprdl napra vakozik. A nagyszami helyen-
kéenti beavatkozas, &talakitas visszahat az épitett és természeti kirnyezetre, hosz-
szltavon formalja, végll &talakitja azt. Ezek kozul azok hatasa lesz poazitiv, amelyek
érzékenyek a meglévs adottsdgokra, az embert és természetes kornyezetét allitjak
céliaik kdzéppontjaba. £gy-egy épitészeti beavatkozas hosszd évtizedekre nyomot
hagy a telepltésben. Ezért a jelen igényei mellett a terlletek felhasznalasa és a kor-
nyezet alakitasa soran a fenntarthatd fejlesztés elvei mentén a jové igényeit is sza-
mitasba kel venni, adottsagait a jelenben elfreldtéan megatapozni, megtervezni.
A telepllés utcaival, tereivel, hazaival 8sszetett modon drékiti rank a kordbbi tarsada-
fom kultdrajat, amelynek helyi elemei, jellegzetességei mas teleplléstdl, varosrészts)
jal megkillonbdztethetd jelekkel mesélnek az adott varosrészril és az ott élt és &l ko-
zOssegrdl. Ezen értékes épitészeti arculat és telepilésszerkezet dtorokitése {tisztelet-
ben tartasa) és orokil hagyasa {mindségi fejlesztése} a telepilésrészen éldk, fejlesztdk
feladata.

Egy épiilet elvalaszthatatlan a varosszavettdl; ha nincsenek tekintettel egymasra, za-
varos, élhetetlen kornyezet alakul ki. Egy kortars épilet akkor el&remutatd, ha az an-
celisag helyett a meglévd értékeket a mai igényeknek megfelelten, izléssel, a kdrnye-
zetében tett mintak atemelésével, a hely tiszteletben tartasaval viszi tovabb. Arra a
kérdésre, hogy mitdl szep egy épiilet, mitdl jo egy atépités, nem lehet egy mondatban
valaszoin. Az izlés, a szépség, a josag sokféle lehet. Altalanossagban egy Lj6" &plilet
esetén a meglévl adottsagokat tiszteletben tartd, mértéktartd, aranyos épuletre asz-
szocialunk. Az aranyossag nehezen definiathatd, altalaban a hosszi tapasztalatsor
eredmeényeként kialakult vizudlis értékrendbe illeszthetd megjelenés érthetd alatta.
£z a fejezet nem a lehetGségeket lesziikitve szeretne egyoldaldan allast foglal-
ni, hanem a helyben jelentkezd fGbb épitészeti kihivésokra fogaimaz meg ajén-
fasokat anétkll, hogy az egyéni szabadsagnak és kreativitasnak gatat szabna.
A kavetkezdkben felaHitott néhany jo példa csak az adott téma vonatkozasaban kive-
tendd.
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TELEPITES

A telepités, vagyis az épliet telken valé
elhelyezése nagymértékben befolyasolja
az utcat, a szomszédos telkek adottsagait
és a telepilésrész megjelenését, ezért a
telepités rendezett ethelyezése, a kialakult
utcaképbe illesztése kiemelten fontos.
A telepités, a beépités lehet oldathataron
allo,szabadonalls, zartsord, esetlegikresaz
adott szlk kornyektdl, dvezettd! figgden.
Jelen abrasorozat nem ezen eshetdsége-
ket szemléiteti, inkabb a telken vals gaz-
dasdgos és praktikus elhelyezést mutatja.
Akert igy jobban kihasznalhatd, napsutot-
te, Az utca az attdl egyenid tavolsagra lavd
éplletek miatt egységes ritmusi, nyugodt
képet mutat.
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TEREPALAKITAS

A terepre vald iflesztésnél nem meg-
felel§, ha a terepre  kiemeléssel
vagy bevagassal helyezzik el a ha-
zat, nem ilteszkedve a terepvonalhoz.
A terepkialakitdsnal kllondsen figye-
lemmel kelt lenni a szomszédas és
kozteruleti hatarvonalakra, itt a te-
rep folytatélagossaga  biztositanda.
A terepkiemelésekkel tamfalga-
razsok  kialakitisa nem  javasolt.
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MAGASSAG

Egységes utcakép hasonld magassagt
épuletek ethelyezésével j4n |étre, Eltars
magassagl épliletek megbontiak a nyu-
R SRR W godt agységet.
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TETOHAILASSZOG

Az elmuilt években népszer(ivé vait me-
diterran tipust csaladi hazak megjelené-
se idegen a kerdlet kialakult kertvarosias
kornyezetétdl. A hagyomanyos telepi-
{éskép érdekében a hagyomanyokhoz és
az éghajiati viszonyokhoz alkalmazkodo,
30-45"-0s hajlasszogld tetd alkalma-
zasa javasolt, illetve aho!l telepllésképi-
teg indokolt, lapostetd is efhelyezhetd,

TETOFORMA

A hagyomanyos, és az adott kbrnye-
zetben jellemz8, valamint az éghajlati
viszonyokhoz alkalmazkodd tetSforma
alkalmazasa javasolt, mindl egyszer(ibb
kivitelben, minél kevesebb tetdidommal,
Elényas az egyszer( satortetd, nyeregte-
td, vagy kontyolt nyeregtetd hasznalata.
A tBbbszbrosen  megtdrt,  honyo-
lult tetéforma, a .szoknyaval® kialaki-
tott, sok tetSidombdl &lé, vagy me-
diterran jellegd tetd zavaros, kaotikus
utcaképet eredményez, és nem illesz-
kedik a hagyoméanyos megoldasokhoz.
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ANYAGHASZNALAT,
SZINEZES

A kertvarosi kornyezetbe ifleszkedd
épiifetek esetében is javasolhatd a Cse-
pelre jellernzd tégiaburkoiat hasznalata,
melynek korszerd, esztétikus alkalmaza-
sara tobb el6remutatd példa is talathata.
Hasonldan s2&p jellegzetessé-
ge a kertvarosi épileteknek a finom,
terrakotta  skalakban  jatsza,  hal-
vany  arpyalatd  homiokzatszinezés.

Epitészeti Otmutatd | 39
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HERITESEK

Kertvarosias lakokornyezetben a ke-
rités legyen szellds, Atlathatd, tagolt.
A beldtdst javasoit tomdr  keri-
tés  épitése helyett inkdbb novény-
zet tltetésével megakadalyozni,
A kerités megszakitasa legfeljebb
egy személybejard és egy gépjar-
mi-behajtd letesitésével  javasolt.
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MERTEK

A kertvarosi kornyezetben az egyik legfbb érték a sok zaldfelilet, a dis novényzet,
Ez az, amiért az emberek szeretnek idekoltdzni, ennek megtartisa és tovabb né-
velése ezért fontos feladat. A kertekben, és az utcak mentén is javasolt a iombos fak
telepitése. A kertek kialakitisanal a hasznalati igényeknek megfeleld novénytetepi-
téseket dsszhangban kell megtervezni a teleplilésrész természetes ndvényalloma-
nyanak dsszetételével és képével. Kiralyerdst egykori kirdlyi vadaszbirtokként fenyék
sokasaga alkotta. Néhany koros példany maig szamos kert megjelendsét emeli, A
fenydfélék altaldban magasnovésiek, fgy a kert méretghez igazitott fajta megva-
lasztasa javasolt a szomszédos kertek bepapozasinak fenntartasa érdekében. A
Duna-parti telepiilésrészek kornyezetében az &rtéri galériaerdk floraja a kertekben
folytatodva szintén segiti az egységes varoskép megdrzésat. A ndvényfajok megva-
lasztasanal a honos, nem allergizald, és agresszivan nem terjedd fak és novényfajok
alkalmazasa javasolt. Telepitéskor figyelembeveendd, hogy szomszédos épiilet, ke-
rites malié kerils novényzet locsotasa, novekedése soran mas tulajdonaban ne ke-
letkezzen kar, ilietve ne gatolja a szomszédos telek hasznalhatésagat, benapozasat.

i r
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EMELETRAEPITES, TETOTER, TETGABLAK

A tetdtérbeépités, az emeletraépités igazodjon a meglévd épitlet eredeti homlokzat
arényaihoz, és utcakepbe illeszkedd, a kdrnyezetében jellemz, kialakult karakterhez,
magassaghoz. Ahcl az utca térfala épiletmagassagok tekintetében kizal azonos, ott
az egységesség megirzése érdekében az emeletradépités a kialakult parkanymagas-
saghoz igazodva éplljon.

Tetdtérbedpités esetén kerliini kell a nagyméret( tetdkiugrast, amely eltorzitja a hom-
lokzati aranyokat. Helyette tetdsik ablak alkalmazasa javasclt.

Az ikres beépitésd terlieteken felfelé terjeszkedd bdvités esetén a kialakult utcakép
megbomlik, ha az emeletraépités tervezésénd! figyelmen kivil hagyjak a csatiakozo
ikeréplletet. A beépitési moobdl adocoan mincen bivitésnél, atépitésnél, vagy j épiilet
épitésénél a két telken alld plietek egységes épllet képét kell, hogy mutassak. Ezt ak-
kor is tartani kefl, ha jelentds eltérés van a két épllet magassagaban. Biztositani kel azt
is, hogy ha a szomszédos épiiletet is bdvitik, az csatlakozhasson az (j épiiletrészekhez.
A kialakitasnal tekintettel kell lenni a gerincvonal s tatbhajlasszog csatlakoz&sara is.
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ABLAKOHK

A nyilaszardk elhelyezéséndl, kiiGnisen az utcai homlokzatoken, torekedni kel az
osszefogott, egyszer(, ritmusos kiosztisra az alaprajz efrendezésének sematikus
kovetése helyett. A kilonbozd szinten elhelyezett nyilasok élei igazodjanak egy-
mashoz. Az éplilet felijitasanal az eredeti homlokzattagozatokat, ablakkeretezést
kell megtartani a hagyomanyos utcakép karakterének megdrzése érdekében. Kert-
varosi kornyezetben felujitasnal, oj épiitet épitésandl javasolt a mindségi, korszeri}
szerkezet(], de hagyomanyas, fa vagy fém anyagl nyilaszardk hasznilata, Az ere-
dety, diszitett profili ablakok felijitasanat érdemes figyelembe venni a Févarosi On-
kormanyzat aital kiadott segédiet Utmutatisait. Tarsashazak esetében az erkélyek,
ablakok cseréje, felljitasa soran az egyedi megoidasok megbontjak az eredeti hom-
lokzat kepét, ezért ezeket lehetBleg egy iddben, egy terv alapjan javasolt végezni,
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HOMLOKZATKERZES, -TAGOLAS
TOMEGEORMALAS

Harmonikus, a hagyomanyos karakternek megfeleltethetd tomegformalas java-
solt, amely egyszer(, kevéssé tagolt, nem tdrecezett. Felbaszndihatdak a kir-
nyéken jellegzetes homlokzati tagolasok, osztasok, visszafogott, egyszer( esz-
kozokkel megvaldsitva. Csepelen jellemzéek a félig oromfalas, félig az utcaval
parhuzamos kialakitasi lakdhazak. Szintén jellemz6 a lakészoba kiugratott, ives fala,
kidomborodd badogfedéssel. A homiokzatkialakitasban jellegzetesek az ablak- és
oromfal-keretezések, valamint a téglaburkolat. A hagyomanyos homlokzati anya-
gok mellett lehetSség van a kortars, épitészetileg magas szinvonatl anyagok hasz-
nalatara is, mint példaul a fémlemez burkolat. Ezek alkaimazésa szintén tamoga-
tott, ha maga az épulet tdmege, homlckzata illeszkedik a kialakult karakterhez.
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RESZLETENK

Az épitészeti részletképzes a homlokzatot szépen tagoljz, disziti. A hagyorna-
nyos diszek megdrzése, vagy dnmagaban az anyag mindségébdl fakadd diszi-
td jelleg egyarant magas épitészeti minfiséget sugall. Csepel ipartetepein és
kertvarosaiban egyar&nt hagyomanyos a téglaburkolat hasznalata. Ezek elta-
kardsa (pl. szigeteléssel) a részletképzés és eredetrzés végett nem javasolt.
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IELLEGZETESSEGEK

Csapet kertvaresias kornyezetében talalhatd eredeti lakGéplletek értékes, meg-
Orzésre érdemes jellegzetességer az utca felé, az azzal parhuzamos gerinci te-
tdbdl kiugratott oromfal és a benne keretezett valtozatos formaji padlésablakok.
A saroképuletek fecsapott, a gerincvonainal nem, vagy éppen magasabb toronnyal
kiemelt sarkai, a vakolatdiszek, nyilaskeretezések, a homiokzati sikbal ivesen vagy
tort vonalGan kiugratott lakoszoba homiokzati fala és ezek dombord badogmives le-
fedése, a falfllkék mind-mind a hagyomanyos helyi épitészet eszkbztarat hivitik.
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FPULETSZAM, LAKASSZAM

Az elmalt évek gyakon kedvezitien folyamata, hogy kertvarosi kornyezetben két lakd-
epulet épul egy telken oly moéden, hogy a masodik épiilet a telek hatso felében keril elhe-
lyezésre Eztkdvetdenahaszndlatsoranateleklevalasztasrakeril, igy kvazinyeles telek
alakutki, Ezatelepités ellentmondahagyomanyosbeépitésielvnek, azegy telkenegy haz
kialakitasnak, idegen a kertvarosi karaktertdl, ezért mindenképp kerllendd. A megoldas
kortatozza a szomszédes kertek hasznathatGsagat, bearnyékolja azokat, kellemetlen
atlatast eredményez és csdkkenti a szabadidds céllal felhasznathatd kerti szabad teret,
afasbeliltetést ellehetetleniti, Amennyiben a telek méretabdl fakadoan lehetfsag nyilik
tdbh épliletelhelyezésére, azt azuicaképbeilleszkedve atelek elst felében kell elhelyezni,
A kedvezd utcakép érdekében a gépkocsi tarolasat és egyéb mellékfunkciokat le-
hetSleg a lakbépllettel egy tomeghen kell megoldani. Gépkocsi taroldsra gyako-
ri az oldalkertben az éplilet faldhoz épitett tetd. Ez a kialzkitds kedvezdtlendl hat
a teleptilésképre, ezért kerilendd szabadonallé és oldalhataros beépités esetén,
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Onkorméanyzati bérlakasok, tervezdje Csernyanszky Gabor, épllt 2003-ban.
Komplex fejlesztés keretéhen az elsdk kazt megvaldsult tobblakasos épilet, mely maig
példaként szolgal a sokszintes, varosias beépitésre a varoskdzponti foldszintes és be-
épitetien témbok kozt. A beégpités képlete két félnyeregtetds tomeg, egy hossziranyd
(Bszak-déli), belsd, sillyesztett parkolgkizt fog kozre, és ez az épiiletpar harom, val-
toz6 hosszisagd keresztszarnnyal egészil ki, A tomegformalas jol tikrdzi lakoépliet
jeliegét, benne beérlakasok taldlhatdk, A homlokzat egyszer(, de a karakteres tégla-
vorgs vakolt homlokzata és a fémlemezfedésii félnyeregtetd a beépitésnek egyedi
megjelenést kolesonaz: egyszerll, alcsé eszkdzokkel éri ef az épitészetileg szinvonalas
megjelenést, és hianyoktdl mentes komfortes életteret nydjt. A tombbe! egyittesen
utcaszer( kozlekedfiket és folyosdkat, &s hatse, nyugalmas, kizis hasznalatd kertet
teremt, amely a lakokizdsség egyiittélésst, egy(ttmikadését elfsegits kedvelt szin-
térré alakul.
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KOTONA EQZSEF UTCA 21,

Tabblakasos tarsashaz, tervezdje Hlavacs Karoly, épitt 2013 és 2016-ban.

A volt ELMU telep telkére két litemben épiilt a két, egyenként 27 lakast és egy-egy lzletet tartalmazo lakdépiilet. A terv kihasz-
nalja a beépithetdség mértékét, azonban az épiletek kizdtt a megtévd fak megdrzésével sok zdldfeliletet hagy. igy levegis, &l-
hetd belsd kert jon |étre. Az épilletek lapostetds kialakitasiak, csak a 1épcsdhaz témbje zarddik felnyeregtetdvel. A tbmb megje-
lenése visszafogott, alkalmazkedik a Katona jdzsef utcai lakotelep egyszerd, aranyos hazaihoz, A szinezés mértéktarts: a vajszind
és kizépbarna jo! illeszkedik a kerlletben megszokott meleg arnvalatokhoz. A sitétbarna téglaburkelat visszaidézi a kertvaros-
bar hagyomanyos anyaghasznalatot. A nyitaszérok, erkélyek, jeliegzetes, mégis aranyosan tagolt hornlokzatot jelenitenek meg.
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Egyfakdsos csatadi haz, tervezfje Tuskan Péter s Menyes Péter, épult 2013-ban,
Egyszer(i, kompakt tdmegformalasi egylakisos lakdépllet, egyszerdi, kortars épité-
szeti eszkiizokkel megfogalmazva. 16! ileszkedik a kertvarosias kirnyezetbe &s kizvet-
len szomszédaihoz, Nem hivalkoda, ugyanakkor magas mindségével kitiinik a kérnyezd
épiiletek kiz(l, Kiemelendd a helyi hagyomanyokhoz igazodd, szépen kivitelezett tégla-
burkolat. A részietekig megtervezett megoldasokkal, tarmészetes anyaghasznalataval
és jol valogatott kerti novényzettel visszacsatol a szamszédos szabadiddpark &lovila-
gahoz.
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Az 0j épitések mellett legnagyobb szamban megjelend épitési tevékenység a W \
csaladi hazak bBvitésébdl, korszer(sitéseébdl fakadd igények szerint torténik. | SN
A bbvités & telek adottsagaihoz igazodva, a tdmegaranyok harmonikus megtartasa : e ¢
mellett alakuljon. Az alkalmazott épitészeti eszkdzok a korszer(i technikak és anyagok
hasznalasa mellett a meglévd adottsagok, jellegzetességak megbrzésével, a régi ele-
mekhez igazodéan torténjen.




UTCAK, TEREHK

Kozosségi szerepilk, feladataik és helyze-
tik szerint az utcak és terak a telepdlés-
kép hangadé elemei. Fzért mindennemdi
tevekenység soran elengedhetetien, hogy
az utcakép feitarulasa mind a gyalagosok,
mind agépjarmivekkel kdzlekeddk &5 hely-
ben &lk sz&mara vizualisan befogadhatd
legyen, A visszafogott, kulturalt megjele-
nés igénye nem engedi meg a kirnyezeté-
bt kirfvg, tolakodd épiiletek, apitmények,
reklamok, tajékoztatd elemek, utcabd-
torck elhelyezését sem marethen, sem
szinhasznélatban, vagy akar funkcidban.
A kozteriletek rendezettsége megkivan-
ja a kdzmiivek vezetékeinek elrejtését, a
funkcibhoz, kirnyezethez és forgalom-
hoz igazodd korszer( és célszerd vilagi-
tas kialakitasat, fenntartasat. A zbldfe-
liletek aranyanak noveldse, a megléuk
vitalizacioja megfeleld ndvényzet megva-
jasztasaval és telepitésével a kornyezeti
artalmak mérsékiésében elengedhetetlen
szerepetjatszik. Alkbztisztasag fenntarta-
sa a kozterulet, vagy kozterlletrd! [Athato
kereskedelmi egységek, vendéglatdhelyek
esetében kildnisen elvart. Az utcak, te-
rek hangulatat a karakternek megfeleléen
megvatasztott, ahhozilleszkeds utcabito-
rok, tajékoztatd elemek, infrastruktarahoz
szilkséges épitmények, eszkozik, beren-
dezések is meghatarozzak, ezért jarulja-
nak hozza a telepiiléskép igényességéhez,
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KOZTERULETEK
ERPITMIENYE!

A kozteriletek nyijtotta élettér ming-
sége, az elérhetd szolgaltatasok tara és
szinvonala, a szabadidds tereinek hasz-
nalhatosaga a varos élhetségének fok-
mérdh, Az éplletek kizti terek a lakossag
legfdbb tatalkozdhelyei. A kizbsségi igé-
nyek kiszolgaldsat gyakran egyes szol-
galtatasok pavitonok, vendéglatd egy-
ségak kézterlleti kitelepiiése latja el
Ezen épitmények, teraszok, kitelepu-
Iések esetében is elsdrendd, hogy az
utcak, terek elsddleges kizdsségi igé-
nyeit, hasznalatat ne akadalyozzak. En-
nek érdekében a kizterilet-hasznalat
esetében néhany telepitési, mindsé-
get biztositd elv betartasa szitkséges:

A kozterilet-hasznalat a kbzterile-
tet csak a szukséges mértékben vegye
igenybe. A gyalogoskozlekedés biztosita-
sa abiztonsagos, szabad kozlekedési szé-
lességat meghagyva legyen megoldott.
Aterliletlehetdlegkionépitmenyalkalma-
zasa nélkil, clyan modon keriiljdn kialaki-
tasra, hogy a kbzlekedést ne akadalyozza.
Vendéglatd terasz kialakitas kozvetleniiia
homlokzat meltetti kialakitassal térténjen.
A kitelepedéssel, haszndlattal egyltt
a zoldfeluletek é&s hasznalhatosa-
guk ne karosodjon, ellenben szépiljgn.
Az alkalmazott anyagok, szerkeze-

tek a koézterllet mas iranyl hasz-
nositasa  esetén  annak  karosita-
sa  nélkil  elbonthatok  legyenek.

Az arnyékol6 kialakitasa inkabb utcabd-
torként vagy berendezési targyként je-
fenjen meg, és ne onalld szerkezetként,
valamint kerllni kell a tél alacsony, koz-
tekedést akadalyozé médon slhelyezett
arnyékold szerkezetet is. KUIGn&ilo, tGl&pi-
tett, nehézkes, allando, épitmény hatasat
keltd szerkezet az utcaképbe nem vald.
Nehézkes,nagytomegléstérfogatd, akor-
nyezetétdl idegen anyaghasznalatl bito-
rok, berendezések alkalmazasa kerllendd.
Eplietpépészeti berendezések csak rej-
tetten helyezhetdk el, valamint keriilni kell
az elektromos kabelek felszinen, botlasve-
szélyes, akadalyozd médon valé vezetését.
A kialakitasnal fontos szempont le-
gyen & tisztithatésag.  Kerillen-
d6 a nehezen tisztithatd, karban-
tarthatG fellletek alkalmazasa.
Lakokocsibdl, jarmiibél  t6rténd  aru-
sitds  csak  rendezvény  idGtarta-
ma alatt, ideigienesen  térténhet.
A kialakitdshoz a Budapest Portai-
programja keretében késziilt segéd-
let & iranymutatasként alkalmazbato.
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REKLAMOK, CEGEREY

A reklamok elstdleges célja, hogy felkelt-
sek a jardkeldk figyelmét, becsalogassak
az Uzlethe a vasarlokat, ezért rendszerint
feltling, kirfvd, megjelendsiiek. A nyugal-
mas telepllésképhez, a harmonikus ut-
caképhez az épitett kirnyezet elemeihez
illeszkedd megjelenésii reklamok, Gzlet-
feliratok jaruinak hozzd. Az egységes te-
lepliléskép megdrzése, Hletve kialakitasa
érdekében néhany alapelv betartasaval
asztétikussa valik a reklamelhelyezés:

A reklamok ethelyezése, megjelenése le-
gyen 6sszhangban a kirnyezettel, az épii-
fetarchitektirajaval, szinével, a kbzter Glet
utcabdtoraival. Az éplleten elhelyezett
reklam igazodjon a homiokzati elemekhez,
a nyitasak ritmusahoz, Ne akadatyozza az
utca, vagy az épiiletek hasznalhatasagat,
Vilagito berendezések asetén, azok ne be-
falyasoljak kérosan az é&jszakai véroska-
pet, ne okozzanak artaimat a vilagitassal,
Csopaortosan kialakitott (zietek, iizlethaz
esetében kedvezd megjelenést ad, ha a
reklamok mérete, szine, tipografidja is
osszehangolt. A tarsashazakon a rekiam-
feliratok, cégtablak megjelenitése az alsd
két szintre korlatozddjon, az épiilet meg-
jelenése védelmében,

Az elstsorban autdval megkozelithetd
kereskedelmi agységek elGszeretettel ai-
litanak fel az 0t mentén totemcsziopot.
Ennek megjelenése azonban altaldban tdl

rikitd, és eliit a kozterilet utcabitoraitol,
nem illeszkedik az utcaképbe. Hasznalata
iakodvezetek, kertvarosias, kialakuit ka-
rakteri terlileteken nem javasoit.
Specidlis  fajtdja a reklamoknak a
bérbeadott reklamfeliflet, péidaul orids-
ptakat, dty light, buszmegalidkban elhe-
lyezett reklamfeliitetek. Ezek alkalimazasa
jelentdsen rontja a telepildskepet. Az ifven
tipusd reklamat, ahol megengedett csak
vtcabdtorokon, és informacias céid beren-
dezésen lehet elhelyezni,

Egyaltalan nem lehet elhelyezni rekidmot
a Csepeli Temet6 terlietén, a Duna-part
mentén, a kdzmivek miitargyain, emiék-
miivan, emiéktablan, mifalkotason és an-
nak talapzatan, fasszari novényzeten és
favéddracson, utcai padon, korlaton, kéz-
t és jarda feliletén &5 védelem alatt allg
&plietan.

A kialakitashoz a Budapest Portalprog-
ramja keretében készilt segédiet ja irény-
mutatasként alkalmazhata.

Reklamok, cégérek| 55
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az esztétikai, pépészeti, energetikai kor- :
szer(sitése. A tarsashaz-felGjitasok mé-
retlknél és nagysagrendjuknél fogva a
homlckzatok felGjitasaval, szinezésével a
telepiilésképre markans valtozassal hat-
nak.

A paneléplletek szinezése, gondol-
Junk akar Csepel varoskdzpontjara, ta-
karékos és hatasos eszkdz lehet Cse-
pel arculaténak pozitiv  alakitaséhoz,
egyben a nivos élettér kialakitasahoz.
Csepelen a iakdtelepek jol etkildnitg épi-
tészeti és szomszédsagi egységeket
jetentenek, mind-mind sajat egyediség-
gel. Ezeket a jellegzetességeket megra-
gadva az arculati kézikbnyv ajanidsokat
tesz a csepeli lakodtelepek szinezésére.
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LAMOTELEDEM _
SZINHARMONIA]

Egy-egy lakotelep sajatos kornyezetet
teremt az ott 88k szamdra. Egy lako-
telepen belil az éplletek kilsé mag-
jelenésre  hasonidak, vagy azonosak,
xozel egy iddben késziiltek, a kdrnva-
z6 lakdteleptsl valamityen kozbs jel-
lemzé folytan tGbbnyire elkiildnilnek.
A lakotelep az éplletek kdzti ko-
zo0s terek, (szdtelkek folytan dssze-
kapcsolodnak, lakéi ugyanazt a par-
kot, parkoidt, jatszoteret hasznaljak.
llyen szomszédsag: egysegek kilonit-
hetSek al példaul az épitészeti karakter
€s a lakdtelep épitésének ideje alapjan.
Csepelen ez alapjan tizennégy lako-
telep kildnbdztethetd meg. Cé&, hogy
ezen kis szomszédsagok osszetarto-
zasukat a kdzeljgvBben varhatd &pl-
letszinezésekkel is kifejezzék, megjele-
nésuket Gsszehangoljdk, Ggy ahogy ez
a tervezés idGszakaban is megtdrtént.
A kivetkezd térkép Csepel lakdtelepeit a
homlckzatszinezések szerinti dsszetar-
tozd csoportokkeént jeleniti meg. A laka-
telep-lehatarolasokon beldl ¢él, hogy az
egyes é&plletek szinezései egymishoz
dleszkedd karakterjegyek, formavilag és
szinhasznalat szerint valdsulianak meg.

LAKOTELEPEK

1. Dunadiilé ati

It Ady Endre 0t

il Krizantém ulcai
. Siman Balivar
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A SZINTERVEKROL

A szinezési kancepcio alapjan a kdvetkezd
néhany példan keresztil kertl bemutatas-
ra hogyan készithetd egy-egy éplletre a
lakételepenként ajaniott szinvalasztékbol
igényes szinterv. Ezek az épiletek ma-
gassagahoz, tipuséhoz igazocd szinezési
megoldassal, a tagozatokra, &bazatok-
ra, erkélyekre, mellvédekre, hitiifalakra,
hazszamokra mutatnak pélaat.
Az egyes teruletekre az elhelyezkedésik,
hangulati egyediségik alapjan dominans
szinek hatarozhatdk meg a lakdtelepi
tervlapck szerint. A szinbeli identitast ki-
fejezd szinek nem kizardtagosan, hanem
szincsoportként jelennek meg domindld,
testesebb farmaban, de mindig van par
ellenpontozo, «iegészitd arnyalat is az
egyensilly miatt. igy a lakossag gyakor-
latilag minden Gvezetben az alapszinek
barmetyike kozil valaszthat, de az ot-
tani jellegzetes, erfisebb szinek méshol
nem mindig szerepelnek a kindlatban. A
szinvalasztékban a dominans szinek jel-
lemzé arnyalatai kerdltek kiemelésre, de
a kozottik 1évd atmenetek is jol ilieszt-
hetdk a lakételep szinharmdnidjahoz.
Az alapszineket az épllet jellemzf szine-
ként, mig a kiegészitd szineket csak kisebb
fetlteteken, tagozatokon javasclt alkal-
mazni. Igyekezni kell dgy koordinaini a fel-
tjitasokat, hogy két egymas melletti, vagy
kozeli épillet ne legyen azonos, mert igy
sérli] a szinek egyediséget kifejezd jellege.
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SZINHASZNALAT

A homiokzatképzésnél alkalimazott vako-
latok a természetben talalhatd kivek fir-
leményeibdl sz&rmaznak, A k6 szarmazé-
koknak vanegy imitalt szintelitettsagiik &s
sOtétségiik is, ezeken belil érziink harmo-
nikus szinhatast. Ezért a vakolt homiokzati
szinek kivalasztasanal ezekre a tarmésze-
tes hatast keltd, vilagos, telitetlan és me-
leg szinarnyalatokra szabad koriatozadmi,
A szinek meghatarozasara tobbféle, tu-
domanyosan  kidolgozott  szinrendszer
{étezik. Minden szinrendszer koordinata
rendszert haszndl, szinméréssel doku-
mentalt, és a szin kivalasztast killonféle
segédeszkozok segitik példaul szinminta-
atlasz vagy szoftverek. A kinyvben és a
telepiilésképi bejelentési eljarasok soran a
szinek meghatarozasakor a Natural Colour
System (Természetes Szinrendszer, rév.:
NCS, gyartd: Skandmav Szinintézet) ai-
kalmazasa torténik. Az NCS technikailag
a legmagasabb szinvonald szabvanyo-
sitott szinmeghatarozd rendszer, a be-
vonatgyartdk a kodjaival doigoznak, al-
litjak eld és keverik ki a szinarnyalatokat,
Az NCS rendszer egy szinskala-alap-
jan alkalmas az épiletek homlokza-
ti  szinezésénél hasznalhatd  szinek
kivalasztasanak maddszertananak meg-
hatarozasara. Az ezen a lapon lépcsd-
zetes vonallal lehatérolt szinek azok,
melyeket  homlokzatok — aiapszineként
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javasoclt basznaini. A fehatarotason kivii-
li szineket legfeljebb kis mértékben, ki-
egészitéskent, iiletve épllettagozatok,
parkanyok, labazat esetében javasoit
valasztani. Az itt {athaté lehatarolast kell
alkaimazni az NCS szinrendszer tdbbi
szinre meghatarozott szinskala-iapjan is.
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DUNADULO UTI LAKOTELEP

.. Fil-famirag-uz 6s 6 levegt

Kellemes fekvése és a Duna kbzeisége a melegebb szinek alkalmazasat indokolia Az
uralkodo szinek jeltege a napfényes sarga, az arany zdldessarga a szabadsagot, a nya-
rat 8s a természet frissességét hivatottak kifejezni. Az elienpont a tompa narancs,
virdses-szirke és majdnem teljesen szlirkés-lila, melyekre a kiegyensliyozott hatas
miatt van szOkség. Két szincsoport jitt [étre egy harmonia rendszerben, egy szelidetb,
pasztelles és egy dinamikusabb verzid, melyek felvaitva hasznathaték kb, 50-50%-ban
az dvezet épuletein. A szinkartyak mérete kifejezi a kedvezd felhasznalasi arényokat
—sgtétebb, ill. hiivisebb szinekbdl kevesebb —melegebb, pasztell &rnyalatokbdl tébb.

"0505-CSOR
1 225-228-233 ..

0510-¥10R - AG1D:690Y
255-R4u-10% - 22R-21BEY

(2322151277

SeEche s (i

WRGFTOR
'_235-215-1&5 :

“:\ s

R

|




f\/!H\%TAFf;L?i’\]EZE% ,.
RAKETA UTCAI LAKOTELER

Fontdzic &5 itds - golokikus éput
a hatvangs évexbal®

Usapet izgalmas, egyedi szinezési éplleteit a telt alapténusok &s az erdteljes szinii erké-
lyek jellemzik, igy a szinvalaszték a meglévs szinharménia-tipusok meptartasat ajanlja. A
sotét-sziirkés alapszinek néha lilas és kékes arnyaiatot is kapnak, amik a bolygd nevekkel is
kapcsolatban alinak asszociativ alapon. A kés6bb &piilt hazgyari épiileteknél is a megléyd &r-
nyalatok kdvetese ajaniott paszteil alapszinekben. A déliiranyban taiathatd Krizantém utcai
telep eszaki, szomszédos épiileteiis ehhez a kilénleges atmoszférahoz igazodnak.
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eléterjesztés 8. sz. melléklete

A telepiléskép vedelmérdi szo16 2016, évi LXXIV. évi torvény

3. § {1) A telepliéskepi rendelet

a) az épitesi tevékenyseggel érintett épitmények - ideértve a sajdtos épitményfajtakat is -
telepliésképhez valé ilteszkedését biztosité anyaghaszndlatara, tomegformdlésara,
homiokzati kialakitasara és a zéldfellletek kialakitGsanak maodjara,

b} a - telepiilésszerkezet, tdji kdryezet, telepUiéskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt -
telepUléskeépi szempontbd! meghatdrozd terlletekre,

¢} az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és terlleti védelmére, védetté nyilvanitasara
és a védettség megszintetésére,

dj- a rekldmok, rekldmhordozdk, cégérek és egyéb miszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasdra, illetve titalmdara

vonatkozd telepliésképi kbveteiményt tartaimazhat.

{2) A telepUleskepi rendelet {1) bekezdés szerinti telepllésképi kdvetelményeinek részletes
tartalmi kereteit - ideértve a helyi épitészeti drokség védelmének szakmai szabdlyait is -
kormdnyrendelet hatdrozza meg.

4. § (1) A telepliésképi rendelet szakmai megalapozdsa érdekében telepiiésképi arculati
kézkdnyv (o tovabbiakban: kézikdnyv) készUl,

{2} A kézikdnyv a - telepUlések természeti &s épitett kdrnyezete Gltal meghatdarozott -
telepUiésképi jellemz28k bemutatasanak és mindségi formdidsanak eszkdze. A kézikdnyv
feltaria &s ismerteti a telepUlésen belll jol elkUlEniIS egyes telepliésrészek arculati jellemzdit
&s ertekeit, &s ennek figyelembevételével szbveges és képi megjelenités formaiaban
javaslatot tesz a telepllésképhez llleszkedd épitészeti elemek alkatmazdsara,

(3) A kézikdnyv tartalmi elemeit kormdnyrendelet hatdrozza meg.

14. § {1) A telepUlésképi rendelet hatdlybalépésével egyidejlieg az egyéb dnkormdanyzati
rendeletben szereplé e torvény szerinti telepllésképi kbvetelményeket, telepiilésképi
énkormdanyzati tdmogatasi és 8sztdnzd rendszert, valamint az Snkormanyzati telepiiéskép-
érvenyesitési eszkdzoket e torvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

{2) A helyi épitési szabdlyzat - a t&vdros esetében a kerlleti épitési szabdlyzat, iletve a
févarosi Snkormdanyzat dltal megdltapitott épitési szabdlyzat - telepllésképi kdvetelményeit,
valamint az épitészeti Orokség helyi védelmérdl szolo, a rekldmok, rekldmhordozdk és cégérek
elhelyezesének, akalmazdsénak kdvetelményeirdl, feltételeirdt &s tilalmdardl széld, és a
teleplleskepi véleményezési, illetve a telepllésképi bejelentési elidrds sojatos
jogintezményekrdl sz616 dnkormdanyzati rendeletet - az {1}, a {2a) és a (2b) bekezdésben
foglaltak kivételévei - 2017, december 31-ig lehet alkalmazni.

14. § {1} A helyi dnkormdanyzat képviselS-testllete az e torvény felnatalmazdsa alapjdn kiadott
- a Modty, rendelkezéseit végrehajtd - kormdnyrendelet hatdlybalépését kévetd 90 napon
belill felGlvizsgdlia a Modtv. hatdlybalépésekor fenndllo, a telepllés kdzter(iletének
rekldmcélu hasznositdsdra vonatkozd szerzédéseit és kezdeményezi azoknak a Madiv. dltal
megdllapitott és a végrehajtdsara kiadott kormanyrendelet rendelkezéseknek megfeleld
modositasat vagy Uj szerz8dések megkdiését, legkésdbb a 15, § (3) bekezdése szerinti
hatdlyal.

{2} A helyi Snkormanyzat képviseld-testUlete az e térvény felhataimazdsa alapjdn kiadott -

a Modtv, rendelkezéseit végrehajtd - kormdnyrendelet hatdlybalépését kdvetden

a) teleplléskepi rendelet hidnydban legkésdbb 2017. oktdber 1. napjdig e tdrvénynek

a Modty. dltal megdllapitott szabdlyaival és a végrehajtdsara kiadott kormdnyrendelettel
dsszhangban megalkotja vagy modositia a 12. § (5) bekezdés szerinti, a rekldmok,
rekldmhordozok és cégérek ethelyezésének, alkalmazdsdnak kdvetelményeirdt, feliételeird! és
tilaimdardl és a telepllésképi bejelentési eljardsrdl szald dnkormdanyzati rendeletét,

b} legkésdbb 2017. december 31. napjdig e térvénynek a Modtv. altal megdllapitott
szabdlyaival és a végrehajtasara kiadott kormdanyrendelettel dsszhangban megalkotja vagy
modositja a telepllésképi rendeletét,
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A telepilésfejlesztési koncepcidrol, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrél
és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl 52616 314/2012.(X1.8.) Kormdnyrendelet

21. § (1) A kézikdnyv szemiéletformdld célt szolgdl, amelyet a telepiiési Snkormdanyzat
normativ hatdrozata meliékleteként fogad el.

(3} A kézikdnyvben - a telepllésképi kdvetelmények megalapozdsdra - meg kell hatdrozni o
telepUles telepiieskaraktert meghatdrozd telepliésképi jellemzéit, a teleplilésképi
szempontbdl egymdastdl jol elkUIBNUIG telepUlésrészeket arculati jellemzbikkel és értékeikkel, a
telepUléskep mindségi formdidsdara vonatkozd javaslatokat, valamint a telepliésképhez
ileszkedd epitészeti elemeket.

22. § (2} A telepUiésképi rendelet dllapitia meg

a) a helyi épitészeti &rékség terileti és egyedi védelmét (a tovdbbiakban: helyi védelem),
iletve a védelem megszintetését,

b} a telepilésszerkezet, telepliéskarakier, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlleteket,

c) a telepUléskepi kdvetelményeket,

23/A. § (1) Helyi védelem alatt dll az a helyi épitészeti drokség, amelyet a telepUlési
oénkormdanyzat - a févarosban a févdrosi vagy kerlileti nkormdanyzat - telepllésképi
rendeletében védetté nyilvanit (a tovabbiakban: helyi védelem). A helyi védelem célja
telepUlés szempontjGbd! hagyomdnyt 6rz8, az ott élt és él6 emberek, kd28sségek munkdjat és
KultUr&jat 10kréz6 sajatos megjelenésd, a telepllésképet meghatdrozd épitészeti és tdji érték
védelme,

{2} A telepUlésképi rendelet helyi védelmi eldirdsai tartalmazzdk a helyi épitészeti drikség
feltarasara, szambavételére, védetté nyilvanitasara, fenntartasdara, a védelem
megszintetésere, a védeftséggel 8sszeflggd korldtozdsokra, kdtelezettségekre, tovabbd o
védett helyi épitészeti drokség nyilvaniartdsdara vonatkozé kdvetelményeket.

(3) A telepUlésképi rendelet helyi védelmi elSirdsai tartalmazhatidk a helyrehozatali
kdtelezettseg elbirasanak rendjét, a teljesitéséner nydjtando dnkormdanyzati tamogatdst
(adokedvezmeényt és egyéb tdmogatd, dszi6nzd intézményt), valamint a védett épitmény
rendelfetésszers haszndlatdhoz szikséges mértéket meghaladd kéltségek megtéritését, a
kedvezmeények meértékét és madjat,

23/B. §{1) A telepUlésképi rendelet 23/A. § (2} bekezdése szerinti helyi védelmet
meghatdrozé elbirdsa értékvizsgdalat alapjan készil. Ertékvizsgdalatnak mingsdl

a) aregészeti 8rdkség és a mlemiéki érték védelmével kapcsolatos szabdlyokrél széld
kormanyrendelet szerinti drokségvédelmi hatdstanulmdany telepilési értékleltdra, vagy

b) o telepUiésrendezési eszkdz megalapozd vizsgdlatdnak az épitett kdmyezet, illetve a tdji és
természeti kdrnyezet ériékeire vonatkozo vizsgdlata.

{2} Az (1) bekezdés szerinti ériékvizsgalathoz felhaszndlhaté a helyi védelem ald helyezéshez
kordbban késziit értékvizsgdlat,

(3) Ha nem dll rendelkezésre az {1} és (2) bekezdés szerinti értekvizsgdlat, vagy az nem
tartaimazza a helyi epitészeti Ordkség telepllési értékleltardt, a helyi védelmet meghatdrozéd
eldirdsok megalapozdasdara el kelf késziteni az értékvizsgdlatot.

43/A. §

{6) A polgdrmester az elkészUlt

a) kézikbnyvet és teleplleskepi rendeletet vagy ezek médositésat - a széleskdrd nyilvanossdg
biztositGsdval - partnerségi veleményezésre bocsdtia a 29/A. § (2) bekezdése és (4)
bekezdés a) pontja szerint,

b} a kézikbnyvet véleményezésre megkUldi a Magyar Epitész Kamardnak, a Nemzeti Média-
&s Hirkbzlési Hatosagnak, a kulturdlis rokség védelmeéért felelds miniszternek és az illetékes
nemzeti park igazgatdsagnak,
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c) a telepUléskepi rendeletet véleményezésre megkildi az dllami féépitészi hatdskdrében
eljaro févarosi és megyei kormdnyhivatalnak, a Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésagnak, a
kulturdlis 8rokség védelméért felelds miniszternek és az illetékes nemzeti park igazgatdsagnak.
(7) A (6) bekezdés szerint megkUlddtt tervezetet a (6) bekezdésben meghatdrozott szervek 21
napon belll veleményezik. A parinerségi véleményezésre a 29/A. § (4]

bekezdés b) pont ba) alpontia az irdnyado.

{8) A polgarmester az elfogadds elStt ismerteti a képviselé-testliettel a beérkezett
vélemenyeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokoldsat, egyeztetés esetén a
jegyzbkdnyvet, iletve az elfogadott vélemények alapidn a kézikdnyv tervezetében és a
telepUlésképi rendelet tervezetében javasolt maédositasokat.
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elbterjesztés 6. sz. melléklete

A teleplleskeépi rendelet és az arculati kézikbnyv partnerségi egyeztetése sordan
beérkezett dsszes vélemény
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TEMA Lakossagi férum
Idépont 2017. augusztus 7.

Bp. XXI. ker. Onkormanyzai Nagytanacsterem

Helyszin Budapest XXI. ker, Szent Imre tér 10,

Telepllésképi Arculati Kézikdnyv, Telepliésképl Rendelet munkakdz

Targy véleményezése
Résztvevék {lakosok a mellékelt jelentéti iv szerint):
Név Intézmény Megjegyzés
mMajoros Agnes Onrkom. mb. féépitész
Hollaing Fekete Anna Onkomn., Féépitészi Iroda
Nagy Eva Julia Onkorm., Féépitész Iroda
Reznicsek ZoHdn Onkom., tandcsadd
1. Napirend

Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv, Telepiilésképi Rendelet

Majoros Agnes mb. féépitész ismereti az elkészilt fervezeteket.

- A 201é-0s TelepUlésképi 18rvény fethatalmazdsa alapjdn készlltek el az Uj telepilésképi eszkdzdk. az
arculati kézikdnyy és a rendelet.

- A kézkényv egy képes, Csepel arculatdt bemutatd dokumentum. Aldnidsokat tartalmaz oz
épitkezdk szamdra, f8leg a kertvdrosra vonatkozoan, mert it sérll leginkabb a feleplléskép
egységessége. JO példdkat is bemutat ( éplletek és megléevd, hagyomdanyos éplletek
részleteinek felsoroldsdval. Meghatdroz eitéré karakterd telepllésrészeket.

- A kézkbnyv a lakdtelepi hdzak szinezésére is megfogaimaz cjdnldsokat, A kesbbbiekben egy
teljesebb, d&tfogdbb dokumentum is fog erdl készllni, amely lakdtelepenként fog tartalmazni
szinmint@kat, szinkoncepcidt.

- A telepUlésképi rendeletben (j elem lesz a helyl &rokség védelme, amelyrdl eddig nem volt helyi
rendelet. A rendelet elfcgoddsdval még nem kerlinek védelem ald az éntékek, ehhez késdob
kUlSn képviseld-testlleti ddntés szlkséges.

- A rendelet kidvetelményeket tartalmazd része a helyi épitési szabdlyzatbdl kerllt dtemelesre,
felUlvizsgdalat utdn.

- Uielem a rendeletbe kerllt telepllésképi eljdrdsok kdzll a féépitészi konzuttacio. amely keretében
a lakosséignak, fervezéknek segitlnk érielmezni a telepllésképi kdvetelmenyeket és o kézikGnyv
aianldsait.

- Fzek a dokumentumok nincsenek kdbe vésve, folyamatosan alokulnok, szdmitani lehet majd
moédositasokra, melyeket szintén takossGgi egyezetetés fog megeldzni.

Kérdések és hozzdszbidsok
Dr.Léndrdt Attila {Csepeli Munkaaddx és Gydriparosok Egyesilete):

- A Csepel Mlvek terlletén jeienleg 14 févarosi védettségl épllel taldihatd, o rendeletiervezet
tovdbbi 29-ef jelti védelemre jovasolinok. Véleménye szernt ezek vedelem oid helyezese
ckaddlyozna o fellesziéseket, az éplletek érékcsdkkengse is bekdvetkezhet. Kerdese, hogy mi
alapjan javasoljak ezek védelem ald helyezésél. Milyen keretdsszegl lesz az érnékvedelmi
tamogatdsi giap?

Vélasz, Majoros Agnes:

- A védelemrdt a képviseld-testilet dont majd, szakvélemény alapjan. A helyi vedelem nem csak ¢
telies éplletre szdthat, lehet péladul csak a homlokzat megtartasat el&imi, ami kevésbé kdti meg o
tulgjdonost a hasznositdsban, Nem cél, hogy fékezzlk a gydrterllet fejlédesét.

- Az énékvédelmi tamogatds keretésszegét a képviseid-testllet a védett értékek mennyiségével
Bsszhangban fogia megdliapitani. Az dnkomdnyzat segiteni fogja o tulajdonosokat a felljitasban,
A védelem cid helyezés o tulaidonosokkal tdrénd pdrbeszéd uidn fog csak megtdriénni.

Vdlasz, Hollaine Fekete Anna:
- A védelemre javasalt éplletek nem Ujak, ezek eddig a szabdlyozdsi ferven voliak jeldive,
Dr.Léndrat Attila

- Milyen szabdlyczds fog vonatkozni a védelem qid nem helyezett, csak javasolt éplletekre?

vdlasz, Majoros Agnes:

- Még dlakul a rendelet, miemiékeknédl példdut 1étezik a nyilvantartésba vett kategdria, melyekre
szintén vonatkoznak kdvetelmények,

Dr.Léndrdt Attila
- Javasolia, hogy a védelemre javasclt éplletekre, ere az atmeneti dllapotra is vonatkozzanak



igévefelmények arendeletben.
- Ebszevéielei a térképi jeldlésekkel kapcsolatban: A 119-es helyrgjz szémon a ,B" kazdnhdz rosszul

van jelGlve, illetve a 215-0s helyrgjzi sz&mndl se biztos, hogy j& épllet van megjeldive.

- A kész0l6 HESZ-hez tartozd észevétel hogy a jelenlegi tztdvolsagok szigoribbak az orszdgos
szabdlyozdsndl, ezzet megneheztik o telekalakitasokat.

- Mikor vérhatd oz Uj HESZ elfogaddsa?

Vélasz, Majoros Agnes:

- Ko&sz8njlk az észrevételeket, atvizsgdljuk a terképeket.

- A HES7 késébb készil, felUlvizsgdljuk o hatdlyos rendelet. A tdzidvolsdgokat az orszagos
szabdlyozdshoz fogjuk igazitani.

- A HESZ elfogaddisa j&vo évre vérhatd.




BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/1002/00188-2/2017 Targy: Budapest Févaros XXi. kerilet Csepel On-
Ugyintéz&: dr. Sersling Kocsi Margit kormanyzatanak teleplilésképi rendelet tervezeté-
Telefon: 485-6924 re vonatkozo vélemény a Trk. 43/A. § alapjan.
Melieklet: -

E-mail: sersline kocsi.margit@bfkh.gov.hu
Hiv. szam: -

Keérem, valaszaban sziveskedien lgyiratszamunkra hivatkozni!

Majoros Agnes

Foépitész .

Budapest Févaros XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

1211 Budapest, Szent Imre ter 10,

Tisztelt Féépitész Asszony!

Koszonettel vettem targyi teleplilésképi rendelet véleményezésére vonatkozd megkeresését, melyre a
telepdlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepliésfeilesziési stratégiardl és a telepillésrendezesi
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ié Korm. rendelet (a to-
vabbiakban: Trk.} felhatalmazasa alapjan az aldbbi véleményt adom.

1. Az egyeztetési eljarasra és az elfogadasra vonatkozo kovetelmények:

A targyi telepGiéskepi arculati kézikényv €s telepiiléskepl rendelet egyezietese és elfogadasa a Trk.
43/A. &5 43/8. § paragrafusaiban foglalt egyezietési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint tdrién-
het.

2. Arendelet készitésével kapesolatban az alabbiakra hivom fel a szives figyeimét:

A tervezetnek a magasabb szint{! jogszabaiyokkal dsszhangban kell lennie.

A telepliléskép védelmersl sz616 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: TvTv) alapjan a telepl-
lésképi rendelet az épitési levékenységgel érinfett épitmények - ideérive a sajatos épitményfajtakat
is - telepllésképhez vald Hleszkedéseét biziositd anyaghasznalatara, tdmegformaldsara, homlokzati
kialakildsara és a zdldfellletek kialakitasanak maddjara, a - teleplilésszerkezet, taji kdrnyezet, telepi-
iéskarakier vagy egyéb helyi adottség miatt - teleplllésképi szempontbdl meghatarozd terlifetekre, az
Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védett-
ség megszintetésére, tovabba a reklamok, rekidmberendezések, cégérek és egyéb miiszaki beren-
dezések elhelyezésére és aikalmazasara, illetve tilalmara vonatkozo telepiilésképi kovetelményt tar-
lalmazhat, melynek részleies kivetelményeit a Trk. tartalmazza.

A telepiilésképi rendelet a helyi épitési szahdlyzathan meghatarozhatd helyi kovetelményeket, joge-
kat és kitelezeltségeket nem tartalmazhat.

A TvTv (juliusi modositasaival egylittes) és a telepilléskép vedelmeérd s26i6 tdrvény reklamok
kOzzétételével kapcsoilatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szoid 104/2017.(1IV.28.) Kor-
manyrendelet (a tovabbiakban: Tvr) elirdsait kérem figyelembe venni, kiilénos tekintettel a
reklam elhelyezések vonatkozasaban,

Aliami Féépitészi lroda, 1056 Budapest, Vaci u. 62-64.;
Postacim: 1364 Budapest, Pl 234 ~Telefon: +36 (1) 485-6845
E-mail: Sersline Kocsi.Margit@bfkh.gov.hu - Honlap: www . kormanyhivatal hu
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3. A megkiildétt rendelet-tervezettel kapcsolatos koncepcionalis észrevételeim:

1.

A jogszabalyszerkesziésrd] 52016 61/2009. (XL 14.) IRM rendelet elbirdsait be Kell tartani. A tel-
iesség igénye nétkll jelezzik, hogy a jogszabély tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfe-
lelden, vilagosan, kézérthetéen és ellentmondasmentesen kell megszévegezni. A megkildott
tervezet tobb rendelkezése a hivatkozott eldirasnak nem tesz eleget. Kérem szives intézkedését
ezek javitdsara,

Szamos esetben ismételnek meg mas jogszabalyi rendelkezéseket eltérden, vagy hidnyosan, ill.
ezekidl eltérd tartalmu rendelkezéseket tesznek. Kérem ezek kivetkezeles javitasat a hivatko-
zott IRM rendelet eldfrasainak megfeielben.

A meiiéklethl az derll ki, hogy jelenleg Csepelen nincs védett épitészeli értek. A tervezet resz-
letes eldirdsokat tartalmaz a védett épitészeti értékekre, de hidnyzik a mellékletben szerepld vé-
delemre javasoltak sorsanak a szabalyozasa. Kérem, kiegesziteni a tervezetet e vonatkozashan.
Atervezet Ili. fejezetében a 22, § alatt megfogalmazott irdnyelvek’-nek a TAK-ban van a helyik,
ebben a formaban nem lehetnek a rendelet részei,

A tervezet lil. fejezetéhen a telepiiléskép szempontjaéhol meghatarozd teriiletekre vonatkozo
eléiras csoportok kbzott vegyesen szerepelnek a terleti és az egyedi épitészeti kdveteimények.
Kérem, hogy a fejezetet szerkesszék at a Trk eldirasainak megfelelre, mind formai, mind tar-
taimi szempontbd!. Felhivom a figyelmet arra, hogy néhany eldirds nem e rendeletbe, hanem
mas énkormanyzati rendeietbe tartozé, tébb a KVSZ eidirasa lehet (épitési helyet befolyasold,
mennyiség! eldirdasok). Az épitészeti kdvetelmények nagyon hianyosak.

A tervezet 30-38. § rendelkezésel kozott nagyszamban fordulnak elé a jogszabalyi elbirasokkal
eilentétesek, kérem felllvizsgatatukat. A tervezetben lévd eifiirasokkal kapcsolatban az alabbi
szakmai észrevételeket teszem:

+« aktzter(letek elfirasai kozé javasolt beemelni a KAT lehetdségét;

« akdzparkokra vonatkozd eldirdsok sziksegesek lennének;

¢  megkérdojelezhetd ez Osszes lakotelep egyformasaga’, sajatos  karakleré-
nek/formatasanak a hidnya, az épiiészeti kialakitasra hato differencidit eldirasok alkal-
mazasa (pl.. erkélyek heépitése, utdlagos tetblétesités)

+ az atalakuld vegyes lako-intézményi kornyezet elklionilo tertileteire jelen rendeletben
kellene meghatarozni a jévibell karakteriket meghatarozd elemeket, az erre vonatkozd
koveteiményeket. Epp ezen a teriileteken iehet legnagyobb hatasa a rendeletnek, nem
elfogadhatd: ,a joviben tortént beépitésekkel talaljak meg végleges karakteriiket” szem-
lelet.

* A Duna partjan nem elegendo vizsgaini a beépités latvanyat; legaldbb ez elvarhatd len-
ne az RSD menti terdleteken is;

= A Csepeli Szabadkikoté telepliiésképi kivelelmenyei helyelt KVSZ-be tartozd elbirasok
szerepelnek;

A 39-43. § teljesen atdolgozandd, és dsszhangba hozandd a Tvitv és a Tvr hatalyos elbirasaival.

. A tervezetben széamos helyen ismétlik meg a CSVESZ eléirasait a szabalyozasi tervre valo hi-

vatkozasokkal Ezek jelentds része nem a teleplléskepi rendeletbe eldirt tartalmi. Kérem, szi-
ves intézkedését valamennyi ilyen eldlras felllvizsgalatara és a jogszabdlyi eldirdsoknak megfe-
leldve tételére,

A 45. § a Csepeli Tervtanacsot telepiitéskép-érvényesitd eszkdzként hatdrozza meg, ellentétben
a jogszabalyi elbirassal. A tervianacs szakmai tandcsado testlfet, az Gnkormanyzat teleplilés-
keppel kapcsolatos eljarasaihoz javaslattevd. A tervezetben szamos a tervianacs gyrendjében
szabalyozando el6iras is szerepel, kérem ezek felilvizsgalatat,

. Atervezet 60-61. § eldirdsaibd! hidnyzik az ingatlanok véiele eldtti, vagy egy-egy ingatlan beépi-

1esével 0352efliggd eldzetes tajékoztatas leheifisége, tovabba a tervvdliozatok egyeztetési lehe-
WGsege. A féépitészi konzultacionak elséidlegesen a tervezés megkezdése elbtt, az alatt van ér-
telme, amikor meég természetszerileg nem alinak rendelkezésre kész tervek. A tervezet csak
egy elbzetes féépitészi tervbirdlat lehetiségét biztositja.
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10.Atgondolasra javasolom a telepilésképi véleményezési eljaras ala tartozd épitési tevékenységek

kirét.

11.A 68. § bavereti a kbtelezesi eljdrasy, viszont nem fartalmaz rendelkezést a birdsagradl. Megfon-

toldsra javasolom a két eszkdz aréanyos szabalyozasat.

4. A megkiilddtt rendelet-tervezettel kapcsolathan a teljesség igénye nélkiil az alabbiakra hivom
fei figyeimet:

1.

2.

5.

8.

Az értelmez6 rendetkezéseket kérem javitani, a Tvr fogatommagyarazataival ésszhangba hozni.
A 2. § 5 pontidban i&vl ,épuletegyities” kiterjesztett fogaimaban nem egyeértelmd, hogy csak
védet! eéplileteket tartalmazna, és a tervezet erre vonatkozéan nem tartalmaz a védett épitészeti
értékekts! eltéré rendelkezéseket, emiatt kérem mellézni. A 2. § 11, a fasor fogalmanal a meg-
ievit &s a tervezettet nem célszer(l egy fogalomba tenni, a jelzék elhagyasa javasolt A 2. § 13
pont: ugyanazon fogalom mas elnevezéssel nem hasznalhatd, mivel a jogalkalmazas soran
megtévesztd, A 2. § 14, pont; A févaros a helyl épitészeti érigk” fogalmat az altala veédetiekre
lekotétte. Kérem, hogy kerlleti jelzét kapjanak a keridet dltal védettek. (kerlleti épitészeti érték).
A 2. § 15 pont: A helyi épitészeti érték fogalmaban benn van, hogy az ingatlanra vonatkozd.
Ugyanaz a telek nem lehet maga a védett érték és a komyezete is egyszerre. A flvéaros altal
vedett helyi értékre vonatkozd kerleti elGiras csak terGleti telepilésképi kbvetelmény lehet. Ké-
rem, a fogalom javitasat. A 2. § 17. pont: Két eitérd felhatalmazas alapjan, mas énkormanyzatl-
ok altal hasznalt, eltérd tartalmi fogalmat nem lehet egyesiteni”, egy fogalommal magyarazni.
A 2. §19. pont: A pad szerintem jellemzéen nem informacios céid berendezeés. Céiszeri lenne
a klasszikus kézpark, sétany berendezési targyait elkiilonitett fogalomként kezelni. A 2. § 23.
pont: reklam nem heiyezhetd el rajta, kérem javitani. A 2. § 31. pont: Eqy telken egy épllet az
éppen a csaladihazas beépités. Mitdl lelepszeri e2? A kdznyelvben mas tartalommal hasznall
fogalmat eitérd tartalommal nem szabad célszerl bevezetni. Kérem, a fogalommagyarazat fen-
tiek szerinti pontositasat.

A 1l fejezet cimét kérem javitani, mivel a keriileti dnkormanyzat csak az aitaia védetiekre - azaz
a ker(iteti helyi védelemre — rendelkezhel a fGvarosira csak a Tkr keretei kbzétt. A kerlleti” jel-
zével vald pontositast a tervezet egészén kérem kivetkezetesen javitani.

Az 5§ (2) bekezdésben javitani kell a ,javasoihatd” kifejezést. Barmit ehet javasolni a kesObbi-

ekben, ergo nem helyes a ,javasolhatd” kifejezés hasznalata, hiszen azok elézetesen nem tud-

hatéak. El kell kaldniteni a tajékoztataskent kozdihelt orszagos és fovarosi droksegvédelmet, a

ker(iet altal elddnthetd értékvédelemtdl A bekezdes szovegebdt is ki kell ennek derlilnie, és az

Ertékvedelmi Jegyzékbol is.

A 14§ Kérdéses, hogy kerlleti védett értéknek kijelolhetd-e kdrnyezete, és annak mi a tartalma,

azaz milyen jogkdvetkezményei vannak, pl. ha szomszéd telkeket is érint. Kérem mellézesét a
kérnyezet kijeldlésének, vagy pontos szabalyozasanak a meghatarozasat. A 17. §(2) g) pontja is

fellilvizsgalandd e szempontbdl. Tudomast szerez-e a kirnyezet érintett tulajdonosa arrdl, hogy
ingatiana védett kérnyezel, és emiatt korlatozasok érintik? Tehet ellene az eljaras folyamataban?

A 15. § Kiegészitése javasolt, azzal az esette!, ha a Keépviseld-testllet egy késdhbi idpontban
mar nem tartja védelemre méltonak a korabbi ertéket.

A 17. § (2) bekezdés szerint a terviandcs déntési hataskdrrel nem hatalmazhato fel, nincs jog-

szabatyi alapja, normativ eldirasok kelienek a részleges bontas feltételeire.

A 21. § A felsorolt terliletek elnevezése nem egyezik meg a meliékletben szereplokkel, kerem

dsszhangba hozni. A meghatarozé terllet egy adott, lehatérolhatd teriiletet kell, hogy azonosit-

son, nem értelmezhetd &s kGrnyezete” kitétel. Az egymasra atfedd meghatarozd terlleteken
melyek a mervadd eldirasok? Kérem, tegyék egyérteimive.

A 21-43. § eldirasokrol az elézé koncepciondlis észrevételek tartalmazzak a véleményemet, va-
lamennyi pontatlan, jogszabalyba (tkéz0 eldirdsra nem térek ki, Masonléképpen nem teszek
részletes észrevételeket a jogharmonizécios szemponthdl a 39-43. §-nak a teljesen atdolgozan-

dé részeire,

CABD.§ (2) d) elbirdsanak elhagyasa indokolt, mert a k&telezd telepllésképi kovetelmenyektd!

nem lehet eltérnl, igy errél konzultacic sem tarthatd.
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10. A 63. §-ban nevesiteni kell, hogy mely épitési tevékenységek nem tartozhatnak a telepliléskeépi
véleményezési eljaras ald, vagy legalabb utalni a Tkr vonatkozé eldirasara. A Tkr-ben szerepld

eldiras részieges felsorolasa megtevesztd.
11. A 67. § (3) elSirasat javasolom kiegésziteni tervezett' jelzbvel, az (5) bekezdésben pedig a

KVSZ-nek vald megfeleléséggel.
12. A 68. § (1} ¢) pontban foglaltak nincsenek Bsszhangban a Trk 25. § és a 26/E § eldirasaval,

A fentiekben jelzett jogszabalyi eltérések, ttkdzések miatt a tervezet jelentds atdolgozisat, pontositasat
és kiegészitését kell javasoinom,

Fefhivom szives figyeimét, hogy a Trk 43/A § eldirdsa szerint az allami foeépitész egy alkalommal véle-
ményezi a tervezetet, viszont ha az elfogadott rendeletben jogszabélyi Gtkdzést esziel a Trk 43/B (2)
bekezdésében foglaltak alapjan haladéktalanul kezdeményeznie kell a térvényességi felligyeleti eljarast.

A rendelet tervezete és a keriileti Telepiiléskép! Arcutati Kézikbnyvvel valé 6sszhangja nem igazolhato
teljes korlien ~ mert a TAK nem kerillt effogadasra — ezért az 6sszhang megiéte érdemben nem vizsgal-
hato. Kérem a teleplitéskeépi rendelet és a keriileti Teleplilésképi Arculati Kézikdnyv kdzitt a telies Kérd
dsszhang biztositasat,

Kérem, fentiek szives tudomasul vételét.

Budapest, 2017 augusztus 17.

%, Dr. Gybrgy Istvan
kdgmanymegbizott megbizasaboi

3
% | o .
Eler T 277D .
. Sersliné Kacsi Margit
dllami féépltész

Errdl értesilk:

1.) Cimzelt

2.} Budapest Févéaros Korményhivatala (EOHOTF) Tarvényességi Felligyeleti Osztaly
3.) Irattar
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Targy: Telepllésképi Arculali Kézikényv véleményezése

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A teleplléskép veédelmérdl szdld 2016. évi LXXIV. torvény 5§ (2) bekezdésében, o Magyar
Epitész Kamara Alapszabdlydanok 5.1.1.d) pontidlban, valamint a MEK Einéksége 17/2017.
[06.02,) sz. hatdrozatdban foglalt felnatalmazds alapjén, a kerllet Telepuleskepi Arcuiati
Kézkonyv tervezetét a Budapesti Epitész Kamara véleményezte,

Az elkészOlt vélemény jelen levél mellékieiet képez.

Kérem, o szakmai vélemeény szives figyelembe vételét!

Budapest, 2017, auguszius 18.

mMeligklet: Telepilésképt Arculati Kézikdnyy vélemény




Vélemény

TelepUlésképi Arculati Kézikdnyv
Budapest Févaros XXI. kerUlet Csepel

Preambulum

A Budapesti Epitész Kamara (tovdabbiakban BEK), jelen véleményét a Magyar Epftész Kamara
ffovdbbickban: MEK) valamint sgjat  Alapszabdlydboan megfogalmazott céloknak  és
felodatoknak megfeieléen, oz épitészeti tevékenységgel |éfrehozott épitett kdrmyezet
min&ségének megdévésa és javitdsa, valamint tagjai sz&mdara o szakmagyakorlds feltételeinek
biztositdsa érdekében, kizardlag azckra kiterjiedden fogalmaza meg.

A BEK eziton is kifejezi azon dlldasponijéi, hogy a teleplléskép védelmével és javitaséval
kapcsolatos célt, annak kizarélag normativ szabdlyozdsaval nem lehet elérmni. Mivel a TAK a
telepUllésképi rendelet {a tovdbbiokban: TKR) aldtamaszié munkarész, ezért az abbon
foglaltak normativ telepltésképi kdvetelménykent fognak megjelenni.

Tekintettel az épittetdiigények, a tervezdi képességek, a kérmyezeti adottsGgok sokféleségére
es egyidejlsegére, a normativ szabdlyozds — egyedi elbirdlds hidnyaban ~ kontraproduktivvad
valhat.

A BEK javaslata, o 314/2012 {X1.8.) Kormany rendeletben szerepld tamogatdsi és dszténzd
rendszer elemeinek {teleplléskep-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultGeid, telepllésképi
kidtelezés) TKR -pen térténd kdtelezdvé tétele,

A BEK d&llaspontja, hogy a TKR-TAK felilvizsgdiata iletve médositasa az dllami féépitész eliaras
kérébe kellene tartozzon, a folyamat gyorsitdsa és rugalmasabbd tétele érdekében.

Altaldnos ajanidsok

1. A BEK javasclio a TAK, a TKR és a HES? dsszeflggéseinek ismertetése céliGhdl Haszndlati
Utmutatd  készitését. Ez az akalmazdk (épittetdk, tervezdk) szdmdra nydjtana
felvitdgositast arra vonatkozdan, hogy egy konkrét helyen megvaldsitandd konkrét
épitési tevékenység tervezése sordn milyen {épéseket kel ienni és milyen eldirasokat kell
figyelembe venni, az épitési helyszin és az épitési tevékenység fajtdjanak figgvenyében,
a HESZ és a TKR-TAK egyUttes alkalmazdséval.

2. A BEK javasolia, hogy ami a TAK -ban ajdnlasként, j6 és rossz példdk illusztralasavat jelenik
meg, azt a TKR -ben normativ elemként azaz konkrét és egyértelml mddon, jogszabdlyi
megfogalmazdasban szerepeljen.

3. A BEK javasolia, hogy aho! a normativ szabdlyozds nem lehetséges, ott a TKR hivatkozzon

aTAK -ra es &szidndzze az abban foglaitakat. Ezt oly médon teheti, hogy a telepiiésképi
kbveteiményeke! az epitési engedély-kdteles tevékenységek esetében a telepliésképi
vélemény megaddsa sordn, qz egyszerGsitett  bejelentési  kalegdridba  tartozd
tevekenysegeknél kotelezd féépitészi konzultécion kereszil, illetve a kdtelezés
intézményavel ellendrzi,
Megjegyzes: Ez utdbbi esetben ennél jdval egyszeribb és celravezetdbb lerne a
telepllésképi kdvetelmények petartdsdt a telepllésképi bejelentés intézménvének az
egyszerUsitett bejelentés kategdridjdba tartozd esetekre is - jogszabdly maodositds Utjan -
kiterjeszieni,




Vélemény, észravételek, iavaslatok

A kézikédnyv terjedelme  és  szerkerete Gsszességeben megfelel qz  értheidség
kdvetelményének.

A nhosszU, fagolatian (bekezdés nélklli) szdvegrészek vizudlisan nem kdnnyitik meg az
Attekinthetdséget. Nagyon ,feszesen” szerkesziett a szbveg, néhol a szdveg-hasdbok
raszorulnak @ képek szélére, vagy nagyon beszorulnak o képek kdzé. A kétsoros
fejezetcimek is zavardan ,Ssszeémek” {oz alsd sor ékezetel a felsé sor betlihez
hozzdigrnek).

Segitené a megértést, ha a szdveg illuszirdcidjaként melliékelt képek magyardzd
képaldirasckat kapndnak, jelezve, hogy a kép a szdveg mely kijelentésére utal,

Zavard, hogy a magyardzd dbrdk helyenként — a j© és rossz pelddk bemutatdsandl -
nem ugyanazt o szitudcidt vagy eplletet dbrdzoljdk.

Tartalmdt tekintve a kézikényv alopvetd célignak megfelel: kézérthetden, tdméren
bemutatia a kerllet torténetét, telepUlésrészeinek karokteret es legfontosabb
telepllésképi szabdlyait.

Az Orékségink” cimi fejezettel kopcsolatban javasoljuk Csepei torignetet és értékeit
(8s hatranyait isl) részletesebben, akdr régi térképekkel és fotdkkal illusztrdlva, a
kozismeretet fejlesztd mddon pemutatni.

Az Eliérd karakterd telepliésrészek” fejezetben oz értheidség és haszndlhatdsag
érdekében az egyes eltérd karakter terlieteket térkép-meliéklettel kell ellatni, amelyen
az adott teleplléskarakter terllethatarold kdzterlletei és a fSbb utcdinak megnevezése
fel van tGntetve.

A 314/2012.4X1.8) Korm. rendelet 22.§ {4), (5). (7] bekezdésel szdlnak ardl, hogy @
telepllésképi  kdvetelmény meghatdrozasa  szempontjgbdl a  telepllés egészét
telepUlésképi szemponibdl | védelemmel érintett” vagy .meghatdrozé” vagy .egyéb"
terUietekre kell felosztani. Bl figg, hogy milyen kdvetelmények hatdrozhatdk meg az
egyes terdletfajtakra. A kézikdnyvben ezek a terleti kategoridk nem szerepelnek. Taldn a
JIneghat@rozd terllet” kategdridt kivanja o TAK az ,eltérd karakterU telepllésreszek”
megnevezéssel kivaltani. ,,Védelemmel érintett" terbietet egydltalan nem hatéroz meg.

Az ,Eltéré karakterd beépitési mintdk" fejezet (27. oldal) abrdi szépek, kommunikativak,
ugyanakkor a magyardzé széveg LUj épitéskor a vdrosszdvetbe, mintdzatba vald
ileszkedés kdvetendd” varosépitészeti szempontdl kifogdsolhatd, hiszen tébb terdleten
(Csillagtelep, Kirdlyerdd) ez példdul a meglévd probléemak konzervdldsahoz, illetve

eszkaldldddsdhoz vezet,

Az Epitészeti Utmutatd” c. fejezet nem differencidl a kOlénbdzé eltérd karakierd
(meghatdrozd?) terlletekre vonatkozden, hanem daitaldnos epitészeti kdvetelményeket
fogaimaz meg, amelyek egyébként nagyon helyesek. Azonban o kdvetelmények szinte
kizdrdlag csak @ kerivdrosi-kisvdrosi karakterre vonatkoznak, holott 12 féle terllet-
karaktert hatdroz meg a TAK. Példdul o lakdtelepek, a torténeti  indusziridlis
lokéegyittesek - véleményink szerint - specidlis kdvetelmények meghatdrozasat
igényelnék.

Az épuletszam és a lakdsszém a HESZ évezeti eldirdsaiban szerepel, annak szabdlyozasa
ott tortenik.

Rekldmhordozdk-, hirdetési tablak kinelyezésének altalanos tudnivaldirdl nem esik szd az
anyagban.

A lakdlelepek szinezésével kapcsolatos eldirdsok és megfontoldsok az anyag egészéhez
és részietezetiségéhez képest 10l nagy hangsUlyt kaptak. Egyébkéent kivald étlet (taldn ez
kordbbi gyakorlat is2) a kildnbdzd lakdtelepekre specidlis szincsoportok megdliapitésa,
amely ezzel biztositja a lakdtelepak kildnbdzd szinvildgat, de azokon belll a szinvildg
egysegessegéet.

Aprosagok:

Elirds a 3. oldaion: Tartalomjegyzék: ,,Dunadlé” Oti lakdtelep (helyesen: Dunaddld).



Zavaros mondat, é oldalon: bevezetés: Mivel a kdr(idHink vilag folyton fejiddik, az
épites korszerlob technikdkat és anyagokat dllit szolgdlataba az arculati kézikdnyv a
célia szerint ezeket a valtozd igényeket tartalmdban is kévetl"

Iavaros mondat, 4. oldalon: Lakotelepek &s lakdparkok: ,Csepelen a lakdtelepek
ardnydt 6l jelzi, hogy o lakdsck 60%-a taldlhatd, iletve....".

A 14, oldalon, alulrdl a 4, sorbar: |, Csillagtelep” helyett ,Csepel" irandd.

Osszefoglalvy:

A jelenlegi TAK, kézikdnyvként elsésorban a laikus lokossdg szadmdra jol haszndihatd, A
Féépitész roda - felhasznalva a Lechner Tuddskdzpent ltal nydjtott lehetdségeket - alapos
és gondos munkdi végzett,

Javasoliuk azonban, hogy o szakmai felhaszndldk szdmdra — elsdsorban a TKR készitdi
szamdra — nydjtson o TAK tobb és konkrétabb informdcidt a telepliésképi épitészeti
kéveteimények korrekt jogi megfogalmazdasdhoz. A TAK akkor lesz igazan felhaszndld-bardt az
épittetdk, fejleszidk és tervezdk szdmdra, ha egvértelmi javasiatokat ad a TKR készitéséhez,
és egyidejlleg a TKR -t aldtdmasztd, azt kiegészitd, azt magyardzd dokumentummd vdlik. igy
a két dokumenium egyOtt adhat maid teles és egyérielmd informdciot o felhaszndick
szamdara.

Ehhez azonban véleményink szerint — a fentiek figyelembe vételével - a jelenlegi TAK -of
meég modositani, kiegésziteni sziikséges.

Budapest, 2017. auguszius 18.

Bolberitz Henrik sk.
TAK munkacsoport



- : Budapest Févaros | Onkormanyzata
ﬁ%% BUD AP E ST Varosfejlesztesi Fépoigamester-helyettes

agvimézé:  Garay Marton

telafon: +36 1 999-8354

NI ALE R OARRIR DeMARI emai.  Garay Marton@budapest hu

*1000083647096" ,

® kt, szam:  FPHQ59 /220 - 188 /2017
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Budapest XXI. kerillet Csepel Onkormanyzata targy: Budapest XXIi. ker(let terlietére vonatkozd
teleplléskeépi arculati kézikényv és

1211 Budapest, Szent tmre tér 10. teleplileskeépi rendelet tervezetek
vélemanyazése

Tisztelt Polgarmester Url

Budapest Févaros Onkormanyzata a telepillésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejiesziési
stratégiarél es a teleplllésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepblésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrl szdld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet ({tovabbiakban: Kormanyrendelety 28. § (1)
bekezdése alapjan kapta meg vélemeényezésre a kerlleti teleptilésképi arculati kézikbnyv (tovabbiakban: TAK)
és teleplléskepi rendelet (tovabbiakban, TKR) tervezeteket.

A Kormanyrendelet 2114, § (2) és 23. § (5) bekezdései alapjan a véleményezesre megklldott tervezeteknek
tsszhangban kell lennitk Budapest Fovéros teleplilésképi arculati kezikdnyvében es teleplléskepi
rendeletében foglaltakkal, A tervezetekre vonatkozdan a mellékletben foglalt észreveteleket teszem.

Kérem, hogy a kerllleti TAK és TKR tartaimak véglegesitése soran a feisorolt észrevételeket és javaslatokat
sziveskedjen figyelembe venni. A teleplilésképi dokumentumok készitéséhez tovabbi eredmeényes munkat

kivanok!

€
Budapest, 2017 auguszius ,,§§ "
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Vélemény Budapest Favaros XX1. kerGlet Csepel teleplilésképi arculati kézikdnyvének és telepliésképi rendeletensk tervezeteirdl

cim: 1052 Budapest, Varcshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest




Meliéklet

Vélemény Budapest Févaros XXI. keriifet Csepel Onkormanyzata telepiilésképi arculati kézikdnyvének
{tovabbiakban: TAK) és telepiilésképi rendeletének (tovébbiakban: TKR) tervezetérdl

A TAK &és TKR veleményezése soran megdllapitasra kerllt, hogy a dokumentumok tartalma atfedésben van
a telepiiléskeépi torvény és kapesolodd jogszabalyok elbirdsal alapjan készilt és véleményezés céljabol a
ketiletnek megkUldott fovarosi telepiilésképi arculati kézikbnyvvel (tovabbiakban, févarosi TAK) és
telepliiéskép! rendeletiel (tovabbiakban: févérosi TKR). A fovérosi TAK, Duna és kbGzvetlen parijai
leleplleskepi szempontbol meghatérozd feriilefekre — igy XXI. kerlileti tertletekre vonatkozdan — ajanidsokat
fogalmaz meg. Az ajanldsck alapjan a vélermnényezeft dokumentumok kiegészitése és pontositasa a

kovetkezdk szerint javasolt:

Telepilgsképi Arculati Kéziktnyv

11. oldal: Javasclt a terkép jeimagyarazatat és a térképen abrazolt mintat egyértelmisiteni a Varoskdzponti
kdérnyezet &s a Dunapart kéryezete Kategoériak tekintetében.

28-42. oldal: A TAK nem tesz ajaniast az udjonnan beépithetd terlletek kialakitandd telepilésképével
kapcsolatban. Javasolt az ajénlasok kiterjesztése Eszak-Csepel djonnan beépitheté tertleteire, amelyre a
févarosi TAK 5.3. fejezetében (177-192. oldal) tesz emlitést,

28-42. oldal: Reklamok elhelyezésével és kialakitasaval kapcsolatos konkrét javaslatokat nem tartaimaz a
TAK, azonban mind a TKR 39-41. §-ckban foglaltak alatamasztdsa, mind szemiéletformaias céljabdl ez
indokoit lehet. Javasolt a rekldmok elhelyezésére és kialakitasara vonatkozo ajanlasck TAK-ban vald

szerepeltetésének megvizsgalasa.

47. oldal: Kozterlletek (utcak, terek, kbzparkek, kézkertek) kialakitésaval kapcsolatos konkrét javasiatokat
nem tarialmaz a TAK, ugyanakkor a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet erre lehetdséget biztosit. Javasolt a
TAK vonatkozo fejezetében leirtak, javaslatokkal vald kiegészitésének megvizsgalasa,

Telepulésképi Rendelet

17. § (2) §) pont szerint helyi védelem alatt 4fl6 egyedi védeltségi épitmény kémyezetében megiévé
teglaburkofatol uidlag vakolal, hészigetelés vagy més burkolat alkalmazaséval eltakarni nem lehet”, Javasolt
az .epftmény kirnyezetének’ kifejezés pontos meghatdrozasa és egzakt megfogalmazasa.

29. § (1) bekezdés szerint ,Uf novények telepitésénel efséisorban honos fajokbé! ajanloit valasztani”. Javasolt
a mondatot felilvizsgalni s normatlv jellegli rendetkezéssé stfogaimazni.

29. § (4) bekezdes szerint, az ingaflanok nem beépitelt és burkolattal nem fedett teriileteit gyepesiteni kell’. A
nem beepitett és burkolattal nem fedett teriletek fethasznalasi modja eltérd lehet (pl. bokrokkal, ill. egyéb fas
ndvényzettel takart feliletek, mules, vizfelllet, kavics, gyep, stb.). Javasolt a leirtakat felilvizsgalni annak
érdekében, hogy a kételezd ervény(l gyepesités ne valjon kiz&rolagossa.

213 oldal




Meileklet

30. § (10) Vendéglatd teraszoknéi a dobogos kialakitas lejtds terep esetén javasolt, sik terep esetén a

kialakitas melidzendd. Javasolt a hivatkozott bekezdésben leirtak feltivizsgalata.

31. § (1) bekezdes szerint , a tertileten megvalosulo dpifelek kapacitasal, lakasszamat agy kell megvalasztani,
hogy az aranyos legyen a lelek méretével és lleszkedjen a kérnyezet karakteréhez’. Javasolt a mondatot

felOlvizsgaini és normatlv jellegi rendelkezeéssé atfogalmazni.
38. §-ban hianyoznak az (1}-(3) bekezdések.

39. § (3) A févarosi TAK 5.8. fejezete (207. oldal) alapjah a hivatkozott bekezdésben a felsorolt terbletek

kiegészitése javasolt a Duna és kdzvellen parljai terliletével.

3 /3 oldal




Nemzeti Média- és Hirkdziési Hatdsag

Epitményengedélyezési Osztaly iktatoszam: EE/25385-2/2017

Targy: Budapest XXI. ker. Csepei
Telepillésképi Rendelete
veleményezes

Ogyintézé: Kardczkainé Auer Agnes

Tel.:1 468 0757

E-mail:

karoczkaine.auer.agnes@nmhh.huy

Tisztelf Foépitesz Asszony!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) Budapest
Févaros XXI. kerilet Csepel Teleplilésképi Arcuiati Kézikényv és rendelet-tervezet részinkre
megkuldott véleményezési anyagat megvizsgalta.

A telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési  eszkGzdkrdl, valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrd! szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
Rendelet.) 23/F. §

(2) bekezdes c) pontja szerint, az egyedi épitészeti kbvetelmény az épitési tevékenységgel
érintett a telepiiléesképi szempontbél meghatarozo, vagy a helyi egyedi védelemmel érintett
teriilet tekintetében a sajatos épitmeényfajtak elhelyezésének madjara hatarozhatdé meg.

(3) Az anyaghasznalatra vonatkozd kovetelmény kiterjedhet az épitmény, sajatos
epitményfajtak  épitéanvaganak teleplléskaraktert befolydsolé valamely mindségi
iellemzéjére.

23/G. § pontja kimondja, hogy a telepllésképi rendeletben a telepiiléskéepi szempontok
figyelembevételével meq kell hatarozni

a) a tefjes telepillés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdziési
sajatos epitmenyek, mitargyak ethelvezésére elsésorban alkalmas teriileteket

b) b) azon terlleteket, amelyek az a) pont szerinti sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezesére nem alkalmasak, és

c) a helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos eépitményekkel, mitargyakkal
kapcsolatos anyaghasznalatra vonatkozo kdvetelményeket

A meliékelt rendelet tervezet hirkézlést érinté 43. § (7) — {10} bekezdéseit a fentiek
figyelembevetelével felllvizsgalni sziveskedjenek.

A rendelet megalkotasahoz segitségill a Hatosag az alabbi tajekoztatast adja.

1015 Budapest, Dstrom Uica 23-25. ¢ LevBitime 1525 Burapest, PL 75, » Teigfon (536 #1457 7100+ Fax: (+36 1) 356 5520 ¢ E-rrarl infofnmbh iy



A j6 mindségl szolgaltatasok elérésének lakossagi igénye és a lakotertileteken elhelyezendd
bazisdllomasok kérdése gyakran nehezen Osszeegyeztethetd vitds helyzeteket general,
ezért ilyen esetekben szikséges a haldzatfejlesztésben és a digitalis gazdasag fejlédesében

érintett valamennyi allami, énkormanyzati és tarsadalmi szervezet segité és kompromisszum
kész egyltimikddése.

E kozérdek( célok elérésének alapvett feltétele a hirkdzlési infrastruktira, fejlesztése,
tovabba a szoigaltatokat a frekvencia hasznalati szerzddés alapjan ellatasi kotelezettség
terheli, amelynek eleget kel tennidk.

Az EU elvarasaival Osszhangban a jelenlegi jogszabalyi kémyezet is a mar meglévé
infrastruktirak, eszkozok kbzds hasznalatat preferalja. A Hatdsag es a hirkdzlesi szakma
pedig rendelkezik azzal a szaktudassal, amelynek segitésegevel meghatarozhato, hogy egy-
egy antennatartd szerkezet hany darab antennat, bir el illetve, hogy az elbirt szintd
lefedettség eléréséhez milyen egymashoz viszonyitott tavolsagra kell elhelyezni egymastol a
berendezeseket és tartoszerkezeteket.

Egy szolgaltaté altal lefedett tertlet (n. cellakra van osztva. Egy cella megfelel egy
adétorony vagy ismétidadok esetén tobb kisebb adétorony altal lefedett terlletnek. A cella
méretét az add kisugarzott teljesitménye hatdrozza meg és ez forditva is igaz, adott
cellamérethez adott teljesitmény szlkséges. A cellularis haldzatok alapgondolata az, hogy
alacsony energiaszintl addék hasznalataval lehetévé tegye a hatékony frekvencia-
Ujrafelhasznalast. Ugyanis abban az esetben, ha erés adékat hasznalnanak, akkor az adott
frekvenciat csak tébb 100 kilométer tavolsagban lehetne djra felhasznalni.

A cellularis mobil haldzathoz lefoglalt frekvenciasav cellacsoportok kdzétt van elosztva. Ez
az elosztas a szolgaltatd altal lefedett terileten cellacsoportonként ismétlédik. Az elerhetd
radiécsatornak teljes szamban hasznalhatéak minden egyes cellacsoportban, és ez alkotja a
szolgaltato lefedett teriiletét. Egy frekvencia, amelyet egy cella hasznal, par cellaval arrébb is
hasznalhat6, de két, ugyanazt a frekvenciat hasznald cella kdzott megfeleld tavolsagnak kell
lennie az interferencia elkerilése végett. A frekvencia-Ujrafelhasznaias jelentésen megnoveli
a haldzaton lévé felhasznaldk szamaban meért kapacitast,

A mobiltelefon-szolgaltatas akkor teljesiti az elbfizetdk altal tamasziott elvarasokat, ha az
tgyfelek barhol és barmikor, kivaié minéségben tudnak hivast kezdeményezni, vagy fogadni.
A mozgd (példaut autdban utazd) eldfizeté szempontjabdl fontos kovetelmeny, hogy a
felépitett Osszekdttetés cellahatarok atlépésekor ne szakadjon meg. Mindez csak ugy
lehetséges, ha a mobiltelefonokkal kapcsolatot létesité bazisallomasok altal kibocsatott
radiéhullamok az eléfizetdk tartézkodasi- és mozgasi teriletét hézagmentesen fedik le.

Az Uj antennak telepitésének legfébb oka, hogy a mobiltelefon-eldfizeték szamanak
névekedésével parhuzamosan novelni kell a halézat kapacitdsat is, az dj technologiahoz (pl.
LTE) pedig Uj halézat kiépitésére van szikség.

Az antennak helyének meghatarozasa kériltekintd mérndki tervezés eredménye, amelynek
lényege, hogy olyan helyekre telepitsék az antennakat, ahol az eléfizeték igénybe vehetik
azt, hiszen a mobiltelefont hasznalék minden esetben a bazisallomassal létesitenek
kapcsolatot, és az allomasnak a legcélszerlibb olyan helyen &llnia, ahol magas a
mobiltelefonalék szama.

Egy-egy bazisallomas telepitése tervezésekor minden esetben szlkséges figyelembe venni
a terep adottsagait, a kérnyezetet (pl. szomszédos hazak/objektumok magassaga, kornyezé
fak/erdék magassaga és lombozottsaga, stirlisége); a helyszin megkozelitési lehetbségeit



(pl. at, artertilet stb.); a helyszin infrastrukturalis adottsagait; elekiromos aram betaplalas
megvaldsithatésagat.
Figyelembe kell venni a kérnyezé bazisallomasok elhelyezkedését is, a bazisallomasok

egymasra hatdsa miatt; a meglévd lefedettséget; hogy hol szilkséges esetleg javitani a
lefedetiséget; hogy a térsszolgaltatok allomasai hol helyezkednek el,

A mobil bazisaliomas akkor tud hatékonyan és optimalisan mdkddni, ha az antenna tipikusan

30-40 méteres magassagban helyezkedik el de lehet6leq legalabb 10m-el a kérnyezd
tereptargyak felett helyezkedien el.

Keresni kell a meglevé objektumok hasznalatanak lehetéségét (meglevé torony, viztorony,
kémény, templomtorony, magasabb ipari létesitmények, iakoépuletek, stb.). Ezeket a
teleplléseknek a sajat szabalyozd eszkbzeikben (Telepllésképi rendelet, Telepiilésképi
Arculati Kezikdnyv) célszer( biztositani.

Az elbfizetdk igenylik az egyre magasabb atviteli sebességet, ami azt eredményezi, hogy
egyre kdzelebb kell hozzajuk elhelyezni a bazisallomast, tehat nem elegendé a telepiilés
szelére letenni, hanem azt be kell "vinni" a telepilésre.

A szolgaltatok mindig arra térekednek, hogy a szolgaltatas biztositasahoz optimalisan a
legkevesebb bazisallomas epitésére és a lehetd legkisebb adoételjesitményre legyen
szikség.

Az antennakat (bazisallomasokat) a cellas elv alapjan ~ elsésorban a siriin lakott teriletekre
kell telepiteni. Ennek oka, hogy itt az eléfizeték szama, illetve a mobithasznalat idétartama
folyamatosan navekszik.

A bazisallomasok vizszintesen, az autok fényszérdihoz hasonléan bocsatanak ki
radiohullamokat, tehat nagyon kevés energia jut az antenna alatti terlletre. Az antennak altal
kibocsatott radiohullamok vizszintes iranyftottsagabdl adodik, hogy kézvetlentl az antenna
alatti terlleteken az elektromagneses tér intenzitdsa rendkiviil csekély, és a tavolsaggal
négyzetes aranyban csokken. Az ENSZ Egészségugyi Vilagszervezetének (WHOQ)
egyerteiml  allasfoglalasabdl is tudjuk, hogy a Dbazisallomasok Ilakossagot erintd
elekiromagneses hatasa elhanyagolhatd, egészségkarosodassal nem kell szamolni.

Fenti véleményt a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési
strategiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintezmenyekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdés b) és c)
pontja és (7) bekezdése alapjan adta a Hatdsag.

A _rendelet-tervezet fellilvizsqdlata utdn az isméteit vél_eménvezés lehetdségének
biztositasara, a Hatosag értesitést kér a modositott tervezet elkésziiltérdl,

Jelen vélemény a Lechner Tudaskozpont altal Uzemeltetett digitdlis egyeztetési feluletre
feltdltésre kerdilt.

Budapest, 2017. augusztus 22.

Tisztelettel:



dr. Rajnai Judit
osztalyvezetd
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Budapest XXI. keriilet Csepel Teleplilésképi Arculati Kézikonyvének és telepiiléskép:
rendeletének készitésével kapcsolatban killdétt munkakozi véleményezési dokumentéacidkra
vonatkozdan tij- és természetvédelmi szempontbdl az alabbi véleményt adjuk:

A targyl Ugyben Igazgatosagunk felé a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepulésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (X1. 8.) Komm. 1 (a
tovabbiakban: Eljr.) 43/A. § (2) b) szerinti eldzetes adatszoigéltatas iranyaban megkeresés
nem tortent.

A Telepliléskeépi Arculati Keézikonyvvel (a tovébbiakban: TAK) kapcsolatban:

Az elébbiek miatt a természet- és tijvédelem témakdrében relevans adatok sajnalatos médon
nem kerlltek beépitésre a TAK tervezetébe, pedig a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. térvény 1. mellékiete 8-9. pontjai a telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt
teriiletként hatdrozzdk meg ezeket. igy utélag azt javasoljuk, hogy a keriileti épitési szabalyzat.
készitése ligyében (hivatkozasi szam Onoknél: X/2497-5/2017.) szolgaltatott adatainkat
vegyék figyelembe. Ezeket a teriileteket az eltérd karakterdi telepiilésrészeket abrazold
térképen, mint “természeti értékek teriilete’ tudjak feltlintetni, majd a TAK-ban bemutatni, és
telepiilésképi ajanlasokat megfogalmazni rajuk.



Az eltér® karakter{i teleptilésrészeket abrazold térképen a Véroskézpont kérnyezete és a
Dunapark kérnyezete jeldlése nem egyezik a jelmagyardzatban rdgzitett jeloléssel, kérjiik
ennek javitasat.

Megitélésiink szerint azok alapjan, amit a TAK a Jellemzden zartkertes kdrnyezetre lefr, a
Kis-Duna parti részt (kiilénds tekintettel a Kis-Duna 6bdl, Kis-Duna liget teriileteire) nem
helyes ebbe a karakterti telepiilésrészbe sorolni. Vagy elképzelhetd, hogy a jellemzden
zartkertes kornyezet jelSlése a jelmagyarazatban felcserélédtt a jelentds zsldfeliiletek, varosi
parkok jelolésével. Kérjikk ennek ellenérzését, és ha szilkséges, javitasat. (A TKR 1. sz
mellékietében az el§bbi észrevételeink helyesen szerepelnek, tehat a két térkép 8sszhangjénak
- megteremtését keérjiik.)

Véleményink szerint érdemes lett volna az épitészeti Gtmutatd ajanlésait az egyes eltérd
karakter( telepiiléstészekre kiilon-kiilon megfogalmazni, hiszen mas és més elveket sziikséges
kdvetni a telepitésre, a tdmeg- és tetéformaldsra, a homlokzatalakitasra, a nyilaszarokra, stb.
vonatkozdan épp annak érdekében, hogy ezek a telepiilésrészek valoban eltéré karaktertiek
legyenek.

Reklamhordozokra vonatkozéan a TAK nem mutat be 16 példékat. Mivel a rendelet tartalmaz
ilyen targyu telepiilésképi kivetelményeket, ezek alatdmasztisat szolgalnd, ha a kézikdnyvben
elobbieknek is helyiik lenne, hiszen erre is Jogszabaly adta lehetség van. Ugyancsak tlyen
Iehetséges tartalmi elem a kdzteriiletek telepiilésképi Otmutatdja (Id. Eljr. 12. mellékiet 5. &s 7.
pontjai). Mindezek pétlasat a TAK-ben megfontolasra javasoljuk.

A telepiilésképi rendelettel (a tovabbiakban: TKR) kapcsolatban:

Az Eljr. 23/G § a) és b) pontjaira vonatkozé rendelkezések nem szerepelnek a TKR-
tervezetben.

A TKR 3. mellékletében felsorolt agressziven gyomositd és allergén ndvényfajok
jegyzékében tévesen szerepel a sziirke nyar (Populus x canescens), amely Magyarorszagon
6shonos fafaj.

Tajékoztatasként jelezziik, hogy az Burépai Parlament és a Tandcs idegenhonos invaziés fajok
betelepitésének vagy behurcoldsinak és terjedésének megeldzésérdl és kezelésérdl szolé
1143/2014/EU rendelete az alabbi invazids ndvényfajokat hatdrozza meg;

borfa, tengerparti sepriicserje (Baccharis halimifolia)
kaliforniai tindérhindr (Cabomba caroliniana)
vizijacint (Eichhornia crassipes)

perzsa medvetalp (Heracleum persicum)
Sosnowsky-medvetalp (Heracleum sosnowskyi)
hévizi gazlé (Hydrocotyle ranunculoides)

fodros atokhinar (Lagarosiphon major)
nagyvirdgu téalma (Ludwigia grandiflora)
sargavirdga téalma (Ludwigia peploides)

sarga lapbuzogany (Lysichiton americanus)
kozonséges siillShinar (Myriophyilum aquaticum)
keserti hamistirém (Parthenium hysterophorus)
drddgtarok keseriifii (Persicaria perfoliata)



kudzu nyilgyokeér (Pueraria montana)

A jogszabaly atiiltetése a magyar jogrendbe megtortént, igy annak figyelembevétele kitelezo.
A hazai szakirodalom (Mihaly Botond, Dr. Botta-Dukat Zoltan: Biolégiai invédzidk
Magyarorszdgon. Ozonnévények I-II. A  KvVM  Természetvédelmi  Hivataldnak
tanulmanykéteter 9-10., Budapest, 2004., 2006.) szerint a TKR 3. mellékletben felsorolt
fajokon tilmenden az aldbbi ndvények vannak jelen Magyarorszagon, mint agressziven
gyomosito ndévényfajok:

nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

gyalogakdc (dmorpha fruticosa)

kisvirdgd nebancsvirag (Impatiens parviflora)

bibor nebancsvirdg (Impatiens grandiflora)
japéankesertfi-fajok (Fallopia spp.)

kaukazusi medvetalp (Heracleum mantegazzianum)
magas aranyvessz0 (Solidago gigantea)

kanadai aranyvesszd (Solidago canadensis)
selyemkdrd (Asclepias syriaca)

tirdmlevelt parlagfli (Ambrosia artemisiiflora)

arany ribiszke (Ribes aureum)

adventiv szdl6fajok (Vitis-hibridek)

vadszol6fajok (Parthenocissus spp.)

sintok (Echinocystit lobata)

¢szak-amerikai Oszirozsak (Aster novi-belgii)

olasz szerbtdvis (Xanthium strumaium subsp. italicum)
amerikai karmazsinbogyé (Pytholacca americana)
kinai karmazsinbogyd (Pytholacca esculenta)

japan komld (Humulus japonicus)

atoktiiske (Cenchrus incertus)

tindérhinar (Cabomba caroliniana}

kanadai atokhinér (Elodea canadensis)

apréolevel atokhinar/vékonyleveltl atokhindr (Elodea nuttallii)
moszatpafranyfajok (dzolla mexicana, Azolla filiculoides)
aligétorfli (4lternanthera philoxeroides)

Orias rebarbara (Gunnera tinctoria)

tollborzfli (Pennisetum setaceum)

Mindezen névényfajok telepitése nem javasolt (a 29. § (1) bekezdését javasoljuk kiegésziteni
ennek szellemében).

Kissé zavard, hogy a TKR 1. sz. mellékletében csak Dunapart kémyezete van lchatdrolva,
ezzel szemben a 38. §-ban Réckevei-(Soroksiri}-Duna-menti terilet is szerepel, ami
feltehetben része az elobbinek, igy itt is minden beépitésnél vizsgalni kell majd a
varossziluettre gyakorolt hatasokat (ezt egyébként mindenképpen fontosnak tartjuk az RSD
menti teriileteken is), de megitéléslink szerint hasznos lenne a TKR-ben a specidlis
kovetelményekkel ellatott terilletek koziil lehatérolni térképen azokat is, amik egyel6re nem
szerepelnek, az 4ltaluk érintett teriileteket pontosan beazonosithatova téve ezaltal.



A Dunapart komyezetére megalapitott eldirasokat Javasoljuk kiegésziteni azzal, hogy
- czen a teriileten a vizparti- él6helyhez k&t6ds, honos fasszard novenyfajokat kell
iltetni;
- utcabutorok elhelyezésénél torekedni kell az igényes és egységes kialakitdsra
- 0nall6 antennatart6 szerkezet cthelyezése tilos

Javasoljuk a TAK és a TKR tervezet fentiek. szerinti atgondoléasat, dtdolgozAsat.
Allasfoglalsunkat a telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdz8krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél sz016 314/2012. (XL 8.) Korm. r. 43/A. (7) bekezdése, valamint a
kbmyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatdsi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl sz616 71/2015. (T11. 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjén adtuk meg.
Budapest, 2017. augusztus 24,

Udvézlettel:

Flri Andras
igazgaté meghizasibol

dr. KéM

szakmai igazgatohelyettes g

Kapjak: Cimzett (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.)
Irattir
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H H-1211 Sudapest, Kdzponti Gt 18 1 Tel/Fax: 061276 D253

cramia L H-1753 Budapest, P 6064 | E-mall: csmgve®t-email by
CSEPELI MUNKAADOK . :
ES GYARIPAROSOK

LEVESULLYE

Tiszteit BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA!

Alulirott Dr. Léndrdt Attila elnck, a Csepeli Munkaad6k és Gyariparosok Egyesiilete (székhely: 1211
Budapest Kdzponti Gt 18, email elérhetdség: csmgye@t-email.hy, tovabbiakban: Egyesiiet)
képviseletében kijelentem, hogy az Egyesiiiet, mint a BUDAPEST XXi. KERULET CSEPEL
ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETE 7 /2017.(11.01.) 6nkorméanyzati rendelete 2.§ e) pontia
alapjan, mint Partner részt kivin venni a Budapest, XXI. ker. Csepel Telepilésképi Arculati
Kézikdnyvének és Telepiilésképi Rendeletének tervezetének (tovdbbiakban: rendelet tervezet)
partnerségi egyeztetésén.

Kérjik a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy fontolja meg a volt Weiss Manfréd Mivek, a rendelet
tervezetben Csepel Mlvek teriiletén a rendelet tervezetben tovabbra is keriileti helyi védelemre
javasolt értékekként megjeldit épitmények vonatkozdsdban a védelemre javasolt stétusz fenntartasa
megsziintetését, és csak egy Gjabb, részletes elemzés afapjan rendelje el a ,Csepel M(ivek” teriiletén
taldlhaté épiletek ilyen fajta besoroldsat, tekintettel arra, hogy az érintett épitmények 2003 6ta
tartoznak ebbe a kategoridba, azota a besorolds indokoltsdga nem Kkerlilt bizonyitdsra, és az elhtizédd
dontés bizonytalan helyzetet eredményez, az érintett teriiletekkel kapcsolatos fejlesztéseket,
beruhdzasckat akaddlyozhatja.

A rendelet tervezet 1. figgelékének A pontjat képezd tablazattal, valamint a B pontjat képezd rajzzal
kapcsolatban el6 kivanjuk adni, hogy a Budapest XXI. keriilet 210146/119 hrsz-on taldlhatd févirosi
helyi védelem alatt all6 eredetileg kazdnhdz megjeldlésii épiilet tévesen kerillt feltiintetésre az
valojaban a jelen levelemhez 1. szémon melékelt rajz szerint helyezkedik el; a rendelet tervezetben
Budapest XXI. kerillet 210146/70 hrsz-on megjeldlt ingatlan id6kozben telekmegosztds Gtjén
kettévélt, a févdrosi helyi védelem alatt all¢ épiiletek a Budapest XXI. kerlilet 210146/215 hrsz-ii
ingatlanon talathatdak, a jelen levelemhez 1. szdmon mellékelt rajz szerint.

A Budapest XXI. kerllet Csepel teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjeds kerileti épitési szabalyzattal
kapcsolatosan, eldzetes véleményként el6 kivanjuk adni, hogy a jelenleg hatalyban lévé
Vérosrendezési és Epitési szabalyzat (CSVESZ) az az Orszagos Tiizvédeimi Szabalyzatrél sz616 54/2014.
(XI1. 5.) BM rendelet {OTSZ) 3. meliékletében elirt Tlztdvolsagokndl szigoribb el8irdsokat tartaimaz
{a CSVESZ nagyobb tlzvédelmi tavolsigokat fr el§, mint az OTSZ), ami az Egyesiilet véleménye szerint
nem indokolt, az nagy mértékben neheziti a voit Weiss Manfréd Mdvek terlletén a telekalakitisokat
(telek megosztasokat).

Kérjlk, hogy a fentieket az uj kerlleti épitési szabalyzat kidolgozésandl vegyek figyelembe, és a
tliztavolsagok az OTSZ-ben foglaltakkai egyezzenek meg, annal ne legyenek szigoribbak.

Tisztelettel,

Cj,/%;ﬂfﬁ} -----

Dr. Léndrdt Attila elnbk
Csepeli Munkaadok és Gydriparosok Egyesiilete
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jogi telekhatar védett éptet

Foldhivatal altal z4radékolt, &s :

a digitalis térképi adatbazisban irdnyadd hazszam hatar

szerepld térraj z a!tai kiglakito#t hézszam

lelekhatar és hasznalati engedéliye! rendetkezd vagany
a jelonlegi Szabalyozasi terv szerini hasznéalaton kivali bontands, il. bontasi
szabalyozasi vonal a Csepel lpar- engedéilyel rendelkezd vaganyok
telepen belfl.

ktzforgalom szdmara megnyitott

maganut a Csepel Iparielepen beld! tervezett Gering it 1. szakaszanak tertlete

tanulmanyterv alapjan
ﬁ,ﬂﬁ;ﬁ'},‘;ﬁ,";‘;ﬂ%’”“ ot a Csepel Gerinc 0t tervezett burkolat széle
a helyi Onkormanyzati tobbségi i Szabalyozésiterv szerint
tulajdond Gt a Csepel ipartelepen ‘ kialakitott, de meg nem &palt ot

beldl

a helyi Onkormanyzat részére
4tadasra ker(ld it Csepel
ipartelepen beill

,,8 ;Megjegyzés - a vaganyok abrazoldsa az Orient 9001 Kft 2005 évi adatszolgaltatasa atapjan tortent.

- a tervezett Gerinc Ut il. szakasza nyomvonalanak abrazoldsa a Kdzlekedés K. 2005 évi
adatszolgaltatasa, valamint szabalyozasi terv alapjan torént.

- térrajzokra vonatkozo féidhivatali adatgyiijtés lezarva 2013 4prilis

- helyszinelés idépontja: 2013 aprilis

HATARKO

FOLDMERESI, TERVEZO, SZAKERTO, ES SZOLGALTATO KOZKERESET! TARSASAG

1161 Budapest, Batthyany utca 91. Tei:402-4071 Mobil:06(30)9212-526
Fax:405-4685 E-mail: hatarko@@halarko.t-online.hu

H I . . Datum:
elysZinrajz Budapest, 2013 05. hé
a Budapest, XXI. ker.,
Csepel Mlvek Ipartelep és kdrnyezetének teriiletérsl Vetilet: EQOV
a telekalakitasi vazrajzok, hazszamozas, vaganyhalozat, - -
és az (thalozat feltintetéséve! Méretarany: 1:2500
: Szelvényszam:
Keészitette:  Somld Zsolt Ellendrizte: Somis Csaba .
GD-T 01-10683 -} GD-T 01-10684 Rajzméret: m2
Irmsz;814/30 Irmsz;827/90 Rajzszam: 1.

Ez a terv a Hatarkd Kkt szellemi tutajdona, melynek védetmat jogszabaly biztositja.




Budapest Fvéaros XXI. keritlet Csepeli Polgérmesteri Hivatal
Féépitészi Iroda
1211 Budapest Kossuth Lajos u. 65.

Tisztelt Foépitészi Irodal

Tajékoztatom Onoket, hogy Budapest XXI. Csepel Onkorményzata partnerségi egyeztetésre
sz6l6 felhivasa valamint a BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE 7 /2017.(11L01.) énkormanyzati rendelete 2.§ e) pontja alapjan,
mint Partner részt kivan venni a Budapest, XXI. ker. Csepel Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvének és Telepiilésképi Rendelet tervezetémek (tovabbiakban: rendelet
tervezef) partnerségi egyeztetésén.

rrrrr

A rendelet tervezet kapcsén érintett vagyok a jelenleg hatélyos helyi épitési szabalyzat
CsS2T-XXi-19 Rézsadomb 37 2001 - ban megadott feriileten.

Az egyeztetéshez rendelkezésre bocsatott és az alabbi linken talalhato arculati kézikdnyv és
telepiilés képi rendelet tervezete

hitpsdokinmentumtar.csepel.hu/7 =578

1 sz. mellékleteként csatolt ,, taji-természeti és épitészeti karakterjegyek alapjan meghatarozo
teriiletei” térkép alapjan a nevezett teriilet jeldlése ,, jellemzden zdrtkertes kémyezetként”
keriilt feltiintetésre, amely nem egyezik a jelenleg hatalyos szabalyozassal.

Kérem, engedjék meg, hogy az adott teriilet jellemzése mellett javaslatot tegyek annak hosszu
tavi hasznositdsara, besoroldsara.

“Csepel Rozsadomb" a kozvetlen Duna-parti elhelyezkedéseével, azzal, hogy minden irdnyban
nagy taviatok, nyitott teriiletek veszik koril, mégis a fovaros része, kiszel van az MO-4s
korgyliriihdz, alkalmas olyan modem, vilagvarosi varoskozpont létrehozdsara, amely még
nem talalhatd az orszégban illetve Kozép-Kelet Europdban. A teriiletet északi irdnyban a
Gyértelep, keleti irdnyban fejletlen munkahelyi vezet déli iranyban nagy kiterjedést
vizmiivek, nyugati iranyban pedig a Duna f6 4ga hatirolja. A teriilet kérnyezetvédelmi
szempontbél nem terhelt, gyakorlatilag beépitetien, nincs a komyezetben zavard tényezo,
illetve az ilyen jellegti beruhazasok sem zavarndk a kémyezetet, st felértékelnek azt.

Bécsben az elmult 5 évben 10 koriili 30 szintesnél magasabb ¢piilet épiilt, mig Dudajban az
elmult 10 évben 200 feletti 50 szintes vagy magasabb épiilet épiilt. Ezeket az épitmeényeket
nem a vdros vagy az allam épitette, hanem a megfelel6 szabalyozési kdmnyezet tette lehetdve,
hogy tizleti alapon megépiithessenek. Ez nyilvanvaloan oriasi kbzvetlen adobevételt jelent a
varosoknak valamint a korszeril munkahelyek 1étrehozésaval illetve a turizmussal 6ridsi



kdzvetett bevételt is, ezen feliil az adott varos altalanos megitélése, versenyhelyzete is
jelentdsen javul. Budapesten nincs kijeldive olyan hely, amely alkalmas lenne hasonld
beruhdzasokra, lehetové téve, hogy a varos kiemelkedhessen kézép eurdpai vetélytdrsai kozil,
ide vonzva a nemzetkozi és hazai szdllodalancokat, nemzetkézi és hazai cégek
tizletkbzpontjait, nemzetkozi és hazai ingatlanberuhdzdkat vegyes lako- és iizleti ingatlanok
létrehozésdra. "Csepel Rézsadomb" kivalé helyszin lehet az orszag, a fovéros és kitlondsen
Csepel szdmédra, hogy kiemelkedjen az 4tlagos-alulértékelt kornyezethdl. A teriilet megfeleld
besorolasa az oda ill6 beruhazasokkal iizleti alapon lehetévé teszi a jelenleg fennallé
infrastrukturdlis problémak megolddsat is. Jelentds zoldfeliilet megtartasa mellett 0,1- 0,25-6s
beépithetdség esetén olyan beépitési siirliség megadssa sziikséges amely lehetdvé teszi az 50
szintes €pitmények megvalésitasat. A rendelkezésre 4ll6 mintegy 40 hektéros teriiletre 20 db
50x50 m-es alapteriletti toronyhazat elképzelve a 400.000 m2-bél az épiiletek altal lefedett
teriilet csupan 50.000 m2, tégas teret hagyva Duna-parti sétanynak, parkoknak kozlekedésnek.
Az dtalakulds nem vérhaté azonnal, a szabdlyozds azonban a megfelels eszkéz, hogy az ilyen
iranyt elkeriilhetetien fejl5dés ebben az orszagban és ezen a helyszinen valésulhasson meg a
kévetkezd évtizedekben.

Tisztelettel kérem, hogy vonjanak be a rendelet tervezet "Csepel Rézsadombot™ érinté

fejezetének kidolgozasaba.

Budapest 2017-08-13 Tisztelettels Albeﬁ/é/zsef

1016 Budapest Fém u. 6.
- 06 30 9400 413, jozscfalbert@i-email. hu
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- 1211 Budapess, Weiss Manfréd Gt 5-7.

Mobil: {(+36 30] 233 0430
Fax: {+36 1) 276 3978

E-rmail: gy Hazka@beal hu

Szabadkikdtd

Logisztikai és ipor Park wieh: hitp: /Ao bszl i/
ViG Fol1/lo i

BUDAPEST XXI. CSEPEL ONKORMANYZATA TR TR R

FOEPITESZI IRODA
1211, Budapest, Kossuth Lajos u. 65,

Majoros Agnes
Onkormanyzati Megbizott Féépitész részére

Targy: a Budapesti Szabadkikétd Logisztikai 2ri. kérései, javaslatai, illetve észrevételei a
késziilGben (évd Gj KSZT, illetve a Csepel Teiepuleskep Vedelm_erql és AlakltasaroE
52616 Onkormanyzati Rendelet vonatkozdsaban fors Cra e

e

Tisztelt FGeépitész Asszony!
Hivatkozéssal a kordbbi személyes egyeztetéseinken elhangzottakra, a Budapest
Szabadkikdtd Logisztikai Zrt. (BSZL) az alabbi kérésekkel, javasiatokkal, ilietve észrevételekkel
szeretne Onhéz fordulni, a jelenleg késziilShen 1évd, informacidink szerint jelenleg partner-
ségi és lakossagi egyeztetés fazisdban tart6 uj Kerlileti Szabalyozdsi Terv (KSZT), a Csepel Te-
lepiiléskép Védelmérd! és Alakitdsardl sz616 Onkormanyzati Rendelet, illetve a hasonid épi-
tési szabalyozasi folyamatokkal kapcsolatosan (pl. a késziilé Dunai Epitési Szabalyzat).

A BSZL szamara komoly problémat jelent a jelenleg érvényes szabdlyozasi tervnek az az ele-
me, hogy a Szabadkiksté Weiss Manfréd U, illetve a HEV vonalakkal kizvetleniil hatéros, K-
LT-3-5Z besoroldsu savjaban fekvd terlleteinek jelenleg érvényes dvezeti besoroldsa alapjan
a KSZT minimalisan 16,0 m, maximalisan 33 méteres épitménymagassdgot hataroz meg.

Ez a meghatdrozott épitménymagassagi paraméter tartomany kizérdlag tébbszintes, eisé-
sorban irodai funkcid kialakitasat teszi lehetévé az emlitett teriileteken.

Tekintettel a jelenlegi ingatlanpiaci realitasokra és tendencidkra, tovabba a BSZL sajat ingat-
lanfejleszt8i- és hasznositdi tapasztalataira, cégiink jelenleg korldtozottan [at végfethaszna-
l6i, bérl8i igényekkel aldatamasztott realitast arra, hogy az emilitett, jelenleg KV-LT-3-SZ beso-
roldst terilet ilyen épitménymagassagud irodai funkcidval beépithetd legyen, amely nagy-
mértékben lekorldtozza a BSZL mozgasterét a szabadon all6 fejlesztési teriiletei beépitésére.
A fentieket tdmasztja ald, illetve az irodai funkcid esetleges jovébeli térnyerését kérdésessé
teszi az is, hogy az elmult napokban napvildgot latott hirek szerint a kormany leéllitja a Gal-
vani hid és kapcsolodd dtrendszer beruhézas elGkészitését.

CEPTIFICY),

& e s QY
A
SN
Q YR
2 :

2
@
>
=
2

L\ ER

SN PR IR



Bud ti Szabadlkik&td Logisztikai Zrt.
B U DA P EST ¢ aif)liili BzZa:est,‘ Weiss Mgr;réd itl: 5-7.

telchil: (436 30) 233 0430

Fax: (+36 1) 276 3978

Sza bhad k|ké{-é E-meil: gyliszka@bszihy
web: httpofAvwewoshszlhy/

Logisziikai &s ipari Park

A fentiek alapjan az lenne a kérésiink, hogy az emlitett, KV-LT-3-SZ dvezeti besorolas kizaré-
lag minimalis épitménymagassdg paraméterének megvditoztatdsdval céglinknek lehetfsé-
ge legyen arra, hogy a felhasznaloi igények alapjan mind a Szabadkikét8ben komoly igénnyel
jelen 1évd raktarozasi/logisztikai funkcidval, mind pedig irodai funkcidval be {ehessen épiteni
az emlitett teriiletet.

lavasoljuk a Szabadkikotd teriiletén érvényes tébbi Svezeti besoroidasban megjelend 4,0 m
minimalis homlokzatmagassagat alkalmazni a KV-LT-3-5Z besorolds esetében is, a maxima-
lis homlokzatmagassag valtozatlanul hagydsa mellett.

A jelenleg partnerségi és lakossdgi egyeztetés fazisdban tartd (j Keriileti Szabélyozési Terv
(KSZT), tovabbd a Csepe! Telepiiléskép Védelmérd! és Alakitdsarsl sz616 Onkormanyzati Ren-
delet készitése soran értesiiltiink arrdl, hogy Csepel teriiletén szamos olyan épiilet is felke-
rift a févarosi, illetve helyi védelemre javasolt épiiletek listajara, amelyek kordbban nem
szerepeltek ott. Tekintettel arra, hogy ezen épliletek esetében a tulajdonos szémara az épii-
fet 4 statusza jelentds tdbblet terhekkel jarhat, illetve alapvetden befolydsolja és lehatdrolja
az adott éplilettel kapcsolatos fejlesztési lehetfségeket, azt javasoljuk, hogy ilyen esethen a
tulajdonos mentesiiljén az ingatlanra vonatkozo helyi épitményadd fizetése aldl, illetve az 0
Ft-ban keriiljén meghatdrozédsra.

A fentieken tul szeretnénk felhivni figyelmiket arra, hogy a jelenleg partnerségi és lakossagi
egyertetés fizisdban tartd, az Onkormanyzat honlapjdn 2017.07.28. keltezéssel feltdltsit
Csepel Teleplléskép Védelmérsl és Alakitasardl szélé6 Onkormanyzati Rendelet tervi mellék-
letei kézil a B Budapest XXi. keriilet Csepel Epitészeti Orckségvédelmi Frtékeinek térképi
dbrdzoldsa” elnevezésl abrdn a SzabadkikdtS kordbbi 3. szamu kereskedelmi medencéje
még medenceként szerepel, amely azdta mér feltblitésre keriilt.

Szeretnénk tovabba javasolni, hogy a Szabadkikdté teriiletén feiépilt, és mar haszndlatba
vett C1 és E2 jelli csarnokok kerliljenek feltiintetésre a terveken, valamint a mar épitési en-
gedéllyel rendelkez8 B9 jelli irodahdz beruhdzds helyén korabban all6, jelenleg mar elbon-
tott Raktdrépiilet, a MiivelGdési Haz, valamint Uj munkasszallé épiletek ne keriiljenek a to-
vabbiakban feitiintetésre. A fentiek egyeztetésében, valamint a szlikséges miiszaki informa-
cid dtaddsaban készséggel dllunk rendelkezésiikre.

Varjuk szives vélaszat a fentiekben megfogalmazott javaslataink, észrevételeink tekinteté-
ben, kérésére készséggel készen dllunk személyes egyeztetésre is a fengire_ajgyonatkozéséban.

Budapest, 2017. szeptember 22.

ORI Loglsaukel Zrt,

Udvézlettel:

sl Weiss Tiuifréd ot 5.7,



,‘ & huskaaiddk oF Hydriparosak i H-3211 Budapesy, Kézpont: G1 18, { Tel/Fax: 66 1 276 0253
N Dinzaghs SPEVETSAGRAAN 1304 H-1751 Budapest, PE. 6064, E-mall: esmgye@t-email.hu
CSEPELI MUNKAADOK
ES GYARIPARDSOK
I

eYERIE LT

Tisztelt BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA!

Alulirott Dr. Léndrdt Attila elntk, a Csepeli Munkaaddk és Gydriparosok Egyesiilete (székhely: 1211
Budapest Kozponti at 18., email elérhetfség: csmegye®@t-email.hu, tovabbiakban: Egyesilet)
képviseletében a Budapest, XXI. ker. Csepel Telepiilésképi Arculati Kéziknyvének és Telepiitésképi
Rendeletének tervezetének {tovibbiakban: rendelet tervezet} partnerségi egyeztetése soran az
Egyesiilet nevében tett nyilatkozatomat az aldbbiakkal kivinom kiegésziteni:

Mint azt kordbban jeleztem a rendelet tervezet 1. fliggelékének A pontjat képezd tablazattal,
valamint a B pontjat képez6 rajzzal kapcsolatban, hogy a Budapest XXI. keriilet 210146/119 hrsz-on
taldlhatd févarosi helyi védelem alatt allo eredetileg kazanhdz megieldlési épiilet tévesen keriilt
feitiintetésre, ezen felil az alabbi nem megfeleld abrazolasokat taldltuk a rajzon:

A Budapest XXI. keriilet 210146/96 hrsz-on talalhatd Durva Hengermd;

a Budapest XXI. keriilet 210146/215 hrsz-on talalhaté Kozponti TMK mihely, Szerszamgépgyar 2. sz
csarnoka és Egyedi gépgyartd csarnok; valamint

a Budapest XXI. kerlilet 210146/103 hrsz-on taldlhato Egyedi gépgyar Gzeme

eltéréen van A&brdzolva a févdrosi helyi védelmet alapité 37/2013. (V. 10.}) Fbv. Kgy.
rendelet elBkészitése sordn készillt rajzmellékleten (17. coldalan), mely rajzmellékletet jelen
levelemhez mellékelem.

Budapest, 2017. szeptember 15. napja

Tisztelettel,

Dr. Lénardt Attila elnok
Csepeli Munkaaddk és Gyariparosck Egyesiilete



XX. keriilet

1. Korszeriitien, téves adatok javitasa

L1. Cim

1.2 Helyrajzi szam

1.3. Megnevezés

1.4. Tervezd

1.5. Tervezés, épités ideje

1.6. Helyesiras

1, Epl’tmények

Ady Endre utca 82. 170204/73 lakdééplilet
Topanka utca

Baross utca 53. 171080 villa
Ferenc utca 3. 171560 baptista imahaz
Kmety uisa 1.
lasd: Onodi utca 14,
Kossuth Lajos tér 1. 171167/13 véaroshdza
Béhm-Heged(s, 1906.
Kossuth Lajos utca 37/B 170204/78 eredetileg lakéépiilet és bolt
Kossuth Lajos utca 39. 170204/77 eredetileg lakdépiilet

Gaal Imre Galéria

Kossuth Lajos utca 51.
lasd: Torok Floris utca 70.
Kossuth Lajos utca 52.
lasd: Torok Fléris utca 72.
Kossuth Lajos utca 82.
lasd: Tatra tér 2.

Lajtha Lész16 utca 22.

lasd: Onodi utca 14,

Magyarok Nagyasszonya tér 179423 rémai katolikus templom
Diebold Hermann, 1930-1940.

Onodiutca 14. 17059472 iskola

= Lajtha Ldszl6 utca 22.

= Kmety utca 1,

Szent Erzsébet tér 1. 171537 romai katolikus templom

Tatra tér 2. 172513 vasarcsarnok

= Kossuth Lajos utca 82,

Torék Floris utca 70. 170441 tizlethaz

= Kossuth Lajos utca 51.

Tarok Floris utea 72. 171372 lakdépiilet

= Kossuth Lajos utca 52.

Térsk Floris utca 87-89. 171482 iskola

= Emlékezés tere

Vizisport utca 2-30. 170022 (1-V. szami) csonakhazak
Somody Odon, 1925 kériil
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(HI-Y L szami) indokolt

2. Egﬂietegyﬁnesek

1. Ady Endre utca paratlan oldala az Ady Endre utca 71-161 az Ady Endre utca 79-ig,
-1 ingatlany (ridsre keriil Osszesen | db mgatlan)
a 171367, 171366, 171363, 171364, 171363 helyrajzi szamu ingatlanok.

2, Kalmar [lona sétany 171196/30
= Ady Endre utca 89, templomegylittes tepvedi védetiségek Rovd? 141196/31

2. Védettségek statuszanak (épitmények - épiiletegyiittesek) moédositasa
2.1, Teriileti védelem alatt dll6 épiiletegyiittesekben lévé egyes épiiletek egyedi védelem ald
soroldsa
2.1.1.  Jelenleg épiiletegyiittesként teriileti védelem alatt allé, egy helyrajzi szimon
nyilvintartott ingatlanokon 4116 épiiletek dtsorolisa az egyedileg védett épiiletek kozé

2. Kalmar Ilona sétiny 171190/30
= Ady Endre utca 89. tempiomegyiittes {eevedi védettségek Kizd) 141190/31

helyett

2,1.2. Az épiiletegyiittesen beliil kiemelkedd épitészeti értékkel rendelkezd épiiletek egyedi
védelem ald sorotdsa

2.1.3. Mivel a miiemiéki jelentéségii teriiletté nyilvinitott teriileteken Iévé, helyi terileti
védelem alatt a1l épiiletegyiitteseket meg kell sziintetni, az épiiletegyiittesekben lévd ~ és
egyedi mitemléki védelemmel vagy keriileti belyi egyedi védelemmel nem rendelkezd
épiiletek — egyedi védelem ald sorolisa, amennyiben azok épitészeti értéke jelentds

3. Védettségek megsziintetése
3.1 Miiemléki védelem ala helyezés miatt
3.1.1 Az 54/1993. (1994.IL1.) Fév. Kgy. rendelet hatilyba lépésével egy idében védelem alid
helyezett épiiletek kozitt 1évd mitemléki védelem alatt 4116 épiiletek

3.1.2.  2005-ben mitemiéki védelem (MJT) ala keriilt épiiletegyiittesek
3.1.3.  2011-ben miiemléki védelem (M és MJT) ali keriilt épiiletek, épiiletegyiittesek

3.1.4.  Miiembéki védelem miatt keribban térlésre keritlt épiiletek masodiagos (,lisd:” jeliilésit)
cimének torlése

3.2, 1994.02.01-t61 2012.07.31-ig terjedd idészakban megsemmisiilt épiiletek tirlése (,,amnesztia”)

3.3. Védettségek megsziintetése abban az esetben, ha az épiilet vagy épitletegyiittes a védelem
alapjat jelentd épitészeti értékét elvesztette vagy az épiilet lényegesen kevesebb épitészeti
értékkel rendelkezik, mint a jegyzékben szerepld épiiletek altaliban

3.3.2. Egyedileg védett épiiletek védettségének megsziinterése

3.3.3, Teriileti védelem alatt #ll6 épiiletegyiittesek védetiségének teljes vagy részleges
megsziintetése
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[ 1. Ady Endre utca 69-79. i
helyett
|_I. Ady Endre utca paratlan oldala az Ady Endre utca 71-161 az Ady Endre utca 79-ig - | ingatlan) |
Torlésre keriil$ ingatlan:
Ady Endre utca 69. hrsz.: 171368
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1. Ady Endre utca paratlan oldala az Ady Endre utca 71-181 az Ady Endre utca 79-ig

XX. keriilet

\ ::'i:’,_ E
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XX. kerilet

7

Welmagyarazat
A lehibarsgdlat eredményekent
megniatararolt eptletagyiios

Y pvedat épuiotegyLtasher
spafvisan Kapcsoioed epuaistek

| Mmilemriek: kormyezetex

| S

Masmiéh jeterddsegll teruietai B keridel hely: egyen vadelers
4 @ Sgyedley vodelt rlemisisk
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2. Kalmar tHona sétany = Ady Endre utca §9. templomegyiittes

XX. keriilet M=1:1000

v

AON] A vedst SpUislesyUlieste sprgsTel
PO Endket alapan nem kg éplletel

| E _J Heruet Rafy egysd: vads
[

o Favaros: haly eayed: widsiemre
} — Fovaros hizly ogyed: vidsienre
- jBvasan

L




M=1:1000

XX, keriilet

2

| Jelmagyarazat
A toiukezsoaiat araomanyenert r"'"""i et epoletagyulEshe?
megtateroz rﬂ éuule agynlss § SRENESEN kapIsaiodd Apilslen
{ A u‘r,ueeg;ul‘e be opilesiet
ertike: SALIEN NEM IkesTkeds aptielak

[P

{ 1! stflamisd hornyezeten

Mdamiéhl jesrdzdgl: ter istak i Keniad halyl eoyed vedeikm

& | Egvedieg ioes miemiskok | Fovaro ety ogyed: veceiem
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XXI. keriilet

1. Korszeriitlen, téves adatok javitasa

1.1. Cim

1.2, Helyrajzi szam

1.3. Megnevezés

1.4. Tervezd

L5, Tervezés, épités ideje

1.6. Helyesiras

1 Egitménvek

= Tancsics Mihaly utca 93.

Arpad utca |, 209294 Csepeli Munkdsotthon
= Téancsics Mihdly utca 22. 1920.
Dedk tér 1. 208844 evangélikus templom

Vojtka Jozsef, 1928.

Petdfi utca 46.
lasd: Posztogydr utca 3.
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Posztogyar utea 2. 210604 kozépiilet
=1l Rakédezi Ferenc it 171,

Posztogyar utca 3. 210601 kozéptilet
= Petdfi utca 46.
Posztogyar utca 4. 210603 kdzépiilet

II. Rakoéczi Ferenc Gt 171.
lasd: Posztdgyar utca 2.
Szabadkikdtd ut 5-7. 210028/3 gabonaraktar
Csepel Szabadkikatd
Tancsics Mihaly utca 22.
lasd: Arpéad utca 1.
Tancsics Mihaly vica 93.
lasd: Deak tér.1;

2. Epiiletepyiittesek

1. I, Rdkéczi Ferenc uit — Kereszt utca — Petdfi utca — Betd utca dltal hatdrolt teritlet, Gn. ,kiilsé lakotelep”,
a 210583, 210585, 210587, 210586, 210588, 210590/1, 210592, 2210594, 210596, 210390/2, 210593, 210595,
210597 helyrajzi szami ingatlanok,
2. Vasit sor ~ Korhaz koz — Kert uica ltal hatarolt tetiilet, Mansfeld Péter utca paratlan oldala a Mansfeld Péter utca
1-t5] 2 Mansfeld Péter utca 21-ig s a Déli utca paratlan oldala a Dé&li utca 1-t81 ‘a Déli utca 7-ig, ., belst

lakételep™,
a 210332, 210334/2, 210334/1, 210330 helyrajzi szdmi ingatlanok.

3. Csepel Miivek épiiletegyiittesében 14 épiilet 210146/6
tegvedi védeitséaek Kozé)
2. Védetiségek stituszdnak (épitmények - épiiletegyiittesek) médositisa

2.1, Teriileti védelem alatt dllé épiiletegyiittesekben lévé egyes épiiletek egyedi védelem ala

sorolasa
2.1.1. Jelenleg épiiletegyiittesként teritleti védelem alatt &ll6, egy helyrajzi szimon
nyilvintartott ingatianckon aHé épiiletek dtsorolisa az egyedileg védett épilletek kozé

[ 3. Csepel Mitvek épiiletegyitttesében 14 épiilet (euvedi védettségek koud) [ 210146/6

helyett




2.1.2.

Az épiiletegyiittesen beliil kiemelkedd épifészeti értékkel rendelkezdé épiiletek egyedi
védelem ald sorolisa

Mivel a miiemléki jelentdségli teriitetté nyilvanitott teriileteken lévd, helyi teriileti
védelem alatt 4ll6 épiiletegyiitteseket meg kell szlintetni, az épiiletegyiittesekben lévé - és
egyedi miiemléki védelemmel vagy Kertileti helyi egyedi védelemmel nem rendelkezd
épitletek — egyedi védelem ali sorolisa, amennyiben azok épitészeti értéke jelentds
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Térképek
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1. 11. Rakéezi Ferenc 0t — Kereszt utca — Petéfi utea — Betli utca altal hatdrolt teriilet, On.
,.kllsd lakotelep”

XXI. kerulet

AR

> = R
A R NN

218552

'8,

‘63

2%

C!?) £ /

Az5aHEED. (1994.11.1.) Fov.Kgy. l"""""[ A vedett epliletegyitteshez
xalgalletb:':‘maahmm&m vedetom | szévvesen kapusclods epiilstek
ald helyazett apllats pybitesex

o m 'n% X .. § P
- . : ] 4 widett splilstegyTitase spiteszeli
L ; Mermi2ki kiimyezetok §§k 2] crtékei alapidn nem ileszvedd éptisiek

¢ H . . .
Muemleki jelent3ss git teilietek OB Kerllelihelyi sgyeci videlem

[ . - ~ P 7] Févarosi helyi egyedi védeleme
] Egyedilag véden miteniakzi L. i javasel
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XX\ kerd{itet

&

21035012

St

o
1

Foe s s o

Jelmagyarazat

A felilvizegalat eredmeénysksnt
meghatarozott épliletegyittes

; Milemleki kfinyezetek

Milemleki jelentdsagt teriletek

—-
I

o | s2OMvESEN kaposolddd epliletek

m‘i‘j A vadett épliletagyiittesbe épitészeti
92’#.‘&?& érgkei plapjan nam leszkedd épuistek
!._.,

w} A védett épillategyiiteshez

B —! Keriilet helyi egyedi védeiem

! Favérosi helyi sgyedi vedelsm
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XXL keriilet
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ARNICA Kit.

1211 Budapest, Déli-bekdté ut 1-9.
www.arnica.hu email:tbodnar@arnica.hu

cimzett : Csepeli Polgarmesteri Hivatal Féepiteszi Irodaja
Majoros Agnes féépitész
1211 Budapest Kossuth Lajos u. 65.
e-mail: foepitesz@budapest21.hu

Targy: ingatlan helyi védettség
Tisztelt Majoros Agnes

A kézelmultban voit lehetéségem betekinteni a MAGYOSZ hirlevelén keresztill a
teleplleskep vedelmi rendelet modositasi javasiataba. Ennek 3. fliggeiékében a térképen
meglepve tapasztaltam, hogy a cégunk birtokaban levd Déli-pbekdté ut. 1. alatti épllet helyi
vedelemre javasolt.

Ingatlanunk az altalam ismert terveken soha nem szerepelt ezen ingatlanok kdzétt. Veliink
ezzel kapcsolatosan soha senki nem egyeztetett. Kérem intézkedését a meliéklet
javitaséara.

Mellékelek egy korabbi térképrészletet, ahol a helyi védelemre javasolt éplletek
szerepelnek. Az Arnica ingatlana nincs kzéttik.

Mellékelem a rendelet tervezet mellékletét is, ahol a kbnnyebb azonosithatésag
erdekében bejeldltem épiiletiink.

Budapest, 2017.09.13. dr Bodnar Tibor
Arnica Kft
lgyvezetd
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