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Tisztelt Képviselé-testilet!

2015. evben megkereste Onkormdnyzatunkat a Csepel Didksport Egyesulet
(roviditett neve: DSE, székhelye: 1213 Budapest, Révész Ut 5/B., nyilvantartdsi
szdma: 01-02-0014184, képviselbje: Kalmdr Zsolt elndk) azzal a szandékaval,
hogy az 1996. évi LXXXI. térvény szerinti latvanycsapat-sport tdmogatds
igénybevételével az Onkormdnyzat tulajdonat képezd Simon Bolivdr sétdny 4-
8.ingatlanon egy modern, a nemzetkozi szabvanyoknak is megfeleld, lelatéval
és kiszolgdld helyiségekkel ellGtott kézilabda csarnokot |étesitene. A Tisztelt
Képviselb-testUlet erre tekintettel a 143/2015. (111.26.) Kt. hatdrozatéban Ggy
dontétt, hogy megadja a tdmogatdst a DSE részére ahhoz, hogy az
Onkormanyzat tulajdonat képezd ingatlanon épittesse meg TAO tdmogatds
igénybeveételével a kézilabda csarnokot, és a sikeres pdlydzatot kdvetd
megdllapoddsok feltételeiben vald egyeztetésekrol.

A DSE a Magyar Kézilabda Szévetség 2016. dprilis 13. napjan kelt ki/HTO1-
03065/2015/MKSZ  iktatdszdml,  be/SFP-03065/2015/MKSZ  Ugyiratszdmu
hatdrozataval 357.507.661.- Ft TAO tdmogatdst vehet igénybe a Simon Bolivar
sétany 4-6. szam alatti ingatianon, melyhez az egyesiletnek 153.217.569.- Ft
(30%) dnrésszel kell rendelkeznie.

A Keépviseld-testUlet 2015. évben a 145/2015. (ll.26.) Kt. hatdrozatdban Ugy
dontdtt, hogy a DSE részére szUkséges dnrész dsszegét legfeliebb 150.000.000.-
Ft Osszeg erejéig kolcsdn vagy tdmogatds formdjaban biztositja az egyesilet
részére, tovabbd a 146/2015. (Il.26.) Ki. hatdrozattal akként déntédtt, hogy
amennyiben a DSE sikeresen vesz részt a TAO pdlydzaton, akkor az
Onkormdnyzat tulajdondt képezé Simon Bolivar sétany 4-8. szam  alatti
ingatlanra térténd rdépités engedélyezésének feltételeirdl.

A tavalyi évben meghozott hatdrozatok végrehajtasara, illetve az idei évben
a pdlydzat elnyerése érdekében, tovabbd a sikeres pdalydzatot kévetéen mar
tovabbi informacidk birtokdban hosszadalmas egyeztetések kezdddtek meg a
felek kdzdtt az egyUttmikoddés részleteinek kidolgozdsdara. Az egyeztetések
soran a felek kézds dlldspontra jutottak abban, hogy a DSE az Onkormdnyzat
ingatlanan megépiti a TAO tdmogatdsbdl a kézilabda csarnokot, melyhez az
Onkormdanyzat egyrészt réépitést engedélyez a tulajdondt képezd Simon
Bolivar sétany 4-8. szam alatti ingatlanra, és a beruhdzdshoz szikséges dnrészt
150.000.000.- Ft-ig biztositjia az egyesUletnek 95.504.000.- Ft visszatéritendd és
54.496.000.- Ft vissza nem téritendd tdmogatds nydjtasaval. Az egyesilet a
raépites folytdn a csarnok épuUletére — mely kilon épulletfeltintetéssel egyedi
helyrajziszdmon kerGl nyilvantartasba vételre a féldhivatalban - kizéardlagos
tulajdont szerez, melyre a Magyar Allam javdara a TAO tdmogatds dsszegének
erejéig jelzdlogjog kerll bejegyzésre.



A felek megdllopodtak abban, hogy a csarnok megvaldsitasanak
bonyolitasaval az Onkormdanyzatunk tulajdonat képezd Csepeli Varosfejlesztési
és Gazddlkoddasfejlesztési Nonprofit Kft-t bizza meg az egyesilet.

Ezen felUl a felek mdr most megdllapodtak abban, hogy a beruhdzdassal
megvaldsuld, és az ingatlan-nyilvéntartdsba felvételre kerllé kézilabda
csarnokot a Magyar Allam jelzdlogjogdnak bejegyzését kdvetéen (tehdt nem
15 év elteltével) értékesiti Onkormanyzatunk részére, a mér most megkdtésre
javasolt ingatlan addsvételi el6szerzédésben rogzitett 105.504.000.- Ft
vételdron. Az Onkormdnyzatra a tulajdonszerzéssel a TAO tdmogatdsbdl ereds
minden jog- és kotelezettség atszdll az egyesUletrdl, mely Iényegében a Tao.
tv. 22/C. § (6) bekezdésében foglaltak alapjan a sportcély |étesitményt az
Uzembehelyezést kdvetd 15 évben sportcélra, piaci alapon kell Uzemeltetni
azzal a megkdtéssel, hogy a napi Uzemidd 20 %-ban, illetve évente 10 napon
ingyenesen, vagy kedvezményesen kell biztositani a csarnok haszndlatat
kulturdlis-, szabadidés-, didk- vagy sportrendezvény lebonyolitasa céljdra.

A felek a javaslat szerint mar most megdllapodnak a csarnok Egyesilet altali
haszndlatanak feltételeiben arra az esetre, ha a tulajdonjog az
Onkormanyzatra szall &t. Ez esetben az Onkormdnyzat a TAO tv. felételei szerint
biztositand a sportlétesitmény haszndlatdt az Egyesuletnek is, mely alapjéan az
EgyesUlet hetkdznap napi hét ordt (reggel 6 és 8 6ra kdzdtt, délutdn 15-20 6ra
kbzdtt) hétvégeken osszesen évi 152 ordt haszndlhatnd a  csarnokot
kedvezményes (brutté 4.000.- Ft) déradijért. Az ezt meghaladd haszndlati
|genye’f az EgyesUlet is a piaci ar szerint vehetné igénybe. A csarnoknak az
Onkormanyzat tulajdondba kerllése esetére a felek mdr most kételezték
magukat arra, hogy a fentiek részletezett haszndlatot pontositidk egyfeleldl a
Tao. tv. szerinti haszndlattal kapcsolatosan, mdasfeldl pedig az iddésdvok
felUlvizsgalataval az Onkormanyzat dltal felmerUl eltérd igények, idésévok - pl.
iskolai foglalkozdsoknak a biztositasa — céljabdl.

Onkormdnyzatunk elkételezett hive a mindennapi testedzés népszerUsitésének,
és ennek megvaldsitdsahoz a tovabbiakban is meg kivanja adni a segitséget.
KerGletUnkben jelenleg 6 olyan iskolai tornaterem taldlhatd, mely alkalmas a
kézilabda sport végzésére, és egy olyan csamok taldlhatd, mely versenyek
rendezesere is megfeleld mérettel rendelkezik, azonban ebben a csarnokban
sem megoldott a versenyekre a nézdk beengedése, mert leldtdval nem
rendelkezik. A problémara a DSE pdlydzatdban szerepld csarnok megépitése
jelentene megolddst, mert igy a csepeli sportélet szdimdéra egy olyan,
szabvanyos méretekkel, lelatdval és egyéb kiszolgdld helyiségekkel rendelkezd
sportcsarnok létesUine mely elsésorban a kézilabda sport szamdéra, de egyéb
didk-, kulturdlis- és sporteseményeknek is méltd helyet biztosithatna.

Fentieknek megfelelden kerem a Tisztelt KépviselS-testiletet, hogy sziveskedjék
tdmogatni a jelen eléterjesztés hatdrozati javaslatait.
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1. szdmu Hatdarozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete Ugy dént,
hogy a 145/2015. (lll.26.) Kt. szdmU hatdrozatdt akként modositja, hogy a
Csepel Didksport EgyesUlet (rdviditett neve: DSE, székhelye: 1213 Budapest,
Réveész Ut 5/B., nyilvantartdsi szadma: 01-02-0014184, képviseldje: Kalmdar Zsolt
elndk) szamdara a Magyar Kézilabda Szovetség 2016. dprilis 13. napjdn kelt
ki/HTO1-03065/2015/MKSZ iktatészamu, be/SFP-03065/2015/MKSZ Ugyiratszdmu
hatdrozataval 357.507.661.- Ft TAO tdmogatdshoz szikséges &nrész
biztositdsdhoz  95.504.000.- Ft visszatéritendd és 54.496.000.- Ft vissza nem
téritendd tdmogatdst nydjt az Onkormdnyzat tulajdonat képezd, Budapest,
XXI. kerGlet Simon Bolivar sétdny 4-8. szam alatti (hrsz.: 201031/49) ingatlanon
megepitendd kézilabda csarnok és kiszolgdlo helyiségeinek megvaldsitdsdhoz.

Felhatalmazza o Képviselb-testllet a Polgdrmestert a fentieknek és a
jogszabdlyoknak megfelelé Szerz6dés aldirasara és annak szikség szerinti
modositasara azzal, hogy a modositds a Képviselé-testilet dltal hozott
hatarozatot tartalimdaban nem vdltoztathatja meg.

Hatdridg: folyamatos
Felelds: Borbély Lendrd polgdrmester
Végrehaijtds elékészitéséért felelds: Némethné Révész Andrea

varosgazddlkoddsi dgazatvezetd
Dr. Vincze Anikd aliegyz6

o

A hatdrozati javaslat elfogaddasdhoz a Képviseld-testilet mindsitett tobbségl
tdmogatod szavazata szikséges.

2. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete Ugy dont,
hogy a 146/2015. (lil.26.) Ki. hatdrozatdt akként egésziti ki, hogy az
Onkormdnyzat tulajdonat képezd, Budapest, XXI. kerUlet Simon Bolivar sétany
4-8. szdm alatti (hrsz.: 201031/49) ingatlanra rdépitési jogot engedélyez a
Csepel Didksport Egyesulet (réviditett neve: DSE, székhelye: 1213 Budapest,
Révész Ut 5/B., nyilvantartdsi szdma: 01-02-0014184, képviseldje: Kalmar Zsolt
elndk) szdmdadra a kezilabda csarnok létesitése célidra cca. 3000 nm fdldterllet
mertekig.

Felhatalmazza a Képvisel6-testilet a Polgdrmestert a fentieknek és o
jogszabdlyoknak megfeleld Szerzdédés aldirdsdra és annak szikség szerinti



modositdsara azzal, hogy a modositds a Képviseld-testilet altal hozott
hatdrozatot tartaimdban nem véltoztathatja meg.

Hatdridd: 2016. augusztus 31.
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester

Véarehaijtds elékészitéséért felelds: Sile LaszIo6 Ugyvezetd igazgatd Csepeli
Varosfejlesztési és Gazddlkoddsfejlesztési
Nonprofit Kft.
Némethné Revesz Andrea
varosgazddlkoddasi dgazatvezetd

A hatdrozati javaslat elfogaddasdhoz a Képviseld-testilet egyszerli tdbbségl
tdmogato szavazata szikséges.

3. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisel-testilete ugy dont,
hogy az Onkormdnyzat tulajdonat képezd, Budapest, XXI. kerUlet Simon Bolivar
setany 4-8. szdm alatti (hrsz.: 201031/49) ingatlanon a Csepel Didksport
EgyesUlet (roviditett neve: DSE, székhelye: 1213 Budapest, Révész Ut 5/B.,
nyilvéantartasi széma: 01-02-0014184, képviseldje: Kalmar Zsolt elndk) raépitd
daltal létesitett — az ingatlan-nyilvantartasban a raépité 1/1 ardnyd tulajdoni
hé&nyaddnak és a Magyar Allam jelzdlogjoganak bejegyzése esetén - kézlabda
csarnokot  megvasdrolja  105.504.000.- Ft vételdron azzal, hogy «
tulajdonszerzéssel az Onkormdnyzat vdlialia a Tao. tv. 22/C. § (6)
bekezdéseében irt feltételek szerinti mikodtetését az Uzembehelyezést kdvetd
15 évben, melynek fedezetét a 2017. évi és a mindenkori kdltségvetés terhére
biztositja.

Felhataimazza a Kepviseld-testllet a Polgdrmestert a fentieknek és a
jogszabdlyoknak megfelelé Ingatlan Addasvételi Eldszerz6dés tovabbd
végleges Ingatlan Addsvételi Szerzédés aldirGsara és annak szikség szerinti
modositdsara azzal, hogy a mobdositds a Képviseld-testilet dltal hozott
hatdrozatot tartalmdaban nem vdéltoztathatja meg.

Hatdridg: 2016. augusztus 31.
FelelSs: Borbély Léndrd polgdrmester
Végrehaijtds elékészitéséért felelés: SUle Laszié Ugyvezetd igazgatd Csepeli

Vdarosfejlesztési és Gazddlkoddsfejlesztési
Nonprofit Kft.




Némethné Revesz Andrea
varosgazddalkoddasi dgazatvezetd

A hatdrozati javaslat elfogaddasdhoz a Képviselé-testilet mindsitett tdbbségU
tdmogatd szavazata szlkséges.

4. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisel6-testilete Ugy dont,
Begy 9 e /2016. (VI.23.) szGmuU hatarozat végrehajtasat kdovetdben a
Onkormdnyzat kizdrdlagos tulajdondt képezd, Budapest, XXI. kerUlet Simon
Bolivar sétany 4-8. szém alatti (hrsz.: 201031/49) ingatlanon a Csepel Didksport
EgyesUlet (rdviditett neve: DSE, székhelye: 1213 Budapest, Révész Ut 5/B.,
nyilvantartasi szdma: 01-02-0014184, képviseldje: Kalmdr Zsolt elndk) raépitd
dltal letesitett kézlabda csarnok EgyesUlet daltali haszndlatara megdllapoddst
kot az egyesulettel.

Felhatalimazza a Keépviseldé-testilet a Polgdrmestert a fentieknek és o
jogszabdlyoknak megfelelé Szerzédés aldirdséra és annak szikség szerinti
modositasdra azzal, hogy a mobdositds a Képviseld-testilet d@ltal hozott
hatdrozatot tartalmdban nem vdltoztathatja meg.

Hataridé: 2016. augusztus 31.
Felelds: Borbely Léndrd polgarmester

Végrehaijtds elSkészitéséért felelds: Sule Laszlé Ugyveretd igazgatd Csepeli
Varosfejlesztési és Gazddlkoddsfejlesztési
Nonprofit Kft.
Némethné Révész Andrea
varosgazddalkodasi Agazatvezetd

A hatdrozati javasiat elfogaddsdhoz a Képvisels-testilet mindsitett tdbbségU
tdmogato szavazata szikséges.



EGYEZTETO LAP

1. Az elbteriesziés eqyeztetve: Némethné Révész Andrea
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2016. junius ,,..."
Némethné Révész Andrea
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd



TAMOGATASI MEGALLAPODAS
(TERVEZET)

amely |étrejott egyrészrél

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata (székhely: 1211 Budapest, Szent Imre
tér 10., addszéma: 15735849-2-43, statisztikai szamijel: 15735849 8411 321 01; képviseli:
Borbély Lendrd Laszld polgarmester, kapcsolattartd: Sule Laszid+36-70-331-1264), mint
Tadmogatd (a tovdbbiakban, mint Tdmogaté)

masrészrél a Csepel Didksport Egyesilet (székhely: 1213 Budapest, Révész Ut 5/b.,
Nyilvantartasi szdma: 01-02-0014184, statisztikai szamijel: 18151187 9312 521 01,
adoszam: 18151187-1-43, képviseli:  Kalmdar Zsolt elnék), mint tadmogatott (a
tovabbiakban, mint Tdmogatott)

és a tovdabbiakban egyUttesen, mint Felek vagy bdrmelyikik kOIdn-kOIGN nem
nevesitve, mint Fél k&zott az alulirott helyen és idében, a kévetkezd feltételek szerint:

I.  Altaldnos rendelkezések

1. Szerz&6d6 felek rdgzitik, hogy a Magyar Kézilabda Szévetség (1087 Budapest,
Kényves Kalman krt. 76., addszam: 1816177-2-42) ki/JHT01-03065/2015/MKSZ
iktatoszamu, be/SFP-03065/2015/MKSZ Ugyszému, 2016. 04. 03. napjan kelt
hatarozataval jovahagyta a Tdmogatott 2015, 04. 29-én  érkezett
sportfejlesztési programjat, melynek részeként 357.507.661.- Ft tGmogatdsi
Gsszeg felhaszndldsaval utdfinanszirozott targyieszkdz (ingatlan) beruhdzds,
felljitas sordn kézilabda csarnok és parkold megépitésére valt jogosulttd (jelen
szerzédésben a tovdabbiakban: beruhdzds). A Ttmogatottnak 153.217.569 .- Ft
bnrésszel kell a beruhazds megvaldsitdsdhoz hozzdjarulni.

2. Szerz6d6 felek régzitik, hogy az 1. pontban meghatdrozott beruhdzds a
Tamogatd kizardlagos tulojdondt képezd, az ingatlan-nyilvantartdasban a
Budapest XXI., 201031/49 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
1214 Budapest XXI. kerUlet, Simon Bolivar sétany 4-8. szadm alatt fekvd 28083 m?2
alapterUletU, kivett mlvelési agu, dltaldnos iskola, tornaterem megijeldlésl
ingatlanon (a tovdbbiakban, mint Ingatlan) valdsul meg a 143/2015. (111.26.) Kt.
hatdrozat alapjan, mely a valdésagban az dltaldnos iskola és tornaterem
felepitmények mellett udvar terUletrészt is tartalmaz.

3 Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete ..../2016.
(V1.23) Kt. szamU hatdrozata alapjén a Tdmogatott részére 150.000.000.- Ft
azaz szazétvenmillié forint tdmogatdst (a tovdbbiakban Tdmogatds) nyujt az
aldbbi jogcimeken:

Q) brutté  95.504.000.- Ft, azaz kilencvendtmilic  6tszdznégyezer  forint
kamatmentes, visszatéritendé tdmogatdast (a tovdbbiakban visszatéritendd
tamogatads), valamint

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI térvény 32.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Csepel Diaksport Egyesiilet dr. Sandor Tamas Zoltan
Onkormanyzata Tamogatott ellenjegyz6 tigyvéd
Tamogato




b)

2.1.

22,

2.3.

3.1

bruttd 54.496.000.- Ft, azaz Stvennégymillidé negyszazkilencvenhatezer forint
vissza nem téritendé tdmogatdast (a tovdbbiakban vissza nem téritendd
tadmogatas)

A tdmogatas kizarélag a beruhdzdas énrészének biztositaséra fordithaté. Felek
megdllapodnak abban, hogy a tdmogatas felhaszndlasa az esetben mindsol
cél- és szerzbdésszerUnek, amennyiben a beruhdzdssal megvaldsuld
létesitmény jogerds haszndlatba vételi engedéllyel rendelkezik, és Tmogatott
a kézilabda csarnok éplletére az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett
tulajdonjogot szerez.

A tamogatds Osszegét Tdmogatott a fentiekben meghatdrozott céltdl
eltéréen nem haszndlhatia fel. Ezzel &sszefiuggésben sem fordithatd a
tdmogatds dsszege barmilyen adéd — AFA - (kivéve, ha AFA visszaigénylésre
nem jogosult), illeték, vagy kdzteher tartozds kiegyenlitésére.

Tamogatott kijelenti, hogy

- 60 napon tUl lejart és ki nem egyenlitett kdztartozasa (add-, véam-, valamint
TB jarulek tartozdsa) nincs,

- az dllamhdaztartas alrendszereibdl folydsitott tdmogatdsbdl eredd lejart és ki
nem egyenlitett fizetési kbtelezettsége nincs,

- cséd-, felszadmoldsi, végelsz&dmoldsi vagy térlési eljardas alatt nem all.

Tdmogatott kijelenti, hogy a 2.2 pontban foglalt k&rilmények vdaltozdsat a
Tamogatd felé a tény bekdvetkezésétdl, illetve a tudomdsul szerzésetdl
szamitott 3 munkanapon belll irGsban bejelenti.

Tadmogaté a 2. pontban rogzitett cél megvaldsitasdra az Gsszesen bruttd
150 000 000 Ft, azaz bruttd szazétvenmillié forint &sszegl tdmogatdst kizardlag
a Tamogatott részére nyljtja, azt harmadik személy részére tovabb nem
adhatja.

Tamogatott kijelenti, hogy jelen megdllapoddsban foglalt feladattal
kapcsolatban és a tdmogatds elszadmoldsa sordn AFA visszaigénylésére
jogosult. Tdmogatott kifejezetten régziti, hogy jelen nyilatkozatdt a targyra
vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések ismeretében és azoknak megfeleléen
tette.

A kifizetés datutaldssal térténik a Tamogatott 10400195-50526580-69561008
szamu K&H Bank Zrt. dltal vezetett szamlgjara. A Tdmogatd altal a tdmogatds
bsszege a Tamogatd és a Tadmogatott kdzott letrejdtt és hatdlyba lépett, a
beruhdzds megvaldsitadsara iranyuld rdépitési szerzbdés hatdlyba lépését
kdvetéen a kbzbeszerzés sikeres lefolytatdsaként megkdtdtt  kivitelezdi
szerzb6dés és a kivitelezés megvaldsitdsdhoz szikséges e szerzddéssel nyUjtott
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é.1.

6.2.

6.3.

8.4.

8.5.

tdmogatdasi Gsszeggel csokkentett fedezet rendelkezésre dllasat bizonyitd
igazolds hiteles mdsolatdnak  benyUjtdsatdl  szdmitott 15 napon  kerdl
atutaldsra. Tdmogatott tudomasul veszi, hogy a Tdmogatd a tadmogatas
bsszegenek kifizetését megtagadhatja, ha bizonyitja, hogy a megdllapodds
megkdtese, illetve annak hatdlyba lépését kdvetben akdr az &, akdr a
Tadmogatott kérilmenyeiben olyan lényeges vdltozds dllt be, amely miatt a
megdllapodds teljesitése tdbbé nem varhatd el, tovdbbd amelyek miatt
azonnali hatdlyd felmonddasnak lenne helye. Ennek felmerUlését kdvetden
kdteles errdl a Tdmogatd a Tamogatottat haladéktalanul értesiteni.

A tadmogatdsi dsszegbdl személyi jellegU és reprezentdcios céld kiaddsok nem
teliesithetéek (pl. étel, ital, beszerzése, éttermi szolgditatds igénybevétele,
ajandék, ajandékutalvany juttatdsa, stb.)

Az elszamolds rendje:

Tamogatott kdteles a tényleges megvaldsuldsrdl széveges szakmai értékeld
anyagot adni €s a kiadasokat aldtdmaszté megdllapoddsok, szerzddések,
igazolasok masolatdnak becsatoldséval, valamennyi kiaddsa esetében
nevére és cimére kidllitott, szdmszaki és formai szempontbdl kifogdstalan,
teljesitésigazoldsokkal ellatott szamlamdsolatokkal elszamolni.

Tédmogatott a tamogatds elszdmoldsa esetén a szdéveges beszdmold mellett
kdteles a beruhdzds megvaldsuldsaval kapcsolatosan keletkezd minden
szakhatdsagi és hatdsagi engedélyt, mdbizonylatot maésolatban csatolni. A
szbveges beszamoldban be kell mutatni a megvaldsuldsnak az eldzetes
kdltség- és programtervvel vald egyezését.

Tamogatd kifejezetten felhivia Tadmogatott figyelmét, hogy a tdmogatds
elszdmoldsa soran csak olyan szdmlamdsolatokat fogad be, amelynek
kidllitasi datuma (keletkezése) a tdmogatds folyésitdsat kovetSen és jelen
megdllapodds 8.5 pontjdban meghatdrozott elszdmoldsi hataridé kozott kelt,
valamint kifejezetten a beruhdzast érintéen felmerilt kiaddsokkal
kapcsolatosak. A tamogatott a 3.1. pontban meghatdrozott nyilatkozata
alapjén az elszdmoldshoz benyujtott szamldk AFA-val csdkkentett 6sszegével
jogosult elszamolni.

Az eredeti okmanyok megtekintése igény esetén helyszini ellendrzés sordn,
illetve bekeressel, egyeztetett idépontban térténik.

A Tadmogatott a beruhdzdassal megvalésulé kézilabda csarnok épuletére
térténd 1/1 ardnyu tulajdonjogdnak bejegyzését kévetd szédmitott 60 napon

s s

belil, de legkésébb a beruhdzdas megvaldsitasara irdnyuld réépitési szerzédés
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8.6.

8.7

1.

12.

barmely okbdl térténd megszinésétdl szamitott 15 napon belll a teljes
tdmogatas dsszegevel kdteles elszamolni jelen megdllapoddasban foglaltak és
a Tamogatasi Megdllapodds 1. szdmU melléklete szerint. Az elszémolasnak
tartalmaznia kell az 1. szamuU melléklet szerinti koltségdsszesitd eldlapot és
szUkség esetén a megfelelé szdmul  koltségosszesité  podtlapokat. Az
elszamolashoz minden esetben csatolni kell az dsszesitd lapokon feltUntetett
koltsegeket megalapozd megdllapoddsok, szerzédések, igazoldsok mdasolatat,
és az azokhoz tartozd szamldk mdasolatat, valamint a Tdmogatott arrdl szdld
nyilatkozatat és kimutatdsait, hogy azokat mds forrdsbdl  szarmazd
tdmogatashoz nem haszndlja, haszndilta fel.

Az elszdmoldssal, beszdmoléval vald indokolatian késedelem esetén a
Tamogatott kdteles a késedelem napjatdl szémitott, a Ptk-ban meghatdrozott
késedelmi kamat medfizetésére Tdmogatd 11784009-15521000 szamu
szamldjdra.

Tdmogatott kbteles a tdmogatds &sszegét egyéb pénzeszkdzeitd
elkOiénitetten kezelni, illetve nyilvantartani, oly mddon, hogy a tdmogatas
felhaszndldsanak  mértékérdl  Tadmogatdé  megkeresésére  naprakész
informacidkkal tudjon szolgdini.

A megvaldsitas soran esetleg felmerild tébbletkdltség Tamogatottat terheli.

A tédmogatds a mindenkor hatdlyos kézbeszerzési térvény, AFA térvény
szabdlyai szerint haszndlhato fel.

Tadmogatd jogosult a tdmogatds felhaszndldsdat, illetve az abbdl megvaldsitani
kivant celt ellendrizni, ennek soran a Tdmogatottdl az ellendrzéshez szUkséges
adatokat, bizonylatokat bekérni, illetve a Tamogatottndl elére irdsban
egyeztetett idépontban €s mddon helyszini ellenérzés tartani. E feladatokat a
fentiekben megjelolt kapcsolattarté Iatja el.

Felek jogosultak jelen megdllapoddst megszintetni. A felmondds csak irdasban
érvényes.

Amennyiben Tamogatott jelen megdilapoddsban foglalt  bdarmely

kotelezettsegét megszegi, kUlGndsen, de nem kizardlagosan

a) az elszdmoldsi kotelezettségének nem, vagy nem szerzddésszerlen tesz
eleget,

b) atdmogatds cél szerinti felhaszndlasa barmely okbdl lehetetlendl,

c) atdmogatas dsszegét a céltdl eltéréen haszndlja fel,
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13.1.

¥a:2,

14.

15.

d) a Tamogatott pénzigyi-, vagyoni helyzetének romldsa vagy a fedezet
elvondsara  iranyuld  magatartdsa  veszélyezteti a  tdmogatas
visszafizetésének lehetdségét,

Tédmogato jogosult jelen megdliapoddst azonnali hatdllyal felmondani. Ebben

az esetben a Tamogatott kételes a tdmogatds kiutalt dsszegének a Ptk-ban

meghatdrozott kamattal névelt dsszegben a Tdmogatd 11784009-15521000

szamu  szamidjara, a felmonddst kévetbéen haladéktalanul  visszafizetni.

Tdmogatott visszafizetési kotelezettsége a tdmogatds esetlegesen mar

elszdmolt s Tamogatd dltal elfogadott részletére is kiterjed, amennyiben a

kdtelezettségszegd magatartds a mdar elszémolt részlet felhaszndldsa sordn is

megvalosult.

Jelen megdllapodds megszegésének mindsUl  kUldndsen a tdmogatds
Gsszegének e megdllapoddsban foglaltaktdl eltéré felhaszndldsa, a vdllalt
feladatok ellGtasanak azonnali és indokolatian megszintetése, valdtlan
adatok, tények, kérUlmények kozlése, az elszdmoldsi kdtelezettség
megszegése, az ellendrzés akaddlyoztatdsa, a jogszabdlyok, szakmai
kbvetelmeények, nyilvantartasi kdtelezettségek, valamint — ismételt felszdlitast
kbvetéen - a megdllapodds szerinti  tajékoztatasi  kdtelezettségek
elmulasztasa. Tdmogatott jelen megdilapoddsban foglalt kételezettségének
megszegese esetén legfeliebb hdrom évre kizérhatd az dnkormdanyzat dltal
biztositott tdmogatdsi lehetdségekbdl.

Amennyiben a Tamogatott a tdmogatdsi dsszeget jelen megdllapoddsban
régzitett céltdl eltéréen haszndlja fel, Tdmogatott elszdmoldsi-, szdmaddsi- és
tdjékoztatdsi kdtelezettségének nem vagy hidnyosan tesz eleget, TGmogatott
valétlan tartalmi nyilatkozatot tesz, vagy valdtlan tartalmd, hamis vagy
hamisitott okiratot felhaszndl, Tdmogatd a Bintetd Térvénykdnyvrdl szold 2012.
évi C. térvénybe Utkdzé blncselekmények elkdvetésének gyanlja miatt
felielentést kezdeményez Tdmogatott ellen az erre hatéskdrrel  és
illetekesseggel rendelkezd szerveknél.

Amennyiben a Tamogatott — neki fel nem réhatd okbdl — nem tudja teljesiteni
jelen megdliapoddsban foglalt kdtelezettségeit, errdl haladéktalanul kdteles
Tamogatoét ertesiteni, és ezzel egyidejlleg Tdmogatott haladéktalanul kételes
a tamogatdsi dsszeget zdrolni, és a Tdmogatd 11784009-15521000 szdmuU
szamldjara 30 napon belUl visszautalni, valamint pénzigyi elszdmoldst
késziteni. A megvaldsitdst  akaddlyozd, befolydsold  kérilményekrdl,
tényezokrél a Tdmogatott a Tdmogatdt haladéktalanul irdsban értesiti.

Felek kifejezetten megdllapodnak abban is, hogy a jelen szerzédésbdl fakadd,
Tamogatottat bdrmely jogcimen terheld fizetési kdtelezettség megfizetésének

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997, évi CXLI térvény 32.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Csepel Diaksport Egyesiilet dr. Sandor Tamas Zoltan

Onkorményzata Tamogatott ellenjegvzo ligyvéd
Tamogatd




151,

152,

15.6.

16.1.

a biztositasara a Kézilabda Csarnokra Tédmogatd javdra 150.000.000.- Ft, azaz
egyszazotvenmillié forint erejéig - figyelemmel a Ptk. 5:98. § (3) bekezdésében
irtakra — keretbiztositéki jelzalogjogot alapitanak.

Tadmogatott mar jelen szerzédés aldirgsaval kifejezetten, feltétlendl és
visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy Tdmogatd javara a Kézilabda
Csarnok onadllo helyrajzi szdm alatt vald nyilvantartasba vételével és arra
vonatkozéan Tamogatod tulajdonjogdnak bejegyzésével egyidejlleg, annak
1/1 aranyu tulajdoni hanyaddt terhelten Tdmogatd 150.000.000.- Ft, azaz
egyszazotvenmillié forint erejéig alapitott keretbiztositéki jelzdlogjoga az
ingatian-nyilvantartasba bejegyzésre kerllion az 1996. évi LXXXI. évi térvény
22/C. § (6) bekezdésébe foglalt, a Magyar Allam javéra az ingatlan-
nyilvantartasba a Tamogatott tulajdondba kerllé Kézilabdacsarnok épulet
tulajdoni lapjara bejegyzendd &ndlld jelzdlogjogot, valamint a Felek kdzdtt
Ietrejott RGépitési Szerzbdés szerint alapitott 5.080.000.- Ft és jarulékai erejéig
bejegyzendd 6ndllé jelzdlogjogot kévetd ranghelyen.

Felek kifejezetten megdllapodnak abban is, hogy a Ptk. 5:127. §-a alapjdn
Tamogatd, mint jogosult kielégitési joganak gyakorldsa annak megnyiltat
kdvetden birdsagi végrehajtas mellézésével torténik azzal, hogy a kielégitési
jog megnyiltdt kdévetd 30 napon belll a Kézlabda Csarnokot, mint
zdlogtargyat bruttd 150.000.000,- Ft, azaz szdzdtvenmillié forint vételdron (a
tovabbiakban, mint Legalacsonyabb eladasi dr) - amely Legalacsonyabb
eladdsi ar szamitasi modja a tervezett bekerllési koltség és értékcsdkkentd
ternek, valamint a varhaté amortizécid dsszevetése volt — a Ptk. 5:127. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan Tdmogatd megszerzi.

Felek rogzitik, hogy a keretbiztositéki jelzdlogjog a Tdmogatds maradéktalan
elszamolasaval illetve visszafizetésével megszinik, amellyel kapcsolatos tériési
engedélyt Tdmogatd a Tédmogatds maradéktalan visszafizetését kovetd 15
napon belll koteles TGmogatott részére kiadni.

A Tdmogatott jelen megdllapodds aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatian
modon felhatalmazza a Tamogatdt, hogy jelen megdllapoddsbdl eredd
mindennemU lejart koéveteléset, illetbleg a megdllapodds megszegésével
kapcsolatos kdveteléseit a Tdmogatott K & H Bank Zrt-nél vezetett 10400195-
50526580-69561008 szamu, illetleg az &sszes fizetési szdmldja és a hozzd
tartozo alszamidk terhére eseti gyakorisaggal, értékhatara tekintett nélkdl,
tovabbi engedely vagy nyilatkozat nélkll érvényesithetd felhatalmazd levélen
alapuld beszedési megbizds Utjan érvényesithesse.

A tdmogatott tudomdsul veszi, hogy a felhatalmazo levélen alapuld beszedési
megbizds érvényesitésére vonatkozd felhatalmazds csak a Tadmogatd
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hozzgjéaruldsaval vonhatd vissza. A Tdmogatott a megdllapodds aldirdsaval
egyidejlleg felhataimazd levelet dllit ki a Tdmogatd javara felhatalmazd
levélen alapuld beszedési megbizds érvényesitésére. A felhatalmazd levél
jelen megdllapodds 2. szamu melléklete.

17.  Szerz&d6 felek megdllapodnak, hogy Tdmogatd jogosult jelen szerzédésbdl
eredd pénzkdvetelési igényét beszamitassal érvényesiteni a Tdmogatottal
szemben fenndlld bdrmely jogviszonybdl eredd, bdarmely jogcimen fenndilld
fizetési kotelezettségével szemben.

Il. A fentiektdl eltéré specidlis szabdlyok a visszatéritendé tdmogatdasra
vonatkozéan

18. A Tamogatott a jelen szerzédés 2.a) pontjdban meghatdrozott, $5.504.000.- Ft
bsszegu visszatéritendd tdmogatdst az dltala a telijes tdmogatdsi Gsszegrol
benyUjtott beszdmold Tdmogatd dltali jdvahagydsat kdvetd tovdbbi 30 napon
belll kdteles egydsszegben visszafizetni a Tamogatd  11784009-15521000
szamu szamidgjara.

A Tamogato részletekben vagy telies dsszegben térténd elbteljesitést elfogad,
mely a Témogatott beszamoldsi kdtelezettségét nem befolydsolja.

lll. Egyéb és zaré rendelkezések

19.  Tamogatott kijelenti, hogy - figyelemmel az dllamhdaztartasrdl szold 2011, évi
CXCV. térvény 50. § (1) bekezdés c) pontjdra, valamint az Alaptorvény 39.
cikk (1) bekezdésére — atlathatd szervezetnek mindsul.

20. Tdmogatott jelen megdllapodds aldirdsaval tudomdasul veszi, hogy

- az Allami Szamvevészék vizsgdlhatia a tdmogatas felhaszndlasat, jelen
megdllapoddast és a tdmogatds felhaszndldsa sordn keletkezd tovabbi
megdllapoddasokat;

- a Tamogatott koteles a megdllapodds megkdtésekor  Gtadott
dokumentumokban (szervezet birdsagi bejegyzésérdl széld végzés, hatdsagi
engedélyek, Alapitd okirat) bekdvetkezett valtozdasrdl 8 (nyolc) napon belll
irgsban tdjékoztatast adni, szikség esetén a megdllapodds modositédsat
kezdemeényezni,

- az informdaciés dnrendelkezési jogrdl és informdacidszabadsagrdl széld 2011.
évi CXIl. térvény (tovdbbiakban: Info tv.) 27. § (3) bekezdése értelmében
nem mindsUl Uzleti titoknak a tdmogatds felhaszndlasdval kapcsolatos adat,
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valamint az az adat, amelynek megismerését, vagy nyilvanossdgra hozatalat
kUlén térvény kdzérdekbdl elrendeli;

- kérésre a Tdmogatott a jelen jogviszonnyal &sszeflggd, és az Info tv. 27. §
(3a) és (3b) bekezdese alapjan kdzérdekbdl nyilvédnosnak mindsild adatokra
vonatkozdan kbdteles tdjékoztatast adni

- Tadmogatott hozzdjarul a tdmogatdssal kapcsolatos adatok nyilvanossagra
hozataldhoz, valamint ahhoz, hogy a megdllapodds telies terjedelmében a
www.csepel.nu-n kézzétételre kerUljon,

- Tdmogatott kepviseldi jelen megdllapodds aldirdsaval egyben nyilatkozzdk,
hogy a Tdmogatottat teljes jogkdrrel jogosultak képviselni, Tdmogatott a
magyar jogszabdlyok szerint térvényesen mikodds, ondlld jogi személyiséggel
rendelkezd szervezet, amelynek szerzé6déskotési képessége jelen jogUgylet
targydban korldtozva nincs.

21. A megdllapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyvrél
5206 2013. évi V. térvény, az dllamhdztartésrdl szdld 2011. évi CXCV. térvény,
az dllamhdaztartasrdl szolo toérvény végrehajtdsdrdl széld 368/2011. (Xl 31.)
Korm. rendelet, az dltalanos forgalmi adoérdl széld 2007. évi CXXVII. térvény, a
kdzpénzekbdl nyujtott tdmogatdsok atiathatdsagardl szold 2007. évi CLVVVI.
térvény, valamint a targyban irdnyadd egyéb jogszabdlyok rendelkezéseit kell
iranyaddnak tekinteni.

22. A felek a jelen megdllapoddsban foglalt feltételekkel egyetértenek, azokat
kdzbsen értelmeziek, és a megdllapoddst, mint akaratukkal mindenben
egyezbt, cégszerlen jdvahagydlag aldirtdk.

Budapest, 2016. ................ Budapest, 2016, .ccoiriiiiiiiiieieeeieeae
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Csepel Diaksport Egyesilet
Borbély Léndrd polgdrmester Kalmar Zsolt elnék

Tadmogaté Tamogatott

Jogilag ellenjegyezte:
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Dr. Szeles Gabor
Jegyz6

Pénzigyileg ellenjegyezte:

Némethné Révész Andrea
dgazatvezeté

wEllenjegyzem™:
Budapest, 2016.

dr. Sdndor Tamds Zoltan Ugyved
1024 Budapest, KUt utca 3.
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1. szdmoi melléklet

A ATAS ELSZA !
1. A tdmogatott adatai:
o P T oo oo e T BT S S P O S VB A B
o Cim (szEKhelY, [AKONEIY) 1 ..ooiiiiiiciie e
o Levelezesi el telEFONE w e o e i 050 758 e 54850 49593 00 SV s H Vame
o AdSOSZAM (AAAAZONOSITO JEI) I e
. ARA Vsaia Byl s Ot O8I coummme oo SR TS igen — nem
o A kapcsolattartd személy neve és elérnetGsege: ...,
2. Az dnkormdanyzattol tdmogatdsként elnyert 8SSzeg: ..vvovievviiiiiiiiiii Ft
Fi A TN OIS QB I O BV ZE SO fsissassisiesssansativsswsesin ramssasss v daras s esss yssmsssinesnsssrstmnssinsbarsrsnsas
A B IS B GHIEOL... counensmiosmmsssrerssimesrnns sansengsrssds S e A Y O SR B S
Sorszdm | Megnevezés Szallité Szamlaszam AFA nélkili AFA-val
osszeg novelt
Osszeg
1.
2.
3
4.
5.

A koltségdsszesitd potlapok SZAMA: .. db

Kijelentem, hogy jelen elszdmolds sordn benyuUjtott szamlakat mas tamogatas
elszdmoldsdhoz nem hasznaltam fel.

Budapest, ..o EV i hénap ............ nap

(cégszerd) aldiras

IGAZOLAS
A tamogatottat hianypaotidsra szdlitottam fel: igen — nem (Datum: .o )
Kapcsolattartd aldirdsa: ...
A tdmogatds cél szerinti felhaszndldsat igazolom: igen — nem (indokolds: ... )
KIBITEZES, vueennensunsnsemmmmmmrnn inssmmss SEssas A 88 AR PSS R RS PR S A TEA A e A5 S LA AR LA S R R PR a
Rapesolatt OBl GiTS Ol susmssrmmmosminmsmassures s smomssnssos b oo s iyt st s s st L5090 TR RIA LIRS
Az elszamolds pénzigyi megfeleldségét Igazolom: ...,
KBHBZES!T 1 ccrmrvmmusasammursspmmssssmsionn s st mmsn e ne s AT A S na S S Ao A S A A P
Yérosgazddikeddsi Irode @lit@s el asmmsssssmomsmimsiesimmsgans s sisgpeorsssnssonsssnsmnassonsssayansrssn




2. szamU melléklet
FELHATALMAZO LEVEL
Tisztelt
/szémlavezetd bank neve/
/cime/

Megbizzuk Ondket az aldbb megjeldlt fizetési szamlank terhére az aldbb megnevezett
Kedvezményezett dital benyljtandé beszedési megbizdsok teljesitésére az aldbbiakban
foglalt feltételekkel:

Fizetd fél szamlatulajdonos megnevezése:

Csepel Diaksport Egyesiilet (székhely: 1213 Budapest, Révész Ut 5/b., Nyilvantartasi szama: 01-
02-0014184, statisztikai szamjel: 18151187 9312 521 01, addszam: 18151187-1-43, kepviseli:
Kalmar Zsolt elndk)

Felhatalmazdssal érintett fizetési szamldjanak pénzforgalmi jelzészama:

Kedvezményezett neve:

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata (székhely: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.,
addszama: 15735849-2-43, statisztikai szamijel: 15735849 8411 321 01; képviseli: Borbély Lenard
L&szié polgdarmester)

Kedverményezett fizetési szamidjanak pénzforgalmi jelzbszama:

A felhatalmazdas idotartama: ..o naptdl visszavondsig

a) a beszedési megbizashoz nem kell okiratot csatolni

Tovabbi feltételek:

a) nem kerillnek meghatdrozésra

c) benyUjtasi gyakorisdg ............... (heti/havi/évi)

d) Fedezethidny esetén a sorba dllitas idétartama legfeljebb ........... nap

e) fedezethiany esetén részfizetés teljesithetd, a részfizetés minimdlis dsszege a teljesités
pénzneméetdl flggden:

f) felhatalmazds csak a kedvezményezett irasbeli hozzgjarulasaval vonhaté vissza

Kelt, Budapest, ....cooevvveennnns

Csepel Didksport Egyesilet
Kalmar Zsolt elnék
fizetd fél szamlatulajdonos aldirasa



Raépitési szerzodés
Fildhasznalati jog alapitasaval
(TERVEZET)
amely 1étrejott
egyrészrol a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (székhely: 1211 Budapest,
Szent Imre tér 10., adoszama: 15735849-2-43, statisztikai szamjel: 15735849 8411 321 01;
képviseli: Borbély Lénard Laszlé polgarmester), mint tulajdonos (a tovabbiakban, mint
Tulajdonos)
masrészrol a Csepel Diaksport Egyesiilet (székhely: 1213 Budapest, Révész ut 5/b.,
Nyilvantartasi szama: 01-02-0014184, statisztikai szamjel: 18151187 9312 521 01, addszam:
18151187-1-43, képviseli: Kalmar Zsolt elndk), mint raépitd (a tovabbiakban, mint Rdépito)

¢s a tovabbiakban egyiittesen, mint Felek vagy barmelyikiik kiilon-kiilén nem nevesitve, mint
Fél kozott az alulirott helyen és id6ben, a kévetkez6 feltételek szerint:

L. A szerzédés targyat képezo Ingatlan és Teriiletrész meghatirozasa

1.1./ Felek megallapitjak, hogy Tulajdonos 1/1 ardnya kizarélagos tulajdonit képezi a
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatala (a tovabbiakban: Foldhivatal) altal
Budapest XXI., 201031/49 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1214
Budapest XXI. keriilet, Simon Bolivar sétany 4-8. szam alatt fekvé 28083 m? alapteriileti,
kivett miivelési agu, altalanos iskola, tornaterem megjel6lésii ingatlan (a tovabbiakban, mint
Ingatlan), mely a valdsagban az altalanos iskola és tornaterem felépitmények mellett udvar
teriiletrészt is tartalmaz.

1.2./ Felek rogzitik, hogy az eljaré ligyvéd altal a TAKARNET-r6l 2016. junius .... napjan
letdltott e-hiteles tulajdoni lap masolat szemle szerint Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt, az Ingatlan a 72095/1/2011/10.10.06. hatarozati
szamon a Budapesti Tavhészolgaltaté Zrt. javara bejegyzett 251m? alapteriileti részt érinté
vezetékjogon és a 155092/1/2012/11.10.25. hatérozati szamon az ELMU Halozati Kft. javara
bejegyzett 295m? alapteriiletii részt érinté vezetékjogon tul tehermentes, a tulajdoni lap
masolat szemléjének III. része tovabbi bejegyzést nem tartalmaz és arra széljegy sem keriilt
felvezetésre.

1.3/ Felek rogzitik, hogy a szerzddés targyat az Ingatlan jelen szerz6dés 1. sz.
elvilaszthatatlan mellékletéiil szolgalo vazlaton piros szinnel jelzett xxx m? nagysagu
teriiletrésze (a tovabbiakban, mint Teriiletrész) képezi.

1.4./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a Tulajdonos korlatozottan forgalomképes
torzsvagyonanak részét képezi, azonban a Teriiletrész az Ingatlan 1.1. pontban nevezett
funkcidi koziil az udvart megtestesito részen talalhato.

II. Raépit6 altal létesiteni kivant Kézilabda Csarnok

2.1./ Raépito tajekoztatja Tulajdonost, hogy a jelen szerz6dés 2. sz. elvalaszthatatlan
mellékletét képezd miiszaki leirds szerint az Ingatlanon kézilabda csarnokot (a tovabbiakban,
mint Kézilabda Csarnok) és hozza kapcsolodd gépjarmii parkoldt (a tovabbiakban, mint
Parkolo) kivan sajat koltségén létesiteni.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz016 1997. évi CXLI térvény 32.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan:
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2.2,/ Raépito kijelenti, hogy jelen szerzodés megkotését megel6z6en a Kézilabda Csarnokra
€s hozza kapcsolodé Parkolora vonatkozo épitészeti-miszaki tervdokumentdciot sajat
koltseégére elkészittette, a jogerds €s végrehajthatd épitési engedélyt beszerezte. Tulajdonos az
épitészeti-engedélyezési terveket megismerte, ezek ismeretében koti meg a jelen szerzddést.

Felek megallapodnak abban, hogy Raépité jelen szerzodés alairasatol szamitott 90 napon
beliil az épitészeti-engedélyezési tervek alapjan Kiviteli tervet készit, amelyet annak
elkésziiltekor a Tulajdonosnak észrevételezés céljabol megkiild. Tulajdonos jogosult
¢észrevételeket tenni €s irasban indokolt kifogasokat emelni a tervezett épitmény statikai,
gépészeti megoldasaira az épiilet allékonysaga, az épiilet 1étesitési koltségeinek és jovobeli
lizemeltetésének koltséghatékonysaga szempontjait figyelembe véve.

Tulajdonos jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a kifogastalan Kiviteli
terv megismerését kdvetdéen a Raépitd részére Tulajdonos kiilén okiratban foglaltan olyan
nyilatkozatot allit és ad ki, amelyben hozzajarul ahhoz, hogy Raépit6 sajat nevében a
Tervdokumentacionak megfeleléen sajat nevére szoloan a sziikséges szakhatdsagi
hozzajarulasokat és kozmiiszolgaltatoi nyilatkozatokat beszerezze.

IT1. Hatalyba lépés

3.1./ Felek kifejezett megallapodasa értelmében jelen szerz6dés — kivéve annak 2.2./ pontjat
¢és jelen III. pontjanak alpontjait, valamint a XIII. pontjanak alpontjait, melyek mar az
alairassal hatalyba lépnek — hatdlyba lépésének napja az a nap, melyen a Raépitd és a
Tulajdonos kizarolagos tulajdonaban allé gazdasagi tarsasidg mint kézremiikodd szervezet
(Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Kft.) kozott érvényesen és hatalyosan,
mindenre kiterjedéen megallapodas jon létre a jelen szerzodéssel megvaldsuld
Kézilabdacsarnok és parkold épitési, kivitelezési bonyolitasara, beleértve a kdzbeszerzési
eljaras lefolytatasat is.

3.2./ Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kozbeszerzési eljaras érvényesen és
eredményesen nem zarul le és ennek alapjan a kivitelezés nem kezdédhet meg a 2017.
marcius 31. napjaig, agy 2017. aprilis 1-jén napjan jelen szerz6dés minden tovabbi
jogeselekmény nélkiil a megkotésére visszahatd hatallyal megszinik, az mar nem is lép
hatalyba, és a szerzddés hatalyba nem lépett részébol fakadoan Felekre nézve jogok és
kotelezettségek nem keletkeznek.

3.3./ Felek rogzitik, hogy a szerzodés 3.2./ pont szerinti megsziinése esetére Raépitd a
tervdokumentaciok elkészitésével, illetve az épitési engedélyezési eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatban felmeriilt koltségeit vagy annak egy részét nem jogosult Tulajdonosra atharitani,
illetve elmaradt hasznat Tulajdonossal szemben érvényesiteni, azok sajat lizleti kockazatat
képezik. Raépit6 tudomasul veszi, hogy ezen szerzddéses rendelkezés hianyaban Tulajdonos a
szerzodést Raépitével nem kototte volna meg.

IV. R4épités

4.1./ A réépitéssel kapcsolatos rendelkezések
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4.1.1./ Tulajdonos a jelen szerz6dés alairasaval — a jelen szerzédés egészének a 3.1./ pont
szerinti hatalyba lépése esetére - hozzajarul ahhoz, hogy Raépit6 a Teriiletrészre Tulajdonos
altal irasban jovahagyott Tervdokumentacio alapjan és annak megfeleloen a jogerds é€s
végrehajthato épitési engedély birtokaban a Kézilabda Csarnokot és a Parkolot raépitse.
Raépitd kotelezettséget vallal arra, hogy a parkold tervszert 1étesitése érdekében az annak a
teriiletén levd tereptargyak (példaul a szabadtéri fitnesz park) Tulajdonos 4ltal irasban
megjeldlt 4j helyszinen torténé elhelyezéséhez sziikséges minden intézkedést sajat koltségen
megtesz a Tulajdonos el6zetes irasbeli nyilatkozata szerint.

4.1.2./ Felek megallapodnak abban is, hogy Raépité a Teriiletrész birtokbaadasat kovetd 60
napon beliil kételes az épitkezést megkezdeni és az épitkezés megkezdése napjatdl — amelyrol
Réépité Tulajdonost 30 nappal megel6zden irasban értesiteni koteles — szamitott 450 napon
beliil a Kézilabda Csarnokot és a Parkolot koteles rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban megépiteni, agy, hogy ezen idotartamon beliil a Kézilabda Csarnokra és Parkoléra
vonatkozé hasznalatbavételi engedély iranti kérelem az illetékes épitésiigyi hatosaghoz
Réépito altal benyujtasra és ennek megtorténte Tulajdonos részére igazolasra kertiljon.

Felek megallapodasa értelmében, amennyiben Raépitd a Tulajdonos altal megismert
Engedélyezési és Kiviteli Tervdokumentaciotol a kivitelezés soran esetlegesen el kivan térni,
tgy koteles a modositott Tervdokumentaciot Tulajdonossal irdsban jovahagyatni, illetve ezt
kdvetden a médosult Tervdokumentacionak megfelelden a jogerds €s végrehajthatod épitési
engedélyét megfeleléen modosittatni.

4.1.3./ Felek megallapodnak abban, hogy a Teriiletrészen a Raépito altal megvaldsitando
Kézilabda Csarnok koézmiikapacitas igényéhez mért kézmiivesitést — viz, csatorna, villany,
gaz, telefon, internet — Raépitd koteles sajat koltségére. a kozmifejlesztési hozzajarulasok,
racsatlakozasi dijak, illetve a Teriiletrész alatt esetlegesen huzodd kozmivek kivaltasi
koltségeinek Raépitd altali viselése mellett megvaldsitani, ugy, hogy a kozmivek
Teriiletrészre valo bekotésére a Szent Laszlo utcai telekhatar feldl keriil sor.

Felek rogzitik és megallapodnak abban, hogy a kézmiivek megvaldsitasaval a Teriiletrész
telekhataratdl a Teriiletrészen megvaldsitott kozmiivek és azok tartozékai, mint amik osztjak
az Ingatlan jogi sorsat, mint értéknoveld beruhdzas kulon térités nélkiil a megvalositasukkal
Tulajdonos tulajdonaba keriilnek, fiiggetleniil a hasznalat id6tartamatol, ezzel egyidejlleg
Tulajdonos koteles Raépitonek kiilon térités nélkiil engedélyezni a jelen szerzédés vagy a
Foldhasznalati jog megsziinéséig a kozmiivek €s azok tartozékai hasznalatat.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Kézilabda Csarnok megvalositasat kovetden Raépitd
az egyes kozmuszolgaltatokkal sajat nevében szolgaltatasi szerzodéseket kot és az igy
felmeriilo koltségeket — beleértve a hasznalattal kapcsolatos dijakat is — Raépitd kozvetleniil
fizeti meg az egyes kozmiszolgaltatok felé, tovabba Raépitot terheli sajat koltségére a
Tertiletrészen megvalositott kozmiivek és tartozékai karbantartasanak a kotelezettsége is.

4.1.4./ Tulajdonos tajékoztatja Raépitot, hogy Ingatlanon taldlhaté altalanos iskola és

tornaterem felépitményeket a jovoben vélhetéen fel kivanja ujittatni, illetdleg azokat at
kivanja épiteni (a tovabbiakban, mint A#épités).
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Tulajdonos tajékoztatja Raépitét, hogy a tervezett Atépités érintheti a Teriiletrészt, valamint
az arra felépiild Kézilabda Csarnokot és Parkoldt is, ugyanis az Atépitéssel a Kézilabda
Csarnok kornyez6 utakrol vald lathatosaga és benapozottsaga csokkenhet, vagy akar meg is
szlinhet, amit Raépito jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elfogad.

Ré&épitd jelen szerz6dés aldirasaval ugy nyilatkozik, hogy az Atépités szerzédéses érdekeit
nem sérti, ahhoz mar jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarul, tovabba kifejezett
kotelezettséget vallal arra, hogy az Atépités kapcsan Tulajdonossal a sziikséges mértékben
egylittmiikodik, tovabba az Atépitéshez vagy azzal kapcsolatban részérdl sziikségessé valo
polgari jogi és kdzigazgatasi jogi nyilatkozatokat Tulajdonos felhivasara 5 munkanapon beliil
kiadja.

4.1.5./ Felek rogzitik, hogy a Teriiletrész megkozelitése a jelen szerzodés 1. sz. mellékletéiil
szolgalé vazrajzon kék szinnel megjelolt nyomvonalon, az Ingatlan udvari teriiletrészén
keresztiil lehetséges. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés egészének a 3.1./ pont szerinti
hatalyba lépését kovetden Raépitd és latogatokdzdnsége jogosult a Teriiletrészt az az Ingatlan
udvari teriiletrészén keresztiil az 1. sz. mellékletiil szolgalé vazrajzon kék szinnel megjelslt
nyomvonalon a rendeltetésszeri hasznalat kovetelménye maradéktalan érvényre juttatisa
mellett megkozeliteni, akként hogy ezen megkozelithetdség fejében kiilon térités fizetésére
Réépitd nem koteles.

Tulajdonos a fenticknek megfeleléen koteles a mindenkori folyamatos €s akadalymentes
megkozelitést biztositani, azzal, hogy Atépités esetén, annak sorén a szlikséges mértékben a
Teriiletrész megkozelitésének a lehetésége korlatozodik, ami azonban nem jarhat a
Teriiletrész megkozelithetéségének kizarasaval, amit Raépitd a teljesités modjaként
kifejezetten elfogad.

4.2./ Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy a raépitésre a Ptk. 5:18. § (2) bekezdése
¢és 5:19. § (1) bekezdése alapjan keriil sor, amelyre tekintettel a k6z6s tulajdon keletkezését
Felek kifejezetten €s visszavonhatatlanul kizarjak. Felek a Ptk. 5:18. § (2) bekezdésére és
5:19. § (1) bekezdésére tekintettel kifejezetten gy rendelkeznek, hogy a raépitéssel a
Kézilabda Csarnok, mint 6nallé ingatlan kizarélagos tulajdonjoga Raépitét illeti meg, mig a
Parkold, mint ami osztja az Ingatlan jogi sorsat, kiilon térités nélkiill a megvaldsitisaval
Tulajdonos tulajdonaba keriil és Felek jelen Szerzodés alairasaval kijelentik, hogy ezen
koriilményre is figyelemmel allapitottak meg a 5.1. pontbeli ellenérték mértékét.

Felek rogzitik és megallapodnak, hogy mivel a raépitéssel a Kézilabda Csarnok tulajdonjogat
Réaépito szerzi meg, igy a Kézilabda Csarmok és a Parkold jogerés és végrehajthatd
hasznalatbavételével a Kézilabda Csarnokra a Kézilabda Csarnok fennallasaig a Ptk. 5:145. §-
an alapuld foldhasznalati jog keletkezik, amely f6ldhasznalati jog terjedelmét (a
tovédbbiakban, mint Foldhaszndlati jog) Felek kifejezetten a Terliletrészb6l az 1. sz.
mellekletben lila szinnel jelzett teriilet vonatkozasaban hatarozzak meg.

4.3./ Felek megallapodasa értelmében a Kézilabda Csarnok és Parkolé megépitését kvetden
a jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedély és erre vonatkozd o©nallo épiilet
feltiintetési vazrajz (a tovabbiakban, mint Epiiletfeltiintetési vizrajz) birtokdban 6nallo
ingatlanként a Kézilabda Csarnok az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre és a Kézilabda
Csarnokra Raépité kizardlagos tulajdonjoga raépités jogcimén 1/1 aranyban bejegyzésre
keriil, oly modon, hogy egyidejiileg a Tertiletrészb6l az 1. sz. mellékletben lila szinnel jelzett
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teriiletre vonatkozo és a Ptk. 5:145. §-an alapulo, a Kézilabda Csarnok megépitésével és
jogerds ¢€s végrehajthatd hasznélatbavételével keletkezé Foldhasznalati jog kiilon valtozasi
vazrajz (a tovabbiakban, mint Valtezdsi vazrajz) alapjan a Kézilabda Csarnok mindenkori
tulajdonosa javéra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriil.

Felek megallapodasa értelmében Raépité az Epiiletfeltiintetési vazrajzot és a Valtozasi
vazrajzot a még nem jogerds hasznalatbavételi engedély Raépito altali kézhezvételét koveto
30 napon beliil koteles egy arra jogosult foldmérovel sajat koltségére elkészittetni, az illetékes
foldhivatallal zaradékoltatni és Tulajdonossal jovahagyas végett alairattatni. Tulajdonos az
irasbeli jovdhagyast nem tagadhatja meg, ha a Kézilabda Csarnok és a Parkolé az altala
megismert Tervdokumentacionak megfeleléen valdsult meg.

Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a jogerds és végrehajthatdé hasznalatbavételi
engedély, valamint a foldhivatal altal zaradékolt Epiiletfeltiintetési vazrajz és Valtozasi
vézrajz birtokaban, azok Tulajdonos altali egyiittes kézhezvételét kévetd 5 munkanapon beliil
Raépitd részére kiilon nyilatkozatot allit és ad ki, amely nyilatkozattal hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Kézilabda Csarmnok 06nalldo ingatlanként az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetésre és arra Raeépitd tulajdonjoga raépités jogcimén 1/1 aranyban, a Teriiletrészt
terhel6, a Kézilabda Csarnok megépitésével és jogeros €s végrehajthatd hasznalatbavételével
keletkez6 Foldhasznalati jog egyidejii bejegyzése mellett, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés a jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi engedély
kiadasaig, az Epiiletfeltiintetési vazrajz és a Véltozasi vazrajz Tulajdonos altali alairasaig és a
fenti bejegyzési engedélyt tartalmazd nyilatkozat Tulajdonos altali kiadasaig az ingatlan-
nyilvantartashoz nem nyujthaté be. Felek rogzitik, hogy a foldhivatali benyujtassal
kapcsolatos rendelkezés megsértése sulyos szerzodésszegésnek mindsiil.

4.4./ Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben Raépit6 az Epiiletfeltintetési vazrajz
¢s Valtozasi vazrajz elkészittetésére és foldhivatali zaradékolasara vonatkozo kotelezettségét
hataridében nem teljesiti, igy Tulajdonos jogosult azt Raépit6 koltségére maga elvégeztetni.

V. Ellenérték és annak megfizetése

5.1./ Felek a Tertiletrészbol az 1. sz. mellékletben lila szinnel jelzett teriiletre vonatkozo,
torvényen alapulo Foldhasznalati jog indexalas nélkiil szamitott ellenértékét (a tovabbiakban,
mint Ellenérték) a kolesonosen kialkudott 8.000.000,- Ft + AFA, azaz nyolcmillié forint +
AFA Gsszegben allapitjak meg, figyelemmel a 3. szamu melléklet x.x pontja szerinti
szerz6déskotés idopontja és a jelen Szerzodés hatalyba lépése kdzotti idotartam hosszara is.

5.2./ Felek megallapodnak abban, hogy az Ellenértéket Raépitd a Kézilabda Csarnok
megépitését és jogerds ¢és végrehajthatd hasznalatbavételét koveté 60 napon beliil koteles
Tulajdonos részére az 5.3./ pont szerinti indexalassal Tulajdonos szamlaja ellenében
megfizetni.

5.3./ Felek rogzitik és megallapodnak abban, hogy az Ellenértéket Raépito a Kézilabda
Csarnok jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyének kiadasat kovetd 60 napon
beliil koteles Tulajdonos részére megfizetni, azzal, hogy amennyiben az Ellenérték
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megfizetése a 2017. évet kovetd évben valik esedékessé, ugy az Ellenérték nettd sszege a
Kozponti Statisztikai Hivatal (a tovabbiakban, mint KSH) altal a 2017. évre kozzétett
fogyasztoi arindex (inflacid) mértékével minden tovabbi jogeselekmény nélkiil megemelkedik
és annak AFA-val novelt osszegét kteles Raépité Tulajdonos részére megfizetni.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a magyar forint megszlnik
érvényes fizetdeszkoz lenni, ugy a forint — eurd atszamitasa akként torténik, hogy az indexalt
¢s utolso forintban megfizetett nettdo Negyedévi Ellenérték Részletet a Magyar Nemzeti Bank
altal kozétett utolso hivatalos forint - eurd devizaarfolyam alapulvételével kell eurodra
atszamitani és az érvényes jogszabalyoknak megfeleléen AFA-val novelni.

Az eurdra valo atallast kovetoen az eur6ban meghatarozott indexalt netto Ellenérték Gsszege a
KSH éltal a targyévet megeldzd évre kozzétett fogyasztoi arindex — ha pedig ilyen nincs, a
helyébe 1épd arindex — mértékével fog megemelkedni Ggy, hogy a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleloen az AFA-t az indexalt eur6ban meghatarozott nettd Ellenérték
utan kell kiszamitani.

5.4./ Felek rogzitik, hogy az indexdlt Ellenérték akkor mindsiil megfizetettnek, ha az
Tulajdonos bankszamlajan jovairasra keriilt, vagy azt a Tulajdonos és Raépitd kozotti
kovetelések kozott beszamitasra keriilt. Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy
amennyiben Raépitd az esedékes indexalt Ellenérték megfizetésére vonatkozo kotelezettségét
hataridoben nem teljesiti, ugy a késedelem idejére Raépitdo a Ptk. 6:155. § (1) bekezdése
szerinti mértékli mindenkori késedelmi kamat Tulajdonos részére vald megtizetésére koteles.

5.5./ Felek megallapodnak abban, hogy Raépitd minden egyéb tovabbi koltség Tulajdonos
altali érvényesitése nélkiil barmikor jogosult az indexalt Ellenértéknek, vagy az indexalt
Ellenérték egy tetszoleges részének az el6torlesztésére.

VI. Ovadék

6.1./ Raépito jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy 1.000.000,- Ft, azaz
egymilli6 forint dsszegli dvadékot (a tovabbiakban, mint Ovadék) nyijt Tulajdonos részére,
amit Raépité a jelen szerzodés egésze 3.1./ pont szerinti hatalyba lépését kovetd 10
munkanapon beliil kiteles Tulajdonos szamlaja ellenében, Tulajdonos OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15521000 szamii bankszamlijara utalissal megfizetni. Az Ovadék akkor
mindsiil megfizetettnek, ha az Tulajdonos bankszamlajan jovairasra kertilt.

6.2./ Felek rogzitik, hogy az Ovadék 6sszegébdl Tulajdonos jelen szerzédésbol fakado,
Raépitovel szemben barmely jogcimen fennallo kovetelését, amennyiben fizetési
kotelezettségét Raépité hataridoben ¢€s szerzddésszerlien maradéktalanul nem teljesiti,
kozvetleniil kielégitheti. Ebben az esetben Tulajdonos irasbeli felszolitasa alapjan Raépitd
koteles az Ovadék dsszegét a fent meghatarozott mértékre az irasbeli felszolitas kézhezvételét
kovetd 10 munkanapon beliil kiegésziteni.

6.3./ Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten ugy allapodnak meg, hogy az Ovadék
Osszege utan felgyiilemlett kamat Tulajdonost illeti meg.
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6.4./ Tulajdonos az Ovadék Gsszegét szabadon hasznélhatja, azzal szabadon rendelkezhet. A
jelen szerz6dés esetleges teljesités nélkiili megsziinése esetére Tulajdonos az Ovadék
osszegét, illetve amennyiben az Ovadékbol vald kielégités biztositott, ugy az Ovadék
kielégitésre fel nem hasznalt részét, koteles a szerzodés teljesités nélkiili megsziinésre okot
ado koriilmény bekdvetkeztét kvetd 5 munkanapon beliil Raépit6 részére visszaszolgaltatni.
Felek megallapodnak, hogy a szerzodés teljesiilése esetére az Ovadék sszegét az Ellenérték
részlet(ek)be be kell szamitani, igy Raépit6 az Ellenérték részlet(ek) Ovadékkal csokkentett
részét koteles Tulajdonos részére megfizetni. Az Ovadék euréra valo atvéltisara az 5.3./ pont
rendelkezései megfeleléen irdnyadodak.

VII. Keretbiztositéki jelzalogjog és értékesités

7.1./ Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy a jelen szerz6désbol fakado, Raépitot
barmely jogcimen terhelé fizetési kotelezettség megfizetésének a biztositasara a Kézilabda
Csarnokra Tulajdonos javara 11.160.000,- Ft, azaz tizenegymillio-egyszazhatvanezer forint
erejéig — figyelemmel a Ptk. 5:98. § (3) bekezdésében irtakra — keretbiztositéki jelzalogjogot
alapitanak.

Raépitd mar jelen szerzodés alairasaval kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzéjarul ahhoz, hogy Tulajdonos javara a Kézilabda Csarnok 6ndll6 helyrajzi szam alatt
valo nyilvantartasba vételével és arra vonatkozoan Raépitd tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejlileg, annak 1/1 aranya tulajdoni hanyadat terhelten Tulajdonos 11.160.000,- Ft, azaz
tizenegymillio-szazhatvanezer, forint erejéig alapitott keretbiztositéki jelzalogjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon az 1996. évi LXXXI. évi torvény 22/C. § (6)
bekezdésébe foglalt, a Magyar Allam javara az ingatlan-nyilvantartisba a Raépité tulajdonaba
keriilo Kézilabdacsarnok épiilet tulajdoni lapjara bejegyzendé ©nalld jelzalogjogot kdvetd
ranghelyen.

A keretbiztositéki jelzalogjog Osszegének eurdra valéd atvaltasara az 5.3./ pont rendelkezései
megfelelden iranyaddak.

7.2./ Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy a Ptk. 5:127. §-a alapjan Tulajdonos,
mellézésével torténik azzal, hogy a kielégitési jog megnyiltat kéveté 30 napon belil a
Kézilabda Csarnokot, mint zdalogtargyat brutté 105.664.000,- Ft, azaz szazotmillid
hatszazhatvannégyezer forint vételaron (a tovabbiakban, mint Legalacsonyabb eladdsi dar) —
amely Legalacsonyabb eladasi ar szamitasi modja a tervezett bekeriilési koltség és
értékcsokkento terhek, valamint a varhaté amortizacié Osszevetése volt — a Ptk. 5:127. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan Tulajdonos megszerzi.

Raépitd koteles a Kézilabda Csarnokot elhelyezési és téritési igény nélkiil Tulajdonos
kielégitési joganak megnyiltat kovetd 30 munkanapon beliil kitiriteni.

7.3./ Felek rogzitik, hogy a keretbiztositéki jelzalogjog az indexal6do Ellenérték maradéktalan
megfizetésével megsziinik, amellyel kapcsolatos torlési engedélyt Tulajdonos az indexal6do
Ellenérték maradéktalan megfizetését koveté 10 munkanapon beliil kiteles Raépitd részére
kiadni.

VIII. Birtokbaadas
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8.1./ Tulajdonos a Teriiletrészt az 3.2. pontban foglalt megallapodas alapjan lefolytatott
sikeres (€érvényes és eredményes) kdzbeszerzési eljarast kovetden megkotstt vallalkozasi
szerzodésben foglaltak szerint adja Ré&épitd birtokdba Raépitd altal megtekintett allapotnak
megfelelden. Felek a Teriiletrész birtokbaadasarol kiilon jegyzokonyvet vesznek fel.

8.2./ Tulajdonos a Teriiletrész alatti esetleges talaj- vagy talajviz szennyezettséggel — igy
kiilondsen, de nem kizarolagosan az olaj és olajszarmazékok, toxikus anyagok, nehézfémek,
épitési tormelékek €s egyeb haztartasi vagy haztartason kiviil keletkezett hulladékok, illetve
ezek bomlastermékei talajban vagy talajvizben valo elhelyezkedésével vagy létezésével -
kapesolatos felelosségét kifejezetten kizarja.

A fent leirtak alapjan Tulajdonos a Teriiletrész jelen allapotban valé hasznalhatosagaért a
szavatossagat kizarja, mely tényt a Raépito jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten tudomasul
Vesz.

Raépitd kijelenti, hogy talaj- vagy talajviz szennyezettséggel kapcsolatos szavatossag
Tulajdonos altali kizarasat kifejezetten elfogadja, az érdekeinek mindenben megfelel.

IX. Szavatossag

9.1./ Tulajdonos jelen szerzodés alairasaval szavatossagot vallal azért, hogy a Teriiletrész — a
1.2./ és a 8.2./ pontban meghatarozottaktol eltekintve - per-, teher- és igénymentes, tovabba,
hogy harmadik személynek nincs olyan joga a Terilletrészre, amely korlatozna, vagy
akadalyozna Raépitét a Teriiletrész szerzodeés szerinti hasznalataban, illetve kizarolagos
birtoklasaban.

9.2./ Tulajdonos a Réaépitd és a Kézilabda Csarnok szolgaltatasait igénybe vevok szamara
szavatolja a Kézilabda Csarnok - 4.1.5./ pont szerinti korlatozéas figyelembe vétele melletti -
zavartalan megkozelitését a jelen szerzddésben rogzitett modon.

X. Raépito egyéb kotelezettségei

10.1./ Raépitd koteles a Keézilabda Csarnok és a Parkolo létesitése és lizemeltetése,
karbantartdsa ¢€s a hibaelhdritds soran az Ingatlan Teriiletrésszel nem érintett részén (a
tovabbiakban, mint Fennmarado Féldrészlet) 1évo novényzetet, és épitményeket kimélni,
tovabba biztositani, hogy a Fennmaradé Foldrészleten minden egyéb 1étesitmény (kiillonosen
az altalanos iskola ¢és tornaterem) rendeltetésszerlien, az igénybe vevd személyek
akadalyozasa nélkiill miikddhessenek, tovabba koteles a Teriiletrészt rendeltetésszertien és a
szerzodés rendelkezéseinek megfelelden hasznalni.

Raépitd tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglalt kotelezettségek megszegésével okozott
karokat Raépito koteles Tulajdonosnak megtériteni.

10.2./ Hasznalatba adas és atruhazas

10.2.1./ Raépitd a Kézilabda Csarnok 6nallé ingatlanként valo feltiintetéséig és arra Raépitd
tulajdonjoganak, Tulajdonos keretbiztositéki jelzalogjoganak, valamint a Terlletrészre
vonatkoz6é Foldhasznalati jognak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséig a
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Kézilabda Csarnokot nem és a Parkolot azt kovetden sem adhatja harmadik személy
hasznositasaba, illetve arra harmadik személynek - a Tulajdonos irasbeli
hozzajarulasa nélkiil — semmilyen egyéb jogcimen nem biztosithat iizemeltetési-,
hasznositasi jogot. Ez a korlatozas vonatkozik a jelen szerzodésbol fakado, Raépitét
megilleto jogok €s kotelezettségek atruhazasara vagy engedményezésére is.

Mas jogeimli haszndlatnak mindsiil kiillonésen, ha Raéépitd iizemeltetési, megbizasi,
vallalkozasi, franchise, illet6leg hasznalati/haszonélvezeti jogot alapitdé szerzodés alapjan
kivanja a Kézilabda Csarnok és/vagy Parkoldo miikddtetését harmadik személy részére
biztositani.

Ha Raépitd a Kézilabda Csarnokot mas hasznalatdba adja, a hasznal6 magatartasaért
Tulajdonossal szemben, mint a sajatjaért felel.

10.2.2./ Felek jelen kifejezett megallapodasa értelmében Raépité a Kézilabda Csarnokot csak
Tulajdonos elézetes irasbeli hozzajarulasaval adhatja el, ruhazhatja barmely jogcimen at vagy
terhelheti meg. Tulajdonos az irasbeli hozzajarulast kilonosen megtagadhatja, a 10.2.3./
pontban foglaltak és a XI. részben irt célok megvalosulasanak céljara tekintettel, vagy ha a
hozzajarulas folytan jogositotta és kotelezetté valoé harmadik személy Tulajdonos részére nem
nyujt megfeleld biztositékot a jelen szerzodésbol fakado fizetési kotelezettség teljesitésének a
biztositasara.

Felek kifejezett megéllapodasa értelmében a megfelelé biztositék nydjtasa kapcsan
Tulajdonos jogosult egyoldalian — egyoldalu hatalmassag - lizleti érdekeit, a harmadik
személy teljesitoképességét és az atruhazassal kapcsolatos kockazatait megvizsgalni és annak
alapjan az atruhazast megtagadni vagy a hozzajarulasidhoz tovabbi biztositék nyujtasat
kovetelni.

10.2.3./ Felek kifejezett megallapodasa értelmében Réépité a Kézilabda Csarnokot (és
hasznélatba adas esetén a Parkoldt) — akkor sem, ha egyébként a hasznalatba adas feltételei a
10.2.1./ pont vagy az atruhazas, illetve megterhelés feltételei a 10.2.2./ pont szerint mar
fennallnak - egyaltalan nem adhatja olyan harmadik személy hasznalataba, vagy nem
ruhdzhatja barmely jogcimen at olyan harmadik személyre, illetve arra nem alapithat terhet
olyan harmadik személy javara

e aki Magyarorszag teriiletén az Ingatlanon mukodo altalanos iskolara figyelemmel
annak kozelsége okan a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések alapjan tiltott
tevékenységet folytat, vagy ilyen személy tagja, vezetd tisztségviseldje,
alkalmazottja, illetve azok hozzatartozoja vagy a részvételikkkel alapitott
gazdalkodo szervezet; vagy

e aki Magyarorszag teriiletén az Ingatlanon miik6do altalanos iskolara figyelemmel
annak kozelsége okdn a vonatkozé jogszabalyi rendelkezések alapjan tiltott
tevékenységet folytatd személlyel Osszefonddasban lévo gazdalkodd szervezet
vagy maganszemély, illetve ilyen Osszefonddasban lévé gazdalkodd szervezet
tagja, vezetd tisztségviseldje, alkalmazottja, illetve azok, valamint az
Osszefonodasban 1évé maganszemély hozzatartozoja vagy a részvételiikkel
alapitott gazdalkodo szervezet; vagy
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e aki Magyarorszagon az Ingatlanon olyan gazdasagi tevékenységet folytatna, amely
Tulajdonos érdekével ellentétes.

10.2.4./ Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy Raépit6 vagy az, aki — jelen szerz6deés
keretei kozott - Raépitével kotott szerzodése folytan a Kézilabda Csarnokot és/vagy Parkolot
bérli, mas jogcimen hasznalja a Kézilabda Csamok és/vagy Parkolo Kézilabda Csarnokként
és/vagy Parkoloként valo iizemeltetési modjat kizarolag Tulajdonos el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval véltoztathatja meg. Tulajdonos az irasbeli hozzajarulast indokolas mellett
megtagadhatja.

Igy kiilondsen megtagadhatja Tulajdonos az irasbeli hozzéjarulasat, ha a Kézilabda Csarnok
és/vagy Parkolé megvaltozott hasznositasi, iizemeltetési modja a jelen szerzédés 10.3./
pontjaba foglalt korlatozasba iitkozne, az altalanos iskola és kiegészitd létesitményei
rendeltetésszerli hasznalatat vagy tlizemeltetését akadalyozna, illetve korlatozna vagy
amennyiben az Tulajdonos lizleti érdekeivel ellentétes.

Felek megallapodasa értelmében a jelen pontban meghatarozott tulajdonosi hozzdjarulasok
megtagaddsa nem mindsiil a szerzodés megszegésének vagy egyébként Tulajdonos
szerz6désbol fakado jogai rendeltetésellenes vagy visszaélésszerli gyakorlasanak.

10.3./ Raépitd kotelezettséget vallal arra is, hogy amennyiben a Kézilabda Csarnokot, vagy
annak meghatarozott tulajdoni hanyadat - a jelen szerzddés X. pontjanak alpontjaiban
meghatarozott korlatozasok figyelembe vétele mellett - barmilyen modon elidegeniti, avagy a
Kézilabda Csarnokot és/vagy Parkolot, illetve annak egy részét bérbe, hasznalatba adja,
illetve arra mas moédon harmadik személy részére rendelkezési jogot biztosit, ugy az ligyletet
tanusité okiratban szerepelteti azt a kitételt, hogy a jogszerzo is betartja a jelen szerzédés X.
pontjanak alpontjaiban megfogalmazott tilalmakat és korlatozasokat, tovabbad az ligyletet
tanusito okiratban szavatoltatja a jovobeni jogszerzét is, hogy a jelen szerzédés X. pontjanak
alpontjaiban megfogalmazott tilalmakat és korlatozasokat a jogszerzd altal esetlegesen
jovoben kotendd ligyletet tantsitd okiratban is szerepelteti, amit Raépité Tulajdonos felé
irasban igazolni kételes.

10.4./ Felek megallapodnak abban, hogy a Teriiletrész tisztantartasarol, gyommentesitésérol
és Orzésérol a Teriiletrész birtokbaadasat kovetéen Raépitd sajat koltségén koteles
gondoskodni, az ennek elmulasztasabol eredd karokat és koltségeket Raépitd koteles viselni.

Felek megallapodnak abban is, hogy Raépitonek a Teriiletrészen elhelyezett sajat berendezési
és vagyontargyai biztonsagardl sajat maganak kell gondoskodnia, illetéleg azok biztositasat
megoldania, mert az azokban bekovetkezd barmilyen Kkarért Tulajdonos semmiféle
felelosséget nem vallal.

Raépitd vidllalja, hogy a Kézilabda Csarnok megvalositasat és joger0s €s végrehajthato
hasznalatbavételét kovetden az indexaldodé Ellenérték maradéktalan megfizetéséig a
Kézilabda Csarnok és a Parkolé vonatkozasaban sajat koltségére épiiletbiztositast kot/tart
fenn.

10.5./ Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy amennyiben Raépit6 a 10.2./-10.3./
pontba foglalt barmely kotelezettségvallalasat megszegi, tigy 20.000.000,- Ft, azaz hiszmillio
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forint dsszegili kotbért koteles Tulajdonosnak megfizetni, amely kotbér a kotelezettségvallalas
megszegése napjan valik esedékessé.

10.6./ Felek kifejezetten megéllapodnak abban is, hogy amennyiben Raépit6 a jelen szerzodés
4.1.4./ pontjaban, 10.1./ pontjaban, avagy 10.4./ pontjdban meghatdrozott barmely
kotelezettségvallalasat megszegi, és Tulajdonos irasbeli felhivasara, annak kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil a kotelezettségét nem teljesiti vagy a szerzédésszer(i allapotot nem
allitja helyre, gy a hataridé eredménytelen elteltét kovetéen Raépitd Tulajdonos részére
kotbér megfizetésére koteles, amelynek mértéke 100.000,- Ft, azaz szzezer forint €s amely a
8 napos hataridé eredménytelen elteltének utols6 napjan vélik esedékessé. Felek rogzitik,
hogy a kotbér megfizetése nem mentesiti Raépitét a kotelezettség teljesitése vagy a
szerzddésszer( allapot helyreallitasa alol, tovabba Tulajdonos érvényesitheti a Ptk. szabalyai
szerint a kétbért meghalado karat is.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 4.1.4./ pontjaban, 10.1./ pontjaban, avagy 10.4./
pontjdban meghatérozott kotelezettségvdllalas ujboli vagy masik kotelezettségvallalas
megszegése a 100.000,- Ft, azaz szazezer forint 6sszegl kotbérfizetési kotelezettséget a jelen
pont rendelkezései szerint ujbol megalapozza.

XI1. Visszavasarlasi szandék

11.1./ Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés létrejitte a Raépitd altal megvaldsitani kivant
Kézilabda Csarnok vonatkozasaban akként keriilt kialakitasra, hogy Tulajdonos az 6nallo
ingatlanként Iétrejové Kézilabda Csarnoknak az ingatlan-nyilvéantartisban  torténd
feltiintetését és a Kézilabda Csarnokra Raépitd kizarolagos tulajdonjoganak raépités jogcimen
torténd bejegyzését, tovabba egyidejlileg a Teriiletrészbol az 1. sz. mellékletben lila szinnel
jelzett teriiletre vonatkozo és a Ptk. 5:145. §-an alapulo, a Kézilabda Csarnok megépitésével
és jogerds és végrehajthato hasznalatbavételével keletkezo Foldhasznalati jognak a Valtozasi
vazrajz alapjan a Kézilabda Csarnok mindenkori tulajdonosa javéra, tovabba a Magyar Allam
javara az 6nallo jelzalogjognak, tovabba a Raépité altal jelen Szerzodés mellékletét képezo
ingatlan adasvételi Eldszerzodés mellékletét képezd Hasznalati Megallapodas tartalmaval
dsszhangban harmadik személynek biztositott hasznalati jognak az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzését kovetd 35 napon beliil a Kézilabda Csarnokot ingatlan-adasvételi szerz6dés utjan
meg kivanja vasarolni Raépit6tol, aki azt el kivanja idegeniteni Tulajdonos részére a lenti
11.2./ pontban hivatkozott Eldszerzodésben irt megallapodasbeli tartalom szerint.

11.2./ Felek megallapodnak, hogy figyelemmel a jelen Szerzodés 5.1/, 6.2/ és 7.2./ pontjaban
irtakra, a Kézilabda Csarnokra mint kialakulo 6nallo ingatlanra vonatkozo, jelen Szerzddés 3.
szamu mellékletét képezd eldszerzodés (a tovabbiakban: Eldszerzodés) alapjan Tulajdonos
jogosultta valik az Eloszerzédésben rogzitett vételarral szemben jelen Szerz6désbol fakado
pénzkovetelési igényét beszamitassal érvényesiteni.

XII. Elallas
12.1./ Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés szerinti hasznalatba vételi engedély

jogerés megadasig Tulajdonos jogosult jelen szerzédéstél Raépit6hdz intézett irasbeli
nyilatkozataval elallni, amennyiben Raépito a jelen szerzodés
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a./ 4.1.2./ pontjaban meghatarozott kotelezettségének nem tesz eleget, az errdl tortént
tulajdonosi tudomasszerzést kovetden;

b./ 6.1./ pontjaban meghatarozott Ovadék fizetési vagy 6.2./ pontjaban rogzitett
Ovadék kiegészitési kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget, Ugy a hatarido
eredménytelen elteltét kdvetden:

¢./ a 10.1./-10.4./ pontjaban foglalt barmely kotelezettségvallalasat megszegi, az err6l
tortént tulajdonosi tudomasszerzést kdvetden:

¢./ amennyiben Raépitdvel szemben felszamolasi, csdd-, vagy vegelszamolasi eljaras
keriil kozzétételre ezek kezdo idopontjat kovetoen:

d./ amennyiben Ra&épité a jelen szerzodés vonatkozasiban olyan Iényeges
szerzodésszegést kovet el, amely jelen szerzodésben foglalt cél megvalosulasat
veszélyezteti, ellehetetleniti, vagy legalabb 30 nappal késlelteti és ezt Raépitd
Tulajdonos irasbeli felhivasara a felhivas kézhezvételét koveté 10 napon beliil nem
sziinteti meg, Gigy a hataridé eredménytelen elteltet kdvetoen.

12.2./ Felek megallapodnak abban, hogy Raépité jogosult a Kézilabda Csarnok és a Parkolo
megvalOsitasat biztosité talajmunkdk befejezéséig jelen szerz6déstél Tulajdonoshoz intézett
egyoldalu irasbeli nyilatkozatdval minden jogkovetkezmény nélkiil elallni, amennyiben a
Teriiletrész talaja vagy talajvize szennyezett és azt Raépité nem kivanja sajat koltségére
tehermentesiteni. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti esetben Réaépitot az
eredeti 4llapot helyreallitasi kotelezettség nem terheli, de koteles a Teriiletrészt az elallasi
jognyilatkozat Tulajdonos altali kézhezvételét kéveté 3 munkanapon belil Tulajdonos
birtokaba visszabocsatani.

Felek rogzitik, hogy a szerz6dés jelen pont szerinti megsziinése esetére Raépitd a
Tervdokumentacié elkészitésével, illetve az épitési engedélyezési eljaras lebonyolitasaval,
valamint a talajmunkak elvégzésével kapcsolatban felmeriilt koltségeit vagy annak egy reszét
nem jogosult Tulajdonosra athéritani, illetve elmaradt hasznat Tulajdonossal szemben
érvényesiteni, azok sajat lizleti kockazatat képezik, amely esetben Raépitdt banatpénz, kotber,
kartérités, kartalanitas, karpotlas, kompenzacio nem illet meg. Raépit6 tudomasul veszi, hogy
ezen szerzOdéses rendelkezés hidnyaban Tulajdonos a szerzodést Raépitdvel nem Kkototte
volna meg.

Felek mar most, jelen Szerzodés alairdsdval a Raépité megtéritési igényét 100%-os Keézilabda
Csarnok és Parkolo késziiltségi fok figyelembe vételével brutto 150.000.000,- Ft, azaz
szazdtven-millid Forint dsszegben (megtéritési igény maximum) éllapitjdk meg (kiilonds
figyelemmel a tervezett teljes bekeriilési koltség és értékesokkentd terhek, valamint a varhato
amortizaciora) a szerzédés barmely okbdl — nem teljesitéssel — torténd megsziinése esetére,
ide értve a jogszer elallast is. A felek megallapodnak abban, hogy részleges késziiltségi
épitmény fennéllasa mellett torténd szerz8dés megsziinés esetén Raépitd részére a Tulajdonos
altal megtéritendd gazdagodasi igény mértékét a bruttd 150.000.000,- Ft, azaz szazotven-
millio Forint késziiltségi fokkal aranyos mértékii 6sszegében veszik figyelembe.

Raépitd a megtéritési igény aranyos mértékii Osszegét meghaladé épitménybekerilési
koltséget igazolhat a Tulajdonos felé (melyet a Felek altal kozosen megbizott szakérté is
megerbsitett), de legfeliebb a Réaépitdé Tamogatasi Szerzodésbol eredd visszafizetési

-----

igényt Tulajdonossal szemben semmilyen jogcimen nem tdémaszthat.
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Felek megallapodnak tovabba, hogy Tulajdonos a megtéritend6 igény teljesitése soran
jogosult a Raépitdvel szemben fennallo barmely pénzkovetelési igényét — igy kiilondsen, de
nem kizardlag az Ellenérteket és a felek kozotti Tamogatasi szerzodésbol folyo kovetelését -
beszamitani.

Felek megallapodnak abban, hogy Tulajdonos 12.1./ pont szerinti elallasa esetén a
megvalositassal Tulajdonos tulajdonaba keriild kozmiivek kapcsan Raépité nem jogosult a
felmeriilt koltségeit vagy annak egy részét Tulajdonosra atharitani, azok sajat tizleti
kockazatat képezik, amely esetben Raépitét banatpénz, kotbér, kartérités, kartalanitas,
karpotlas, kompenzacié nem illet meg.

Tulajdonos a késedelemhez fiz6d6 jogkdvetkezmény vélasztdsa utan is, hataridd €s indokolas
nélkiil attérhet a nem teljesitéshez fiiz6d6 jogkovetkezményekre, amely esetben, illetve
jogszerli tulajdonosi eldllds esetére Raépitdt banatpénz, kotbér, kartérités, kartalanitas,
karpétlas, kompenzacié nem illeti meg Ha a Kézilabda Csamok a jelen szerzodésben
meghatarozott hataridében nem késziil el, Gigy, hogy annak hasznalatbavételi engedély iranti
kérelme nem keriil benyujtasra az illetékes épitési hatosaghoz, Felek kotelesek johiszemii
targyaldsokat folytatni és a Kézilabda Csarnok befejezésére megallapodott hataridot
legfoljebb 180 nappal meghosszabbitani, kivéve, ha el6re lathatd, hogy a Kézilabda Csarnok
befejezése ezen modositando hataridoben sem lehetséges. Ha a Kézilabda Csarnok befejezése
a szerzOdéses, avagy a jelen bekezdés szerint modositott hataridoben sem készill el
rendeltetésszerii hasznaltra alkalmas allapotban és tGgy, hogy annak hasznalatba vételi
engedély iranti kérelme benyujtasra keriil, ugy mindkét felet megilleti az a jog, hogy a jelen
szerzOdéstol valo elallasat a masik félhez intézett egyoldala nyilatkozattal bejelentse.

12.4. A 12. 3. pontban meghatarozott elallasi jog gyakorlasa mellett az ott irt elszamolas
teljesiilését kvetden a jelen szerz6dés megszinik.

12.4./ Szerzodés- vagy jogszabalyellenes eldllas esetén Tulajdonos felel Raépitonek minden
ezzel osszefliggésben okozott ¢s igazolt karért.

XIIIL. Vegyes rendelkezések

13.1./ A Tulajdonos képviseletében eljaré személy kijelenti, hogy magyar éallampolgar,
szerzOdéskotési képességében nincs korlatozva, jelen Szerzodés alairdsara pedig Tulajdonos
Képviseld Testiilete xx/2016 (V.xx.) szamu hatarozatdban foglaltak szerint felhatalmazassal
rendelkezik. Tulajdonos kijelenti tovabba, hogy nem éall adossagrendezési eljaras hatélya alatt.
Raépito kijelenti, hogy mint a hatalyos térvényszéki nyilvantartasba bejegyzett jogi személy
jogképes és a szerz6déskotés idopontjaban ellene sem cséd-, sem felszamolasi eljards nem
folyik és végelszamolas alatt sem all. Felek kijelentik, és kifejezetten Gigy nyilatkoznak, hogy
jelen szerzodés megkdtésére jogosultak, Felek képviseloi, képviseldi feleldsségiik tudataban
kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkotéséhez sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

13.2./ Felek megallapodasa értelmében Felek a jelen szerzédés megkotésébal és esetleges
modositasabol eredd és sajat oldalukon felmeriilt valamennyi koltséget maguk kotelesek
viselni. Raépito viseli a Foldhasznalati jog visszterhes vagyonszerzési illetékét €s az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos koltségeket.
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13.3./ Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy minden a jelen szerzodésbél fakado
értesitést, tajékoztatast, kozlést és minden egyéb a szerzodéssel Osszefiiggd jognyilatkozatot
Felek a jelen szerzédés fejlécében meghatarozott cimekre intézve jogosultak és egyben
kotelesek megtenni, amely adatok megvaltozasarol Felek a valtozds bekdvetkeztét kovetd 5
munkanapon beliil egymast irasban értesiteni kotelesek. Felek megéllapodnak tovabba, hogy a
jelen Szerzédés teljesitése soran megteendé azon Tulajdonosi nyilatkozatokat, melyek a
vonatkozo jogszabalyok szerint nem kizarolag a Tulajdonos altal személyesen megtehetok,
azokat a Tulajdonos nevében a Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Kft. is jogosult
megtenni. Felek megallapodnak, hogy a Raépité a jelen Szerzddés teljesitéscvel
sszefiiggésben a Tulajdonos részére megkiildésre keriilé irasbeli nyilatkozatait masolatban
koteles eljuttatni a Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Kft. részére, annak xxxx(@
varosfejlesztes21.eu e-mail cimére.

Abban a nem vart esetben, ha Felek a fenti kotelezettségiiknek nem tesznek maradéktalanul
eleget és cimilk megvéltozdsa esetén valamelyik szerz6dd Fél a fenti cimre kétszer
eredményteleniil kisérli meg ajanlott, tértivevényes postai kiildemény utjan barmely
jognyilatkozatnak, tajékoztatasnak, értesitésnek, kozlésnek megkiildését, Ggy a masodik
eredménytelen megkiildést koveté o6todik napon a jognyilatkozat, tdjékoztatas, értesités
kézbesitettnek, kdzoltnek és joghatalyosnak tekintendd.

Felek megallapodnak abban is, hogy ahol jelen szerzédés az értesitési, tajékoztatasi, kozlési
vagy jognyilatkozat tételi kotelezettség teljesitésére konkrét hatéridét nem allapit meg, ott
ezen kotelezettségének az arra okot adé koriilmény(ek) bekovetkeztét kdvetd 5 munkanapon
beliil kell az adott Félnek eleget tennie.

13.4./ Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy a Kézilabda Csarnok &nallo
ingatlanként valé feltiintetése és arra Raépité tulajdonjoganak, a Tertiletrészre vonatkozo
Foldhasznalati jog bejegyzése, illetve a keretbiztositéki jelzalogjog bejegyzése, illetve torlése
érdekében a jovoben sziikségessé valo nyilatkozataikat haladéktalanul megteszik.

13.5./ Felek kifejezetten gy nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédés mellékletei a szerz6dés
szempontjabél olyan lényeges adatokat tartalmaznak, amelyek a szerzOdésben foglalt
feltételek teljesitése szempontjabol nélkiilozhetetlenek, az abban foglalt adatok hianyaban
jelen szerzodést Felek nem kototték volna meg, amelyre tekintettel azokat jelen szerzodésnek
megfeleloen alairasukkal latjak el.

13.6./ A jelen szerzédéssel kapcsolatban esetleg felmeriilé vitas kérdések eldontésére Felek a
hataskorre okot ado koriilménytol fiiggden a Tulajdonos székhelye szerinti magyar
rendesbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki. Jelen szerzédés csak irasban modosithato, a
szdban kozolt modositas érvénytelen.
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13.7./ Felek megbizast adnak dr. Sandor Tamas Zoltan tigyvédnek (Pacsay & Sandor Ugyvédi
Iroda, 1024 Budapest, Kut utca 3.) a jelen szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére. Felek az
eljaro iigyvéd kioktatasat az ado, illetek ¢s egyéb jogszabalyok vonatkozasaban tudomasul
vették. A szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé eldirasai megfeleloen
iranyadok.

A jelen szerzodést Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezot,
képviseletre jogosult képvisel6k utjan jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2016.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Csepel Diaksport Egyesiilet
Borbély Lénard Laszlo polgarmester Kalmar Zsolt elndk
Tulajdonos Raépité
Jogilag ellenjegyzem:

dr. Szeles Gabor jegyzo

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Némethné Révész Andrea varosgazdalkodasi dgazatvezetd

LEllenjegyzem”:
Budapest, 2016.

dr. Sandor Tamas Zoltan ligyvéd
1024 Budapest, Kut utca 3.



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES
(TERVEZET)

amely létrejott egyrészrol

Csepel Diaksport Egyesiilet (székhely: 1213 Budapest, Révész ut 5/b., Nyilvantartasi szama:
01-02-0014184, statisztikai szamjel: 18151187 9312 521 01, addszam: 18151187-1-43,
képviseli: Kalmar Zsolt elnik), mint tulajdonjogi varoméanyos elado (a tovdbbiakban: Elado),

masrészrol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (székhely: 1211 Budapest, Szent Imre tér
10., adoszama: 15735849-2-43, statisztikai szamjel: 15735849 8411 321 0I; képviseli:
Borbély Lénard Laszl6 polgarmester), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

— Elado és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: Felek —
kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel

1. Ingatlan — A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. kertileti Hivatala (a tovabbiakban:
Foldhivatal) altal Budapest XXI., 201031/49 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a 1214 Budapest XXI. keriilet, Simon Bolivar sétany 4-8. szam alatt fekvo
28083 m? alapteriileti, kivett mavelési agu, dltaldnos iskola, tornaterem megjelolésii ingatlan
— mely a valésagban az altalanos iskola és tornaterem felépitmények mellett udvar teriiletrészt
is tartalmaz — az ingatlan-nyilvantartas szerint a Vevo kizardlagos tulajdonéat képezi 1/1
tulajdoni hanyadban (a tovabbiakban: AMK Ingatlan).

2. Ingatlan-nyilvdantartdasi dllapor — Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés alairasanak
napjan a Foldhivatal altal 8000004/xxxxxxx/2016 megrendelési szamon kiallitott, a TakarNet
rendszerbél az AMK Ingatlanra nézve lehivott E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat (a
tovabbiakban: Tulajdoni lap) alapjan az ingatlan-nyilvantartasban a Bejegyzett tulajdonos
179900/1/1997/97.10.30. hatarozatszamon szerepel 1/1 aranyban bejegyzett tulajdonosként
tulajdonba adas (1991. évi XXXIII. tv. 1. §) jogeimén.

Felek rogzitik, hogy a Szerzédés alairdasanak napjan a Tulajdoni lap III. része kettd
vezetékjogi bejegyzést tartalmaz a kovetkezok szerint: 72095/1/2011/10.10.06. hatarozati
szammal 251m2 nagysagu teriiletre a Budapesti Tavhoészolgaltatd Zrt. javara, valamint
155092/1/2012/11.10.25. hatdrozati szamon 295m2 teriiletre az ELMU Halézati Kft. javara.
Felek rogzitik, hogy a vezetékjogokon tul az AMK Ingatlan tehermentes, a tulajdoni lap
masolat szemléjének III. része tovabbi bejegyzést nem tartalmaz és arra széljegy sem keriilt
felvezetésre.

3.  Eldzmények — Felek rogzitik, hogy a mai napon foldhasznalati jog alapitasat is
tartalmazo raépitési szerzodést kotottek egymassal (a tovabbiakban: Raépitési Szerzodés) az
AMK Ingatlannak a Raépitési Szerzddés 1.3. pontja szerinti teriiletrésze vonatkozasdban.
Felek a Raépitési Szerz6désben megallapodtak abban, hogy Eladd a Vevé AMK Ingatlanjan
Kézilabda Csarnokot és Parkolot létesit. Felek a Raépitési Szerzddés 1V./4.2. pontjaban
akként allapodtak meg, hogy a raépitéssel a Kézilabda Csarnok, mint &nallo ingatlan
kizarélagos tulajdonjoga Réaépitét illeti meg, mig a Parkold, mint ami osztja az AMK Ingatlan
jogi sorsat, kiilon térités nélkiil a megvalositasdval Tulajdonos tulajdonaba kertil, tovabba a
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Kézilabda Csarnok és a Parkold jogerds és végrehajthato hasznalatbavételével a Kézilabda
Csarnokra a Kézilabda Csarnok fennallasaig Foldhaszndalati jog keletkezik, melynek
terjedelmét a Felek a Raépitési Szerzddés 1. sz. mellékletben lila szinnel jelzett teriilet
vonatkozasaban hataroztak meg.

Felek a Raépitési Szerzodés XI. részében megallapodtak abban, hogy a Raépitési Szerzddés
teljesedésbe menetele esetén — azaz az Epiiletfeltiintetési vézrajz szerint a Kézilabda Csarnok
mint varhatéan Budapest XXI. Kkeriilet, belteriilet 201031/49/A hrsz. alatt feltlintetésre és
nyilvantartasra keriild o©nallo ingatlan (a tovabbiakban: Felépitmény) az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetésre és a Kézilabda Csarnokra Eladé mint Raépitd kizarolagos
tulajdonjoga raépités jogcimén 1/1 aranyban bejegyzésre keriil oly modon, hogy egyidejlileg a
Teriiletrészbdl a Raépitési Szerzédés 1. sz. mellékletében lila szinnel jelzett teriiletre
vonatkozo és a Ptk. 5:145. §-an alapulé Foldhasznalati jog kiilon valtozasi vazrajz (a
tovabbiakban, mint Valtozasi vazrajz) alapjan a Kézilabda Csarnok mindenkori tulajdonosa
javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keril, Ggy — a Magyar Allam javara a
Kézilabda Csarnok vonatkozasaban az 6nallo jelzalogjognak, tovabba az Eladé altal jelen
Elészerzodés mellékletét képezd Hasznalati Megallapodas tartalméaval §sszhangban harmadik
személynek biztositott hasznalati jognak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzését kovetd 35
napon beliil egymassal ingatlan addsvételi szerzodést kotnek (jelen bekezdésbeli egyiittes
feltételek a tovabbiakban: Eliéfeltételek).

4. Addasvétel — A jelen Eldszerzodés aldirasaval Felek kitelezettséget vallalnak arra,
hogy a Felépitmény tulajdonjogianak 1/1 tulajdoni hanvada tekintetében az Elofeltételek
egviittes teljesiilésének (a Fildhivatal errol rendelkezé valamennvi hatarozata Eladoé
altali kézhezvétele) napjat kovetéo harmincot (35) napon beliill végleges adasvételi
szerzodést (a tovabbiakban: Adasvételi szerzodés) kiotnek az alabbi feltételekkel.

Elado az Adasvételi szerzodés alairasaval eladja a Vevonek és a Vevo altala megtekintett
allapotban, adasvétel jogcimén, 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi az Eladotdl a Felépitményt
(az Adasvételi Szerzddés tervezett alabbi szovegében a tovabbiakban: Ingatlant) a
kélesonodsen kialkudott, 5. pont szerinti Vételaron.

5.  Veételar és annak megfizetése — Felek az Ingatlan vételarat forgalmi értékének
megfelelden, kolcsénodsen kialkudott brutté  105.664.000,- Forintban, azaz bruttd
szazotmillid-hatszazhatvannégyezer Forintban allapitjdk meg (a tovabbiakban: Vételar).
Felek rogzitik, hogy a Vételarat az Ingatlan méretével, allapotaval és az azt terhelé 6nalld
jelzalogjog, tovabba a bejegyzett (vagy szerzddésen alapulo) hasznélati jog értékesokkentd
hatasat figyelembe véve kifejezetten aranyosnak tartjak. Az Elado kijelenti és szavatol azért,
hogy a Felépitmény Ingatlan a jelen pontban régzitett Terheken tulmenden per-, teher és
igénymentes, tovabba ezért, hogy harmadik személynek az ingatlan-nyilvantartason kiviil
sincs olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését barmilyen jogcimen
akadalyozna A Vételarat Vevo az alabbiak szerint fizeti meg az Elado részére.

5.1 Eelek kbzttt 2016, ovsernisine napjan létrejott ,, Tamogatasi Megallapodas™ 18. pontja
alapjan Vevonek az Eladoval szemben 95.504.000,- Forint, azaz Kkilencvenétmillio-
Otszaznégyezer Forint, valamint a Raépitési Szerzédés 5.1.-5.2. pontja alapjan tovabba
8.000.000,- Ft + AFA, azaz nyolemillié Forint + AFA — azaz minddsszesen bruttd
105.664.000,- Ft (szazotmillidé-hatszazhatvannégyezer forint) — dsszegl kovetelése all fenn,
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mely koveteléseket Felek a végleges Adasvételi Szerzodés alairasaval — kozos megegyezéssel
esedékessé valtnak minositenek.

52  Felek akként dllapodnak meg, hogy Vevé az dltala az Eladénak a végleges
Adasvételi Szerzodés megkotésével egyidejileg fizetendd Vételar kiovetelésével szemben
a jelen Elészerzédés alairasiaval a Ptk. 6:49. § (1) bekezdése szerinti beszamitasi
nyilatkozatot tesz Eladé részére, aki a nyilatkozatot jelen Adasvételi Elészerzodés
alairasaval kifejezetten tudomasul vesz, mely eladéi nyilatkozatra és a Ptk. 6:49. § (2)
bekezdése alapjan a Vételir megfizetettnek minésiil. Ezen tényekre figyelemmel Felek
rogzitik, hogy Vevének az Eladé felé az Adasvételi Szerzddés vonatkozdsaban tovébbi
fizetési kotelezettségesem vételar, sem egyéb jogcimen nincsen.

6.Tulajdonjog diszdllasa — Eladé a végleges Addsvételi szerzidés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy V evé 1/1 aranyu tulajdonjoga
adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba az adasvétel targyat képezé Ingatlanra
(Felépitményre, mely virhatéan a Budapest, XXI. keriilet berlteriilet 201031/49/A. hrsz
alatt feltiintetett kézilabda csarnok megnevezésii ingatlanként Kkeriil feltiintetés)
bejegyzésre Keriiljon.

7 Birtokbaadds. birtokdatruhdzdas — Eladé kotelezi magat arra, hogy az Ingatlan birtokat
az Adasvételi Szerzédés aldirdsa napjan (a tovabbiakban: birtokbaadds napja) a
megtekintéskori allapotban, - az 6nallo jelzalogjog, tovabba a bejegyzett hasznalati jogon
tilmenéen — per-, teher- és igénymentesen, adok, vagy addk modjan  behajthatd
kéztartozasoktol mentesen, a tulajdonjog atszallasat, illetéleg a tulajdonosi jogok gyakorlasat
korlatozo, vagy kizaro jogtol vagy kotelezettségtél mentesen, tovabba személyes —
alkotorésznek és tartozéknak nem min6siild — ingdsagaitol kiiiritve a Vevore atruhazza és az
Ingatlan kulcsait Vevének atadja. Elado a jelen Szerz6dés alairasaval a Vevonek a jelen
pontban szabalyozottak szerinti birtokba lépésével szembeni birtokvédelmi igényérdl lemond.

Eladé a jelen Szerzédés aldirasaval tudomasul veszi és hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben az
Ingatlan birtokbaaddsara vonatkozo kotelezettségének hataridoben, nem tesz cleget, ugy a
birtokatruhazasra az Adasvételi Szerzédés alairasanak napjaval longa manu traditio Gtjan
keriil sor és Vevd jogosultta valik a Ptk. 5:36. § (4) bekezdésében foglaltak egyoldala
alkalmazasara, ideértve az onkéntes zarcserét és birtokbavételt (LA tulajdonos a
birtokvédelem szabalyai szerint onhatalommal is kizarhat, vagy elharithat minden olyan
jogellenes beavatkozast vagy behatdst, amely tulajdonjoganak gyakorlasat akadalyozza,
korlatozza vagy lehetetlenné teszi.”).

Felek a jelen Szerzédés alairasaval megéllapodnak, hogy amennyiben az FElado a
birtokbaadasi kotelezettsége teljesitésével a jelen SzerzGdésben meghatérozott hataridohoz
képest késedelembe esik, Ggy a késedelem minden napjara koteles a Vevo részére napi
100.000,- Forint, azaz Szazezer Forint késedelmi kétbért megfizetni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a birtokbaadéas napjaig az Elad6 a fenti vallalasa ellenére
nem gondoskodik az egyéb ingdsagai elszallittatasarol, ugy azt az Eladd részérdl az
Ingatlanban hagyott ingdsagok tulajdonjogarél valo lemondasanak tekintik a Felek, €s az
Elado erre az esetre tudomasul veszi, valamint elfogadja, hogy az Ingatlanban hagyott
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ingésagokra — melyek eszerint az Elado részére értéket nem képviselnek — ezen hatarnapot
kovetden igényt nem tamaszthat a Vevovel szemben.

Felek a birtokbaadaskor jegyzékonyvben régzitik a kozmiifogyaszton mérdorak allasat, €s a
fizetendd dijakat egymas kozt ennek alapjan viselik. Elado kételezi magat, hogy legkésobb a
birtokbaadasig bemutatja Vevének az igazolasokat, miszerint kozmiidij, tovabba egyéb
tartozasa nincs. Vevé kotelezi magat, hogy a birtokbaadast kovetd 6t (5) munkanapon beliil
kezdeményezi a kozmiszolgaltatoknal a tulajdonosvaltozas atvezetéset, mely eljarasuk soran
— sziikség esetén — Vevovel egyttt Elado is személyesen kozremUkodik.

A Vevé a birtokbaadas napjatol kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

8. Hatalyba 1épés — Jelen El6szerzodés — a Raépitési Szerz6dés II1./3.1. pontjaval
sszhangban azon a napon lép hatalyba amelyen az Eladé mint Raépito ¢s a Vevo mint
Tulajdonos kizarélagos tulajdonaban allo gazdasagi tarsasag mint kozremiikodd szervezet
(Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Kft.) kozott érvényesen ¢€s hatalyosan,
mindenre kiterjedéen megéllapodas jon létre a Raépitési Szerzédéssel megvalosuld Kézilabda
Csarnok és Parkold épitési, kivitelezési bonyolitdsdra, beleértve a kozbeszerzési eljaras
lefolytatasat is.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben 2016. december 31. napjaig fenti hatalyba Iépésre
nem keriil sor és errél Vevé nem keriil értesitésre, ugy jelen Eloszerzodés 2017. januar 1.
napjan minden tovébbi jogeselekmény nélkiil a megkotésére visszahato hatallyal megsziinik,
az mar nem is lép hatilyba és abbdl a Felekre nézve jogok ¢s kotelezettségek nem
keletkeznek.

9. Eevéb dokumentumok — Elado a 176/2008 (V1.30.) Korm. rendelet szerint készitendd
HET-XXXXXXXX szamu energetikai tantsitvanyt Vevo részére a végleges Adasvételi szerzOdés
alairasaval egyidejtleg fogja atadni.

10.  Szerzédési-képesség — Felek kijelentik, hogy torvényes képvisel6ik szerz6déskotési
képességiikben nincsenek korlatozva. Elado kijelenti, hogy Magyarorszagon birdsagi
nyilvantartasba bejegyzett Egyesiilet.

11.  Adézds, illerék — Felek kijelentik, hogy az ingatlan-értékesitéssel kapesolatos adozasra,
illetve az ingatlanszerzéssel kapesolatos illetékekre vonatkozé szabalyokat ismerik, erre nézve
az ellenjegyz6 ligyvédtsl kioktatast kifejezetten nem kérnek. A tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésének koltségeit és az ellenjegyzo ligyvéd dijat a Vevo viseli.

12.  Ellenjeevzd iieyvéd — Felek megbizast adnak dr. Sandor Tamés Zoltan tigyvédnek
(Pacsay & Sandor Ugyvédi Iroda, székhelye: 1024 Budapest, Kut u. 3.) a jelen Szerzddés,
valamint az Adasvételi szerzdés elkészitésére és az azzal kapcsolatos foldhivatali eljaras
lefolytatasara, a Vevok tulajdonjoga ingatlan-nyilvéntartasba torténd bejegyzéséig azzal, hogy
az igyvéd akadalyoztatdsa esetén — mint a Pacsay & Séndor Ugyvédi Iroda tagja — dr. Pacsay
Judit tigyvéd is jogosult eljarni. Felek kijelentik, hogy jelen SzerzO6dést, mint tligyleti
akaratukat teljes mértékben tiikrozo tényvézlatként is elfogadtak.
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Felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatta ¢ket a jogtigylet lényegérol és jogi
kovetkezményeirdl, tovabba tajékoztatta Oket a személyazonossag ellendrzésének céljarol,
modjaré] és tartalmarol, tovabba kézremiikodésiik megtagadasanak kovetkezményeirdl. Felek
elismerik, hogy a tajékoztatast kdvetoen a hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az ellenjegyzo
igyvéd a  személyazonossag cllendrzése  céljabol  személyes  igazolvanyukrol,
lakcimkartyajukrol, adéazonosito jelet igazolo dokumentumukrol fénymasolatot készitsen.

Felek torvényes képviseldi hozzajarulnak ahhoz, hogy sziikség esetén az ellenjegyz6 ligyvéd
személyazonossagukat a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité Adatszolgaltatasi Keretrendszerben
(JUB) ellenérizze az tigyvédekre kotelezo tigyfél azonositasi kovetelményeknek megfelelden
az Ugyvédi torvény 27/B. § - 27/D. §-aiban foglaltak szerint.

13, Eevéb nyilatkozat — A jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. (2013.
évi V. torvény) rendelkezései az irdnyadok. Felek a jelen Szerzédés alairasaval kijelentik,
hogy a jelen Szerzodés szerkesztésekor €s alairasakor sem tévedésben, sem téves feltevésben
nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer hatasa alatt nem alltak. Felek rogzitik, hogy a jelen
Syerzédésben utalassal hasznalt fogalmak a Raépitési Szerzédében rogzitett tartalommal
érvényesek.

14.  Jogvitdk — Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddéssel kapcsolatosan felmertild
esetleges jogvitaikat megkisérlik békés uton, kézvetitd bevonasaval rendezni, amennyiben ez
nem vezetne eredményre, Ggy az Ingatlan fekvése szerinti birosag kizarolagos illetékességét
ismerik el magukra nézve kotelezének. Az ellenjegyz0 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy
tekintettel arra, hogy Felek megbizasabol szerzédéskotésben miikadik kozre, azaz Felek
részére egyiittesen fejt ki okirat-szerkesztési tevékenységet, a jelen Szerzddésbol keletkezd
esetleges jogvitakban egyik fél képviseletét sem lathatja el.

Felek a jelen hat (6) oldalbol és tizennégy (14) pontbdl allo Szerzédést elolvastak, kdzosen
értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezot, személyesen eljarva, jovahagyolag
irtak ala.

Budapest, 2016.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorminyzata Csepel Diaksport Egyesiilet
Borbély Lénard Laszl¢ polgarmester Kalmar Zsolt elnok
Tulajdonos Raépitod
Jogilag ellenjegyzem:

dr. Szeles Gabor jegyz0
Pénziigyileg ellenjegyzem.
Némethné Révész Andrea varosgazdalkodasi
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MEGALLAPODAS
felépitmény birtoklasarol, hasznalatarol és hasznositasrol
(TERVEZET)

amely létrejott egyrészrél a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata (székhely: 1211
Budapest, Szent Imre tér 10., adoszama: 15735849-2-43, statisztikai szamjel: 15735849 8411 321 01;
képviseli: Borbély Lénard Laszld polgarmester), mint tulajdonos (a tovabbiakban, mint
Onkorminyzat)

masrészrol a Csepel Didksport Egyesiilet (székhely: 1213 Budapest, Révész ut 5/b., Nyilvantartasi
szama: 01-02-0014184, statisztikai szdmjel: 18151187 9312 521 01, addszam: 18151187-1-43,
képviseli: Kalmar Zsolt elndk), mint tulajdonosi varomanyos (a tovabbiakban, mint CSDSE)

— Onkorményzat és CSDSE egyiittesen Felek —
kozott az alulirott helyen és iddben, a kovetkezo feltételekkel:
I. Preambulum

Felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatala (a tovabbiakban:
Foldhivatal) altal Budapest XXI., 201031/49 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
1214 Budapest XXI. keriilet, Simon Bolivar sétany 4-8. szam alatt fekvo 28083 m? alapteriiletii, kivett
miivelési agl, altalanos iskola, tornaterem megjeldlésii ingatlan — mely a valdsdgban az altalanos
iskola és tornaterem felépitmények mellett udvar teriiletrészt is tartalmaz — az ingatlan-nyilvantartas
szerint az Onkormanyzat kizarlagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hanyadban (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy a mai napon féldhasznalati jog alapitasat is tartalmazd raépitési szerzodést (a
tovabbiakban: Raépitési Szerzodés), valamint ingatlan-adasvételi eldszerz6dést (a tovabbiakban:
Eldszerzodés) kotottek egymassal az Ingatlannak a Raépitési Szerzddés 1.3. pontja szerinti teriiletrésze
vonatkozasaban. Felek a Raépitési SzerzGdésben megallapodtak abban, hogy CSDSE az
Onkormanyzat Ingatlanjan Kézilabda Csarnokot és Parkoldt létesit. Felek a Raépitési Szerzodés
IV./4.2. pontjaban akként allapodtak meg, hogy a raépitéssel a Kézilabda Csarnok, mint 6nallé
ingatlan kizar6lagos tulajdonjoga a CSDSE-t mint Raépitét illeti meg, mig a Parkold, mint ami osztja
az Ingatlan jogi sorsat, kiilon térités nélkiil a megvalodsitasaval Tulajdonos tulajdonaba keriil, tovabba a
Kézilabda Csarnok és a Parkolo joger6s és végrehajthaté hasznalatbavételével a Kézilabda Csarnokra
a Kézilabda Csarnok fennallasdig Foldhasznalati jog keletkezik, melynek terjedelmét a Felek a
Raépitési Szerzodés 1. sz. mellékletben lila szinnel jelzett teriilet vonatkozasaban hataroztak meg.

Onkormanyzat tudomassal bir arrél, hogy a CSDSE a raépitést allami tamogatasnak mindsiilo,
celhoz kotott tAmogatasbol €piti meg, amely tamogatasnak célja a megépiilt létesitmény elsddlegesen
sportcéli hasznalata és ezen hasznalati jelleg fenntartasa a létesitmény hasznalatba vételét kdvetd 15
éven keresztiil az 1996. évi LXXX. Tv. 22/C § (5) (6) (7) bekezdéseiben meghatarozottak szerint.
Onkorményzat tudomasul veszi, hogy a hasznalati jelleg fenntartasaért a CSDSE, mint tamogatott
szervezet vallalt kotelezettséget, amely kételezettség megszegése a tamogatasi dsszeg visszafizetésére
iranyulé  kotelezettséget keletkeztethet. CSDSE ugyanakkor jelen Megallapodas alairasaval
kifejezetten vallalja, hogy a Kézilabda Csarnokot elsésorban utanpdtlas korosztilyi kézilabda edzések
¢s meérkdzések, valamint ilyen sport-események tartisara, masodsorban pedig felnétt korosztalyi
kézilabda edzések ¢s kézilabda mérkozések, valamint ilyen sport-események tartasara hasznalja.

Felek a Raépitési Szerzodés XI. részében megallapodtak abban, hogy a Raépitési Szerzddés
teljesedésbe menetele esetén — azaz az Epiiletfeltiintetési vazrajz szerint a Kézilabda Csarnok mint
varhatéan Budapest XXI. keriilet, belteriilet 201031/49/A hrsz. alatt feltiintetésre és nyilvantartasra
Keriil6 6nallo ingatlan (a tovabbiakban: Felépitmény) az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre és a
Kézilabda Csarnokra Eladé mint Réaépitd kizardlagos tulajdonjoga raépités jogcimén 1/1 aranyban
bejegyzésre keriil oly modon, hogy egyidejileg a Teriiletrészb6l a Raépitési Szerzodés 1. sz.
mellékleteben lila szinnel jelzett teriiletre vonatkozo és a Ptk. 5:145. §-an alapuld Foldhasznalati jog
kiillon valtozasi vézrajz (a tovébbiakban, mint Valtozdsi vazrajz) alapjan a Kézilabda Csarnok
mindenkori tulajdonosa javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriil. A bejegyzést, valamint a
Magyar Allam javéra a Felépitmény vonatkozéasaban az 6nalld jelzalogjognak, tovabba a CSDSE dltal
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Jelen Megallapodas tartalmaval osszhangban harmadik személynek biztositott haszndlati jognak (a
tovabbiakban: Hasznalati Jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzését kiovetoen Felek végleges
Adasvételi Szerzédést kotnek egymassal, mely alapjan Onkormanyzat megszerzi a Felépitmény
tulajdonjogat. Az Onkormanyzat tulajdonjoganak bejegyzésétdl fliggetleniil kiilon irasbeli
megallapodas alapjan CSDSE-nek, illetéleg jogutodjanak lehetdsége van a Felépitmény iizemeltetési
jogat az Onkormanyzat részére atadni, mely koriilményre figyelemmel, a Felépitmény hasznélatba
vétele napjatol kezdodo hatallyal Felek jelen Megallapodassal — jogutédjaikra kiterjed6 hatallyal — a
Felépitmény hasznalata korében a részletszabalyokat, valamint vonatkozd jogaikat és
kotelezettségeiket, valamint egymas kozotti jogviszonyukat az alabbiak szerint kivanjak
meghatarozni.

I1. Megallapodas

1./ Felek megallapodnak, hogy a CSDSE. illetoleg annak jogutddja a Hasznalati Jog tartalma kérében
a Felépitmény hasznélatara a kivetkezok szerint jogosult:

a) CSDSE, illetoleg annak jogutodja jogosult a Felépitményt hasznalni hétkznapokon
e hétfotdl péntekig: napi hét (7) orat reggel 6-8 oOra és delutan 15-20 dra kozotti iddsavban —
minden targyév  julius hoénap (mint nyari karbantartasi honap  kivételével

b) CSDSE. illetoleg annak jogutddja jogosult a Felépitményt hasznalni a hétvégéken
e szombaton és vasarnap: minden targyévben osszesen 152 érat (Onkormanyzattal elézetesen
egyeztetett idosavokban, illetoleg idGtartamban).

¢) Felek megallapodnak, hogy amennyiben a fenti napok barmelyike munkasziineti, illetdleg
linnepnapra esik, ugy kiesett napokra eso idosav miatt felborult hasznalati renddel kapcsolatban a
Felek eseti jelleggel irasban megallapodnak. Alapértelmezésben, amennyiben a CSDSE nem jelzi
legalabb 15 nappal az adott munkasziineti, illetéleg tinnepnap elott hogy a kieséssel ..érintett”
napokon nem tart igényt a csarnokra, akkor felek ugy tekintik, hogy ezen napok esetében is a
normal hasznalati rend érvényesiil.

d) Felek megallapodnak, hogy a Felépitmény hasznalatba vételének napjat kbvetdé masodik honap
végéig CSDSE, illetdleg annak jogutddja jogosult a hétkéznapra esé reggeli idosavokrol, ill. a
délutani iddsavokbol egy-egy ora hasznélati jogardl, mig a hétvégi idoszakban évente 1-46 kozotti
6rarél az Onkorméanyzat javara lemondani, mely esetben a lemondassal érintett iddsav hasznalati
joga a lemondé nyilatkozat Onkormanyzattal torténd kozlését kovetd honaptol az Onkormanyzatra
szall at és ezen atszallo idésav utan a hasznalati dij fizetési kotelezettség megsziinik. Felek
megallapodnak tovabba, hogy a jelen pontbeli hataridéon tul egyoldali lemondasra CSDSE,
illetdleg annak jogutddija részérdl lehetdség nincsen.

Felek megallapodnak, hogy a Raépitési Szerzodés teljesedésbe menetele esetén kiilon megallapodas
keretében pontositjak jelen szerzddés Il. fejezetében részletezett hasznalat vonatkozasaban azokat a
koriilményeket, hogy a CSDSE altal hasznalt tizemidébol mely idotartamok szamitanak a fenti 1.
fejezetben nevezett 1996. évi LXXX. Tv. 22/C § szerinti lizemeltetésnek.

2./ Felek megéllapodnak, hogy CSDSE illetdleg annak jogutddja a Felépitmény fentiek szerinti
idosavok-beli hasznalatanak lehetoségéért €s hasznalataért oranként brutto 4.000,- Ft kedvezmeényes
Gsszeget, mint hasznélati dijat kételes fizetni Onkorményzat részére, annak szamldja ellenében, havi
rendszerességgel.

Felek rogzitik, hogy a Felépitmény — amortizacio nélkiil szamitott — rezsidradijat kozos becslés alapjan
jelenleg bruttdé 6.900,- Ft/lizeméra mértékben Aallapitottdk meg. Felek megallapodnak, hogy a
Felépitmény hasznalatba vételét kovetoen az Onkormanyzat évente jogosult a Felépitmény tényleges
brutto rezsikoltség atlaganak 60%-a mértékig egyoldaluan megemelni a hasznélatért fizetendd dij
mértékét, tovabba jogosult évente aprilis honap végéig a hasznalati dijat az elozds évi KSH altal
megallapitott inflacios ratanak megfelelo mértékkel egyoldaluan megemelni.



3./ Felek rogzitik, hogy a Felépitmény iizemideje targyévente 11 honap, figyelemmel a jilius honapra
(mint nyari karbantartasi hénap), amikor a Felépitmény hasznalata a Felek — illetdleg jogutddjaik —
eltéré megallapodasa hianyaban nem lehetséges. Felek rogzitik, hogy a Felépitmény nyitva tartasi
ideje hétkoznap 6-22 6raig, hétvégén 8-20 oraig alakul, amely 4965 tizeméranak felel meg, melybol a
CSDSE részére fentiek szerint biztositott hasznalati tartam Gsszesen 1823 lizemora.

4./ Felek megallapodnak, hogy CSDSE, illetleg annak jogutodja a fenti 11/1. pontbeli id6savokat
iizletszeriien. tartosan és visszatéréen nem hasznosithatja harmadik személy részére torténd
atengedéssel az Onkormanyzat irasbeli hozzajarulasa nélkiil. Felek régzitik, hogy az eseti jellegen
tulmutatd (pl. egy hétnél hosszabb) ilyen hasznositas mar jelen pontbeli tilalmazott / engedélyhez
kotott esetkornek mindsiil.

5./ Felek kifejezetten megéllapodnak abban is, hogy Felek egyike sem gyakorolhatja indokolatlanul
jelen Megallapodasbdl eredd jogait a masik fél jogainak és a Felépitményhez fiiz6do térvényes és
alapveté érdekeinek sérelmére.

6./ Felek a jelen Megdllapodas kolcsonds és cégszerii alairdsaval vallaljak, hogy az itt rogzitett
hasznalati viszonyokat a jovére nézve is mindenben betartjak. Ennek keretében azt is kijelentik és
rogzitik, hogy ha barmelyikiik az Ingatlanra vonatkozo tulajdoni illetdségét, illetdleg vagyoni értékii
jogat, vagy annak egy részét barmilyen jogcimen elidegeniti, illetdleg ilyet résziikre enged, ugy kiilso
harmadik személy jogszerzé féllel a jelen Megallapodasban foglaltakat teljes korlen ismertetik,
amelynek tudomasul vételét a szerz fél a jelen Megallapodés zéradékolt alairasaval vagy déntésének
megfeleléen az adott Tulajdonostars helyett a Megéllapodasba valé belépéssel igazolja. Felek
megallapodnak abban, hogy jelen Megéllapodas nem jelenti akadalyat vagy elhérithatatlan korlatjat
egyik Tulajdonostarsnak sem abban, hogy a sajat tulajdonat képezé Ingatlan tulajdoni hanyad, illetve
kizarolagos hasznalataban allo Teriiletrész felett szabadon rendelkezzen.

7./ Felek kételezettséget vallalnak arra is, hogy a II. pont egyes alpontjaiban tett
kotelezettségvallalasukat az Ingatlan felett résztulajdont szerzé harmadik személyek iranyaban is
teljesitik, amennyiben ezen harmadik személy a jelen Megallapodasban foglaltakat magara nézve
kotelezének ismeri el.

8./ Felek kijelentik, hogy a jelen Megallapodasban rogzitett, az Ingatlan kizarélagos hasznalatara
vonatkozé megallapodasuk szandékuknak és érdekeiknek teljes figyelembe vétele mellett keriilt
meghatarozasra.

9./ Felek kijelentik, hogy az 1996. évi LXXX. Tv. 22/C §-aban meghatdrozott lzemeltetesi
kotelezettség a Feleket egyiittesen terheli arra figyelemmel, hogy a fentiekben részletezett CSDSE
részére biztositott hasznalati jog terjedelmét meghalad¢ iizemiddben az Ingatlant az Onkormanyzat
fogja iizemeltetni. Felek az iizemeltetési kotelezettségiik megszegésébdl keletkezd karokert a Ptk.
szabalyai alapjan felelnek.

IT1. Vegyes rendelkezések

1./ Jelen Megéllapodast Felek csak irdsban és kozds megegyezéssel modosithatjék, a szoban kozolt
modositas érvénytelen.

2./ Felek megéllapodnak, hogy jelen megéllapodas hatarozott idore jott létre, annak hatalya az
Onkormanyzatnak a Felépitmény vonatkozasaban bejegyzésre keriild tulajdonjoga keletkezésétol
szdmitott 15 évig tart, mely hatdly megsziinését megeldz6 fél éven beliil Felek kotelesek targyalasokat
folytatni a megéallapodas hatalyanak esetleges meghosszabbitdsa korében. Amennyiben
meghosszabbitsra nem keriil sor, gy CSDSE, illetoleg annak jogutédja hasznalati joga (ideértve a
Felépitményre bejegyzett hasznalat jogat is) jelen Megallapodas hatalyanak megsziinésével
egyidejlileg megsziinik.



3./ Felek megéllapodnak. hogy jelen Megallapodas azonnali hatdllyal barmelyik fél részérol
felmondhat6, amennyiben a masik fél a jelen Megallapodasbol eredd kotelezettségeit — irasbeli
felszolitas ellenére — sem teljesiti.

4./ Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodas megkotésére jogosultak, szerzodesi képességiik nem
korlatozott. A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozo egyéb
jogszabalyok rendelkezései iranyadoak. Felek megallapodnak tovabba, hogy CSDSE jelen
Szerzbdésbél eredd jogait az Onkormanyzat irasbeli hozzajarulasa nélkiil harmadik személyre at nem
ruhazhatja, ideértve az engedményezés esetét is.

Felek jelen Megallapodast elolvastdk, megértették és mint akaratukkal mindenben megegyezot, az
alulirott tanuk egyiittes jelenlétében jovahagyolag alairtdk. Felek rogzitik, hogy az I. sz. mellékletként
csatolt vazrajzot, amely nélkiil jelen Megallapodast nem kotottek volna meg, a Megallapodasnak
megfelelden, mint akaratukkal mindenben megegyezot, alairasukkal szintén ellatjak.

Budapest, 2016. junius ....

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Csepel Diaksport Egyesiilet
Borbély Lénard Laszlo polgarmester Kalmar Zsolt elndk
Jogilag ellenjegyzem:

dr. Szeles Gabor jegyz6

Péncziigvileg ellenjegyzem:

Némethné  Révész  Andrea  varosgazdalkodasi
agazatvezeto

wEllenjegyzem”:
Budapest, 2016.

dr. Sandor Tamas Zoltan tigyvéd
1024 Budapest, Kut utca 3.
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