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Tisztelt Képviselo-testilet!

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdanyzata 299/2014. (VI.26) Kt. szdmu
hatdrozatGban Ugy doéntétt, hogy felhatalmazza a Csepeli Varosgazda
K&zhasznU Nonprofit Zrt-t a Bajnokok Klubja kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.
»fa.” kizardlagos tulajdondban alld 208261/1. hrsz., természetben 1212
Budapest, Dunaddlé Ut. 4. szam alatt taldthatd ingatlan megvdésarlasdara.

Az ingatlan a Csepeli Varosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt. tulajdondba kerUlt,
melynek felujitasat az aldbbiak szerint tervezi:

1. a meglévd alagsor + foldszint + beépitett tetbteres épllet dtalakitasa,
rekonstrukcidja

- foldszinten étterem fogyasztétér tdlaldkonyhaval, kapcsolddd nyitott
fogyasztd teraszokkal, reprezentativ, akaddlymentes bejdrattal, vendéghdz
recepcioval,

- emeleten 8 db 4* szinvonall vendéghdz apartman szobaegységgel,
éplletgépészeti egységgel

- alagsorban klub/pinceszinti rendezvénytér/borozd, 6sszevont vendég wc
csoport, 150 adagos fézdkonyha (étellift kapcsolattal a tdlaldkonyhdaval és
szobaszinttel) és  kapcsolédd  kiszolgdld  terek, személyzeti  terek,
épulletgépészeti terek funkcidval.

2. a Dunadilé Uthoz be és kihajtéval kapcsolddd 50 dlidsos, ellendrzott
személygepkocsi parkold cca. 1.500 m2-es terUleten.
3. a tervezett létesitményhez tartozd lehatdrolt fogyasztd terasz drnyékoldval,
kert a fogyasztas lehetéségével, eldlépcsdk, rampdk, gazdasdgi udvarrész,
kozterUlettdl lehatdrolt kert cca. 600 m2-es terUleten.

A beruhdzds megtérilésének vizsgdlatat elvégeztik, melyet a mellékelt Uzleti
terv részletez.

A felljitasi munkdlatok becsilt koltsége nettd 240.000.000.- Ft., melyhez
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete a 10/2015.
(1.112), valamint a 34/2015. (XI1.15.) dnkormanyzati rendeletében a szikséges
fedezetet elkUlonitette. Javaslom, hogy ennek végrehajtasat és a felljitas
megvaldsitasat Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata az aldbbiak
szerint jegyzett t16ke emeléssel biztositsa a Csepeli Vdrosgazda Kdzhasznu
Nonprofit Zartkdrien MUkddé Részvénytarsasagnak:

A t6keemelésként befizetett Gsszegbdl 200.000.000.- Ft, azaz kettdszdzmillid
forint pénzbeli hozzdjarulds a jegyzett téke javdara kerll elszdmoldasra,
40.000.000.- Ft, azaz negyvenmillic forint a téketartalékba kerll dzsiods
tokeemeléskent.

- az alaptdke emelés modja: Uj részveny zartkdrd forgalomba hozatala
- az alaptdéke emelés dsszege 200.000.000.- Ft, azaz kettészazmillioé forint



a kibocsatasra kerild Uj részveny szama, névértéke: 200 db, 1.000.000.- Ft
névertéekl tdérzsrészvény

a kibocsatasra kerild Uj részvény elddllitdsdnak mdédja: nyomdai Uton
elédllitott réeszvény

a kibocsatasra kerild Uj részvény kibocsatasi ertéke: 240.000.000.- Ft, azaz
kettdszaz-negyvenmillid forint

a zartkorG részvénykibocsatas kizardlag pénzbeli hozzdjarulds alapjdn
térténik

a kibocsatasra kerlld Uj részvény ellenértékét és a téketartalékba kerild
dsszeget az Onkormdnyzat a Képvisel® Testilet hatdrozatdt kévetd 8
napon belll a Csepeli Vdarosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt. részére
atutalja

A t6ke emelés eredményeként a Tarsasag torzstékéje 552.400.000.- Ft-rol
752.400.000.- Ft-ra ndvekszik, téketartalékba 40.000.000.- Ft kerdl

Mivel a részvények jegyzett tGke emeléskori (jegyzési) ellenértéke meghaladija
a néveértéket — az Onkormanyzat kényvvizsgdaldjanak egyetértésével — az azsids
t6keemelés nem csak a jegyzet tékét, hanem a téketartalékot is emeli.

Budapest, 2016. februdr 24.
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1. szdm0 Hatarozati javaslat

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete Ugy dént,
hogy a 100% tulajdondban levé Csepeli Varosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt.
(1215 Budapest, Katona Jdzsef utca 62-64., cégszama: Cg. 01-10-045701,
adészama:  14010411-2-43) 552.400.000.- Ft névértékld jegyzettdkéjét
752.400.000.- Ft-ra emeli fel 200.000.000.- Ft &ssznéveértékd, 200 db 1.000.000.- Ft
nevertékld, 1.200.000.- Ft kibocsatdsi értékld A" sorozatl nyomdai Uton
elédllitott térzsrészvény zartkérd forgalomba hozataldval. A részvényeket
kibocsatdasi értéken a tulajdonos Onkormdnyzat jogosult és kdteles jegyzeni,
minddsszesen 240.000.000.- Ft 8 napon bellli atutalasaval a Zrt. részere, amibdl
40.000.000.-Ft, azaz az azsids toke emelés 20%-a a tarsasag téketartalékdba
kerul.

A Képviseld-testllet felhatalmazza Pintér Istvant, hogy a Zrt. torzstdke
emelésével kapcsolatosan a vonatkozd jogszabdlyi feltételeknek, valamint a
fent meghatdrozott feltételeknek megfeleléen eljdrion, igy kUlGndsen az
illetékes hatdésagok és cégbirdsag eldtt a vdltozdsok bejegyeztetése és a
forgalomba hozott részvenyek keletkeztetése Ugyében.

Hatdridé: 2016. mdarcius 15.
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester
Végrehaitas elSkészitéséért felelds: Pintér Istvan a Csepeli Varosgazda

K&zhasznU Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Némethné Révész Andrea agazatvezetd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviselé-testilet mindsitett tobbségl
tdmogato szavazata szikséges.

2. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete Ugy dént,
hogy kotelezettséget vallal a 100% tulajdondban levé Csepeli Varosgazda
K&zhasznU Nonprofit Zrt. (1215 Budapest, Katona Jézsef utca 62-64., cégszdmai:
Cg. 01-10-045701, adoészama: 14010411-2-43) jegyzett t6kéjének felemelése
soran zartkérien forgalomba hozott  200.000.000.- Ft dssznévértékl
részvényének atvételére a 2016. évi koltségvetés 3925.5z. céltartalékdnak és a
2015. évi koltsegvetes 3931.sz. céltartalekanak terhére kibocsatasi értéken,
240.000.000.- Ft atutalasaval.

Hatarido: 2016. marcius 4.

Felelds: Borbély Léndard polgdrmester



Végrehaijtds eldkészitéséért felelds: Pintér Istvain a Csepeli Varosgazda
KézhasznU Nonprofit Zrt. vezérigazgatodja
Némethné Révész Andrea dgazatvezetd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képvisel-testilet egyszerd tobbségl
tdmogatd szavazata szikseges.

3. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzat Képvisels-testilete Ugy dént, hogy
a 100 %-os tulajdondban levé Csepeli Varosgazda Kdzhasznu Nonprofit Zrt.
(1215 Budapest, Katona Jozsef utca 62-64., cégszadma: Cg. 01-10-045701,
adoszdma: 14010411-2-43) jegyzett t6kéjének felemelése soran a zdrtkérien
forgalomba hozott 200.000.000.- Ft 0&ssznévertékld, 240.000.000.- Ft
dsszkibocsatdsi értekU részvéenyének datvetelére kizardlagosan Budapest XXI.
KerUlet Csepel Onkormdanyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.) jogosult.

Hatdridd: 2016. marcius 15.
Felelds: Borbély Lendrd polgarmester

Végrehaijtds elokészitéséért felelds: Pintér Istvdn a Csepeli Vdrosgazda
K&zhasznU Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja

A hatdarozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testilet egyszerld tobbségl
tdmogatod szavazata szikséges.

4. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete Ugy dont,
hogy a 100%-os tulajdondban levé Csepeli Varosgazda KdzhasznU Nonprofit
Zrt. (1215 Budapest, Katona Jézsef utca 62-64., cégszama: Cg. 01-10-045701,
addészdma: 14010411-2-43) Alaptd Okiratat a jegyzett tdke felemelésre
tekintettel az aldbbiak szerint modositja:

Az Alapitd Okirat 7.) pontjdnak a) alpontja az aldbbiakra mddosul:
,Q., A Részvénytdrsasag alaptékéje, az alaptdébke megoszidsa

A Részvénytarsasag alaptdkéje 752.400.000.- Ft, azaz Hétszazdtvenkettdmillio-
négyszdzezer forint.”

Az Alapitd Okirat 7.) pontjanak b) alpontja az aldbbiakra médosul:



Wb..  Arészvények fajtdja, tipusa, szdma és névértéke:

- 752 darab A" sorozaty 1.000.000.- Ft névértékd, minddsszesen
752.000.000.- Ft, azaz Hétszazdtvenkettomillio forint értékd, nyomdai
Uton el&dllitott térzsrészvény,

- 4 darab ,B" sorozaty, 100.00.- Ft névértékld, minddsszesen 400.000.- Ft,
azaz Negyszazezer forint érték(, nyomdai Uton elédllitott torzsrészvény.”

Egyebekben az Alapité Okirat valtozatlan marad.
A Kepvisel&-testilet felhatalmazza Pintér Istvant a Zrt. vezérigazgatdjat, hogy
gondoskodjék a jelen kepviseld-testlleti hatdarozatban az Alapité Okirat

modositasat  illetéen  elrendelt  vdltozdsok  cégjegyzékben  torténd
atvezetésérdl.

Hatdridé: 2016. marcius 15,
Felelds: Borbély Lendrd polgdrmester

Véarehaijtds eldkészitéséért felelds: Pintér Istvén a Csepeli Varosgazda
K&zhasznu Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviselé-testilet mindsitett tobbségl
tdmogatd szavazata szikséges.

5. szamo Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete Ugy dént,
hogy hozzdjarul ahhoz, hogy a Csepeli Vdrosgazda Kézhaszn Nonprofit Zrt.
tulajdonat képezd 208261/1. hrsz. alatti, 1215 Budapest, Dunad(lé Ut. 4. szam
alatt  taldthatd  ingaflanon  megvalésuld  beruhdzdsra  tekintettel az
Onkormdnyzat kizarélagos tulajdondt képezd, az ingatlan-nyilvantartasban a
Budapest XXI. KerUlet 208261/3. hrsz. alatt felvett, a valésdagban 1215
Budapest, Dunadllé utca 4. sz&m alatt taldlhatd 125.640 nm  terUlet(
ingatlannal &sszevondsra kerUljon a 208261/1. hrsz. telekingatlan, és a
Szabdlyozdsi Tervnek megfeleléen - telekalakitdssal - Iétrejdjidn egy 6ndlld
hrsz-0 cca. 6790m2-es telek. Az ingatlanon megvaldsuld beruhdzdshoz
szUkséges meéretU telekrész az Ujonnan kialakitott ingatlanon osztatlan kdzds
tulajdont keletkeztetne.

A Kepviselb-testllet felhatalmazza Borbély Léndrd polgdrmestert, hogy
kezdeményezze a fentiek szerinti telekalakitasi eljards lefolytatasat és jarjon el
a telekalakitashoz kapcsolatos vdltozdsok ingatlan-nyilvantartasba térténd
bejegyeztetése irant az illetékes hatdsag elbtt.



Hatdridg: 2016. augusztus 31.

Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester
Végrehaijtds elékészitéséért felelds: Pintér Istvan vezérigazgatd

Ruisz Gydrgy mUszaki és
dltalanos igazgatod
Polinszky Tibor mb. féepitész

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testUlet egyszerl tobbségl
tdmogatd szavazata szikséges.
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Dagi Csarda projekt

Darudomb Vendéghaz Csepel
(vendéghdaz, étterem, rendezvényterem, grill terasz)
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Készitette
Dr. Juhasz Laszlé PhD
Szélloda — vendéglatas szakértd

Budapest, 2016.02.23.
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Darudomb Vendéghdz Csepel
(Vendéghdz, Etterem, Grill Terasz, Rendezvényterem)

1.Bevezetés

Darudomb Vendéghdaz Csepel
Fejlesztés célja:

e Csepel Onkorményzata a Darudomb teriiletén a lakossdg részére jelentds szabadidés
és kulturdlis fejlesztéseket hajt végre. A fejlesztések szolgaltatisi hatterének
biztositasdhoz sziikségszer(i a korabbi Dagi Csérda épiilet és kozvetlen kérnyékének
feljitdsa a lakossag szabadidejének szinvonalas eltSltése érdekében.

e Szinvonalas szabadidds, szallashely, étterem és rendezvényhelyszin kialakitasa.

- Darudomb Vendéghaz, Csepelen az elsé négycsillagos, felsd-kézép
kategorids vendéghaz hozzajarul a keriilet elismertségéhez. Csepelen kevés
szallashely van és négycsillagos kategoriaban nincsen kindlat.

- Darudomb Vendéghaz Etterem biztositia a szinvonalas gasztronémiai
program lehetdségeket a csepeli kdzosségnek. Csepelen kevés szinvonalas
étterem van.

- Darudomb Vendéghdz ¢és Rendezvényterem a csepeli lakossdg, a
vallalkozasok, véllalatok, intézmények szdmara biztosit szinvonalas beltéri
¢és kiiltéri rendezvény helyszint.

Darudomb Vendéghdz vendéghdzként valo tizemeltetésének jogi hdttere

A megadott ingatlanon (Csepel 1212 Budapest, Duna-diil 4.) 1évé 1étesitmény lizemeltetési
engedélye. A szallashely szolgaltatasban a szalloda megnevezés hasznalathoz legaldbb 11
szoba kellene, a ,,panzi6” megnevezés haszndlhaté legaldbb hat és maximum tiz szobaig.
Ugyanakkor a Darudomb Iétesitménnyel jobban harmonizal a ,,Vendéghdz” megnevezés, ami
jelen esetben kozel van a szallodamindsitésekhez és lizemeltetési szinvonalhoz. Az
lizemeltetési engedély ,,széllasszolgaltatds — egyéb szallashely. Az étterem melegkonyhds
éttermi szolgaltatasiizemeltetési engedélyhez kotott. '

Vendéghdz - Egyéb szdlldshely ?

A szallashely-szolgéltatds céljara hasznositott, a hivatkozott Kormany rendelet alapjan
legyen egyébszallashely vendéghdz ahol a hasznositott szobdk szama legfeljebb nyolc, az
agyak szama legfeljebb tizenhat.

Engedélyezési kivetelmény

A vendéghaz koncepcidja megfelel a vendéghdz, (egyéb szallashely) engedélyezési
kovetelményeinek. A szoba nagysaga legaldbb 12 négyzetméter. Vizesblokk a vendégek
szamara elkiilonitett firdészoba/zuhanyozd vagy mosdo, WC, kefetartoval, WC-papirtartd
papirral, higiéniai hulladéktaroldval rendelkezik. Kavékonyha kavé-, tea fozésére, reggeli
jellegli ételek készitésére alkalmas berendezéssel (f6zolap, mosogatd, asztal, szék) és

' Az 0] kereskedelmi egységek engedélyezését, bejelentését a 210/2009 (I1X.29.) Korményrendelet a
kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl szabalyozza.

2239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirsl és
a szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl 2. § h) pont.

Budapest, 2016.02.23.
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Darudomb Vendéghdz Csepel
(Vendéghaz, Etterem, Grill Terasz, Rendezvényterem)

felszereléssel (edények), a vendégek szamara elkiilonitett hiitdszekrény hasznélattal. A
Darudomb Vendéghdz tervezett konyhaiizeme, étterme kivéltja ezt a funkciot.

Uzemeltetési kivetelmény

A vendéghaz koncepcidja megfelel a vendéghaz, (egyéb szillashely) iizemeltetési
kovetelményeinek. Ugyelet a széllisadd vagy megbizottja a helyszinen vagy iigyeleti
telefonszam megadaséaval biztositja. Takaritdas a vendégszobaban legaldbb hetente egyszer,
agynemiihuzat- és toriilkozdcserével egyidejlileg és az j vendégek érkezése el6tt minden
esetben, valamint a kdzdsen hasznalt helyiségek takaritdsa mindennap.
Darudomb Vendéghdaz javasolt mindsités

A vendéghaz koncepcidja megfelel a vendéghdz, (egyéb szallishely) mindsitési’
kovetelményeinek. A  Iétesitmény négykoronds, ,kivalé mindség” tanisité védjegy
elvarasainak megfelel.

2.Vezetoi osszefoglalo

Koncepcio
A csepeli 6nkormanyzat a keriilet igényeinek ismeretében egy, a mellékelt képen lathato
elhanyagolt épiiletbol szinvonalas szabadidés, '

rendezvényhelyszin, étterem és szallashely szolgaltato
Iétesitményt alakit ki. Az onkormanyzat a beruhdzishoz
szitkséges forrast tokeemelés formdjaban biztositja a szaz
szazalékban a tulajdondban lévé Csepeli Varosgazda
Kozhasznii Nonprofit Zrt.-nek (tovabbiakban Csepeli
Viarosgazda). A tényleges beruhdzast pedig, mint iizleti
cél beruhdzast a Csepeli Véarosgazda valdsitja meg, mivel

e tarsasag rendelkezik a beruhdzas targyat képezé ingatlan 1. abra Csepel a Duna-diild 4. Szerzé
felvétele 2016.02.18.

tulajdonjogaval is.
A Csepeli Virosgazda a létesitmény lizemeltetését bérleti jogviszonyban szandékozik
megoldani. Jelen lizleti terv feladata, a tervezett tokejuttatds megalapozédsa é€s a beruhdzas
megtériilésének vizsgalata.

Termék leirdsa
Helyszin és kornyezet

Csepelen a Duna-diilé 4. szdm alatt kordbbi Dagi Csarda helyén keriil atépitéssel
kialakitasra a I¢tesitmény. Az épiilettdl flives szabadteriileten 150 méterre van a Duna-dg. A
Vendéghaz kozelében emeletes lakéépiiletek és csaladi hazak vannak. A létesitmény
kozvetlen kdrnyezete - nagy szabad fiives szabadidds teriilet - szervesen kapcsolédik a
Vendéghaz szolgaltatisaihoz. A teriileten rendezhetéek szabadtéri el6addsok szinpaddal,
fesztivalok és egyéb rendezvények ezek szolgaltatasi hattérét a ,,Vendéghaz™ biztositja.

? hitp://www.maganszallasadok.hu/szallasadok-nyito-oldala/§9-minsites.html

Budapest, 2016.02.23.
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Darudomb Vendéghdz Csepel
(Vendéghaz, Etterem, Grill Terasz, Rendezvényterem)

Miiszaki leiras

Minden helyiség és szoba egyedileg szabalyozottan légkondicionalt és fiithets. A
berendezések, felszerelések szinvonalas, modern hangulatot 4rasztanak. Az épiiletben
mindenhol elérhetd WIFI csatlakozassal az Internet biztositott. Az épiilet minden ablaka és
ajtaja zajszigetelt.

Az éplilet pincéjében kap helyet a 150 adagos fozékonyha, a szocidlis helyiségek és egy
30 f6s rendezvényterem, amely alkalmas polgari és vallalati rendezvények, megbeszélések,
ebédek, vacsorak, alléfogadasok megtartasara. A terem berendezése és felszereltsége megfelel
ezeknek az elvarasoknak.

Foldszinten van a vendégfogadd helyiség és egy drinkbar, valamint egy 80 féréhelyes
¢tterem, ahol a vendégek reggeliznek, és az étkezéseiket elfogyasztjdk (megbeszélések,
kavésziinetek, bankett étkezések). Az étterem alkalmas polgari és véllalati rendezvények és
azok étkezéseinek lebonyolitdsara. Az étterem berendezése és felszereltsége modern, ,,bistro”
jellegli, szinvonalas étterem hangulatu.

A Grill Teraszok az épiilet déli és nyugati oldaldn keriilnek kialakitasra, amelyek jo
idében a lakossag és a Vendéghdz vendégeinek nyujtanak kellemes tartdzkoddsi és étkezési
lehetdséget.

Emeleten van nyolc vendégszoba kialakitva 16-20 négyzetméteresek. Az elétérben
beépitett szekrény széffel és bérond tartoval. Minden szoba egyedileg szabdlyozhatan
légkondicionalt, fliggony és sotétité fliggdny biztositja az alvaskomfortot. A radids
kulcsrendszer kapcsolja az elektromos késziilékeket. Minden szobaban van flirdészoba,
zuhanyzoéval, hajszaritoval, flitdtt torolkozoétartoval. Minden szoba kétagyas (dsszetolhatd
twin agyakkal), vannak éjjeli szekrények - vilagitassal, telefonnal, TV, mini bar hiit6, egy
szék, két fotel és egy kis asztal, allélampaval és egy irdasztal felillet a szoba falan. A
szobaegységek lehet6ség szerint erkélyesek.

3. Piac és versenytdrselemzés 2011-2015
Kereslet

Budapesten a vendégéjszakak szama 2011-2015 id8szakban 6.6 milliordl 8.7 milliora,
2,1 milliéval novekedett, mely atlagosan évente 8%-o0s novekedést jelent. A kereslet
megalapozott az adott helyszinen. Figyelembe kell venni, hogy a keriiletben jelenlévé
intézmények nemzetkdzi és hazai villalatok, vallalkozdsok {izleti vendégforgalmat
generdlnak, amit ez iddig nem Csepelen kotottek le. Dél-Budapest teriiletfejlesztési tervei és
koncepcidi tovabbi lehetdséget jelentenek a jovoben.
Kinalat

A szillodai szobdk szama orszagos szinten 2011-2015 idészakban atlagosan két
szazalékkal novekedett. Csepelen a meglévd harom szallashely nem elegendd, kiilonssen a
szinvonalas kereslet elhelyezésére. A létesitmény kialakitasa megalapozott beruhazas, mert
Csepel jelenleg nem rendelkezik négycsillagos szallashely kindlattal - Botel Lisa és Villa
Danubia haromesillagos kategoriaban nyujtanak szolgaltatast.
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Ar és bevétel

A szallodai atlagérak ebben az idoszakban évente 3%-kal novekedtek dtlagosan, és az
utolsé két évben évente 7%-kal. A bevételek (szallasdij, F&B, egyéb) fejlodési iiteme évi
12%-ot érik el.

Versenytdrsak
A Vendéghaz kozvetlen versenytarsai harom és négycsillagos kategdridban.
Botel Lisa*** 35 szobas felujitas alatt 1év6 haromcsillagos szalloda, elérhetd dra 13.000 Ft.
Duna Garden**** 21 szobds, modern vizparti, kikitoi szalloda, ,,nyugalom négy csillaga”
a szlogenje, elérhet6 ara 24.800 Ft
Villa Danubia nincs informacié a honlapon
Rita Panzid 10 szobas, elérhetd ar 6.000 Ft
Mico fogadd Csepel 5 szobas, elérhet6 ar 8.000 Ft
Canada Hotel*** 80 szobas, elérhetd ar 10.400 Ft
Gastland MO*** 48 szobas konferencia szdlloda, elérhetd ar 9.600 Ft
Cstics 91* nem versenytars
Csepelen van négy szillashely a Botel Lisa, Villa Danubia, a Mic6 Fogadé és Gastland MO.

4. Marketing terv

Darudomb Vendéghéz nyolc szallodai szobaval éves szinten 60%-os kihasznaltsaggal iizemel,
mely meghaladja a hazai 4tlagos foglaltsagot 54%, de alacsonyabb a budapesti 67%-nal.
Egyéni vallalati szegmens (50%)

A megcélzott vendég-szegmensek elsdsorban a csepeli intézmények, villalatok iizleti
vendégei. Ez a ,,Corporate szegmens™ meghaladja a teljes volumen egynegyedét és igy napi
két kiadott szobdt és éves szinten 876 kiadott szobdt jelent. A csepeli vallalkozok és
intézmények megfeleld aron ezt a szallashelyet vélasztjak. Atlagér ebben a szegmensben
reggeli nélkiil (ami 1.800 Ft) 17.120 Ft és szegmens forgalma 15 millié Ft.

egyéni egyéni

nyitas éve véllalati turista ~ rendezvény Osszesen
szegmens részarany % 0,50 0,40 0,10 100
kiadott szoba 876 701 175 1752
napi datlag kiadott szoba 2 2 1 5
foglaltsag % 30 24 6 60
vendégéjszaka® 1 402 1402 298 3101
rack Rate ar Ft 25000

kedvezmeények % 0,20 0,30 0,25 0,25
atlag szobaar Ft 17 120 13 900 15690 15689
brutt6 szallasdij e Ft 14 997 9741 2749 27 487
szobaar netto bevétel e Ft 23 294

Egyéni turista szegmens (40%)

* Vendégéjszaka egy kiadott szobaban laké vendégek étlagos értéke, szegmensenként eltérs. Magyarorszagi
benchmark érték 1,77 (2015 KSH)
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Az Online Accommodation Reservation Service® foglaldsokon érkezé vendégek 701
kiadott szobat generdlnak €s ez havi 58, és napi két kiadott szobdt jelent. Ebben a
szegmensben a jol kezelt drazas és foglalasi rendszerek kivdlasztdsa biztositja a volument
(booking.com, szallas.hu). Atlagar 13.900 Ft (reggeli nélkill, ami 1.800 Ft), szegmens
forgalma kézel 10 millio forint.

Rendezvények szegmens (10%)

A harmadik szegmens a rendezvények vallalatok és intézmények tréningjei és
megbeszélései valamint polgari események (sziiletésnap, eskiivo, ballagas) ez kezdetben csak
havi 15 szoba és a teljes volumen 10%-a. A tervezett atlagar 15.690 Ft, reggeli nélkiil és a
szegmens forgalma kozel 3 millio Ft.

Vendéglitds

Vendéglitasban versenytirsak a Duna Garden Etterem (eléételek 1.800 Ft, féételek
2.800 Ft, tésztadk 900 Ft), és a Nagy Levin Etterem (eléételek 1.500 Ft, foételek 2.500 F,
tésztak 1.000 Ft), Nadfedeles (eloételek 1.100 Ft, foételek 2.000 Ft, tésztak 900 Ft). Tovabbi
¢ttermek Csepelen hdrom pizzéria, két gyorsétterem, Pagoda, La-Guna, Haspdk, Arvay
csarda, Moci és Rizmajer.

A Darudomb Bistro harom szegmensre osztja a piacat, reggeli a vendéghazbdl, illetve

ebéd és vacsora.®

éves teriték db  Atlagar Ft  Forgalom e Ft
reggeli 3101 I 800 5582
ebéd 4 380 2 500 10 950
vacsora 8030 5000 40 150
Vendéghaz 15511 3654 56 682

Az ebéd €s vacsora a vendéghdz vendégeit és a kiilsd vendégeket, rendezvényeket is magdba
foglalja, igy Gsszesen 42 teriték tervezett naponta. Ebbél nyolc reggeli 12 ebéd és 22 teriték
vacsora. A vacsora atlagos teriték értéke ACR (eléétel 1.600, féétel 2.000, desszert 1.000 Ft)
4.600 Ft és ital 600 Ft, teljes 4tlagos vacsora teritékar 5.000 Ft. Az ebéd visszafogottabb
2.500 Ft és a reggeli 1.800 Ft dron keriil a tervbe. A vendéglatas forgalma itallal egyiitt kzel
57 milli6 Ft. A netté arbevétel kizel 45 millié Ft.’

Forgalom
A szallasdij, a vendéglatas mellet egy minimalis havi 100 e Ft egyéb forgalom kertil
tervezésre. [gy a harom fé forgalmi elem egyiittesen eléri a 85 millié forintot (bruttd AFA-t

tartalmazza).

Forgalome Ft %
szallasdij 27 487 32
vendéglatas 56 682 67
egyeb 039 |
Vendéghaz 85108 100

> OARS Széllashely foglalasi szervezetek (booking.com, szallas.hu
® ACR Average Couvert Rate egy teriték (étkezés) atlagara

? Reggeli AFA 18% minden mas vendéglatas és egyéb bevétel 27% AFA
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A forgalom 67%-at 56 millié Ft-ot a vendéglatas teljesiti, mely havi 4,7 millié Ft és napi 153
ezer forint forgalmat jelent. A szallasdij kozel egyharmad részaranyt tesz ki, mely éves
szinten 27 millié Ft, ez havi 2,2 millié Ft és napi atlagos 75 ezer forint forgalmat jelent.

5. Arbevételi tervek ot éves Kiterjesztése
Szobadr vonatkozdsaban a volumen (kiadott szobak szama) nem valtozik, az atlagar évente
6%-kal ndvekszik, az 6t éves ndvekedés 26%.

Ev nyitas éve 2. év 3év 4 év 5év % valtozas
Netto arbevétel e Ft 69000 73420 79375 85830 92826 35
Vendéglatas vonatkozdsdban a volumen (teritékek szama) 3%-kal és az atlagar 6%-kal
ndvekszik, mely az arbevétel 41%-os névekedését eredményezi. Az dsszes nettd drbevétel

novekedése 34% az elsd 6t évben.

Koltségek

Személyi koltség nyolcfds allomannyal és atlagosan 160 e Ft alapbérrel szamolva a
potlékokkal és jarulékokkal egyiitt eléri a 21 millié forintot, ami az arbevétel 30%-a mely
megfelel a szakmai atlagnak.

Nyitas évében ezer I't
Vendéghaz arbevétel e Ft 69 000
Koltségek e Ft 44 726
Bruttd eredmény e Ft 24274
Egyéb raforditas ¢ Ft 2070
Nettoiizemeltetési eredmény e Ft 22204

Elabé, a vendéglatas anyagfelhaszndlas koltsége a vendéglatas arbevétel 30%-a, és igy éves
szinten 13 millié Ft. Ez 70%-o0s drrés és 200%-o0s haszonkulcs értéket jelent.

Energia éves szinten 3,6 millid Ft, ami havi 300 e Ft koltség.

Viltozo koltségek a teljes arbevétel 10%-a és kdzel 7 millié Ft, a mosatas, bekészités,
tisztitoszerek, anyagok, fogydeszkozok, textiliapdtlas és kommunikacié koltségét foglalja
magaba.

Az Osszes koltség az arbevétel 65%-a és 44,7 millio Ft. A bruttd eredmény 24 millid Ft. Az
egyéb raforditdsok a helyi addkat, biztositast és egyéb tulajdonosi déntéseken alapuld
koltségeket jelent és az arbevétel 3%-at éri el.

A nettolizemeltetési eredmény 22 millio Ft.

Megtériilés
A felgjitas értéke nettd 240 millio forint, harom szazalékos atlagos kamattal szamolva a 11.
évben a pénz értéke 323 millié Ft. A vendéghdz kumulalt NOP?® értéke a 11. éven éri el ezt az
értéket, igy a megtériilés években 11 év.

A 25 éves futam id6 alatt a 240 millié Ft pénzértéke 488 millid Ft lesz, ami éves atlagos
torlesztéssel évi 20 millio Ft.

8 NOP Net Operation Profit, netto lizemeltetési eredmény
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A 25 éves futamid6 alatt kumuladlt NOP (nettoiizemeltetési eredmény) eléri a 1.293
millié Ft értéket ennek éves atlaga 52 millio Ft.

éves  eredmény éves

év pénzérték dtlag éves  dtlag eltérés

1 240 22 22

5 270 54 129 26 -28
11 323 29 350 32 3
15 363 24 547 36 12
20 421 21 867 43 22
25 488 20 1295 52 32

milli6 forintban

A 25 éves futamidd alatt osszesen 488 millio Ft (évi 20 millié Ft) torlesztd fizetés
mellett az NOP 1.293 milli6 Ft (évi 52 millio Ft), igy az lizemeltetd eredménye 805 milli6 Ft
(évi atlag 32 millio Ft).

Az lizemelési megtériilés 11 év, mig a bérleti tizemeltetéssel a megtériilési idé 15-dik
évben van.

6. Bérleti dij kalkuldcio

A piaci tapasztalatok alapjdan egy vendéghdzat magéanvallalkozdsok jellemzéen
hatékonyabban tudnak miik&dtetni, mint 6nkormanyzati vagy allami tarsasigok. Ezért
érdemes a Darudomb Vendéghdz hosszu tavii bérbeaddsat, mint hasznositdsi format
megfontolni és ezzel az Uzemeltetés kockdzatdt minimalizalni. Riadasul a Darudomb
Vendéghaznak folyamatosan magas minoségli éttermi és szallashely szolgéltatast kell
nyujtania az iizleti siker érdekében, hiszen ellentétben egy frekventalt fekvést belvarosi
helyszinnel, ide a vendégek valoban a szolgéltatds minGsége miatt térnek majd be. Ezt piaci
tapasztalattal rendelkezd, az lizemeltetés sikerében anyagilag nagyon direkt médon érdekelt
vendéglato ipari viéllalkozok nagyobb eséllyel képesek megvaldsitani, mint egy
onkormanyzati tulajdoni tarsasag alkalmazottai. A késobbi esetleges bérloi palyaztatas soran
érdemes azt is megfontolni, hogy a hatékonysag érdekében a belséépitészeti munkakat mar a
nyertes bérldé végezze el a sajat vendéglatd ipari koncepcidja alapjan és az igy elvégzett
beruhdzdsa egyfajta elore megfizetett bérleti dijként funkcionédlna, amit a bérleti futamidé
alatt a bérbeadd folyamatosan beszamitana. E moédszerrel az tizemeltetdé mar az elsé naptdl
olyan vendéghazat vezetne, amelynek berendezése jol illeszkedik a sajat koncepcidjahoz.

Bérleti dij

A javasolt kezdod éves bérleti dij netté 18 millio forint és ez évente 5%-kal
emelkedik. (A megallapitott induld bérleti dij — havi nettdé 1,5 millio Ft — biztositja a
Bérlének a bérleti dij kifizetését az elért nettd eredménybdl.) Ebben az esetben javasolt a 15
¢ves bérleti idoszak, mert a 11-dik évben megtériil. A beruhazés és a raforditasokkal névelt
kumulalt 6sszeg a 15-dik évben tériil meg éri el a kumulalt bérleti dij Gsszegét. A nett6 18
millié Ft bérleti dij, havonta netté 1,5 millid Ft (bruttdé 1,9 millié Ft). Mar az elsd évtél
biztosit eredményt a bérldnek, tehat a motivacid biztositott.
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25 év 20 év 15év 10év  Sév
kumulalt bérleti dij milli6 Ft 859 595 388 277 122
éves 4atlagos dij millié Ft 34 30 26 28 24
kumulalt NOP milli6 Ft 1294 866 546 307 129
éves atlagos NOP millid Ft 65 43 36 31 26
bérleti dij az NOP %-ban 66,4 68,7 71,1 90,0 943
kumulalt hozam % 176,1 141,4  107,0 884 450
éves hozam % 8.8 7,1 7.1 8.8 9,0

Bérbeadas 15 év
Javasolt bérleti dij elsé évben 18 millio és havi 1,5 millic Ft, amely évente 5%
novekszik. Fix bérleti dij esetében tizenot évre a bérleti dij évi nettdé 26 milli¢ forint (méar az
elsé évben biztosit eredményt a bérlének). A dij kumulalt 6sszege 388,4 milli6 forint és ez
tlagosan 7,1% hozamot jelent a beruhazasi Gsszegre vetitve. A beruhazés jelenértéke (373
milli¢ forint) és kumulalt dij (388 millio forint) dsszevetése 15 millié pozitiv dsszeget mutat.
Idoszak és megtériilés miatt javasolt alternativa.

Bérbeadas 10 év

Javasolt bérleti dij elsé évben 22 millié és havi 1,8 millié Ft, amely évente 5%
novekszik. Fix bérleti dij esetében tiz évre a dij évi netté 28 millio forint (az elsd évben
biztosit eredményt a bérlének). A dij kumulalt osszege 276,7 millié forint és ez atlagosan
8,8% hozamot jelent a beruhazasi Gsszegre vetitve. A beruhdzas jelenértéke (321 millio forint)
¢és kumulalt dij (276 millié forint) dsszevetése minusz 45 millié dsszeget mutat, de a 8,8%-0s
hozam biztositott.

Idoszak és megtériilés miatt elképzelhetd megoldis.

Bérbeadas S év

Javasolt bérleti dij elsé évben 22 millio és havi 1,8 millié Fi, amely évente 5%
novekszik. Fix bérleti dij esetében 6t évre a bérleti dij évi nettd 24 milli6 forint (az els6 évben
mar biztosit eredményt a bérlének). A dij kumulalt 6sszege 121,6 milli6 forint és ez atlagosan
9,0% hozamot jelent a beruhazasi 6sszegre vetitve. A beruhazas jelenértéke (276 millié forint)
¢és kumulalt dij (121,6 millié forint) Gsszevetése minusz 154,4 millié Gsszeget mutat, de a
9,0%-0s hozam biztositott.

Iddszak és megtériilés miatt nem javasolt.

Bérbeadas 25 év

Javasolt bérleti dij elsd évben 18 millio és havi 1,5 millio Ft, amely évente 5%
novekszik. Fix bérleti dij esetében huszondt évre a bérleti dij évi nettd 34 millié forint (az elsé
évben biztosit eredményt a bérlonek). A dij kumulélt 6sszege 859,1 millié forint és ez
atlagosan 8.8% hozamot jelent a beruhazasi dsszegre vetitve. A beruhazas jelenértéke (506
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millié forint) és kumulalt dij (859,1 millié forint) dsszevetése 353 milliéd Gsszeget mutat, és
8.8%-0s hozam biztositott.
Idoszak kockdzata miatt nem javasolt.

7. Zdarogondolat

A Darudomb Vendéghaz kiildetése, miszerint a lakossdg szabadidd mindségi
eltdltésének lehetosége biztositott legyen ugy, hogy egyuttal a keriilet gazdagabba viélik egy
négycsillagos szinvonalon {izemelé vendéghazzal, és az azt kiegészitd étteremmel, terasszal
és rendezvényteremmel.

Amennyiben az Onkormdnyzat 100 szazalékos tulajdond tarsasaga lizemeltetésre
atadja a felujitott ingatlant, biztos lehet benne, hogy a létesitmény képes kitermelni a
befektetett Gsszeget és annak megtériilése is biztositott az lizleti tervben foglalt koncepcid
alapjan. Javasolt a 15 éves bérleti szerzddés, és a palyaztatas soran a szdmitasokban szerepld
bérleti dij elérését célszerli megcélozni.

8. Dr. Juhdsz Ldszl6 szakmai onéletrajz

Mobil: 06 30 94 98 629
E-mail: juhasz.hotel2022(@ gmail.com

Honlap: www.hotel2022.hu

Jovokeép

A turizmus és szallodaipar sikereihez tovabbra is folyamatosan hozzajarulni. Szivesen
veszek részt projektek létrehozasdban, kialakitdsaban, értékelésében, feliilvizsgalatdban,
szakértésében, kutatas-fejlesztésében, lizemeltetésében ¢és szaktandcsadasaban (szallodanyitds,
széllodatizemeltetés, rendezvényszervezés, vendéglatds, flirdolizemeltetés). A tulajdonosokkal
egyuttmiikodve kész vagyok a szallodai szolgaltatds mitoszat kialakitani (meghallgatis és

gondoskodas).

Sikerek koziil kiemelések

e Szillodai szaktanacsadas, szakértés, szallodai koncepciok kidolgozasa,
szallodatizemeltetés feltilvizsgalata, flird6lizemeltetés auditalasa, szakértése

e Tourism and Hotel Management képzés nemzetkozi szakmai akkreditalasa (Institute of
Hospitality)

e Szallodai targyak (hat) oktatasi modszertandnak és tartalmanak kialakitasa

e Szillodanyitasok lebonyolitasa (2008 Hotel Balneo) és részvétel (1990-2000)

o Szillodaiizemeltetés 520 szoba Sidfok Club Hotel (2000-2008)

e Nemzetkozi szallodavallalat felsdvezetoi, irdnyitoi gyakorlat 1995-2000

e Onkéntes tevékenység Hotelstars EU mindsitések 2010 -

o Magyar Széllodak és Ettermek Szovetsége, Oktatasi Szekcié létrehozésa 201 1
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Képzettség
Kézgazdasag tudomanyok doktora, PhD, 1993
Egyetemi doktor, BKE, 1992
Szakkozgazdasz Vallalatszervezés - Vezetés Szak, BKE, 1990
Kozgazdasz BKE, 1987
Uzemgazdasz KVIF, 1980
Felszolgalod 1969

Tisztségek, tagsagok
Magyar Szalloda és Ettermi Szovetség, Oktatasi Szekcio alapitoja
Magyar Szélloda és Ettermi Szévetség Hotelstars Mingsitési Revizor

Nyelv
Angol folyékony beszéd, iras, olvasas, targyalas, el6adas
Német beszéd, olvasas

Specialis szakteriilet és érdeklodés

Széllodalizemeltetés, szallodanyitas, szallodai tanacsadas, szallodaaudit, stratégiai
management, project management, szervezetfejlesztés, szallodavezetés és gazdalkodas,
turisztikai kutatasok és publikalasok

A www.hotel2022.hu honlap tartalmazza a szakmai &llomasokat és szakmai

gyakorlatot.

Budapest, 2006. februar

Dr. Juhasz Laszlo

Budapest, 2016.02.23.
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DARUDOMB ETTEREM, RENDEZVENYTEREM, VENDEGHAZ (DAGI CSARDA - VOLT BAJNOKOK KLUBJA)
1215 Budapest, Dunaddild Gt 4., hrsz. 208261/1 + hrsz. 208261/3 telekrész

TERVEZESI PROGRAM/MUSZAKI TARTALOM - KOLTSEGBECSLES

Megbizo:

Borbély Lénard polgarmester

Budapest XXI. kerilet Csepel Onkormanyzata
1211 Budapest, Szent Imre tér 10.

Tulajdonosok:

1. 1215 Budapest, Dunadilé (t 4., hrsz.:208261/1 421 m2 telekingatian és felépitmény
Csepeli Varosgazda Kézhaszna Nonprofit Zrt.
1215 Budapest, Katona Jozsef u. 62-64.

2. 1215 Budapest, Dunadil6 Gt 4., hrsz..:208261/3 125.640 m2 telekingatian
Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata
1211 Budapest, Szent Imre tér 10.

Lebonyolité / Osszeallitotta:

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Nonprofit Kft.
1211 Budapest, II.Rékéczi Ferenc u. 88-82.

Ruisz Gyérgy vezets épitésztervezd E/1 01-1806

TERVEZESI PROGRAM - VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Darudomb Vendéghaz hrsz.:208261/1 421 m2-es telkén, a meglévé 644 m2 &sszes nettd alapteriilet(i éplilet atépitésével, tovabba a hrsz.:208261/3 (125.640m2-
es) rendezetlen telekingatian cca. 2.100 m2-es terlletrésze bevonasaval kialakitott terilleten az alabbi program megvalésitasa:

1. a meglévéd alagsor + foldszint + beépitett tetéteres épllet atalakitasaval, rekonstrukciojaval haromszintes fééplilet

- féldszinten étterem fogyasztotér talaldkonyhaval, kapesolédd nyitott fogyaszto teraszokkal, reprezentativ, akadalymentes bejarattal, vendéghaz recepcioval,

- emeleten 8 db 4* szinvonall vendéghaz apartman szobaegységgel, éplletgépészeti egységgel

- alagsorban klub/pinceszinti rendezvenytér/borozé, 6sszevont vendég we csoport, 150 adagos fézékonyha (étellift kapcsolattal a talalokonyhaval és szobaszinttel) és
kapcsolodo kiszolgald terek, személyzeti terek, épliletgépészeti terek funkcioval.

2. a Dunadlild uthoz be és kihajtoval kapcsolods 50 allasos, ellendrzétt személygépkocsi parkolo cca. 1.500 m2-es teriileten,

3. a tervezett iétesitményhez tartozo lehatérolt fogyaszté terasz armyékoloval, kert a fogyasztas lehetéségével, eldlépcsdk, rampak, gazdasagi udvarrész, kozterilettol
lehatarolt kert cca. 600 m2-es terlileten.

A tervezett étterem - rendezvényterem - vendéghéz kapacitas adatai
Melegkonyhas étterem
80 ferdhelyes étterem a foldszinten
60 féréhelyes amyékolt kerti terasz
30 féréhelyes alagsori rendezvényterem, fogyaszto tér
150 adagos fézoékonyha
Darudomb vendéghéz Csepel
8 szobaegység (Egyéb szallashely szolgéltatas - 239/2009
Korm. rendelet szerint.)
Parkolé
50 db személygépkocsi részére

Raforditas - vételar (bruttd) - 2014. évben (Csepeli Virosgazda Zrt.)

ssz.[Megnevezésim(iszaki tartalom/munkanem [ alapterilel (m2); mutatészam _[bruttd kitsg eFt __ |Megjegyzés

[

]|

[Az ingatlan vételara (2014.05.23.) | 424m2 telek, 644m2 épiilet | 29 000[Szerzadott
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A tervezett étterem-rendezvényterem miiszaki tartalma - kéltségk

alapteriilet
(m2); egyéb  [fajlagos netto kitsg/|
mutatészam  |fajlagos netto nettd kltsg (A+D)
ssz.|Megnevezés/miiszaki tartalom/munkanem (db, fm) egységar eFt/m2  |ezer Ft Megjegyzés
hrsz.:208261/1 421 m2-es telek + hrsz.:208261/3
0. Telekalakitas 6 790,0 100% 125.640m2-es rendezetlen telekingatianbdl kialakitva
A tervezett étterem-vendéghaz hasznélat szerint
megosztott teriiletrésze (parkold, at, felépitmény, kert) 30400 45%
1. Epdlet kdzvetlen épitési kbltség TR : ik & : i
Alagsor 189,0
Fogyaszto tér 90,0 130,0 11700
mosdok
we-eloterek
we-k
bar,boroza, rendezvényterem
Kiszolgald helyiségek, konyhalizem 65,0 1400 9 100 150 adagos fézdkonyha Gzem
italraktar
pohdr mosogaté
konyha
hus elokészits
hulladék tarolo
szarazaru raktar
z6ldség raktar
zbldseg elokeszitd
személyzeti 6lt6z6
személyzeti we
etellift/lift
Kozlekedo tér 30,0 1200 3600
kozlekedd
lépcsé
kozlekedd
Gépészeti terek 4.0 150,0 600
épliletgépészet, gépészet
Féldszint 192,0
Fogyaszto tér 112,0 150,0 16 800
étterem - rész (20 f6)
étterem (40 f5)
akadalymentes mosdd, we
Vendéghaz recepcié 10,0 150,0 1 500
Kiszolgald helyiségek 40,0 150,0 6 000
iroda
pincérforgd
talalo
fehér mosogato
Kézlekedd 16,0 120,0 1920
szélfogd
lépcsd
Gépészeti terek 14,0 150,0 2 100
légkezeld
Tet6tér 186,0
8 db 4" szobaegység vizesblokkal 165,0 160,0 26 400
eldterek 18,0
furdoszobak 27,0
szobaegységek 120,0
Kozlekedd 16,0 130,0 2080
kozlekedd
Gépészeti terek 5,0 160,0 800
hmv tarola, kazan
Alagsor + fsz, + telGtér 6sszes nettd alapteriilet 567,0

Teraszok, kiilsd burkolt terliletek
Kilsé kiszolgdlo tér 150,0 90,0 13 500
terepen fekvd terasz (fedetlen) (25 fa)
kozépso, épllettdl fuggetlen terasz (pergolas) (40 f4)
felso terasz, szintben az épiilet féldszintjével
(vitorlavasznas) (40 f3)

Kiilsé kdzlekeddk, rampak, el6lépcsok 120,0 1000 12 000
jardak, éplletkrili jarda 50,0
rampa 40,0
elélépcsik, alagsor lejaratok 300

Komfort épiiletgépészet (funkcié tobbletek) 567,0 250 14 175

T 122275 eFt(netts) T

2, Technolégdk e ] ol R bdran : T L e AL i e s i e
Elektromas Gzem(, 150 adagos fézokonyha. Elsod
Konyhatizem konyhatechnolégia (eldiranyzat) 21 000 felszerelést nem tartaimaz!
Pinceszinti borozo, rendezvénytér kiegészitd )
konyhatechnolégia 2 500 Ismeretlen Bérlé/Uzemeltetd részére elbkészitve.
Féldszinti talaldkonyha konyhatechnoldgia 3 200 Elektromos elékészitéssel.
Opcids lehetdség ételszallitasra az alagsori borozo,
Etelszallito felvond 3 500 konyhalizem, emeleti szobaszint kéz6tt

. 30200 eFt{nette)




alaptertlet
(m2); egyéb  [fajlagos nettd kitsg/

mutatészam  |fajlagos nettd netté kitsg (A+D)
ssz.|Megnevezés/miszaki tartalomfmunkanem (db, fm) egységér eFt/m2  |ezer Ft Megjegyzés
3. Gyengedram 7 T R R v T T
IT, szamitastechnika, elterem nylruantar‘tas 2800
Hotel szoftver 1200
™V 1800
Riaszto 1800
Hangositas 800
Tiizjelzd 2 500

4. Beisdepitészet

Fogyasztd tér
Alagsor borozé
Féldszint étterem
Vendéghaz
Féldszinti recepcio
4* szobaegységek
Konyhalizem, és kiszolgalé helyiségek
Alagsor fézdkha
Fsz. talalékha
Kozlekedd
Alagsor
Foldszint
Tetotér

Lampatestek, belséépitész vilagitastechnika
Alagsor
Féldszint
Tetoter

Belsdépitész térképzés tébbletek
almennyezetek

épitett bltorok, berendezések elbiranyzat

Feliratok, dekoricid eléiranyzat, informacié

90,0 26,0 2340
112,0 320 3 584
100 50,0 500
165,0 350 5775
65,0 100 650
40,0 14,0 560
30,0 8,0 240
16,0 12,0 192
16,0 12,0 192
1800

3200

2200

5000

3 500

5, Kiilssk

Kozmufe,lesztém hozza’uérulas e!élrénwat
Vizellatas
Csatorndzés
Elektromos elldtas
Gazellatas

Telken beliili kézmaépités

Vizelldtds
Csatornézas

Elektromas ellétds
Térvilgitas
Géazellatds
Gyengeéaram

800
0 Meglévd, jogosult szolgaltatas.

1300

600

350

250 Meglévo bekotés telken belil, megléve zsirfogd.
1600
1 500

- Parkol6, utépités {50 férdhelyea személygépkocsi

15000

. parkold) : 3 L PRORA
Kowl‘ csah‘akazés 1,0 400,0 400 Aszfalt at
Belsd gazdasdg/ ut, parkolo feltérd ut, gazd. Udvar 3000 14,0 4 200
Parkolé ut 500,0 80 4 000 Zuzottkd
Parkolé lldsok 700,0 6.0 4 200 Gyepracs
2800 oFt(netts)
Az épulet beépitelt alaplterulete és csatlakozd burkolt
tertletek (teraszok, eldlépcsdk, jardék) 505,0
7. HKertépités SiTess 3 AL RS % i T Vi 1y
Ker, tereprendezés, zoldfelulet 1035,0 30
Kerités, sévény 150,0 50
Jétszétér, kerti jaték eldirdnyzat
Fedett kerékpdr tarolé 1,0 350

KUlsé terasz kinyithaté arnyékoldk

Becsllt épitési kbltség dsszesen (nettd)

8. Tervezés BT e B

Te.’ekrendezés {cca. 6. ?90m2 Ielek kpa.'ak;résa a hrsz
208261/3 és 208261/1 telkekbdl)

Komplett kiviteli lervdokumentacié, drazott és drazatlan
kdltségvetés kb 3,4%

vendéglato értékesités és koncepcidterv,
konyhatechnolégia terv és engedélyeztetés, belséépitészet
és arculattervezés kb 0,8%

Gazdasagi elemzés, megtérilés vizsgélatok, szakértés
Ulcsallakozds engedélyeztetéssel

400

4,20% 9178

200
400
10178 eFt(netts

Epitési kbltség + tervezés

228 690



(ebbdl Csepeli Varasfejlesztési Nonprofit Kft. sajat

1,53%

alapterilet
(m2); egyéb  |fajlagos netto kitsg/
mutatészam  |fajlagos nettd nettd kitsg (A+D)
ssz.|Megnevezés/miszaki tartalom/munkanem (db, fm) egységar eFtm2  |ezer Ft Megjegyzés
" Kdzbeszerzés, projekt management, maszaki G AT e e i i |
9. ellendrzés, szakértés S 2 HES ‘
Kézbeszerzés 0,80% 1830
Mdszaki ellenérzés (1,3% a funkcid és hatérid6 okén 1,275- VAF sajat
es szorzdval) |étszam - 40% 0,66% 1516
Mszaki ellendrzés (1,3% a funkcio és hatdrid6 okan 1,275- Kalsé partner -
es szorzoval) 0% 0,99% 2274
Projekt management (program, finanszirozas, kiviteli
ferveztetds, engedéiveztetés, elszémolés, hasznositds VAF sajat
management) létszam - 40% 1,02% 2229
Projekt management (program, finanszirozds, kiviteli
terveztetés, engedélyeztetds, elszdmolds, hasznositds Kilso partner -
management) 60% 3343

11192 oFt (netts)

raforditas/sajat létszam hozzaadott értéke) 5575
Létesitmény becsiilt 6szkltsége (nettd) 239 883 eFt(nettd)
Afa 27,00% 64 768
Létesitmény becsiilt szkéltsége (bruttd) 304 651

Budapest, 2016. februar 23.

Osszedllitotta:

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Nonprofit Kft.
1211 Budapest, |l Rakdczi Ferenc Gt 88.-92.

Ruisz Gyorgy altalanos és miszaki igazgato

vezetd épitésztervezé E/1 01-1806

vezetd szakértd SZESZ 01-1801, SZES2 01-1801, SZB 01-1806



DARUDOMB ETTEREM, RENDEZVENYTEREM, VENDEGHAZ (DAGI CSARDA - VOLT BAJNOKOK KLUBJA)

2016, februar hé

CSEPELI VAROSFEJLESZTESI ES GAZDASAGFEJLESZTESI NKFT.

Osszesitések szintenként

Ssz |Megnevezés

Alapterilet
(m2)

Megnevezés

Alaptertilet (m2)

W o~ oW LN -

-
- O

Alagsor
Fogyaszto tér

mosdok

90,0

we-elbterek

we-k

bar borozd, rendezvényterem
Kiszolgald helyiségek,
konyhatizem

italraktar

pohar maosogaté

konyha

hus el6készito

65,0

hulladék tarolo
szarazaru raktar

z6ldséq raktar
z6ldseg eldkészitd
szemelyzeti oltozé
személyzeti wc
étellift/lift
Kézlekedd tér
kozlekedd

30,0

lépcso
kozlekedd
Gépészet

épiiletgépészet, gépészet

4,0

Alagsor dsszesen 189,0

L~

-

Foldszint

Fogyaszto tér

étterem - rész (20 16)
étterem (40 f6)
akadalymentes mosdo, we
Vendéghaz recepcié

112,0

10,0

Kiszolgalo helyiségek 40,0
iroda
pincérforgd
talalo

fehér mosogatd
Kézlekedd
szélfogd

léepcso
Gépészet

légkezeld

14,0

Foldszint 9sszesen 192,0

Tet6tér

8 db 4* szobaegység

vizesblokkal 165,0
18,0
27,0

120,0

16,0

eloterek dsszesen
fiirdészobak dsszesen
szobaegységek dsszesen
Kozlekeds

kézlekedd

Gépészet

hmv tarolé, kazan

5,0

Tet6tér dsszesen: 186,0

Alagsor + fsz. + tel6tér bsszes
nettd alapteriilet

567,0
Budapest, 2016. februar 23.

Osszedllitotta:

Teraszok, kiilsé burkolt teriletek

Kiilsé kiszolgalé tér 150,0
(25 f6)
kézépsd, éplilettdl fliggetlen
terasz (pergolas) (40 fg)
felsd terasz, szintben az épdlet
foldszintjével (vitorlavasznas) (40
@)
Kiils kézlekeddk, rampak,
eldlépcsok 120,0
jardak, épiletkorli jarda 50,0
rampa 40,0
eldlépcsok, alagsor lejaratok 30,0
Parkold, kertépités
50 szgk. parkolo és belsd feltaré
utfeltlet 12000
gazdasagi udvar burkolt teriilete 150,0
kerités, kapu 150 fm
kertépités, diszkert, gyep 600,0
Tervezett beépitett alapteriiet
Alagsor + fsz. + beép. tetotér 2350
Osszesitések funkcié szerint
Alaptertlet
Megnevezés (m2)
Fogyaszto tér Alagsor borozé 90,0
Foldszint etterem 112,0
202,0
Vendéghaz Foldszinti recepcio 10,0
4* szobaegységek 165,0
175,0
helyiségek Alagsor f6z6kha 65,0
Fsz. talalokha 40,0
105,0
Kozleked6 Alagsor 30,0
Féldszint 16,0
Tetdtér 16,0
62,0
Epiiletgépészet, kézml Alagsor 40
Féldszint 14,0
Tetétér 5.0
23,0
Nettd alapterillet 6sszesen 567,0

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdaséagfejlesztési Nonprofit Kft.

1211 Budapest, Il Rakoczi Ferenc Gt 88.-82.
Ruisz Gydrgy altalanos és miiszaki igazgatd
vezetd épitésztervezd E/1 01-1806

vezetd szakéné SZESZ 01-1801, SZES2 01-1801, SZB 01-1806




DARUDOME ETTEREM, RENDEZVENYTEREM, VENDEGHAZ (DAGI CSARDA - VOLT BAJNOKOK KLUBJA)
1215 Budapest, Dunadilé at 4., hrsz. 208261/1 + hrsz. 208261/3 telekrész
A MEGVALOSITAS UTEMEZESE

Ssz. [Munk imunkafazis 1.hé 2.hé 3.hé 4.h6 5.hé 6.hé 7.ho 8.hé 9.hé 10.hé [11.hé [12.hé [13.hé [14.hé [15.hé
1. Eldkészitési munkik
1.1 Tervezesi program altemativak kidolgozasa
1.2 Koltséghecsiés
13 A beruhazas lebonyolitasanak jogtechnikai megalapozasa
14 KT elbterjesztés , KT hata
2. Csepeli Varosgazda - Csepeli Varosfejlesztési Kft. Megbizasa
2 Tervezés
.1 Tervezési program véglegesité
[3.:2 Tervezd kivalasztasa, szerzodés
3.3 Kiviteli tervdokumentacié minden szakagban, kéltségvetések
[3.4 Haloségi. Szakhatdsagi, Kézmu engedélyezési tervdokumentaciok
3.5 Engedélyezesi eljarasok, Hatdésagok
[
|4. Telekalakitas, telekrendezés
Telekrendezési vazrajz, megallapodasok
Engedélyeztetés
5. Generélkivitelezés kézbeszerzése
6. Bonyolitis
6.1 Projekt management
6.2 Mdszaki ellenorzés
2. Kivitelezés
Epllet
7.1 Felvonulds, organizacio
7.2 Alapozas, aljzatok (nem épitési engedély kételes)
7.3 Szerkezet feldjitas épités (nem épitési engedély kiteles)
7.4 Padloszerkezetek
7.5 Szakipari szerkezelek, szakipan munkak
7.6 Fltés, gazellatas
Tl Viz, csatorna)
7.8 Szelldzés, frisslevegd
79 Erésaram, villamvédelem
710 Vilagitas
714 Gyengearam, tzjelzé rendszer
712 Felvono
713 Konyhatechnoldgia
7.14 Szalloda, vendéglatas technologia
715 Belsdépitészet
Kiilsék
7.16 Kozmuellatas. kozmi bekotések, kozmifejlesztés
TAT Telken beltli kozmd kiépitések
7.18 Utépités, parkolok
7.19 Kertépités
7.22 |[Biztositas
8. Atadasok, belizemelés, hasznélatbavétel
8.1 Miiszaki dtadasok
8.2 Hasznalatbaveteli engedelyeztetés
8.3 Mukédési engedélyek
8.4 Belzemelés, probaizem
Q. Hasznositas, bérbeadas
91 Hasznositasi koncepcio kidolgozasa, szerzddés tervezet
9.2 Palyaztatas
93 Szerzédéskotés

Budapest, 2016. februar 23.

Osszedllitotta:

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Nonprofit Kft.

1211 Budapest, Il Rakoczi Ferenc Gt 88.-92.

Ruisz Gyérgy altalanos és muszaki igazgatd

vezetd épitésztervezo E/1 01-1806

vezetd szakértd SZESZ 01-1801, SZES2 01-1801, SZB 01-1806




		2016-02-24T15:50:13+0100
	Dr. Szeles Gábor
	Elfogadom ezt a dokumentumto




