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Tisztelt Képviseld-testilet!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete 84/2015. (1.
26.) Kt. szamu hatdrozatdban déntést hozott a Csepeli Varosgazda Kézhaszni
Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Zrt.) vezérigazgatdja dltal 2015. janudr 1-jétél
2015. december 31. napjdig terjedd  id&szakban  teliesitendd
prémiumfeladatokrol.

A Irt. vezérigazgatdja valamennyi prémiumfeladat vonatkozdsdban részletes
beszamolodt készitett azok végrehajtdsdrdl, melyek a jelen elSterjesztés 1-4.
szamu mellékleteit képezik.

Kérem a fisztelt Képviseld-testilettél a prémiumfeladatok végrehajtdsdrdl
52016 beszdmoldk elfogaddsdt, valamint a Zrt. vezérigazgatdja részére a 2015.
janudr 1. és 2015. december 31. k&zotti idSszakra esé prémium kifizetésének

jovahagydsat.

Budapest, 2016. marcius 25 .

Borbély Lénard
polgdrmester

Mellékletek:
- a Irt. vezérigazgatdja részére a 2015. évre kitUzdtt prémiumfeladatok

teljesitésérdl szold beszamoldk (1-4. szam alatt)
— FEB hatdrozat (5. szdmu melléklet)



Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete Ugy ddént,
hogy a Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja részére
a 84/2015. (II. 26.) Kt. szadmu hatdrozatban 2015. janudr 1-jétél 2015. december
31. napjdig terjedd iddszakra kitdzott prémiumfeladatok teljesitésérdl szold — a
jelen elbterjesztés 1-4. sz&mU mellékleteit képezé - beszadmoldkat elfogadia,
és engedélyezi a 2015. janudr 1. és 2015. december 31. kdzdti idészakra esd
eves szemelyi alapbére 50%-dnak megfeleld mértékd prémium kifizetését a
vezerigazgatd részére.

Hataridg: 2016. Gprilis 15.
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaijtds elSkészitéséért felelds: Pintér Istvdn vezérigazgatd
Csepeli Vdrosgazda
K&zhasznu Nonprofit Zrt.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviseldk egyszeri tdbbségl
tadmogatd szavazata szikséges.
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BEVEZETES

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata (a tovdabbiakban:
Onkormanyzat) elkdtelezett a kerUleti lakosok eletmin&segének folyamatos
javitdsa irdnt, melynek érdekében a kerUletben Ujabb és Ujabb, a lakossdag
jolétét szolgdld fejlesztésekre kertl sor. Az Onkormdnyzat fontos céliaként
hatarozta meg, hogy a kerlletben éldk fogyasztéi elégedettségének
noveléséhez is eredményesen jaruljon hozzd, kUlondsen a lakossag fogyasztdi
fudatossadgdanak novelése, a helyi vallalkozdsok jogkdvetd magatartdsra
dsztbnzese, valamint a  fogyasztdéi  panaszok  hatékony  orvosldsdnak
elésegitése révén.

A fenti célkitUzések jegyében az Onkormdnyzat képvisel8-testilete a 75/2015.
(1l. 26.) Kt. szamu hatdrozatban 0gy dontdtt, hogy csatlakozni kivéan a Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium (a tovdabbiakban: NFM) dltal inditott ,Fogyasztdbarét
Telepilés" programhoz.

. A ,FOGYASITOBARAT TELEPULES” PALYAZAT CELJANAK  FOBB
SZEMPONTJAINAK ISMERTETESE

A Fogyasztdbarat Telepllés megtiszteld cimmel az NFM azon telepUlések
fogyasztokert tett intézkedéseit, hozzddlldsdt kivanja értékelni, amely
telepllések a teriletikén m(kédd vdllalkozdsok kozdtt fogyasztébardt
szemlélet dltaldnossd vdldsdhoz és a fogyasztok helyzetének javitdsdhoz
jarulnak hozza.

A benyujtaskor iranyadd pdlyazati felhivds szerint a cim  odaitélésénél
elényben részesUl az a telepilés, amely az aldbbi tiz szempontbdl legaldbb §
szempontnak megfelel, illetve a j6vdre nézve vdllalja annak a teljesitését:

1. A Fogyasztébardt TelepUlés a kereskedelmi, illetve szolgdltatdsi
tevékenységet vegzd vdllalkozdsok részére kit pdlydzatok elbirdldsandl
elényben részesiti azon vdallalkozdsokat, amelyek ,Fogyasztdbardt Vallalkozas”
elismerésben részeslltek, illetve szerepelnek a Nemzeti Fogyasztovédelmi
Hatdsag (a tovabbiakban: NFH) , Pozitiv listGjan”.

2. A Fogyasztdobarat Teleplles egyUttmOkddik a  fogyasztdéi  érdekek
képviseletet elldtd egyesiletekkel — részben a lehetséges egyUttmikddések,
reszben a - helyi lehetdsegek flggvényében - infrastruktira biztositasaban
vald kézremUkddés Utjdn.



3. A Fogyasztébardt Teleplles elésegiti és tdmogatia a helyi kdézokiatdsi
intézményekben 16rténd rendszeres fogyasztovédelmi oktatasok megtartdsat,
a tanuldk felkészitését fogyasztovédelmi vetélkeddkre, versenyekre.

4. A Fogyasztobarat TelepUlés kiemelt figyelmet fordit a fiatalkordak
vedelmére, ezért rendszeresen kezdeményez kbz6s hatdsagi ellendrzéseket a
helyi renddérséggel és a megyei kormdnyhivatal fogyasztdvédelmi
feligyelSségénel az gjszakai szérakozohelyek, illetve az iskoldk kdrnyékén 1évd
dohdanytermékek, valamint  alkoholtartalmy  italok  drusitasét  végzd
kereskedelmi egysegek vizsgdlata érdekében.

S. Az életkoruk, valamint a gazdasagi helyzetik miatt  kiszolgdltatott
fogyasztok erdekeiknek védelme célidbdl a Fogyaszidbardt TelepUlés
rendszeresen figyelemmel kiséri a helyi szervezésd drbemutatdval egybekdtott
termékertékesitéssel, illetve fogyasztdi csoportok szervezésével kapcsolatos
tevékenységeket és arrdl tdjékoztatia a  megyei  kormdnyhivatal
fogyasztévédelmi felUgyeldségét, kezdeményezve azok ellenérzését.

6. A megyei kormdanyhivatal fogyasztévédelmi feligyelésége dltal lefolytatott
ellendrzeseket kbvetéen maga a telepllés is javaslatot tesz helyi vallalkozdsok
WPozitiv listara” valo felkerllése érdekében.

/. A Fogyasztobarat TelepUles az dlfala szervezett fesztivalokon, illetve egyéb
rendezvényeken rendszeresen biztositia az NFM, az NFH, illetve a megyei
kormanyhivatal  fogyasziévedelmi  felugyeléségének  kitelepllését  a
fogyasztok, illetve a helyi vallalkozdsok szakmai tajékoztatasanak céliabdl.

8. A Fogyasztobarat TelepUlés eldsegiti az NFM és az NFH fogyasztdvédelmi
kiadvanyainak helyi ferjesztését, honlapjan elekironikus Uton biztositia o
hatdsag hirleveleinek elérhetdségét.

9. A Fogyasztébarat TelepUles tdmogatja és elSsegiti az NFM, az NFH, illetdleg
a megyei kormdnyhivatal fogyasztovédelmi felUgyeldségének rendszeres
megjelenését a helyi médidban.

10. A Fogyasztobarat Telepllés a honlapjan, valamint az dltala kiadott
kiadvanyokon utal az elismerd cimre, tovabbd linkelési lehetéséget biztosit az
NFM, az NFH és a megyei kormdnyhivatal fogyasztévédelmi felUgyeldségének
honlapjdra, illetve a telepUlesre bevezetd utak mentén a cimre utald tablakat
helyez ki.
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Il. A ZRT. RESZVETELE A PALYAZAT ELKESZITESEBEN

Az eléz6  részben  foglalt  szempontok  figyelembevételével,  az
Onkormdnyzattal tértént egyeztetés soran elhangzottaknak megfeleléen a
Csepeli Vdrosgazda KoézhasznG Nonprofit It. (o tovabbickban: rt.)
dsszedllitotta a pdlyézatot, amely 2015. mdrcius 4-én keriit benyujtasra az
NFM részére.

A pdlydzatban utalds tortént arra, hogy a keriletben mdr a benyujtdst
megelbzben is tébb olyan programot mikddtetett az Onkormdanyzat, amely a
fogyasztok terheinek csdkkentését, illetve jolétét szolgdlia:

- a kormanyzati rezsicsdkkentéshez csatlakozva a kerlletben él6k
rezsikblts€geinek tovabbi mérséklése érdekében a szocidlisan rdszoruld
lakosok részére ingyenes t0zifaosztdst szervez mar tobb éve:

- Magyar Okumenikus Segélyszervezettel és a kdzizemi szolgdltatdkkal
egyUttmdikddve ,,adosmentd program™ indult Csepeli Addssagkezelési Modell
Projekt néven;

- sor kerQlt a tarsashdzi energiahatékonysdgi pdlydzat elinditdsara is az
Otthon Melege Program keretében.

A pdlydzatban nem csupdn 5, hanem a kiirdsban meghatdrozott csaknem
valamennyi szempont szerinti vallaldsra sor kerilt, melyek a kévetkezdk,

A f0bb fogyasztévédelmi célkitlzések még szélesebb kdrben 16rténd
megvaldsitasa érdekében oz Onkormanyzat a ,Fogyasztébardt TelepUlés”
pdlydzat keretében vdallalta, hogy:

° honlapjan  keresztOl  hozzdférhetévé teszi az  NFH  hirleveleit,
kdzlemenyeit; Gflinkelési lehetdséget biztosit az NFM, az NFH és Budapest
Fo&varos Kormanyhivatalanak (a tovabbiakban: Kormanyhivatal)

Fogyasztovédelmi Feligyelésége (a tovabbiakban: Feligyeléség) honlapjdra;

o elSsegiti az NFM és az NFH fogyasztdvédelmi kiadvanyainak helyi
teriesztését (pl. Ugyfélszolgdlaton torténd kihelyezéssel, induld vallalkozdsok
reszere tajékoztatd anyag ésszedllitdséval);

o kiemelt hangsulyt fektet a fiatalkoriak védelmére, jogsértés gyanuija
esetén kezdemeényezi a kerUletben taldlhatd éjszakai szoérakozdhelyek, illetve

%
3



dohdnyterméket és/vagy alkoholtartalmy italt drusitéd Uzletek ellendrzését o
Feligyelbsegnél, tovdbbd e téren a XXI. kerlleti Rendd&rkapitdnysaggal is
egyUttmUOkodik;

o figyelemmel kiséri a helyi vallalkozdsok tevékenységét, és javaslatot tesz
a ,Pozitiv listara” vald felkerllés tekintetében;

° a honlapjan, valamint a Csepeli Himondé cim@  helyi lapban
rendszeresen jelentet meg fogyasztévédelmi témdju cikkeket:

° a felmerUlé fogyasztdi jogvitdk hatékonyabb rendezése érdekében
egylttmdikddesi megdllapoddst két a Budapesti Békéltetd TestUlettel (a
tovabbiakban: Békéltetd Testilet);

° magas  szintl  egyOttmOkoddést  valdsit meg a fogyasztdvédelmi
hatésaggal, ennek érdekében a Feligyeldséggel egyUttmakodési
megdllapoddast kot;

e fogyasztovédelmi targyl eldaddasokat szervez a kerlleti fogyasztdk és
vdllalkozdsok részére;

o a kerUletben szervezett fesztivdlokon, rendezvenyeken
fogyasztévedelmi tanacsaddas céljdbdl rendszeresen kitelepUlési lehetéséget
biztosit az NFM, az NFH és a Fellgyeldség részére;

. a tanuldk fogyasztovedelmi ismereteinek bévitését célzd vetélkedst
szervez a kerUleti dltaldnos iskoldk részére;

o folytatia a tUzifa program megvalésitdsat a szocidlisan rdszoruld lakosok
anyagi terheinek csdkkentése érdekében:

o fokozott figyelmet fordit o kerlleti szervezésben megvaldsuld
arubemutatsokra, valamint a fogyasztéi csoport szervezésére irdnyuld helyi
tevekenységre, és arrdl a Feligyel&ség részére tajékoztatdst ad:

o honlapjan es kiadvanyaiban utal az elismerd cimre, a kerlletbe vezets
utak mentén az elismerd cimrél tdjékoztatd tablakat helyez ki.

Az eléz8eken 10l az anyagban réviden bemutatdsra kerlinek azon lakossdgi
programok, amelyeket az Onkormdanyzat a helyi lakossag  terheinek
csOkkentese, illetve életmindségének javitdsa érdekében inditott,
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.  AKTIV SZEREPVALLALAS A CIM ELNYERESEBEN ES A VALLALASOK
VEGREHAJTASABAN

A pdlydzatban meghatdrozott szempontok teljesitésében a Irt. kiemelkedd
szerepet vdllalt, melyek - idérendi sorrendben — az aldbbiakban kerUlinek
ismertetésre.

1. A Irt. 2015. februdr végén elkészitette a Feligyeldséggel és a Békéltetd
Testilettel megkdtendé egyittmikodési megdllapodds tervezetét. A
Kormdnyhivatalon belll térténd  szervezeti  vdaltozdsok okdn o  két
megdliapodds aldirdsara végl dprilis 28-dn kerUlt sor.

A szervezéssel jaré feladatokban a Zrt. szintén részt vett, a Békéltetd
TestUlet elndkevel, illetve elndk-helyettesével, valamint o Kormanyhivatal
részerdl eliaréd kapcsolattartéval, a Feligyeldség kordbbi vezetdjevel is
folyamatosan levelezést és parbeszédet folytatott az idépont, helyszin és
a meghivottak egyeztetése tekintetében, valamint annak érdekében,
hogy az aldirgsi Gnnepségen minden megfeleléen rendelkezésre dlljon, és
az esemény magas szinvonalon kerllidn lebonyolitdsra.

2. 2015 aprilisdban az Onkormdnyzat képvisel§jével egyitt a Zrt. munkatdrsa
is részt vett az NFM Fogyasztévédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsdgdn
megtartott azon egyeztetésen, amelyet helyettes dllamtitkdr Ur hivott dssze
a pdlydzat megvaldsitasdnak részleteit illetéen. Az Onkormdnyzat és a it
képviselbje vdalaszt adtak az elhangzott kérdésekre, melyekre tekintettel
helyettes dllamtitkar Ur kérte a pdlydzati anyag kibdvitését.

A Irt. ezt kévetSen soron kivil elkészitette és tovdbbitotta a kibgvitett
palydazati dokumentumot az Onkormanyzat részére. Ebben mind az egyes
vallaldsok, mind az Onkormdnyzat részérél mar megtett lépések
részletesebben ismertetésre kerlltek, amire kordbban a pdlydzati kirdsban
meghatdrozott terjedelmi korldtok miatt nem volt lehetéség, tovabbd
mellekletek Osszedllitdsdra is sor kerllt a végrehajtott/folyamatban évé
lakossagi programokrol.

3. A 2015, év tavaszatdl a Irt. munkatdarsai fogyasztévédelmi témakdri
cikkeket készitenek a Csepeli Hirmondd szdmdra, amelyek folyamatosan
jelennek meg a lapban.
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4. Emellett a Zrt. sajat kiadvanydban és a www.varosaazda.eu webcimen
elérhetd honlapjan is fokozott hangsulyt fektet a lakossdg tdjékoztataséra.
Mindket férumon kilén fogyasztévédelmi rovatot inditott, melyben hasznos
tanacsokkal Idtja el a csepeli fogyasztdkat arra vonatkozéan, hogy mire
figyelienek oda vasdridsaik soran a vellk szembeni kereskeddi tulkapdsok
elkerllése érdekében.

A Irt. negyedévente jelenteti meg Vdrosgazda Panorédma cim( tdjékoztatd
Kiadvanyat. A kiadvany szémos olyan témdval foglalkozik, amelyek
lenyeges ismereteket nyljtanak a leggyakrabban felmerild kérdésekben,
valamint  a hdztartdsok  fogyasztdsi  kiaddsainak  realizdlasdhoz. A
Varosgazda Panoragma 2015, évi zdrd szdmdban  példdaul  hasznos
tanacsokat adtunk a kardcsonyi vasdérldshoz, amelyek a lakossag kérében
igen pozitiv visszhangra taldltak.

. A Békéltetd Testllettel torténd egyUttmikddés keretében a Irt. képviselSje
is részt vett a testiilet 2015. mdjus 11-én megtartott Glésén. A Zrt. fontosnak
tartja a Békeltetd Testllettel 1étrejott szakmai kapcsolat dpoldsat, melyet
hazdankban - elséként az dnkormanyzatok kozodtt - Onkormdanyzatunk kdtott
meg a testllettel.

. A Irt. kiemelt szerepet vdllal a fogyaszidvédelmi hatdosagi és békéltetd
testileti kiadvdanyok helyi terjesztésében is. Intézkedett a kiadvanyok
beszerzése érdekeben, melyeket elsésorban Ugyfélszolgdlatan keresztol
juttat el a kerUleti lakossdghoz.

. Csepelen kordbban nem volt olyan vdllalkozds, amely felkerUlt volna az
NFH pozitiv listdjdara. E listat a hatésag 2011 tavaszdn hivta életre azzal a
céllal, hogy kiemelie tdarsai kozUl azokat a hazai véllalkozdsokat, amelyek a
jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleléen, tisztessegesen végzik
tevékenyseguiket.

A pozitiv megklldnbdztetés megmutatja azokat, akiknél érdemes vasdarolni,
akiknel nem éri a vevét semmilyen afrocitds, és ahol a fogyasztdi
tdjekoztatas sem hagy maga utdn kivannivaldt. A listara  térténd
felkerUléshez a vdllalkozasnak &t kell esnie egy fogyasztdvédelmi hatésagi
ellendrzésen, és amennyiben ennek sordn a vonatkozd jogszabdlyi
rendelkezéseknek  maradektalanul  megfelel, kaphat erdl  egy
dokumentumot. A jogkdvetd vdllalkozdsra vonatkozd, a normdknak
megfeleld mudkodest igazold informdciok mindemellett megjelennek a
hatdsdg honlapjdn is.
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Csepelen elséként o Rizmajer Kézmives Sérhdz részesilhet e jeles
elismerésben, melyhez munkdjukkal a Zrt. munkatdrsai is hozzdjdrultak. Két
jogtandacsosunk 2015 juliusdban felkereste a cég Ugyvezetéjét, és részletes
tajékoztatast adtak a vonatkozd fogyasztévédelmi szabdlyozdsrdl, melynek
teljesitéset is attekintették az Ozletben. Ahol hianyossagot tapasztaltak,
felhiviak r& a figyelmet, egyben elmagyardztak, milyen médon tud a
vallalkozds eleget tenni a jogszabdlyi eldirdsoknak.

A fentieken t0l a Zrt. — az Onkormanyzattal tértént egyeztetést kovetden —
2015 decemberében tovdabbi hdrom, a Csepeli Piacon mikéds vdllalkozds
tekintetében tett javaslatot a pozitiv listara vald  felkerUlésre, mely
vallalkozdsokndl o  tdarsasag  két  jogtandcsosa  szintén  alapos
fogyasztdvedelmi tajékoztatdst nyljtott a hatdsagi ellendrzésre térténd
medgfeleld felkeszilés érdekében.

8. A magas szintJ helyi fogyasztovédelmi tevékenységrél t6rténd téjékoztatds,
valamint a Bekéltetd TestUlettel térténd egyUttmUkddés keretében a Zrt. a
testUlet felkérésére — az Onkormdnyzat jévahagydsdval — 2015 juliusdban
elkeszitette az EgyittmUkodés a csepeli fogyaszidkért cim( cikket, amely a
testUlet Mindennapi fogyasztévédelem cimet viseld lapjaban jelent meg.

IV.  RESZVETEL A LAKOSSAGI PROGRAMOK VEGREHAJTASABAN

A, Fogyasztdbarat Telepllés” pdlydzati  kirdsban foglalt, lehetséges
vdllaldsokon tUl az Onkormdnyzat a 2015. évben is szédmos tovdabbi
intézkedést tett a helyi lakossag életminéségének javitdsa érdekében, melyek
a pdlyazatban is ismertetésre kerUltek.

Ezen programok jelentds részének megvaldsitdsdban a Zrt. munkatdrsai is
tevékenyen kdzremUkodtek, melyek kozil emlitést érdemelnek a kdvetkezék:

o A Irt. évrél évre lényeges szerepet tdlt be a szocidlisan raszoruld
személyek/csalddok részére szervezett, ingyenes t{zifaosztdsban,
amelyet oz Onkormdnyzat a  kormdnyzati  rezsicsdkkentéshez
csatlakozva a kerUletben élék rezsikdltségeinek tovabbi mérséklése
erdekeben szervez. A program életre hivdsa éta eltelt években tébb
mint 1100 kdbméter fat sikerUlt szétosztani, mely éves szinten 100-150
csaladon segitett, ami csaladdonként megkdzelitdleg 2 m3 t0zifat jelent.

e A gyclogos kbzlekedés megkdnnyitése érdekében a jardajavitdsok
sordn  folyamatosan  torténik  a kdzintézmények  kdzvetlen
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kbrnyezetében, valamint a féUtvonalakndl a jardaszakaszok végének
akaddlymentesre alakitdsa, valomint a burkolatok takfilis vezetd és
jelolé kével vald elldtdsa, mely o vakok és gyengén laték szamdra
seqgiti a kdzlekedést.

A mozgdsukban korldtozott kerileti lakosok szamara ingyenesen dll
rendelkezesre olyan helyiség, amelyben kézds programok kerilnek
megrendezesre, ahol az érintettek a kikapcsolddds mellett
tajekoztatasban  részesinek  a  rdjuk  vonatkozd  jogszabdlyi
valtozasokrol, tamogatdsi lehetdségekrdl, tovabba segitséget kapnak
az egyes Urlapok kitdltéséhez.

A kerlletinkben mUkddéd egyesUlet adatai: Csepeli Mozgdssériltek
Ondllé  EgyesUlete,  hivatalos képviseldje: Rizmayer Antalné,
nyilvantartasi szama: 9235, székhelye: 1211 Budapest Posztégydr u. 7. Az

egyesUlet a csmoe@freemail.hu e-mail cimen és a + 36 1278 2274
telefonszdmon érheté el.

Az egyesulet tagjai 2014. tavaszdig a Rakoczi Kertben tartottdk
osszejoveteleiket, ahol tébbek kdzétt jogi tandcsadast is kaptak a
tagok, valamint hivatalos igyek intézéséhez segitségnyuijtdst.

A 1Irt. Uzemelteti a Megvdltozott Munkaképességli Munkavdllaldk
Csoportjat, jelenleg 50 fével, mely a Petéfi u. 16/b. szdmU telephely
alatt taldlhatsé. A dolgozékat 3 f6&s rehabilitacios bizottsag: 1 &
tandacsadd, 1 f6 mentor és tovdbbi 1 6 segitd segiti dllanddan, intézik
hivatalos Ugyeiket, pdlydzatokat figyelnek, szikség esetén kiséretet
biztositanak, stb.

A  mozgdsukban korlgtozott lakosok részére tovabbda a It
kedvezményesen igénybe vehetd helyszint biztosit a Rakoczi Kert Civil
es Kozdssegi Hazban (1212 Budapest, Rakécz tér 34.), valamint a Sport
Szabadidd és Rendezvény Kdzpontban (1213 Budapest, Hollandi Ut 8-
10.). Mindegyik helyszin akaddlymentesitett.

A fogyasztok minéségi termékek fogyasztdsara vald  dsztonzését
elbsegitendd, 2015. aprilis elején megnyilt a szatmdri és beregi gazdék
kilénleges értékekkel biré termékeit drusité mintaboltia a Csepeli
Piacon, amelyhez a 1Irt. alkalmazoftainak munkdja is jelentés
mértékben hozzdjdrul. Csepel az elsé hely Budapesten, ahol az
Onkormdnyzat darusitd helyet biztositott a gazddaknak ezen, nemzeti



Kincsnek szamitd termékeik értekesitésére. A kerUletben lakék az
Uzletben kivald mindségl termékeket vasarolhatnak meg kedvezd
aron, kulturdit kordlmények kozott,

A kerUletben 2015 mdjuséban  adomdnybolt nyilt,  amely
kedvezményes, a haszndltpiaci darszint alatti vasaridst tesz lehetévé o
kiszolgdltatott helyzetben 1évg fogyasztok szamdra. Tovdabbi elénye,
hogy hosszabb tavon a fenntarthatésag  jegyében funkciondlis
Ujrahasznositast valosit meg, egyben hatékonyan képes hozzdjérulni a
kémyezettudatos szemilélet elteriedéséhez. A kezdemenyezés célia
tovabbd, hogy munkat adjon tébb, hdatranyos helyzetU, illetve
megvaltozott munkaképességl csepeli lakosnak. Az adomdnybolt
megnyitdsdra szintén a Irt. aktiv szerepvdllaldsa mellett kerilt sor.

A kozterUleti jatszotereken folyamatosan Uj, korszertbb, biztonsdgos
jatszéeszkdzok telepitésére kerll sor g jatszoteret hasznald gyermekek
korosztalydanak, igényeinek figyelembevételével. A kerUletben jelenleg
40, keritéssel kdrbekeritett, a jatszotéri eszkdzok biztonsdgossdgdrdl széld
78/2003. (XI.27.) GKM rendeletnek megfelelden felUjitott kdzterUleti
jatszétér  taldlhato, melyek mindegyikén az MSZ EN 1176,1177
szabvanyoknak  megfelels jatszdeszkdzdk  dlinak o gyermekek
rendelkezésere. A 2015, évben 8 jatszotér teljes korG felujitasat, oj
jatszoeszkdz6k kihelyezését végzi a Zrt.

A lakossag intenziv kézremikédésével kerolt sor novénytelepitési,
viragositdsi programok megvaldsitasdra a kdzterlletek virdgositasa,
zOldebbe tétele célidbdl. A palydzok részére tdbb tizezer noévény kerilt
ataddsra. Tavasszal egynyari novényeket, BGsszel cserieket tudtak a
lakosok kiltetni a kdzteriletre, a csalddi hdzuk elé vagy elékertbe.

A kerlletben évek 6ta minden &sszel kozterileti fatelepités torténik.
Ennek sordn a 2015. évben is tbb szaz fq ellltetesére kerUlt sor
lakotelepi és csaladi hdzas terUleteken, ezdltal javitva a kerilet
levegéjének tisztasagat és zéldebbé varazsolva a kérnyeztet,

A 2015. évben is meghirdetésre kerilt q komposztldda pdlydzati
mintaprogram, amely a kordbbi években rendkivil sikeres volt a csalddi
hdz tulajdonosok kérében. A lakosok 18bb szaz kdbméter zold
hulladékot komposztdltakat az eddigi programok sordn.



e Az Onkormdnyzat évente egyszeri alkalommal 6tszdz kutyapiszok-
gyUjtézacskot biztosit téritésmentesen a kutyatulajdonosok szamara,
melynek gyakorlati megvalositasat a Irt. intézi. Csepel tébb mint szdz
ponfjian taldlihatd kutyapiszok-gydjtéladda a kutyatulajdonosok segitése
érdekeében, hogy ily médon minimalizalhaté legyen a zdld terlleteken
megjelend kutyapiszok mennyisége.

o A Irf. részt vesz az Onkormanyzat ,Csepel Uj utakon” elnevezésy
Utépitési programjanak megvaldsitdsaban, amelynek a 16 célia, hogy
minden csepeli utca aszfaltos burkolatot kapjon, és a csapadékviz-
elvezetesi gondok is megoldddjanak a kerlletben.

» A kiszolgdltatott helyzetben 1évé fogyaszidkat segiti a képvisels-testilet
dltal 2015. mdrcius vegen elfogadott rendeletmédositds, amely
lehetdvé teszi, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé szocidlis
peérlakasok megvasdarldsanak lehetdségével minél t1dbb bérld élhessen.
Az U] szabalyozds kidolgozdsdban a Zrt. munkatdrsai is részt vettek.

A Irt. tovabbd a képviselb-testllet dltal 2015 tavaszdn |étrehozott
szocidlis bérlet rendszerét felllvizsgdlé munkacsoportnak is aktiv tagja,
es javaslataival hozzdjdrul ahhoz, hogy a rdaszoruliak szadmdra minél
igazsdgosabb modon kerllhessen sor bérlakds biztositasdara.

A fentiekben ismertetett intézkedések kdzott tobb olyan is szerepel, amelyek
célia araszoruldk segitése. SzUkséges kiemelni, hogy a Zrt. mindezek mellett, a
pdalyazatban foglalt moédokon 10l is prébdl lehetéséget taldini a
kiszolgdltatottabb helyzetben lévék tdmogatdsdra. Példaként emlithetd, hogy
a 2015. évben megrendezett Vdrosgazda Napon készilt meleg ételbdl 120
adag leves kerCGlt kiosztasra a hajléktalanok részére, és fejenként 2-2 db
lekvdaros buktat is kaptak a részoruldk.

ZARO GONDOLATOK

A Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt. kiemelten fontosak tartja, hogy
a rendelkezésére dall6 eszkdzdkkel folyamatosan hozzdjdrulion a csepeli
lakossag elégedettsegének biztositdsdhoz, es fogyasztovédelmi
celkitizéseinek megvaldsitasaban is segitse Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormanyzatat. A fokozott szerepvdllalds révén a 2015. évben szédmos, a
helyi lakossag szamdra kedvezd intézkedés valdsulhatott meg, melyek
Osszefoglaldsara a jelen tdjékoztatd anyagban kerGlt sor, és amelyek
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eredményeként 2015. oktéber 11-én Csepel ,Fogyasziébardt Telepiilés”
elismerd cimben részesilhetett. Ezdltal azonban a kerlletben lakdk fogyasztdi
érdekeit szolgdld folyamat még nem zérult le, hiszen a kdzeljdvében tovabbi
kezdeményezések inditdsa vdarhatd, amelyek a  szabdlytalansagok
megeldzéset, a fogyasztdk és a vdllalkozdsok megfelels tdjékozottsdganak
biztositasat szolgdljdk.

Budapest, 2015. december 18.
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|. CSEPELI STRANDFURDO BEMUTATASA

I.1. ATULAJDONOSI SZERKEZET

A Csepeli Strandfirdét 2015-ben o Csepeli Varosgozda Kézhasznu
Nonprofit Zrt. Uzemeltette, pdlydzat Utjan elnyert Uzemeltetési joggal.

Tulajdonos (Bérbeadd): Budapest Gyégyfirddi és Hévizei ZdrtkodrGen
MUkodS Reszvénytdrsasag, 1138 Budapest, Népfurdé Ot 38-40.

Uzemeltetd (Bérd): Csepeli Varosgazda Kézhaszny Nonprofit Zartkérden
MUk6dS Részvénytdrsasdag, 1215 Budapest, Katona Jézsef Ut 62-64.

Bérleti szerz8dés kelte: 2014. december 18.

1.2. UZEMELTETO SZEKHELYE, TELEPHELYE

Uzemeltetd székhelye: Csepeli Vdrosgazda Kézhasznt Nonprofit Zartkérden
MUkodé Reszvénytdrsasag, 1215 Budapest, Katona Jozset Ut 62-64.

Uzemeltets telephelye: Csepeli Strandfirdé, 1213 Budapest, Hollandi Ut 14.
helyrajzi szdm: 205806/12 és 205806/13.

I.3. MEDENCEK ADATAI

Uszémedence

Medence hossza: S0m
Szelessége: 19.4m
Mélysége: 1,4-2m
VizfelUlet: 970 m2
Viztémeg 1.552 m3
Pdalydk szadma: 7 sQvra oszthatd
Néz&terek befogaddképessége: 0
EgyidejU befogaddképesség: 194 {6
Napi befogadd képesséy: 485 f&
SzUkséges vizpotlds: 3,5-7 m3/h
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Elménymedence

Medence hossza: valtozd
Szélessege: valtozé
Mélysége: 1.4-1,6 m
VizfelUlet: 1.598 m?
Viztébmeg 2.077 m3
Palydk széma: 0

Nézbterek befogaddképessége: 0

Egyidejl befogaddképesség: 320 &

Napi befogadd képesséq: 800 &
Szikséges vizpdtlds: 4,7-9,4 m3/h

Termdlmedence

Medence hossza: atmerd 16 m
Szélessege: atmeéré 16 m
Melysége: 0,9 m
VizfelUlet: 200 m?
Viztomeg 180 m3
Palydk szama: 0

Nezdterek befogaddképessége: 0
Egyidejl befogaddképesség: 806

Napi befogadd képesség: 200 6
SzUkséges vizpotlds: 0.2-0,5 m3/h
Gyermekmedence

Medence hossza: atmeéré 10 m
Szélessege: atmeéréd 10 m
Mélysége: 0,2-0,5m
Vizfelllet: 94 m2
Viztdmeg 38 m3
Pdalydk szama: 0

Nézbterek befogaddképessége: 0

Egyidejl befogaddképesség: 47 {6

Napi befogado képesség: 117 6
SzUkséges vizpotlds: 0,9-1,2 m3/h

|
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Il. SZEMELY! FELTETELEK

Az Uzemeltetést maximdlisan 28 f& munkavdllaléval, 2 16 kézfoglalkoztatott
&s vdltozo letszamU megbizdsos jogviszonyU munkatdrsakkal atjuk el.

Munkakoérok:

penztaros,
értékmegdbrzd,
kabinos,
takarito,
oltozéfellgyeld,
gépész,
Uszémester.

Vezetdség: (személyi vdaltozdsok)

jan. febr. | mdrc. | Gpr. mdéj. | jun. jol. aug. | szept. | okt. nov. dec.

vezerigazgato ° o ° o ° o ° . o o e .
vezérig.-h. o ° . . . . *
divizibvezets . ° ° ° o

fGosztalyvezetd ° ° ° ° o °
csoportvezetd . . ° ) . ° ° ® o ® o o
fUrdévezetd ° ° . o ° o .
csop.vez.-h. . ° ° o e
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ll. UZEMELESI JELLEMZOK

UZEMMOD

UZEMELES! JELLEMZOK

- valiozatlan téli drak

januar - csGkkentett medencekapacitds
februdr téli Uzemmaod Szolgdltatasok:
marcius * mindsitett dsvanyvizes termdimedence,
* légtartdsos satorral fedett Uszémedence,
* szauna,
* &ltdzbkonténerek dltdzésre, tisztalkoddsra
2015. mdjus 1-jén a nydri Uzemet 3 hét ledlids utdn
Aprilis atdlias nyari kezdtUk meg. Az &tdllas alatt a Csepeli Varosgazda
Uzemmodra K&zhasznU Nonprofit Zrt. munkatdarsai felkészitették a
3 hét ledliassal medencéket.  Onerdbdl  kifugdztdk a  teljes
termdimedencet, az Uszé-, az élménymedence,
valamint a gyermekmedence aljgt. Az ANTSZ
eldirasanak megfeleléen az Un. Duna-parti WC-t
teljesen kifestettOk. A kotelezden elvégezendd
vizvizsgdiat kitind eredményének birtokdban kezdtik
meg a nydri strandszezont.
A nydri szezondrakat kismértékben emelilk, a
gyermekjegyek és bérletek vdltozatlan hagydsa
mellett.
mdjus
junius nydri Uzemmaoéd | Az élménymedencénél taldlhato csuszddk
julius Uzemelietését a kordbbi évekhez hasonldéan 2015-
auguszius ben kilsé vallalkozds Uzemeltette pdlydzat alapjan.
szeptember
A légtartasos sator feldllitasra kerUlt,
szeptember atalias teli A konténerek atdepondldsa megtortént,
Il. fele Uzemmaodra A szUkséges burkolat dtrendezéseket és tisztitdsi
feladatokat elvégeztik.
A kozdnség daltal haszndlt terlleteket kitakaritottuk.
A zoldterlleteket  felkészitettk o  latogatdk
fogaddasara.
Nyitds: oktdber 09. péntek
valtozatlan téli arak
oktdber - csOkkentett medencekapacitds
november téli Gzemmod Szolgdltatdsok:
december * mindsitett Gsvanyvizes termdalmedence,

* |égtart@sos satorral fedett Uszémedence,
* szaunag,
* dltdzdkonténerek dltdzésre, tisztdlkoddsra
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IV. VENDEGEINK

IV. 1. VENDEGKOR
- lakossag
- kerUlet sportegyesilefei

- kerUleti iskoldsok: testnevelési drakeretoen tértént Uszdsoktatdsa szervezett
keretek kozdtt. A 2014/15. tanévben a kerUlet 15 intézmeényébdl az 5.
osztalyosok Usztak a strandon. A savbeérlést a KLIK fizette. A 2015/16.
tanévben az egyUttmdkodés folytatodik.

- nyugdijasok: az 599/2014 (XIl.16.) KT hatdrozat értelmében a csepeli
lakcimkartyaval  rendelkezdé nyugdijasok a hatdrozatban  megjeldit
napokon és idében ingyenesen haszndlhatjdk a strand szolgdltatdsait a
szauna kivételével.

IV. 2. VENDEGFORGALOM ALAKULASA

2014, évi latogatok 2015. évi ldtogatok
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V. JEGYBEVETEL ES FORGALOM

A fordd bevételeinél a 2014. évi adatokkal terveztink. Novekedesre a 2015. évben bevezetett nyugdijas kedvezmények
miatt nem szamithattunk. Ugyanakkor a kedvezd iddjards — 2014, évben kevés volt a kanikulai nap - tovdbbd a mdr
muUkddd rendezvények forgalomnédveld hatdsa hozott pozitiv eltérést.

2014 évi jegybevétel és forgalom

Janudr Februar Marcius Aprilis Méjus Junius Julius Augusztus Szeptember Oktober November December Minddsszesen
osszes jegybevétel] 3417600Ft | 3763050Ft | 3679800Ft | 2131250 Ft [ 7620650Ft | 21060550 Ft [ 31699330 Ft 17145500 Ft | 797780Ft | 4252750Ft | 3536950F | 3960900F: | 90517 730 Ft
|éts2am 1683 4305 4195 1666 3967 16481 22 861 12 344 557 2582 2676 2867 77184
savbérlés 42 644593 Ft 42 644 593 Ft
Egyéb bevétel (iégtartasos sator) 11812 890 £t 11812 890 Ft
2014 évi bevétel minddsszesen 144975 213 & 144975213 Ft
2015 évi jegybevetel és forgzlom
Januar Februar Mércius Aprilis Majus Junius Jilius Augusztus Szeptember | Oktober November December Minddsszesen
dsszes jegybevétel| 2256496 Ft | 2107307 Ft | 1404370 Ft | 2290055Ft | 3311659Ft | 22236778Ft | 35069 746 Ft 27877930Ft | 2339346 Ft | 1887102Ft | 2397678Ft | 1799538 Ft 104978 005 Ft
iétszdm 4047 3933 4304 2237 3913 2112 34566 29114 4045 2925 4785 3429 119420
savhérlés 8000 Ft 8000Ft | 2480313Ft | 3098976Ft| 393700F STAZSLFE | 6595157Ft 2801571Ft | 1724406 F | 2422954 Ft 234967t | 12418196 Ft 32 549 020 Ft
Egyéb bevétel légtartasos sator 6235024 ft 6235024 ft
2015 évi hevétel mindosszesen 143 881 469 H 143 881 469 Ft
elmaradt bevétel [nyugdijasok) Ft| 711000 Ft | 1158300Ft | 1332900Ft | 480600Ft | 2151000Ft | 5035500Ft | 5776500 Ft 3747600 Ft | 1764900Ft | 1030500Ft | 1724400F | 1159200F 26072 400 Ft
nyugdijas létszam 790 1287 1481 534 1434 3357 3851 4164 1951 1145 1916 1288 23208
% 19,52% 32,72% A% 2387% 36,65% 15.17% 11,14% 14,30% 48,48% 39,15% 40,04% 37,56%
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VI. JEGYARAINK

BUDAPESTI ES PEST MEGYEI FURDOK JEGYARAINAK OSSZEHASONLITASAVAL

Csepeli
strand

1850 Ft 2 300 Ft 1 700 Ft 280
800 Ft 1300 Ft 2100 Ft
1 500 Ft 900 Ft 1 300 Ft 2 100 Ft 1 000 Ft
1 500 Ft 1200 Ft 1 300 Ft 2 100 Ft
73 800 Ft
16 000 Ft 22 950 Ft 32 600 Ft 49 000 Ft
10 000 Ft 15 750 Ft 27 000 Ft 34 500 Ft
8 000 Ft 27 000 Ft 34 500 Ft
4 500 Ft 6 300 Ft 4700 Ft 7 100 Ft

Foumes

| Csepel 3
| strand bt

T1200F1 |

4900 Ft

1 850 Ft 2000 Ft
800 Ft 1 700 Ft 400 Ft

1 500 Ft 200 Ft 1 850 Ft

1 500 Ft 200 Ft 1 850 Ft
16 000 Ft 16 100 Ft 191 250 Ft 70 200 Ft
10 000 Fi

8 000 Ft

4 500 Ft 1 800 Ft

| Csepeli |
| strand

T 400 Ft |

1850 F 5 500 Ft
800 Ft 1 000 F 2 500 Ft
1 500 Ft 1 000 Ft 1800 Ft 1 300 Ft 1 000 Ft 4 200 Ft
1 500 Ft 1 000 Ft 1 800 Ft 1700 Ft 1 000 Ft 4 200 Ft
139 400 Ft
16 000 Ft 16 800 Ft 39 525 Fi 33 150 Ft
10 000 Ft 32 000 Ft
8 000 Ft 32 000 Ft
4 500 Ft 5000 Ft
- { 19  Eommmtomm s e iR s e
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Csepeli
strand

1 850 Ft 1 290 Ft
800 Ft 550 Ft 1 000 Ft
1 500 Ft /70 Ft 1100 Ft
1 500 Ft 770 Fi 1 300 Ft
1 790 Ft
16 000 Ft 11 200 Ft
10 000 Ft
8 000 Ft 6 200 Ft
4 500 Fi 3 200 Ft D-Beach 750 Ft
VIl. SZERZODESEK-2015
L]
MEGBIZOTT OSSIKOLTSEG/FT, SZALLITO SZERIODES
MEGNEVEZES MENNYISEG PARTNER BRUTTO SZERZODES LEJARTA TiPUSA
2015.09.22-t6l
Satordllitas 1 alkalom TOMATA Kft. 1.092.200,- legfeliebb + 1
hénap Megbizdsi
2015.04.22 (Teljesités
Medencetisztitd 1 db Binary Logic Kfi. 4,951.730,- datuma) Megrendelés
Valasek
SzivattyUtechnika
Szivatiyu | db Kft. 76.200,- 2015.07.23 Megrendelés
Szivattyd BLABO Vegyszer
beszerelése 1 do Kft. 444,500, - 2015.04.27 Teljesitési igazolds
Karbantartas és 2015. augusztus 20- Uzemeltetési
Uzemelietés Pensum Group Kft, 2.925.000,- ig megdllapodds
Pensum 2015.06. 20. - 2015.
TELJESITES Didkmunka 0é. 30. Elszéamoldsi CsuszdaUzemeltetési
IGAIOLAS Iskolaszdvetkezet 619.125,- id&szak szerzbdés
2015, junius 20-tol
Karbantartds és 2015. augusztus 20- Uzemeltetési
Uzemeltetés Eleven Kfi. 2.032.000 - ig megdllapodas
EgészségUgyi Inter-Ambulance Megbizdsi dira
feladatok Zrt. nem tarfigényt | 2015, auguszius 31. Megbizési
Kaltbztetés,
konténeres MOBILBOX 637.415,- 2015. ¢prilis 15. Vdllalkozési
Sator anyagok, 2db+1
bontds alkclom TOMATA Kft. 1.295.400,- 2015. aprilis 18, Megrendelés
Csatornarendszer
tisztitds ] Claudius Kft. 124.460,- 2015. &prilis 18. Megrendelés
Sz0rétéltet cseréje Mix-Pool Kft. 1.288.645,- 2015. mgjus 14, Teljesitési igazolds
Csepeli Csepeli
Strendflrdd Vdrosgazda
kizarélagos Kdzhasznu
haszndlata Nonprofit Zrt, 1.905.000.- 2015. julius 1. Megrendelés
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MEGBIZOTI OSSIKOLTSEG/FT, VEVO SZERZODES |
MEGNEVEZES MENNYISEG PARTNER BRUTTO SZERZSDES LEJARTA TIPUSA ‘
Karacsony Sandor Haszndlati
Alt, Isk. KLIK 360.000,- 2016, jUnius 15. szerzddés
Lajtha LészI6 Alt. Haszndlati
Isk. KLIK 20.000,- 2015. junius 15. szerzodés
Edtvds Jézsef Alt. Haszndlati
Isk. KLIK 270.000.- 2014, jUnius 15. szerzddés
Herman Otd Alt. Haszndlali
Isk. KLIK 180.000.- 2016. junius 15, szerzddés
Katona Jézsef Alt. Haszndlati
Isk. KLIK 180.000.- 201¢&. junius 15. szerz8dés
Kazinczy Ferenc
Ertékkdzvelitd és
Kepesseglejlesztd Haszndlati
Alt, Isk. KLIK 180.000,- 2016. j0nius 15. szerzbdés
Haszndlati
Kek Al Isk. KLIK [ 180.000.- 2016. junius 15. szerzddés
Kélcsey Ferenc Haszndlati
Alt, Isk. KLIK 180.000.- 2014, junius 15. szerzddés
Matyds Kirdly Alf. Haszndlati
Isk. KLIK 180.000.- 2016. jUnius 15. szerzddés
Mészdros Jend Haszndlati
Specidiis Alf.Isk, KLIK 180.000,- 2014. junius 15. szerzddés
Mora Ferenc Alt, Haszndiati
Isk. KLIK 180.000.- 201 6. jUnius 15. szerzbdés
Haszndlati
Nagy Imre Alt. Isk. KLIK 180.000,- 2016. jUnius 15. szerzbdes
Vermes Miklds Alt. Haszndlati
Isk. KLIK 180.000,- 2014. junius 15. szerzbdés
Széchenyi Istvan Haszndlafi
Alt. Isk. KLIK 270.000.- 2016. junius 15. szerzdclés
Haszndalati
Szdarcsa Alt. Isk. KLIK 20.000.- 20164. junius 15. szerzddés
TELJESITES ] Henved 2015. janudri 2015. december 31. Bérleti
IGAZOLAS Utdnpotias (mint hénap:
0érd) 1.140.000,-
TELJESITES 1 Honved 2015. februdri 2015. december 31. Bérleti
IGAIOLAS Utanpotias [mint nénap;
bérld) 1.088.400,-
TELJESITES 1 Honvéd 2015. mdrciusi | 2015. december 31. Bérlefi
IGAZIOLAS Utanpdtids (mint hénap:
bérld) 1.205.700,-
TELJESITES ] Honvéd 2015. Gprilisi 2015, december 31, Bérlefi
IGAZOLAS Utanpotlas (mint | hénap: 653.800,-
pérd)
TELJESITES 1 Honvéd 2015. mdjusi 2015. december 31. Bérleti
IGAZOLAS Utdnpatids (mint hénap:
bérld) 1.347.000,-
TELJESITES 1 Honvéd 2015. juniusi 2015. december 31. Bérleti
IGAZOLAS Utanpdtias (mint hénap:
bérld) 1.306.050,-
TELJESITES i Honvéd 2015, juliusi 2015. december 31, Bérieti
IGAZOLAS Utdnpdtids (mint hénap:
bérld) 1.777.800,-
TELJESITES 1 Ottusa (mint 2015. jonudri 2015. december 31. Bérleti
IGAZCLAS bérd) hénap: 835.000.-
TELJESITES I Ottusa (mint 2015. februdri 2015. december 31. Bérleti
IGAZOLAS bérlé) hénap: 800.000,-

14 ;‘. AR
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MEGBIZOTT OSSIKOLTSEG/FT, VEVO s1ERZEDES
MEGNEVEZES MENNYISEG PARTNER BRUTTO SZERZODES LEJARTA TiPUSA
TELJESITES ] Ottusa [mint 2015. marciusi 2015. december 31, Bérleti
IGAZOLAS bérd) hénap: 795.000.-
TELJESITES I Ottusa {mint 2015, aprilisi 2015. december 31. Bérleti
IGAZOLAS bérld) hénap: 305.000,-
TELJESITES I Ottusa (mint 2015. madjusi 2015. december 31. Bérleti
IGAZOLAS bérld) hénap: 775.000,-
TELJESITES I Ottusa (mint 2015, j0niusi | 2015, december 31. Bérleti
IGAZOLAS bérls) hénap:
1.035.000,-
TELJESITES ] Ottusa (mint 2015, jUliusi 2015. december 31. Bérleti
IGAZOLAS bérld) hénap: $20.000,-
StrandbUfé bérlés Egyél Jot Kft. 2.999.995.- 2015. majus 1. Bérleti
napjatél, 2015.
augusztus 31.
napjdig
TerUlethaszndlat Napkerpartner Kft, 380.000.- 2015. majus 1. TerUlethaszndlati
napidtol 2015.
december 31.
napjdig
Vizilabddzo SPORTLIGET SE 10.000.- F/1.5 2015. szeptember Bérleti
iehetseégek ora 24, 20:.00-21:30-ig
felfedezése,
rdmogatdasa
Divat és bazardru Royal Gusto Kft. 241.300.- 2015. auguszius 31 Bérleti
Levegd ballon 2 Nap Varadi Erika 5080 Ft/Nap 2015. julius 18-19 TerUlethaszndiati
drusitds
Tartos testcsillam Oriflame Hungary 1270 Fi/Nap 2015, augusztus 31. | Terllethasznalati

festd tevékenység

Kit.
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VIIl. MEGRENDELESEK

(NYILYANTARTAS MINTA)

megnevezés mennyiség

klorszivattyl (élménymedence)
Klorszivattyd (gyermekmedence)
kuka rendelés

zuhanygéphdz nyomdaskapcsold
2"-s PET tolozdr

2" keverdcsap

Uszokapcsold

klérgdz rendelés
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IX. FELOJITAS, KORSZERUSITES

IX. 1. Jelenlegi dllapot

2 db régi (kb. 20-30 éves), korszer(tlen csigahdzas centrifugdl szivattyd
emeli ki a termdlvizet, amelyeket kézi erdvel, toldzdr segitségével lehet
»Szabdlyozni” .

Ez egy elavult technika, ilyet mdar nem sok firdében alkalmaznak.

A képen a szivattyUk vezérlbszekrénye Iathatd, mely szintén elavult
berendezéseket tartalmaz.
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e
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L - 3

Sok eszkdz haszndlhatatlan, életveszélyes.
Ezen eszkdzOk cseréje, korszerUsitése elengedhetetlen a mindségi és

europai szinvonalt furdé megtartdsdhoz, kialakitdsdhoz.
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IX. 2. Korszerdsitési javaslat

A mai modern fOrddk vildgdaban kérlltekintve, a kdvetkezd Uj, modern,
hatékony technologidkat taldltuk:

Fordulatszdm-szabdlyozds

A szivattyUszabdlyozdsnak  gozdasdgos modja, ha a  fordulatszdmat
szabdlyozzuk. Ez azokra az esetekre érvényes, amikor a szivattydt hajtd motor
fordulatszama gazdasagosan valtoztathato.

Ebben az esetben a csdvezeték jelleggdrbéje dllanddnak tekinthetd (hacsak
nem vdltoztatunk a csbvezetek szerkezetén, példdaul fojtd elemmel a
csévezeték lokdlis szikitését elidézve.)

A fordulatszdm novelesevel a szivatty0 Q - p jelleggdrbéje egyre feliebb
toloédik el, a csévezeték jelleggdrbék metszéspontia, a munkapont is eltolddik
(az abran M1 — M4). A kagyldgorbékbdl az adott munkaponthoz tartozd
hatdsfok is leolvashats.

Cr-arafika

N

iy

SzivattyUk lépcsés szabdlyozdsa

Ezzel a szabdlyozdsi mdéddal a térfogatdram valtoztatdsa csak fokozatokban
torténhet. A folyadékelldtésban résztvevd szivattylk csak iddszakosan, a
fogyasztas mertéketdl fuggden valtakozva Uzemelnek.

Ha a szivattyuk teljesitménye a fogyasztdsi hatarokhoz jol igazitott, akkor a
lepcsds szabdlyozds gazdasagos. Hatrany azonban, hogy a megoldds
beruhdzds-igényes.

Osszefoglalva:

A szivattyUkat, akdar egyedi, akdr csoportos Uzemben alkalmazzuk, szabdlyozni
sz0kséges. A szabdlyozas gyakoribb maédijait tartalmazta ez a rész-tanuldsi
egyseg. Torekedni kell a minél energiatakarékosabb szabdlyozdsi mddok
alkalmazdasara mind a tervezésben, mind pedig a szivattylk Uzemeltetése
sordan.
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Ezen képen a mai technikadnak megfeleld fordulatszam-szabdlyzds
vezérlészekrény és segéd, illetve védelmi berendezései lathatdak.

Modern, csigahdzas centrifugdl szivattyl.
SCADA rendszer (Folyamatdbra-megjelenités, beavatkozds)

A folyamatdbra megjelenitésével leegyszerlsddik a gépészet megfigyelése,
hiszen akdr egy iroddban Ulve egy monitoron I&thatova vdlik a folyamat,
vizigény, vizfogyasztds, eszkdzok mikddeése.
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A gépész szikség esetén egy gombnyomdssal kdzbe tud avatkozni,
vdltoztatni képes a megadott értékeket, vizhozamot akdar tdvolrdl s
(notebook, mobiltelefon, pda).

e megjelenités

e firend

e esemenyek napldzdsa

o kdzbeavatkozds, vezérlés

A SCADA rendszer elképesztden sokoldall, késdbbiekben szamottevéen
tovabbfejleszthets.

Példa:

A SCADA rendszert Osszehangolhatiuk a beléptetd rendszemrrel és az
automatikusan szabdlyozza a ldtogatdk szama szerint a kildnbdzd medencék
elményelemit, vizigényét.

Ez a rendszer koltséghatékonyabbd, dttekinthetébbé tenné a strand
mikodését.

gt | B

| el S
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X. MUSZAKI HIBAK, JAVITASOK

(NYILVANTARTAS MINTA)

ideje
helyiség/terilet hiba

év hé nap

kabin kabinajtdk korhadtak, 10 db cseréje 2015 ic22 17

ferfi WC-nél akna kialakitdsa, betonozds 2015 6 18
gephdz kldrozd klorozd elStti rész tereprendezése 2015 4 12
elmény medence elménymedence terlletén burkolatjavitas 2015 é 17
gyermekmedenceénél gyermekmedencenél ivokut javitdsa 2015 6 12
szauna szauna pad toroft 2015 6 22
élmeény medence csempék pdotldsa 2015 6 24
ldbmosdk csempék pdtiasa 2015 6 26
csuszda TUV dltal kifogdsolt tartdk revétienitése, festése 2015 6 24
gyerekmedence piros csuszda torott, kiszedtlk 2015 ) 18
zuhanygéphdz nyomaskapcsold bekdtese 2015 6 18
zéldterUlet a feljes terdlet gyommentesitese 2015 6 29

villamos betap julius 1-jére (Kalocsa tipusu

szabadterllet Gramelosztd) 2015 6 30
zéldterUlet fdnyirds jUnius 30-ig 2015 ) 29

ndi férfidltdzd dugulds 2015 b 30
konyha, ferfidlidzd villanybojler elromlott 2015 7 14
terOlet kandeldberek festése [NGi, Férfi 6ltdzénél) 2015 6 30

férficltdézd konnektor ellendrzése, esetleges javitasa 2015 7 2

Honvédoitozd konnektor ellenérzése, esetleges javitdsa 2015 7 2
teljes terllet kamerabedliitas, illetve -atvizsgdlds 2015 7 11
kabinok Uj kabin qjtok lemezelése 2015 7 14

ndi 61t6zd bejarati qjto javitasa 2015 7 S

géephdz klérszivattylk beépitése 2015 8 5
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XI. ESEMENYNAPLO

((NYILVANTARTAS MINTA)

idépont
év hé nap

esemény

2015 Q6 3| Vizmintavétel.

2015 06  8|ANTSZ ellendrzés.

2015 06 25|TV2 felvétel.

2015 06 25[ANTSI ellendrzés.

2015 06 29|TV2 felvétel.

2015 06 30|Zdartkdrd rendezvény.

2015 06 26|Klorgaz szdllitds (teli Ures elszdllitésa).
2015 07  5|Ertékmegdrzd rendbrségi gy.

2015 07 10|Munkalgyi ellendrzes 8 dra 56 perc.
2015 07 13 |Hatésagi vizmintavétel.

2015 07 15|Klérgaz szallitds.

2015 07 21 |Bejelentésre ANTS? ellendrzés.
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XIIl. SWOT-ANALIZIS

Erossegek Gyengeségek
- tdmogatd, biztos hattér - elavult gépészeti berendezések
(&nkormdnyzat, Varosgazda 7rt.) - elavult éplletek, felszerelési
- latogaték jé véleménye targyak
— kialakulé szakmai irdnyitd hdtiér - atechnikai szemelyzet egy része
- szép kérnyezet, park gyenge felkészUltségd
—  kénnyld megkdzelithetdség - korszerUtlen beléptetd rendszer
— nyugdijasck ingyenes belépése - bUfe sajat tulajdonban van
— sportolok, edzések - afelljitasok nagy anyagi
ré&forditasokat igényelnek
Lehetdségek Veszélyek
- felUjitasok, korszerUsitések ~ révidtavy bérlési lenetdség
- pdlydzatok - technikai, gépészeti eszkdzok
— stabil szolgditatd csapat, meghibdsoddsdnak lehetésége
szemelyzet kialakitdsa - mindent egyszerre kell javitani,
- marketingmuUsorokkal szinesiteni a felyjitani
szolgaltatast

Budapest, 2015. december 18.

Z_—Pintér Istvan
vezérigazgatd

CVibgy
ok €

g~

Y S
= -
= ”

Geancti Uirnsgazde Kashanses Bapprofit 2ri

=

O . ! 25 -

L -~






Csepeli Varosgazda Kézhaszni Nonprofit Zrt.

Tartalomjegyzék

b B e R s cuuunsigmoni i s v S S SASHA S kimsis st e S LA 2

2 JOQSZABAIYI KOMMYEZET ..ottt e 3
2.1 Kérnyezetvedelem teKINTEIEIDEN .....cc.co..ivio oo 3
2.2 ZoldfelUlet-vedelem tekiNtET IDEN ..ot 3
2.3 A JOISZOIErek fEKINTETEIION ...t 3

3 AjElehledl el bermialfism v mrommsssim s i s ss 4

4 A CEIOK €5 MEGVAIOSTASUK. .ov. vttt et e 5

R 3. e 7. J OSSOSO 14



Csepeli Varosgazda Kdzhaszn( Nenprofit Zrt.

1 Bevezetés

A célfeladatok k6z0l a ZoldterUlet-fenntartdsi Osztdlyra esd részfeladatok kiemelt
jelentéseggel bimak, mivel kbzvetlen kapcsoldddsi pontot képeznek a kerllet
vezetése &s elképzelései, valamint a lakosség kdzdtt.

A kozterOlet mindségi dpoldsa és karbantartdsa, valamint a jatszétereken az
eszkdzok felljitdsa és fejlesztése azonnali vdlaszreakcidkat képes kivaltani a
kornyekikon lakdkbol és a haszndldikbdl,

A kit0zott munkdk elvégzésével jelentdsen javul a Tarsasag és egyben a kerllet
menedzselésének megitélése. A tervezés és a munkdlatok sordn figyelembe
veételre kerlltek a sajdt elképzelések mellett a lakossagi igények is annak
erdekében, hogy optimdlis megolddsok szilethessenek.

Az ilyen jellegl pdrbeszédet a jGvében is folytatni kivanjuk a kdztertletek és
jatszéterek épUlése, szépitése érdekében.

Az elbre betervezett munkdlatokat és azok sorrendjét persze megszakithatjak
rendkivili esemeények és kapcsolddd feladatok. It kell kdszdnetet mondani a
Csepeli Vdrosgazda Kézhaszn Nonprofit Irt. Zdldterilet-fenntartdsi Osztalydn
dolgozdknak, akik sokszor eréforrdsaikon felll teliesitve dolgoztak azért, hogy
elkeszUlienek a kijeldlt feladatokkal.

KUIon kdszonet illeti Csepel dnkormdanyzatdt is, hogy a rendkivili helyzetekben
tdmogatdsardl biztositotta Tarsasdgunkat, illetve a feladatokkal megbirkdzd
osztalyokat.
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2 Jogszabdlyi kérnyezet

Budapest XXI. kerUletének, Csepel zoldterlleteinek, parkjainak és jatszotereinek
fenntartasdhoz, az ott taldlhaté utcabltorok és jatszdeszkdzdk karbantartdsdhoz
az alkalmazandd jogszabdlyi hattér a kdvetkezdk figyelembevételét koveteli
meg a Csepeli Varosgazda Zrt. munkatdarsaitdl az altaluk végzett munkdakkal
kapcsolatban:

2.1 K&rnyezetvédelem tekintetében

o a 1995. éviLlll. tdrvény a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl

2.2 /oldfelUlet-védelem tekintetében

e 43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet a névényvédelmi tevékenységrdl

e 2008. evi XLVI. torvény az élelmiszerldncrél és hatdsdgi feligyeletérdl

o 221/2008. (VIIl. 30.) Korm. rendelet a parlagfii elleni kézérdek{ védekezés
végrehajtdsdnak, valamint az dllami, illetve a kézérdek( védekezés
kéltségei megdllapitdsdnak és igénylésének részletes szabdlyairél

e 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet a fds szari névények védelmérdl

o 14/1993. (IV. 30.) Fv. Kgy. rend. a kiemelt, kdzcél0 zoldfeliletekrdl

2.3 A jdtszoterek tekintetében

e a78/2003. (XI. 27.) GKM rendelet a jatszétéri eszk6z6k biztonsdgossagdrdl
E rendelet hatdlya a jatszétéren elhelyezett jGtszotérni eszkdzdkre terjed ki

Az 1. melleklet a 78/2003. (XI. 27.) GKM rendelethez rendelkezik a jatszotéri
eszkdzdk biztonsagossagi kovetelményeirdl.

1. A jatszoter eszkdzok méretei és nehézség fokozatai felelienek meg az
eléiranyzott korcsoporinak.

2. A jatszoteri eszk&zOket Ugy kell tervezni és elkésziteni, hogy:

2.1. a gyermek szamara a jaték kockdzata nyilvanvald és elérelathatd legyen,
2.2. ne keletkezzenek veszélyes helyzetek (fej, nyak vagy ujjak beszoruldsa),
2.3. szerkezeti szildrdsaga - beleértve a stabilitdst - megfeleld legyen,

2.4, aleeses ellen védelmet biztositson,

2.5. az alapozdssal ne keletkezhessen veszély (kioldddds, Utés),

2.6. a feinéttek is hozzdférhessenek és az eszkdzdn belll segithessenek a
gyermekeknek.

3. Jatszétéri eszkdzdk gyartdsakor csak olyan anyagokat szabad alkalmazni,
amelyek az eszkdz8k haszndldi szdmdra egészségkdrosoddast nem okoznak.
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4. A jatszétérn eszkdzdk vedjék meg a gyermekeket olyan veszélyektdl, amelyek
nem Iathatok elére, ha a jafszétéri eszkézt rendeltetésszerien vagy ésszerlen
elbéreldthatd mddon haszndljdk.

Mind a karbantartdsokndl, mind pedig az U eszkdzdk kihelyezésekor
munkatdarsaink e rendeletnek megfeleléen vegrik munkdjukat a tervezéstdl a
kivitelezésig.

3 A jelenlegi helyzet bemutatdsa

A kozterUlet-karbantartdsi feladat keretében Iatjuk el tobbek kdzdH a 40 kdztéri
jatszétér (3 kdzponti jatszoétér) karbantartdsi feladatait, beleértve a jatszétereken
belll talalhatd utcabUtorok, valamint az ivokutak fenntartdsat.

A jatszoterek esetében az elsé és legfontosabb feladatunk, hogy a jatékok 1/3-
at a vonatkozd szabvdanyoknak megfeleléen ki kell javitani és utdna
felOlvizsgdaltatni.

A jatszoterek  felmérése  megtortént, o  létesitményekrél  fénykép-
dokumentdcioéval rendelkezink.

A terUletbejdrasok alkalmaval komoly hidnyossagokkal szembestltink, tobbek
kdzdtt altaldnos rongdldssal, dllagromlidssal, a fabdl készilt utcabUtorok és
jatékok éves karbantartdsanak hidnyaval.

Csepelen fellelhetd jatszéterek listdja, elhelyezkedésiik szerint csoportositva,
kiemelve a jelenlegi felUjitdsokkal érintett jatszétereket

Eszaki rész, varoskdzpont:

1. Elefdntos j&iszotér

2. Ady E. u. -Tdncsics M. u. ,Lottd jatszotér”

3. Sas u. jatszotér

4. Szent Imre téri jatszotér
5. ll. Rakéczi Ferenc Ut 94-96. jGtszotér
6. Kiss Janos alt. u. 59-65. jatszétér
7
8
9
1

. Kossuth Lajos u. 88-94. jatszbtér
. Katona Jozsef u. 1-3. jatszétér
. Bajcsy kozponti jatszotér és dihéngd
0.Rakoéczi kert
Kirdlymaijor:
11.Makdad u. 2. jatszétér
12.Kiralymajor k&zponti jatszotér

Hollandi ut:
13.Baratsag park (Hollandi Ut) jatszdtér
14.Kis-Duna liget (Hollandi Ut) jatszotér

4
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Déli varoskdzpont:
15.Gorgey tér 5. jatszotér
16.Kossuth Lajos u. 112-120. jatszoter
17.Béke téri jatszotér

Simon Bolivdr lakdtelep:
18.Reggel u. 18. jatszdtér
19.Reggel u. 1. jatszbtér
20. Ovoda Zrinyi u. kézponti jatszétér
21.Spar aruhdz melletti jGtszotér
22.Ovoda u. 8-10. — Erd6sor 26. jatszdtér
23.Nyirfa-Szigliget u. jatszoter

Szent LaszIo lakotelep:
24.5zent Laszlo u. - Tarhdz u. jatszoter
25.Kokilla ter jatszotér
26.Kapos u. 26-30. jatszdtér
27.KSrosi S. (Bordds u.) u. 20-24. jatszotér

Sétanyok:
28.Tihanyi-Puli sétany jatszotér
29.Puli sétany 1., Sarkanyos jatszétér”
30.Cirmos sétany 17-29. jatszotér
31.Csikd sétdny 11-23. jatszotér
32.Nyuszi sétany 7-19. jatszéteér

33.Iskola téri jatszotér

34.Szabadsdag vu. 27-33. jaiszotér
35.26ldfa u. 10. jatszotér

36.Tejut 9. jatszdtér

37. Jupiter 6. jatszoter

38.Krizantéem u. 16. jatszotér

39.11. Rakoéczi Ferenc Ot 268. jatszotér
40.VizmU lakbtelep jatszotér

4 A célok és megvalésitasuk

A 2015-6s ev dltaldnos célkitGzesei €s munkdalatai kdzott szerepelt a kodzterUleti
jGtszéterek, parki eszkdzdk felljitdsa és fejlesztése. Ezen célok teljesitésével
kivantuk elérni, hogy Csepel kozterlletei és jatszoterei szinesebbek és
elhetébbek legyenek a kordbbi dllapotukhoz képest. A feladatok teljesitéséhez
noéveltik a kivitelezésben kdzrem(kddd munkatdrsaink |étszdmdt, valamint
bévitettlk a szlkseges eszkdzdk, gépek sz&imat.
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2015-ben kiemelt feladaiként kerllt meghatérozdsra a kozterlleti jatszoterek,
kutyafuttatdk,  parki  eszkdzdk  feldjitdsdval kapcsolatos  munkdlatok
megszervezése, kozterlleti karbantartasi csoport  feldllitasa, a  szUkséges
karbantartdi létszam kivalasztdsa, eszkdzdk beszerzése.

A kit0zott prémiumdsszeg: a 2015. janudr 1. és december 31. kdz6th idészakra
esd prémium 25%-a.

A célfeladat teliesitése:

A ZdldterUlet-fenntartasi Osztdlyon belll kialakitottuk a KozterUleti mUszaki
karbantartasi csoportot. Indulé léfszamuk 5 {6 karbantartd (vizvezeték-szereld,
festd, lakatos, acs, karbantartd segédmunkas). Ezt a létszadmot emeltik 10 fére,
a 8 jatszotér + 1 kutyafuttatd felljitasi program keretén belll, igy szikség esetén
akdr két brigadban tudunk munkdlatokat végezni az érintett jatszétereken és
k&zterlleti eszkdzdknél.

A szOkseéges gepjarmlveketf, egy kisteherautdt és egy személygépkocsit a
munkatdrsak rendelkezésére bocsatottunk. Uj kéziszerszdmokat, gepeket
szereztUnk be mintegy 3 millid Ft értékben. Ez a keret bévilt szeptemberben még
egy duplafulkes billends kisteherautdval, amivel javitottunk a brigddok kerlleten
bellli hatékonyabb bevethetdségét és mozgatdsukat.

A csoport feligyelete ald kerilt [étesitmények és eszkdzdk:

o 40 jatszotér (3 kdzponti jatszoter)
e 15 sportpdlya/dihdngd
e 5 kutyafuttato
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4 tornapad

4+72 kOlteri fitneszpark (garancidlis ido letelte utdn)

kozterlleti ivokut es kiemelt parkokban taldlhatd utcabutorok (padok,
hulladékgyUjték — tébb szdz darab)

kerUleti ivokut- és locsolohdldzat

kutyapiszok-gyGjtéladdk (111 db)

A letesitmeények felmérése megtortént. Elkezdtik és folyamatosan végezzik az
aldbbi karbantartasi, feldjitdsi munkdkat:

altalanos rongdldsbdél eredd problémak javitdsa,

fa utcabutorok és fajatékok felljitasa,

graffitis fellletek megtisztitdsa,

jatszoter és kutyafuttatd  keritések javitdsa, csiszoldsa, alapozdsa,
festése,

jatszoteri jatékok szakszerl festése,

kutyafuttatdkban talalhatd jatékok javitdsa, csiszoldsa, festése,
diohdngdk 2/3-andl a kerités javitdsa,

kozterUleti padok (liget és amerikai) hianyzé 016- vagy hatlapjanak
potldsa, cseréje,

egyes |atszétereken gumi Utéscsillapitd burkolatok és gumiboritdsy
szegélyek potldasa, cseréje.

Célfeladaton til jelentkezett kiemelt feladat:

- Aprajafalva Ovoda udvardnak feltjitdsa és
- a Szent Imre téri z6ldsdv rekonstrukcidja.

Aprajafalva  Ovoda udvardnak kompleti felGjitési  feladatai: o Csepeli
Varosgazda ZIrt. tobb tdrsosztdlya mellett a ZoéldterGlet-fenntartdsi Osztdly
munkatarsai olyan jelentds feladatokat végeztek, mint:

o terlletrendezés és az udvar teljes fUvesitése és automata dntdz8rendszer
telepitése (td6bb mint 800 m cséhaldzat és 43 ontdzdie));

o Uj csuszda, felljitott homokozok készlltek (4 db) faszegéllyel, raaddasképp
meg a gazdasdgi bejdratndl is rendeztik a terUletet (fOvesités,
ontozdrendszerrel), valamint a regi tarold epitmény elbontdsa utdn szép,
Uj fahdz készOlt és a szaletlit is Ujjd vardzsoltuk.
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JUnius elsé hetében kezdiUk el a Szent Imre téri zoldsdv kialakitdsdat, beiltetését.

Ezt kdvetben folytattuk a sav szépitését a
csepegtetd-ontdzérendszer kiépitésével.
Szeptember-okidberben a nydri idéjards miatt
tébb kiszaradt cserjét kellett pdtoljunk, majd a
nyér végére az utolsd szakasz belltetése is
megtortént, mdr 6szi virdgokkal. Az Osszkép
egy rendezett, virdgos zoéldsdvot mutat, ami a
névenyek fejlédésével a kbvetkezd 2-3 évben
fogja elnyerni végleges arculatat.

2015. év sordn Dbdvitésre, felljitdsra kerUlt jatszéterek — a 8 jatszotér + 1
kutyafuttaté feljitdsa program” keretén belCl kerGlt sor a Hollandi Ofi
kutyafuttatd bdvitésere és felljitasara, melynek kereteben elvegzett bdvités
széltében és hosszdban is nagyobb terlletet nydjt a kutydsok részére, emellett Uj
jGtékokkal is bdvitettUk a kindlatot (alagut, billend hinta), megujult az ivokut, Uj
padokat készitettink.

llyen voli;
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llyen lett:

A felljitott jatszoterek kodzll példaként emlithetd a Bajcsy kdzponti jatszétér,
amelynel elkészUltek az esdietd, az utcabltorok és a kerités festési munkalatai, o
terhatarold fal gumiburkolatdnak cseréje. Ezeken tdl graffiti-mentesités tértént,
sor kerUlt a padok és asztalok felUjitdsdra, a jatékok és homokozd korili
faszegélyek festésére-felUjitdsdara, az dntdzdrendszer felllvizsgdlatdra, hegesztési
munkdk elvégzésére, és megtisztitottuk a gydngykavicsos részt is.

llyen volf:
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llyen lett:

Szintén megujult a Kiss Janos altdbornagy utca 59. jatszdtér, ahol szines kerités
keszOlt, kicseréltUk a régi padokat, Uj kaput nyitottunk, dtalakult a nagy homokos
terlet, megujult az aszfaltos terUlet, kUIdn homokozét kapott a jatszétér, és U
bekdidut is készult.

llyen volt:
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llyen lett:

Az Ovoda-Zrinyi utcai jatszétér szines keritést kapott, a meglévé fa jatszdeszkdzdk
elemei is Uj szint kaptak, teliesen megujult a gumiburkolat és a kiemelt
agydssziget a pergolaval, automata dntdzéberendezést telepitettink 300 m
cséhdalozattal, 29 szordfejjel, és megujulnak a homokozok is.

llyen volt:
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llyen lett:

A Kérosi Sandor utcai jatszotér esetében terllet bévitésére, keritésfestésre, U],
kombindlt csuszda kihelyezésére kerGlt sor, tovabbd a padok feltjitasa, a fak,
bokrok kezelése tortént meg.

llyen volt:

13
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llyen lett:

A fentieken t0l a Zrt. munkdjanak eredményeként az emlitett program
keretében tovdabbi [atszéterek felUjitdsara is sor kerOlt, melyek megszépilt
kUlsGvel és 1&bb jatéklehetdséggel varjak a latogatdkat.

5 Osszegzés

A kit0zott feladatok sikeres teljestléséhez nagyban hozzdjdrult, hogy a
LoldterUlet-fenntartasi Oszidly 1étszamdban és eszkdzdllomdanydban is b&vUini
tudott, valamint a munkatdrsak daltal alkotott egységek, brigddok szabadidst
nem kimélé hozzddllassal és gyors reagdldssal voltak képesek elvégezni a
szadmukra meghatdrozott munkafolyamatokat.

Budapest, 2015. december 18, Ay
S e
C——Pintér Istvdn
vezérigazgatd
\."‘”ﬁ’(
‘: =3 ’ 3.

femnali Vgrasggste Kasteprst Monpraflt Zrl.
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Bevezetés

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata részére a Csepeli Varosgozda
Kézhasznd Nonprofit Zrt. (fovdbbiakban: Csepeli Varosgazda 7rt.) elkészitette

d

kezeléseben, valamint Uzemeltetésében dlld, dnkormdnyzati tulajdonuy

ingatlanok beruhdzdsi, felujitasi, elidegenitési stratégiai tanuimdanydat. A terv
elkészitésének szlksegességét indokolja, hogy a muUszaki és gazdasdgossagi
szempontokat figyelembe vevd ingatlandllomany korszerdsitése napjainkra
halaszthatalan feladatta valt.

Az dllomdanyromlds okai:

Egyrészt visszavezetheték az 1970-es években inditott nagyszdmu
elidegenitésekre, mely kapcsan a Iétrejott  vegyes tulajdony
tarsashdzakban az ingatlan  kezelés két részre szakadt, «a
magdntulajdon  és  tdarsashdzi  kdzds  tulajdon  kezelésére. gy
parhuzamosan a muszaki feladatellatas is kettévalt, ellehetetlenitve
ezzel az oregedd eplletek id&szerGvé vald szerkezeti megujitdsat a
tarsashdzak forrdshidnya miatt.

Masrészt, az elmult 30 evben az U dnkormdnyzati lakdsok épitése
jelent8sen lecsdkkent, illetve megszlnt, igy ingatlanaink datlagéletkora
és felujitasi igénye folyamatosan ntt.

Harmadrészt, az ingatlandllomdanyra, elsésorban a lakdsdllomdanyra
forditott anyagi eréforrasok alacsony mértéke - az idészak alatt, de azt
megeldzéen sem volt kielégité - gyakorlatiag a tevékenységet az
azonnali hibaelhdritds szintjére korldtozta.

A térvényi és rendeleti szintl szabdlyozd rendszer a bérlék részére ugyan
eldirja felUjitdsi karbantartdsi kotelezettségiket, de a munkdlatok
elvegzesere irdnyuld mindségi elvdrdsok a bérlék igényszintiéhez
igazodik, ami sok esetben gyenge mindségl, szakszer(tlen kivitelezést
eredmenyez.

Orszagos problema, hogy az IKV-k megszinése ota, az dnkormdanyzati
ciklusvaltasok miatt o kezelék hosszabb tdvi ingatlangazddalkoddsi
stratégia kialakitasat melléztek, pedig a stratégia lényege, hogy azt az
ingatlanok gazdasdgosan fenntarthatd "életciklusahoz" kell igazitani,
tervezni, ennek hidnya szintén dllagromldst eredmeényez.

Az ingatlangazddlkoddsi tanulmdany elkészitésénél forrdsként felhaszndldsra
kerOltek meglévé adatbdzisaink, vonatkozd mUszaki irdnynormak, tapasztalati
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arak, valamint szdmos becsléssel is éltink. A stratégia tervben késébbiekben
javasolt megvaldsitasi lehetdsegek elfogaddsa utdn, az ingatlandllomdany
epUletdiagnosztikai felmerése és értékbecsiése elengedhetetlen feltétele o
rovid, kézéptavy és hosszU tavla tervek kidolgozdsanak. Bdar ezeknek o
felmeréseknek a koéltsége millids nagysdgrendd, de az ingatlandllomany
értékéhez viszonyitva elenyészd mértékd, és a valds tényekre alapozott
doéntések meghozataldhoz, valamint az ingatlandllomany valds értékének
meghatarozdsahoz feltétlenll szikséges.

Az egyeb kezelésben dallé éplletek, intézmények, illetve a Csepeli
Varosgazda Irt. kezelésebe nem tartozd, egyéb felhaszndlasi céll ingatlanok
nem képezk targydt ennek az elemzésnek. Ezeknél az ingatlanokndl olyan
egyeb szakterGleti szempontok eérvényestlhetnek, amelyek felllijak az
ingatlangazddlkodds szigoruan vett szempontijait.

Jogszabdlyi kérnyezet

A lakdsok es helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd
egyes szabdlyokrol szold 1993, évi  LXXVII.  térvény a  lakds-  és
helyseggazddlkodds szabdlyait tartalmazza azzal, hogy rendelkezik arrdl,
hogy a részlet szabdlyok megalkotdséra az Onkormdanyzatok kapnak
felhatalmazdést:

e az Onkormanyzat fulajdondban  dllé  lakdsok  bérbeaddsanak
feltételeirdl szold 5/2011. (I1.25.) dnkormdanyzati rendelet

e a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata tulajdondban &lié nem
lakds céliara szolgdld helyiseégek bérbeaddsanak feltételeirdl szold
14/2011. (I1.31) dnkormdanyzati rendelet

o Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban 16vS, lakds
céligra szolgdld ingatianok elidegenitésérdl széld  29/2013.  (X.3)
dnkormanyzati rendelet

Az elkdvetkezd idbdszakban a lakds céligra szolgdld ingatlanok tarsadalmi
kérnyezet vdaltozdsaival tortend Osszhangba  hozdsdhoz hasonldan az
Uzlethelységekre vonatkozd rendelkezések médositdsa is szikséges.

Tovabbd a szocidlis alapl bérakéds pdlydzat megujitdsara  |étrehozott
munkacsoport eldtt felmerllt fecskelakds pdlydzati rendszer Csepelen torténd
kialakitdsa is  tdmogatdst  érdemld  kezdeményezés a  ker(lefi
lakdsgazddlkodds vonatkozdasdban.



Eldremutatast jelent a lakdsdllomany dllagdnak megdvasdban, hogy a
munkacsoport vdarhatoan olyan modositdsi javaslatot dolgoz ki, amely
részletesen meghatdrozza a bérlék felljitasi kételezettségét a pdlydzaton
elnyert lakdsok tekintetében.

Jelenlegi helyzet bemutatdsa

A kovetkezd tdbldazatok kepet adnak az dnkormdnyzat tulajdondban és o
Csepeli Varosgazda Irt. kezelésében dalld lakdas és nem lakds célU ingatlanok
darabszamanak és bevételeinek-raforditdsainak szamairdl.

2014 év végeén a Csepeli Vdarosgozda Irt. az aldbbi bérbe adhatd
ingatlanokat tartotta nyilvan.

Lakdscélu ingailanok

Osszes Bérbe adott
Megnhevezés
db db

Szocidlis B 1394 1233
Koltsé &1

? segelvl 73 71
l. Utem
Ko.l.’rsegelvu 43 4l
Il. Otem
Piaci alap( 3 3
Szolgdlati 7 7




Nem lakas célU ingatlanok

Osszes Bérbe adott
Megnevezés
db db
Helyiseg 397 252
TerUlef 94 71
Parkold 53 27




Onkormdnyzati lakdsck bérbeaddsdbdl szarmaza bevélelek &s kiadasok

2014. évi elszdmolas

Bevételek POHI 1/a fdbla
COFOG 106010/ 013350 l
adatok e Ft-ban
" ) Térgyi AFA alap | AFA alap | AFA alap i &
egnevezeés 3 A sszesen
g addémentes 5%-0s 25%- 08 27%-0s
1. A a./ bédakdsok lakbérbev éfele 245577 245 577
2, K b./ piaci bérakasok 917 917
a./ berakdsokhoz? kapcs.
3. A o 12000 12 000
megv aitasi di
b7 piaCi BENOKOSOKRoZ
. K e o .
kapcs.megv altdsi dij
a./ bérakésok kamalbev étele
5. A e 9750 9 750
(kartentes)
BT oiac Denakasok
6. K i 0 0
kamatbev éiele
a./ bédakasok jogtandcsosi
7. A N 524 524
munkcdi
b./ pieci bérakasck jogtandcsosi
8. K P » o 0 0
munkadj
9. A a./ bérdakdsok v égrehajtasi kdltség 4982 4982
b./ piaci bériakdsok v égrehajfas
0. |k e FEMSROIRY 0 0
koltseg
a./ bernakasokhoz kapcsoloda
. A e p 34720 34 730
kdzizemi dijpev étele
b./pioci bérakdsoknoz
12, |k e 87 &
kapcsolddd kézizemi dibev étele
3. A VICS bev étel 0 0
bénakasck leirdsara betfolyt
id, K | 0 0
bev étel
Bevélelek dsszesen 308 548 1] 0 0 0 308 548
d./ bérokdsok DHK megdllopodas
15 |a R e 20372 20372
szernti bev etel
b./ piaci bedakasck DAK
16, K . X o . 0 0
megallapodds szernti bev étel
Tdrgyi AFA clap | AFA olap | AFA alap )
Megnevezés : AFA Osszesen
an adémentes 5%-0% 25%-0s 27%-0s
17. A Gazenergia szolg. igénybev étele 5 0 0 1373 37 1749
18. A Vil energia szolg. igénybev élele 45 e} 0 3 559 261 4566
Tavhé és
19. A o 3 0 9370 0 10 471 9851
melegv szolg.igénybev élele
20. A Viz-&s csatomadiok ) 0 34 5196 1412 4 648
21, A Szemétszaliitas es kéményseprés 20 0 0 2 259 610 2 889
Kéztisztasag kiaddsok és
2. |A A i 0 0 0 418 13 53]
feregirt.dija
%3 A Dibeszedeés, Ugyv édi kbltség sto. 11789 0 0 90 24 11203
24. A Hulladékgazdalkoddsi 14190 0 0 60 16 14 267
25. A Karbaniartési kiodasok 65 o] 4] 2425 455 3145
26. A Bérleti jogviszony megszintetése 0 0 0 0 4] 0
Koézvetitett szolgditatas dsszesen: 26121 9 370 34 15 392 4633 55 550
Kdzds kig. utalds tarsasndzak
7. |a ; ke 130210 o| 130210
részére
a./DHK Tartozas (téke, kamat,
28. A ¢ e 3 { 366 0 366
perkdliseg) -
Egyéb dologi kiaddsok dsszesen: 130 576 0 0 0 0 130 576
Kiaddsok &sszesen 156 697 9370 34 15 392 4633 184 126
29. A Bérlakdsok mikodési kiaddsai 111418
30, A Piaci bériakasok mikédési kiaddsai 220




Onkormdnyzaii egyéb nemlakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsabdl szarmazd

bevételek és kladasok

2014. évi elsz@molds

POHI1/b tdbia
Bevéilelek
COFOG :013350 adalok e Fi-ban
Megnevezeés 7 T'érgyi ol AFA Osszesen
adbémentes 25%-05 27%-05
i, » Z;:Om lakas celjara szoigalo helylsegek bérdeli 50 030 0 P — 339 490
2 K Igénybeverel dij pevétele (o} 0 0 31 9 40
3. 7 I,IB Tlem !-ozkc:s ce.ijoro szo’lgcl? helyisegek 0 - 0 18 408 T 2%
kézlzemi és egyeb bev ételei
4, K Késedelmi kamat/karérités 136 0 0 0 0 136
5. K Behajthatatlan kdv elelés bev étele 0 0 0 ¢ 0 o]
6. K Béreti jogviszony megv altas 0 0 0 11 589 3129 14718
7. K Végrehaijtdsi kéltség 0 0 0 0 0 0
8. K Jogtanacsosi munkadi) 0 0 0 0 0 0
Bevélelek dssresen: 189 1188 0 316 444 85 791 403 814
Afa bevétel:
Kiaddsok
Megnevezés qd:’:::;es A clep AFA Osszesen
57-0s 25%-0s 27%-~0s
2 K Gazenergia szolg.igény bev étele 0 4] 0 3811 1029 4840
10 K Villamos energic szolg. Igénybey étele 944 Y] 290 15 104 4151 20 490
11 K Tavhé és melegy 7 szolg. Igénybev étels 0 35885 0 24 1 801 37710
12 K Viz és csatornadiak R a 0 8 484 2291 10785
13 K Szemeétszaliitas es kémeényseprési diak 16 0 0 2722 735 3472
14 K Kértisztasagi kioddsok és féregitds o] 4] 0 64 17 81
15 K Cibeszedés, Ugyvedikig., biztositasi i 1 431 0 0 0 0 1 431
14 K Karbantar &si iadasok 0 ¢] 0 3354 06 4259
17 K Hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatasi di a 0 0 41 1 52
18 K Ingtclanrendezéssel kapesolales szolgaliatas 0 0 0 1830 494 2324
K&zv elitett szolgditatas osszesen: 2401 35 885 250 35434 11 434 85 445
19 K K288 klg.utalas Tarsashdzak részére 18923 0 0 0 o 18 923
20 K Tév hédij fartozds (toke, kamat, perkdilség) 5851 0 0 0 0 5851
Egyéb dologi kiad dsok dsszesen: 24774 o] 0 0 0 24774
Kiaddsok dsszesen 27178 35 885 290 35434 11434 110 21¢
AFA befizetés g
21 K Nemiakds bérlemény mikédési kiaddsai 74 758




- 308 568 e Ft bevétel volt a tavalyi évben az dnkormdnyzati lakdasok
bérbeaddsdbdl, 1846 126 e Ft kiadds mellett

- 110219 e Ft kiadds mellett 403 814 e Ft bevétel szarmazott a tavalyi
evben

A fenti tabldzat szamai azt mutatiak, hogy a 2014-es évben mind a lokds,
mind a nem lakds cély ingaflanokban a gazddlkodds eredmenye pozitiv.
Azonban ez az eredmény annak kdszénhetd, hogy az enyhe tél miatt a
kozOzemi kéltségek alacsonyabb szinten jelentkeztek mint kordbban, valamint
az elmuilt  évekhez hasonldéan nagyon kis mértékd felljitds  tdrtént.
Karbantartdas tekintetében is csak a legszikségesebb feladatok kivitelezése
tértént meg.

Az ingatlangazddlkodds gazdasagossagi  szempontiait figyelembe véve
eldregedetinek tekinthetdk azok az épitmények, melyek szerkezeti avultsdga
miatt gazdasagosan mdér nem felljithatok.

Atlagos telepszeriien épitett ingatlan "életciklusa"
| 14000000 Ft
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10000000 £t
| 8000 000 Ft
6000 000 Ft
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@ R3forditas }

Figyelembe véve azt a tényt, hogy a szerkezeti felUjitdsok jelentés anyagi
raforditast igényelnek, megtértlési idejik a jelenlegi bérleti dijak mellett 25-50
evre tehetdk, valamint az épiletkdrok zdmét a hianyzé, vagy szakszer(tlendl
megepitett viz és csapadékviz elleni védelem okozza (kritikus Ut) igy a fent,
gazdasagosan felUjithatd iddkorldtokat célszer( figyelembe venni.

Az 1970-es evek o6ta a folyamatos elidegenitések miatt kialakult jelentds
szamuU  vegyes tulajdony lakdéplletek kdrében a  szerkezefi felljitasok
lehetdsege ellehetetlendlt, megoldhatatian feladattd valt. (A vizsgdlatba az

Ingatlangazddalkoddsi Osztdaly és a MUszaki és Karbantartdsi Osztdly javaslata
Q



alapjdn 91 db ingatlan kerOlt bevondsra. Az ingatlanokban 514 db lakas
taldlhatd, melyekbdl 280 db dnkormdnyzati tulajdony. )

Jelenleg 91 éplletben, 280 db olyan ingatlan van az dnkormdnyzat
tulajdondban, melyek kora akdr a 75 évet is meghaladja. Ezek jellemzéen
azok a féldszintes épitésd , tarsashdzak”, melyek a Il. Rakéczi Ferenc Ut
mentén €s az Ady Endre Uttdél északra helyezkednek el. Ezeknek az
épUleteknek az dllapota korukbdl fakaddan is olyan, hogy gazdasdgosan
nem, vagy igen nagy rdforditassal megujithatd. Ezeknél az ingatlanokndl
mindenképpen ceélszer( az aldbbi javaslatokat figyelembe venni.

Az ingatlanok mdszaki dllapotdrél elmondhatédk, hogy:

. alapozdsuk, falszerkezetlk, tetészerkezetUk és fedésik eldregedett
. falajnedvesség elleni szigetelésUk tonkrement, vagy nincs

° hdszigetelésUk nincs

e nyildszarodik korszerdtlenek

. alap és épuleten belUli kdzmUvezetékeik cserélenddk

o kUls és belsd vakolatuk nedves, mélladozd (egészségtelen)

° nem felelnek meg korunk elvérhatod kévetelményeinek

Ezek az ingatlanok annyira elavultak, hogy az épuletszerkezetek meguijitdsa
nélkll nem érdemes a bennik [€vE lakdsainkra jelentds dsszeget forditani,

A fenti ingatlanokon 0l az énkormdanyzati tulajdony ingatlanckrél dltaldban is
elmondhatd, hogy dllapotuk rosszabb, mint az korukbdl adddna. Ennek oka
sok helyen a kivitelezés hianyossaga, Iasd, vizszigetelés hidnya. Mdsodsorban
technologiai sajatossdgok, 1dsd panelépiletek élettartama. Harmadrészt
pedig az elmult évlizedek alatt elhanyagolt id&szakos és szukseges
karbantartdsok elmaraddsa. Ez elsésorban a tarsashdzak pénzhidnyos
dllapotdra és a magdntulajdonosok nemtdrédomségére vezethetd vissza. Sok
esetben az 6nkormanyzat Ugymond megelblegezi a kdzds kdltség befizetést
a tarsashdz részére, hogy a legszUkségesebb munkdkat el tudjak végeztetni.

A karbantartasra, feldjitasra fordithatd alacsony kdltségvetés erbteljesen
nyomot hagyott az ingatlandllomany egészén, legyen szd barmilyen tipusy
ingatlanrol. A kdzelmiltban az dnkormdanyzat eréfeszitéseinek kdszdnhetden
az oévoddk, illetve oktatdsi és kdzintézmények dllapota folyamatosan javul,
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ezen fejlesztésekhez hasonloan szikséges lenne a lakds- és Uzlethelyiség
dllomany Otemezett felljitasara is.

2014 végen az dnkormdnyzat 1109 db &sszkomfortos, 214 db komfortos, 25 db
felkomfortos, 137 dib komfort nélkdli és 47 db szUkséglakdast tartott nyilvén. A
szUkseglakasokat  évek ota nem tekintjiok bérbe adhatd,  lakdscéld
ingatlanoknak és a komforinélkdli lakdsok esetében sem beszélhetink U
bérbeaddsokrél. Ezen szambol, amennyiben levonjuk a rossz miszaki dllapoty,
komfortnélkOli  és szOkséglakdsok szamdt, még mindig igen jelentds
allomanyrél beszélink.

A fentebb emilitett tényez&k miatt ezeknek a szikség-, illetve komfort nélkili
lakdasoknak telies dllomanya, illetve a félkomfortos lakdsok is, gyakorlatilag
egy eldregedett, gazdasdgosan nem felljithatd kategdriagba tartoznak.

Ideiglenesen megoldds lehet az Ujabb bérbeadds érdekében, ha a lakdsok
felUjitdsat a berlék vallalidk, ez azonban nem oldja meg azt a nagyobb
problémat, miszerint az éplletek dllapota folyamatosan romilik. FelUjitdsuk
lassan tovdbb nem halogathatd.

Bérldk dsszetétele

LB 909 74,02% LB 11597564 84,37%
LBZ 161 13,11% LB2 1423488 10,36%
LB3 81 6.60% LB3 407310 2,96%
LB4 77 6,27% LB4 318052 2,31%

1228 100,00% 13746414 100,00%

Az elsd oszlop a lakasok szdmdhoz viszonyitott megoszldst, mig a mdsodik a
havi lakbérbevételhez viszonyitott megoszldst jeldli.

A fenti adatok azt mutatjdk, hogy a szocidlis bérlakdsok bérdi a bekért
jovedelemnyilatkozatok alapjdn mely lakbér kategdridba tartoznak. Az LB
kategdria a legalacsonyabb, mig az LB4 a legmagasabb kategdriat jeldli.

A felsé két kategdridban felmerUlhet, hogy ezeket a lakdsokat kdliségelvd
lakdassa mindsitse az dnkormdnyzat, és az ennek megfeleld lakbért kérje el
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ertlk. Az igy keletkezett plusz bevétel felhaszndlhatd  akdr  késdbbi
beruhdzdasok pénzigyi alapjaként, iletve magasabb szintd feldjitasok, és ez
dlital a meglévé dllomdany dllapotdnak javitdsara.



Szegregdlddott terlletek

[Budapest XXI. ker. szegregatu
| Szegregacids mutaté 20% fe

A szegregaciés mutato
térképen jelzett értékei:

[:] 0-18%
- 20-100%




A fenti tabldzat Csepel telepUlésfejlesztési koncepcidjdbdl szarmazik, és jol
mutatja azokat a vdrosrészeket, amelyek problémds terileteket jelentenek o
kerUlet ingatlandllomdany tekintetében is.

A fenti terlletek szinte mindegyikében talalhatéak onkormdanyzati ingatlanok.
Ezeknek a terlleteknek a kezelése az énkormdnyzatnak elemi érdeke és nem
pusztan ingatlangazddlkoddsi szempontbdl. A varosfejlesztési  koncepcid
végrehajtasakor is sok szempontbdl figyelmet igényelnek ezek a teriletek. Am
a problémdk hatékony kezelésének az ingatlangazddlkoddsi koncepcid
figyelembevétele mindenképpen része kell, hogy legyen.

1. Ofaly

A terlleten jelenleg rossz dllapoty, eléregedett lakdépUletek taldhatéak. A
varosrész ugyanakkor elhelyezkedésénél fogva elsésorban ipari, Gzleti cély
beruhdzdasoknak adhatna helyt. Kivalé megkézelithetésége és az ipari
terlletek kdzelsége vélhetden rengeteg befektetét vonzana a terlletre. A
magdntulajdony ingatlanok felvésdridsaval és az énkormdnyzati ingatianok
szandlasaval az Snkormdnyzat egy olyan egységes beruhdzdsi terllethez
jutna, amely hosszu tavon szolgdlhatnd a kerlletet és folyamatos bevételt
termelne.

2. Ady Endre 0t— Védgdt utca - Kossuth Lajos utca

Ez a hdaromszdg gyakorlatiag a kerllet lakott terlletének északi hatdardt
alkofja. Megkodzelithetdésége jelenleg is kivald, a jdvére vonatkozd févdarosi
szintd fejlesztési tervek alapjan pedig varhatéan még jobb lesz.

Az dtmend forgalom a teriletet hatarold Utvonalakon hatalmars.

Az Ady Endre Uton faldlhaté ingatianok elsésorban  kiskereskedelmi
hasznositasra alkalmasak.

A Veédgat utca felé nézd ingatlanok pedig raktérak, nagykereskedések és
kisebb Uzemek részére nyUjthatnak idedlis helyet.

A Kis Védgat uica és a Vasas utca jelenleg alacsony szinvonall lakdhdzas
kOrnyezet. Ennek a terlletnek a fejlesztésbe vald bevondsa tébb eldénnyel is
jarna.

A kerllet egyik kapujaként az dltala mutatott kép jelentésen befolyasolja a
kerUlet megitélését,

Az ingatlanok jelenleg alacsony dron vasdrolhatéak meg, amely befektetési

szempontbdl elényds.
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A megvasarolt ingaflanok dltal az &nkormanyzat elindithatnd sajat
beruhdzasait, amellyel akdr kilsé befektetdket, magdnembereket s
bevonzhatna, ckiknek belépésével a terllet megujuldsa felgyorsulhatna.

3. A ll. Rgkdcrzi Ferenc Ut 173. és kdrnyezete

A ferlleten alacsony komfortfokozaty lakéingatianok talalhatéak, melyek
dllapota igen rossz. Gyakorlatiag az egész terUlet szandlasra és bontdsra
erett. Hasznositasat tekintve mind a lakd, mind az ipari hasznositas széba
johet. Mindenképpen fejlesztésre szoruld ter(let.

4. Popieluszko utca

Az utcdban taldlhatd dnkormdanyzati tulajdony ingatianok Allapota rossz,
rentabilis felljitasuk elképzelhetetlen. A felépitmények bontdsa utdan az
ingatlanck elidegenitése javasolt. Uj épitkezésekkel a terUlet megujuldsa
varhato.

5. A Gerinc Uttal szomszédos terilletek

Ezek a terUletek szintén kivald lehetéséget biztosithatnak a fejlesztéseknek.

A ll. RGkdéczi Ferenc Ut északi része és a Gerinc Ut kdzott taldlhatd lakdhdzas
kbrnyezet fejlesztése szintén indokolt lenne, hiszen a HEV-en utazdk szamdra
az elsd benyomdst nyUjtia a kerUletrél.

A terlleten 23 db onkormdnyzati tulajdony lakéingatian taldlhatd. Ezen
lakasok id&s, leromlott dllapoty  tarsashdzakban vannak. A terdleten
elsGsorban Uj lakdingatianok kialakitasdban érdemes gondolkodni, ki lehetne
alakitani olyan mintaprojekt jellegd ingatlanokat, ahol helyet kaphatndnak
foldszintes lakdsok mozgdssériltek, |atassériltek részére. Akdr olyan maédon,
amely lehetOvé teszi szamukra az otthoni munkavégzést is.

6. Petéfi utca = Magyar utca

Az adott terGleten jellemzéen szintén rossz dllapoty tarsashdzak taldlhatéak, A
terblet megkézelithetésége nem olyan 6, mint az eddig emlitett teroletek
esetében. Az itt taldlhatd ingatlanokat tekintve az elidegenités javasolt,
esetfleg olyan mintaprojektek megvaldsitasa, amelyek oz el8bbiekben
kerUltek felvetésre.
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7. Gerinc uttdl nyuaatra taldlhatd terdletek

Az itt taldlhaté ingatlanok a Mansfeld Péter 1-3. szdm alatt taldlhatd irodahdz
kivetelével elidegenitésre javasoltak.

Az rodahdz elhelyezkedése kivald, jelenleg rentdbilisan Uzemel. Az
elkdvetkezd 5 évben azonban jelentésebb feljitdsokat igényel az épullet,
elsésorban gépészeti szempontbél. Ezeknek a vdrhatd raforditdsoknak és
bevételeknek a figyelembe vételével megfontolandd a feldjitGsa, és
portfélidban tartasa.

8. Haros

A terlleten az énkormanyzatnak jellemzéen mezdgazdasdgi illetve zért kerti
ingatlanjai vannak. Hasznositdsuk néhdny féldhaszndlati megdllapodds
kivételével nem megoldott. A szomszédos magdntulajdony ingatlanok
tulgjdonviszonyai rendezetlenek, illetve szamos tulajdonossal rendelkeznek, gy
azok  megvasdridsa  beruhdzdsi méretd  ingatlan  kialakitdséhoz igen
problémdas. Célszerd az itt taldlhatd dnkormdnyzati tulajdon( ingatianok
elidegenitése. Ezen a terUleten fejlesztés elsésorban az dnkormdnyzat részérél
az infrastruktura fejlesziésével valdsithatdé meg, amely egyébként is szerepel
az onkormanyzat kdzéptavl terveiben.



Uzleti cél helyiségek

Az Uzlethelyiségek kiadatlansagi mutatdja sajndlatos moédon az elmolt
években folyamatosan rossz képet mutat. Ennek a tendencianak tébb
Osszetevdje van.

Az elmult 15 evben az emberek vasdrldsi szokdsai megvaltoztak, o fogyaszték
a bevdasdrld kézpontokat preferdljdk. Ezt tetézte még a 2008-2012-ig teried&
gazdasagi visszaesés, amely nemcsak a vdasarlderd csdkkenéséhez, de g
kisvallalkozasok fennmaraddsi képességének csdkkenéséhez is vezetett.

Tovabbi probléma a helyiségek dllapota és az a tényezd, hogy a tdrsashdzak
sok esetben nem tamogatjak, sét kimondottan ellenzik bizonyos tevékenységi
korok megjelenését a lakdkodrnyezetikben.

Sok olyan helyiséggel is rendelkezik az dnkormdnyzat, amely tarsashdzak
foldszintien, alagsordban taldlhatd. Ezek o helyiségek az elmult évek
tapasztalatai  alapjan  szinte  kiadhatatlanok, ugyanakkor a  rdjuk  jutd
tulajdonrészek alapjan terhet ronak az dnkormanyzatra.

Osszes  Bérbe adott

Helyiség 399 db 252 db
Tertlet 90 db 66 db
Parkold 53 db 30 db

Az 6nkormdnyzat jelenleg ingatlanvagyondn belll igen kis szazaléknyi ipari
ingatlannal rendelkezik. Ezek szinte kizardlag a volt Szigetcsics MGTSZ
tferbletén taldlhaté nagyobb, valamint a volt Csepel MOvek teriletén
taldlhaté mikrd  tulajdonhdnyadokbdl tevédnek &ssze. A kerllet ipari,
kereskedelmi szempontbdl kivalé helyet foglal el a févdrosban. Kozlekedése
az MO-as autdltnak, a vasiti dsszekdttetésnek, a Szabad-kikdtd  dlial
biztositott  vizi szdllitdsi lehetéségeknek és a belvdros kdzelségének
koszbnhetben kivald. A févaros egyéb kerlleteihez képest az ingatlanok dra
nem mondhatd magasnak.

A kerllet gazdasagfejlesziési stratégidjdval désszhangban mindenképpen az
énkormanyzat érdeke, hogy olyan ipari, Uzleti ingatlanok birtokdban legyen,
melyek bérbeaddsdval nemcsak bérieti dij bevételre, de addbevételekre is
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szert tehessen, valamint az ezen ingatlanok dltal gyakorolt befolydsaval
hatast gyakorolhasson a kerllet gazdasdgi fejlesztésére. Az Uj beruhdzék
megjelenése, és az U] munkahelyek teremtése a keriletben az dnkormdnyzat
hosszU tavu atfogd és stratégiai érdeke.

Célok
a régi teriletek megUjitdsa

ElsGsorban a szegregdcidval érintett terlletek megujitasa lenne fontos.
Ezen terlletek a kerllet szerves részei, melyek az infrastruktUra
fejlesztésével ertékesebb, hasznosabb részét képezhetnék Csepelnek. Az
ingatlanok fejlesztésével Uj beruhdzdsokat, és Uj lakosokat vonzhatnak a
kerGletbe.

Uj teriletek bevondsa

Nemileg ellentmonddsos médon ez az iranyzat kapcsolddik a fentiekhez.
Itt elsésorban az &nkormdnyzat régi tervével, a Haros és egyéb déli
terUletek fejlesztésevel, a kllterUletek atmindsitésével és infrastrukturdlis
fejlesztésevel egy olyan U], értékesebb terllet jbhet Iétre, amely a helyi
ingatlanok felértékelédéséhez vezetne.

- azingatlanvagyon atalakitasa

Az Odnkormanyzat vagyongazddlkoddasdban mindenképpen cél kell, hogy
legyen a meglévd ingatlanvagyon értékének megtartdsa, és az abbdl
szarmazd  bevételek  maximalizdldsa, az  egyéb  szocidlis,  és
gazdasagfejlesztési célok figyelembevételével. A gazdasdgos és a
céloknak megfeleld hasznositds érdekében révid, kdzép- és hosszU tavon
egyarant [épéseket kell tenni.



Megolddsi javaslatok
Lakdsok
eladds

Elsédleges lehetdség az dnkormdnyzat jdvébeni réforditdsainak, valamint a
kihaszndlatlan dllomdanydnak csékkentésére, hogy a rossz allapoty, rossz
terbleten elhelyezkedd ingatlanoktdl elidegenités Utjian megvdaljon.

Tovabbi szempont, hogy azoknak a lakdsoknak az esetében, ahol a bérldk
vagyoni helyzete egydltaldn nem indokolja a szocidlis bériakds fenntartdsdt,
ott a lakdasokat ajdnlja fel megvételre, vagy mindsitse &t.

Tovabbi lehetdség, hogy a nemrégiben elfogadott rendelet modositds szerint
a szomszedok részére is felajdnlia az énkormdnyzat a szomszédos ingatlan
megvasarlasat.

Uj elem lehet bizonyos lakdsok esetében a kilsé vevd részére torténd
ertékesités is.

A fenti lehetdségekkel az Gnkormdanyzat szabad pénzeszkdzokhdz juthat,
melyek felhaszndldsaval finanszirozni tudja az aldbbi €péseket, illetve egyéb
ingatlangazddalkoddssal kapcsolatos terveit,

csere

A csere elsésorban, mint a tulgjdon koncentracidjdnak eszkédze kerUlhet
elétérbe. Elsédleges szerepe a jovében abban lehet, hogy az dnkormdnyzat
terGletfejlesztési  koncepcidinak, valamint a hatékonyabb  fenntartds,
Uzemeltetés jegyében a tulajdonrészeket koncentrdlja. Tisztéan dnkormdanyzati
tulajdony lakéhdzakat, vagy Uzletkdzpontokat Iétrehozva.

vasarlds

Az Onkormdnyzat a stratégiai fontossagy., vagy egyébként is tobbségi
Onkormdnyzati tulajdond ingatlanok esetében a vasdards Otian hozzdjuthat
kulcsfontossagl ingatlantulajdonokhoz, amelyek o késébbi beruhdzdsoknak
biztosithat lehetéséget. Tébb esetben - akdr szomszédos ingatlanok esetében
- telekegyesitéssel pedig egy értékes beruhdzdsi ingatlanhoz juthat az
Onkormdanyzat, akar lakd, akdr Uzleti céld beruhdzdsoknak teret engedve a
kerUletben.



- bontds

Az Onkormanyzat tulajdondban van  szamos  olyan ingatlan, ahol a
felépitmények gazdasdgosan nem Ujithatéak fel, de a fenti megolddsok
valamelyikevel egységes onkormdnyzati  tulajdonu ingatlan johet létre.
Ezeknél az ingatlanokndl a felépitmény a valdsagban csak értékcsdkkentd
tényezd, az Ures telek magasabb piaci értéket képvisel.

Uj lak&sok épitése

Az eladasbdl szarmazd bevételek, illetve a kdltségek csdkkenésébdl szarmazd
megtakaritas befektetése, megakaddlyozva ezzel a vagyonvesztést, llyen
modon az dnkormdnyzat nemcsak t6kéje befektetésére taldlhatha maédot,
de egyben a meglévd lakasdllomdny folyamatos potlasaval  és
Ujrarendezésével juthatna egy megujult lakasdllomdanyhoz. A fent felsorolt
megolddasok koézUl ez a megoldds a leghosszabb tavy, de egyben az
egyetlen, valdban eléremutatd megoldds ezen a téren.

gy az &nkormdnyzat  hossz0  tdvon  gondolkodva  kisebb, 100%-ig
onkormdnyzati tulajdony lakétémbdk  Iétrehozdsaval egy folyamatosan
fenntarthatd és bevételt termeld bérlakds programot indithatna el. Erre [o)
példa a kordbban megépilt Rakéczi-Témb projekt két lepcsbje, amely mar
egy huszonegyedik szdzadi bérlakds rendszer elsé tagja a kervletben.

Az elképzelést és a kerllet adottsagait figyelembe véve javasolt lenne az Ady
Endre Uttdl északra taldalhatd teriletet és a Il. Rakdczi Ferenc Ut mellett
taldlhatd  terUleteket fejleszteni. Ezeken a terlleteken az onkormdanyzati
vagyon fentebb leirt koncentrdldsdval Iétrehozhatéak olyan telkek, és
megteremthetd az a tékealap, amely lehetéséget teremt 10-12 lakdsos
berhdazak épitésére.

Ezdltal nemcsak a ferlletek demogrdfiai és szocidlis dtrendezddése
valdsulhatna meg, de egyben lehetéséget teremtene az dnkormdnyzat
azoknak az embereknek, akik elérhetd dron szeretnének biztos bérlakdshoz
jutni. Egy Uj épitéslU épllet esetében hangsUlyt szUkséges fektetni azokra a
modern energia-hatékony megolddasokra (szigetelés, modern fitési rendszer,
energia-hatékony vildgité berendezések), amelyek alacsony rezsikditségek
mellett teliesen piacképessé tennének egy kdltségelvl, vagy akdr szerény
profitot tartalmazd bériakds programot.

igy az dnkormdnyzat évente 150 millié forintos raforditassal, pl. 12 db 50 nm-es
berlakdst adhatna at.
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Természetesen ez a fenti szdm pusztan irdnymutatd. A valdsagban ettdl eltérd
méretd lakasok kialakitdsdra lenne szikség.

Az azonban tény, hogy hossz0 tdvon kizardlag az Uj lakdasok épitésével, vagy
vasarlasaval képes fenntartani az énkormdnyzat a bérlakas programjat,
Legyen szo akdr szocidlis, akdr kdltségelvy, vagy piaci lakdsokral.

20-25 éves iddtavot figyelembe véve a jelenlegi lakdasdllomany és az azokat
tartalmazd épiletek eljutnak arra a szintre, hogy tovdbbi fenntarthatésaguk
erésen megkérddjelezhetdvé vdlik.

A megmaradd lakdasdllomdany atstrukturdldsa

A megmarado lakdaséllomany atstrukturdlasdban mindenképpen hangsUlyt
kell fektetni arra a tényezére, hogy az dnkormdnyzat hany szocidlis lakdst
kivén fenntartani.

A szocidlis lakdsprogramon belll azokra kell fektetni o hangsulyt, akik egy-egy
adott nehéz élethelyzet mentén kerlltek lakhatdsi nehézségbe. Sok esetben
a fapasztalatok alapjan a krizislakds lehetne a megoldds. A krizislakds
program jelenleg a kerlletben igen korldtozott. A krizislakdsok szamdanak
novelesével, melyek felett egyenesen a szocidlis dgazat diszpondlhatna, meg
lehetne teremteni a lehetdséget, hogy egy korlatozott ideig az dnkormdnyzat
lakhatdast biztositson a rdszoruldk szamara.,

Ugyanakkor az ezen fellli lakdséllomanyt jol kezelve, kialakithatéd lenne az
dnkormdanyzatndl, vagy szervezeteinél dolgozok szamdara egy dolgozdi lakds-
program.

A Dberldi Gsszetétel szabdlyozott megujitdsat célzéd, szintén kbltsegelv(
bérlakdas program megvaldsitasara két lehetéség is felmerilhet.

Az elsé a kordbban emlitett Uj-lakds épitési program. Ez a megoldds bar
jelentbs tékeberuhdzdst igényel az dnkormdnyzat részérdl, de hosszU tdvon
(15-25 éves taviatban) ez jelenti az egyetlen megolddst.

A masodik lehetdseg, hogy az &nkormdnyzati lakdsok megirilése esetén a
kezel6 mérlegelése alapjdn, a j6 dllapoty éplletekben taldlhatéd lakdsok
feldjitasat a kezel végezze. végerztesse el. Ezdltal olyan, mdszakilag valdban
megujult lakdsokat kapna az dnkormdnyzat, amelyeket atmindsithetne eqgy
magasabb, kdéltsegelvy, piaci kategdridba. Igy az ingatlanok értéke
emelkedne, és folyamatos bevételt biztosithatndnak az &nkormdanyzatnak
fovabbra is. Ennek a megolddsnak fontos eleme, hogy a lakdsokat
fartalmazd éplleteket alapos miszaki vizsgdlatnak vessék ald.  FelUjitdsra
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csak azokndl a lakdsokndl érdemes forditani, ahol az eplletek varhatd
eleftartama még legaldbb 20 év.

Uzleti célU helyiségek

Az Uzleti celu helyiségek esetében a fentebb megfogalmazottak figyelembe
vételevel kijelenthetd, hogy cél a minél hatékonyabb Uzemeltetés és
fenntarthatésdg. Ennek  érdekében az Uzleti céll  beruhdzdsokat az
Snkormanyzatnak koncentrdlnia kell, egyfeldl a jelenleg leginkdbb keresett
terlletekre (Kossuth Lajos utca), masfeldl a stratégiailag  fejlesztendd
terlletekre (Ady Endre 0t). Jelenleg az &nkormdnyzat korldtozott mennyiségu
ipari ingatlannal rendelkezik,

A rovid tavu cél, hogy a leginkdbb frekventdlt terileteken az dnkormdnyzat
minél nagyobb tulajdoni ardnnyal rendelkezzen, ezdltal maximalizéliva az
ingatlanokbdl elérhetd profitot.

Ugyanakkor @  mdr meglévs, kivald  elhelyezkedésd ingatlanok
dllagmegdvasdra, feldjitdsara kolteni szUkséges. JO példa erre a jelenleg is
folyamatban 1évé projekt, amely a Kossuth Lajos utcai Uzletkdzpontok
meguijitasat célozza.

Hosszabb tavon azonban elképzelhetetlen a kerilet gazdasagi fejlédése az
6nkormdanyzat fejlesziési tervei nélkil, amelyek keretében a rendelkezésre
dallé, de jelenleg kihaszndlatlan, vagy éppen rosszul hasznositott terlleteken Uj
beruhdzasok valosulhatndnak meg, Uj lendUletet adva ezzel a kerllet
gazdasagi fejlédésének.

Ezen modszeren keresztil az dnkormdnyzat egyszersmind eleget tenne
gazdasdag-élénkitd szerepének, mdasodsorban pedig folyamatos bevételekre
tehetne szert, amelybdl finanszirozhatdak lennének a jové
ingatlangazddlkoddsi Iépései.

Hasznosithatatlan ingatlanok eladdsa

Az Uzleti célu ingatlanok esetében a kiadhatatlan helyiségek eladdsabdl
szdrmazd bevételeket olyan Uzleti ingatlanok befekietésébe kell forditani,
melyek hossz0 tdvon folyamatos bevételt termelnek az dnkormdanyzat részére.
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Uj beruhdzdsi ingatlanok megvdasdrldsa

Mindenképpen érdemes megvizsgdini a lehetéséget, hogy az Onkormdnyzat
vasarolion meg olyan Uzleti célu ingatlanokat, amelyek jelenleg nem
Uzemelnek, mert a kordbbi tulajdonos vdllalkozdsa ténkrement. Ennek
érdekében tdrgyaldsokat kell kezdeményezni a tulajdonosokkal, illetve
azokkal a bankokkal, akiknek jelzdlogjoga terheli az Uresen dlld ingatlanokat.
llyen modon az énkormdnyzat nyomott dron juthat beruhdzdsi ingatlanokhoz.

A tulaidonhdnyadok koncentrdldasa

A nem lakascell ingatlanok esetében a volt Csepel Mivek terUletén
talalhatd elaprézott tulajdoni hdnyadok atstrukturdldsaval, valamint a t16bbi
fulajdonos kivasarlasaval lehet 1étrehozni olyan ingatlanvagyont, amely valodi
erteket képvisel, és amely hosszy tavon is bevételt termel.
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Osszegzés

A cel, hogy Iétrehozdsra kerllion egy kisebb, jobb dllapoty, nagyobb értékd,
&s gazdasagosabban fenntarthatd ingatlandllomany.

A lakasdllomany  tekintetében elérendsé cél, hogy az &nkormdanyzat
gondoskodd szerepének megdrzése mellett, egy olyan bérakds program
kerUljon kialakitasra, amely képes nemcsak dnmagdt fenntartani, hanem akdr
a csGkkentett szamu, szocidlis-krizislakds allomanyt is.

A lakdsdllomany datporziciondldsdval a bérldi szerkezet is vdaltozna, melynek
sordn o kordbbi szocidlis, lletve kidregedd bérlsi  dllomdény helyét
folyamatosan felvdltand egy stabil, fizetGképes bérsi dlomany, amely az
onkormdanyzati lakasbérleti szerzédések nyUjtotta biztonsdg és kiszdmithatdsag
érdekében hajlandd megfizetni egy piaci, vagy legaldbbis kézel piaci bérleti
dijat.

Az Uzleti célu ingatlanok esetében a felvdzolt vdltoztatdsok lehetévé tennék,
hogy az dnkormdnyzati helyiségek bérlete ne csak a kerileti kdt6déss
vallalkozdsok részére nyujthassanak lehetdséget, hanem akdr a szomszédos
kerOletek, varosok vdllalkozéi szdmdra is valddi és eldnyds alternativat
jelentsenek cegik Uzemeltetésére. A jOvedelmezd Uzleti cély helyiségek
fenntartdsara dldozni kell. A jdvedelmet nem termeld, veszteséges helyiségek
szamdat  csdkkenteni  szUkséges. A meglévé  tulajdoni  hdnyadok
felhaszndlasaval, llletve Gj ingatlanok  vdasarlasaval,  kialakitdsaval  az
onkormdnyzatnak az ipari ingatlanok piacdn is valddi szerepldvé kell valnia.

TerOleti megujulas. A kerUletben hasznosithatéd ingatlanterlletek nagysdga
értelemszerfen  korldtozott. A fejl6dés és megujulds  érdekében a
rendelkezésre All6 terlletek fejlesztésével lehet elémi jelentds eredményt a
kerlleten belll. Ezekhez a fejlesztésekhez minden Iehetséges forrds
igénybevétele indokolt lehet, hiszen hosszy tdvon minden szempontbdl a
kerUlet erdekét szolgdljdk.

Mind a lakés-, mind az Uzlethelyiség-dllomdany fejlesziése tekintetében
megfontolandd a korszerlsités megvaldsitdsa magantéke bevondsdval Un.
PPP konstrukcioval, mely sordn az épités, illetéleg a szlkséges felUjitds é&s
korszer(sites  elvegzéséért meghatdrozott  idétartamra o  hasznositds
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atengedésre  kerll a  vdllalkozds részére, szerzédésben szigoruan
meghatarozott feltételek szerint.

A fentebb felsorolt javaslatok mind azt a célt szolgdljak, hogy az
onkormdnyzat képes legyen megteremteni magdnak azokat a forrGgsokat,
amelyekbdl a fejlesztések megvaldsitdsahoz alapot teremtenek, illetve
amelyek alapjan egy hosszu tavon fenntarthatsd, értékét megorzd és bevételt
termeld ingatlandllomany jshet létre.

Budapest, 2015. augusztus 28.
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