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Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Rdackevei-(Soroksdri)-Duna menti terlletek sport-és szabadidds fejlesztésének
folytatdsa érdekében a Képviseld-testllet o 430, és 431/2015. (1X.24.) Kt
hatdrozataiban [2. sz. melléklet] arrdl dontdit, hogy

o a terlleten jatszd-, pihend-, sport-, szabadidd és rekredcios jellegy fejlesztéseket
tamogat,

e és ennek érvényesitésére a vonatkozd szabdlyozdsi terveket (CSSZT-XXI-05 és
CSSIT-XXI-08) felUlvizsgdlja, amennyiben szUkséges, modositja, tovabbd az ehhez
szUkséges pénzeszkbzoket a 2016. évi kdltségvetésben biztositja.

A 2004-ben és 2005-ben elfogadott szabdlyozdsi tervek felUlvizsgdlatat jogszabdly is
elbirja. A 314/2012.(XI1. 08.) Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) 16. § (1)
szerint: az 6nkormdnyzat a helyi épitési szabdlyzatot legaldbb 4 évente dattekinti,
ellenérzi és dont arrdl, hogy tovdabbra is vdltozatlan tartalommal alkalmazza,
maodositja, vagy Ujat készit.

A szabdlyozdsi terveket a 431/2015. (I1X.24.) Kt. szadmU hatdrozatnak eleget téve két
szakértdi csoport felUlvizsgdlta.

Az Urbanitds Kft. a hatdlyos szabdlyozdsi tervek készitdjeként megvizsgdlta, hogy a
tervek a 430/2015.(1X.24.) Ki. hatdrozat célijginak megvaldsitasara  milyen
telepUlésrendezési lehetdségeket biztositanak, illetve mintegy 10 év multaval milyen
maodositasokat igenyelnek a magasabb rendd  jogszabdlyvdaltozdsok
megfeleltetéséhez. [3. sz. melléklet]

A BFVT Kft,, mint Budapest Févdaros kdzelmultban elfogadott telepllésfejlesztési és
rendezési dokumentumainak szerzéi joggal rendelkezd tervezdje, a szabdlyozdsi
terveket a févdrosi jogszabdlyoknak vald megfeleltetéssel vonta vizsgdlat ala. [4.sz.
melléklet]

A szakértdéi csoportok véleményUkben Uj szabdlyozdsi terv készitesere tettek
javaslatot. Megdllapitést nyert, hogy a CSVESZ lehetévé teszi a fejleszitési
dokumentumokban régzitett célok és projektek megvalésitdsat, azonban nem
biztositja a 430/2015.(1X.24.) Kt. szGmU hatdrozatban régzitett kizardlagossag elvét. A
terUletfelhaszndldas funkciondlis kdrének szUkitése rekredcids és szabadidds cellal az
dnkormdnyzat fejlesztési céljai szerint differencialt médon, a beépités intenzitdsanak
csGkkentésével a tervezett felhaszndlashoz illeszked®en javasolhatd. Osszesitett
ajanldsuk szerint a jatszé-, pihend-, sport-, szabadidd és rekredcios jellegl fejlesztések
megvaldsitasara

e a terllet beépithetbségi lehetbségét felllvizsgdini szikséges a fejlesztéseket
kiszolgdld intézmények elhelyezhetésége figgvényében. Ennek sordn javasolt
illeszkedden,

e A Papirgydr terUletén az utdbbi 10 év soran tortént jelentds vdaliozasok a
munkahelyi épitési dvezetek és ezek paramétereinek felUlvizsgdlatdt teszik
szUkségessé, amely a beépités intenzitdsanak csékkentését eredményezheti;

e apartvonal rendezése szUkséges (allami és &nk. tulajdon kUlénvdalasztasa),

e Kis-Duna Obdl és Kis-Duna Liget védelme tovabbra is kiemelt jelentdségu,
sportcély  szabadidd tevékenységhez kapcsolddd parkoldsi lehetdségek
biztositasa indokolt,

¢ afévarosi tervekkel vald ésszhang megteremtése szOkséges,

e A 430/2015.(1X.24.) Ki. sz&muU hatdrozatban régzitett fejlesztesi  célok
alapvetden kdzérdeket szolgdinak. Ezek megvalositasa magdantulajdonosoktol
nem varhatd el annak ellenére, hogy ma mar ezen funkcidk nagy része Uzleti
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alopon is mUkddtethetd. A meglévd tulajdonosi szerkezet egységesitése
javasolt [6. sz. melléklet]. (A jelentbs dnkormdanyzati tulajdon mellett tébbek
kézt a Magyar Allam tulajdondban dllé ingatlanok is vannak.) A
telepUlesrendezesi feladatok megvaldsitdsat segitd sajdtos jogintézmények
vizsgdlata szUkséges.

Tajékoztatom a Tisztelt KépviselS-testiletet, hogy a szakértéi vizsgdlatok alapjan Uj
szabdlyozds készitése szUkséges, amely az eddig ismert szabdlyozdsi tervek helyett a
teriletegységre 6ndllé épitési szabdlyzat formdjdban készil Gubacsi hid — Rackevei-
(Soroksdri-) Dunadg - Budapest kozigazgatasi hatdra — Hollandi Ut = Dunaddlé Ot és
meghosszabbitott vonala a Vagdhid utcdig - Vagodhid utca - Popieluszko utca -
Isak Hugd utca - Duna utca - Ady Endre Ut terUleti lehatarolassal (5. sz. melléklet).

A terv kbltsege a Rackevei- (Soroksdri)-Duna menti terUletekre vetitve 16 MFt,

Az 6ndlld szabdlyzat készitésének oka, hogy a helyi telepllésrendezési eszkdzok
(CSVESZ és szabdlyozdsi fervek) készitését meghatdrozéd felsébb  szinty
jogszabadlyvdaltozédsok alapjan (a Korm. rendelet atmeneti rendelkezéseire vonatkozd
hataridd lejarta utdn) 2016. janudr 1-161 0 eljarasrend Iép életbe. Eszerint 2016. janudr
1-t6l a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi tervek nem médosithatéak, azok
valtoztatds nélkll 2018. december 31-ig tarthatéak érvényben. Mivel a felsébb
jogszabdlyok egyes elbirasai alapjaiban vdaltoztak meg, mddositds helyett csak 0Uj
telepUlésrendezési eszkéz készithetd, a hatdlyos jogszabdlyi kérnyezet
figyelembevételével [Id. bévebben fUggelékben]. Eltéré tartalmi jellegik okdn a régi
és az Uj keriileti épitési szabdlyzatok nem dolgozhatéak egységes szerkezetbe.

Az Uj szabdlyozds kialakitdsa Csepel mar elfogadott fejlesztési dokumentumainak
(428/2015. (IX.24.) Kt sz&dmu hatdrozattal elfogadott TelepUlésfejlesztési Koncepcid és
a 429/2015. (IX.24.) Kit. szdmu hatdrozattal elfogadott Csepel Integrdit
TelepUlésfejlesztési Stratégia) figyelembevételével dllapithaték meg.

Kérem a Képviselb-testUletet a hatdrozati javaslatok elfogaddsara.

19

Budapest, 2015. oktéber ,,...",,

Borbély Lénard

polgdarmester

Mellékletek:

1: Egyeztetd lap

2. 430 és 431/2015. (IX.24.) Kt. hatdrozatok

3. &5 4. : KUIBn dokumentumban: Szakértéi vélemények

5. terUleti lehatdrolds térkép

é/a: érintetft ingatlanok tulajdonmegoszidsa;

é/b: tulajdonosi szerkezet térképes abrdazoldsa;

7. BFKH t&jékoztatds telepUllésrendezési eszkdzOk készitésének jogszabdlyi kdrnyezetérdl
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1. sz. hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testUlete Ugy dént, hogy o
Gubacsi hid — Rackevei- (Soroksdri-) Dunadg - Budapest kdzigazgatdsi hatdra -
Hollandi Ut — DunadUlé Ut és meghosszabbitott vonala — Vagoéhid utca — Popieluszko
utca - Zsdk Hugd utca - Duna utca - Ady Endre Ut dltal hatdrolt terlletre a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és
telepUlésrendezési  eszkbzokrdl,  valamint  egyes telepUlésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.08.) Kormdny rendelet eldirdsai szerint, kerUlefi
épitési szabdlyzatot készittet az aldbbi szempontrendszer figyelembe vételével:

1) A terUleti hatdlyon belll kizarolag jétszé-, pihend-, sport-, szabadidé és rekredcios
jellegd fejlesztések valdsithatoak meg;

2) A nagyobb rendezvények, a jelentés Iatogatéforgalom kiszolgdldsa érdekében
szikség mutatkozik a parkok teriletén is bizonyos mértéki épitési lehetéség
biztositdsdra. Az érintett kozparkok terUletén az OTEK max. 3%-os beépitettséget
enged;

3) A Rackevei (Soroksdri)-Duna egyik hosszU tavuo fejlesziési célia a természeti kérnyezet
értékeinek megébrzése. A CSVESZ-CSSZT hatdlyos szabdlyozasdban a ,Helyi
Természetvédelmi TerUlet” nevesitését a megvdltozott jogszabdlyi koérnyezettel
szUkséges Osszhangba hozni;

4) Az épitménymagassdg helyett a beépitési magassag fogalman belll
megkUlonboztetett épUletmagassdg, homlokzatmagassag és pdarkdnymagassag
kdz0l a terUleti hatdlyon belll az épUletmagassag fogalmdanak haszndlata javasolt;

5) Uj teriletfelhaszndldsi egységek és dvezetek, épitési Svezetek elnevezése, jeldlése,
kialakitasa;

6) Az Uj metodika szerint meghatdrozott beépitési sGriség értékek alapjan megengedett
szintterUleti mutato-értékek megdllapitdsa; ami a Papirgydr és kémyezete, valamint a
Csepeli strand és kornyezetének terlletén kisebb korrekcidt tesz szlkségesse;

7) A Papirgydr teriletén a termeld funkcid visszaszorulasaval lehetdség nyilik a komplex
funkcidkindlat megjelenésére, a terllet telepllésszerkezeti helyzetének értékelése;

8) A K-Rek jeli épitési dvezetekben a TSIT-vel 6sszhangban meg kell hatdrozni az
elhelyezhetd funkciok korét. A lakéfunkcid kizardasra kerdlt;

9) A Kis-Duna-liget terilete a TSIT-ben az erdészet Ozemfervezett erddkrdl szold
nyilvantartaséval ésszhangban kozjdléti erddterllet terlletfelhaszndldsi egységbe
sorolt. Az Uzemtervezett erdd és ennek megfelelden a TSZT erdé terllete is fedésben
van a Duna-ag vizfelUletével.

10} A parti sétany terGletén gyalogos és kerékpdrit nyomvonaldnak kijeldlése:;

11) A Vakvezetd Kutyakiképzd Iskola terllete a kdzparkkal kdzds telken helyezkedik el. A
rendezetlen és a fejlesziési széindékokat gatld helyzet feloldasa érdekeében javasolt
telekalakitast végezni, esetleg a TSIT terUletfelhaszndldsi egységeinek modositasat
kezdeményezni;

12) A mar meglévd és a fejlesztésekhez kapcsolodd funkcidk és rendezvények parkolas-
igényét is biztositani szOkséges.

Hatdridé: 2017. julius 31.
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester
Véarehaitds elSkészitéséért felelSs: dr. Polinszky Tibor mb. féépitész

rr

A hatdrozati javasiat elfogaddsdhoz a Képviselé-testilet egyszery
tamogato szavazata szikséges.

tébbsegl
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2. sz. hatdarozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete Ogy dént, hogy a
..... /2015.(X.29.) Kt. sz&muU hatdrozat végrehajtasdhoz a 2016. évi kdltiségvetésében
16.000 eFt-ot biztosit a telepUlésfejlesziés, telepUlésrendezés, kdrnyezetvédelem,
szakmai tevékenységet segité szolgdltatdsok kodzdtt az RSD menti  terUlet
szabdlyozdasara.

Hatdridé: 2016. janudr 31.
Felelds: Borbély Lénard polgdrmester
Végrehaijtds eldkészitéséért felelds: Halmos Istvanné dgazatvezetd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testilet mindsitett tébbségl
tadmogatd szavazata szUkséges.
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1. sz. melléklet:

EGYEZTETO LAP

1. Az elGterjesztés egyeztetve: Sile Laszlé
Ugyvezetd igazgatd
Csepeli Varosiejlesztési és
Gazdasagfejlesztési Nonprofit Kft.

Vélemény:
Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetériek.

Budapest, 24\% 0.0,

--------------------------------

e
SUle Laszlo sk.

2. Az elbterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné
agazatvezetd )
Varosgazddlkoddasi Agazat

Vélemény:
Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Jois- )0 29

BUCERESE: o it s sesiia o M
/ /

Halmos Istvanné sk.

6/6



2. sz. melléklet:

RUDAPEST XXI. KFRUTF T CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELD TESTLLET

KIVONATY

Budapest XXI. Keriiet Csepel Cnkormanyzala Képvise B-'asJlete 2015, szeptember 24

én 'csCtE48k) 17,00 éral kezdettel o Polgdrmester Hivoral Nagytendcstermében (1271
30. XXI. ker. Szent 'mre tér 10. fEidszinl 5.) msglarlol! Oléserdl kaszlt jegyzdkdnyvod!

Naplrend 13. ponta: [239. sz. eldterjesztés) | Kiegészté lao
Javaslat a Rackevei (Soroksdri}-Duna menti terlilet jvSbenl hasmosiids! lehetSségelre

Eiftereszis: Barbdly | éndrd polgdrmester

430/2015. {1X.24.) Ki. HAJTAROZAT

Bucapest XXI. Kerdlet Csepel Onkomdnyzalo Képviseld-tastllote Ogy dént, hegy a
&/2007. [I1.26.) Ki. rendelet mellékletexént efogadott CSSIT-XXI-05 jell, Budapes! XAl
kerllet Csepe!, Rackevei- (Soroksaril-Lunc ment terllelre vonatkoze Szakdlyozasi Tery
terdleti hatdlydn belll kizbGrélag "atszo-, pinend., soort, szakbadidd és rek'edcios jellegl
fejlesztések legyenek megvaldsithotéak.

201 5. szeptember 24.

Felelds: Sorbély Léndrd polgdrmester
végrehajtas clbcészitéséért: dr. Poinszky Tibor mk. fGépitész

17 igen
1 rem
1 tarézkodss elfogodve

K. f.

0} { i

- A ! ?,__;-‘ | ; 4/

Sl ol i
Borbély Léndrd /;; . Szeles Gobor
polgbmester / f ;} egyz6

IS |
v I %
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BUDAPLST XXI. KEROLET CSLPLL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapes! XX, Kerdlel Csepel Cnkormdnyzata Léoviss S-‘es-Ulele 2015, szeplember 24-
én 'csC&-+6k! 17,00 dral kezdettel a Polgémester Five'al Nagytanacstermében {1211
Bp. XX\ ker. Szent I'nre “ér 10, [8idsznt §.) megtar-ott U'éserd| készllt jsgyzokony+cdl

Noplrend 13. pontia: (239. sz. eldterjesztas)+ Kegdszitd ap
Javoslat a Rackevei (Soroksdri)-Duna menti terlilet jovébeni hasznositasi leheldségeire

Eidtedesztd: Bomély Lénard polgamester

2015. (1X.24.) Kt HATAROZAT

Budopest XXI. Kerdlel Csepel Onkormdanyzosa Képvisel-testUlete Jgy dént, hogy a
430/2015. [!X.24.] K szami holdrozal érvényesitése érackéoen a £/2002.0126.) K,
rende st mellékleteként sfogadott CSSIT-XXI-05 [ell, Budaoest XXI. kerllet Csepel,
Rackevel [Sorcksan)-Duna ment terbletrc vonatkozé, valamint a CSS7T-XXI0S jeld.
Budaoest XXI. kerllet Csepe Papirgy@r és kémyékére vonatkozd Kerllet Szobdlyozdsi
Tarveket feliivizsgdlja, amannyiben sziikséges, médosija, tovabbkd az ehhez sziiksdges
pénzeszkizoket a 2014. évi kiliségvetésber biziositjc.

Hatérids: 2015. oktébher 37,

Felelgs: Boroély Lendard pc gdmester
vagrehajtds elbkészitésdar: ar. Pelinszky Tibor mk. 1éépitész
Halmos Istvénné varosgozdalkoddsi Ggozatvezetd

17 igen
1 ngr
1 tartézkodds elfocgadva
. f.
N Y ; SV e
A >l | i l': _,,.—f‘:i--.-;-..-\. . C,.....,»-..__,:;

dr. .S;:eles Gébor
= jegyzd

-

Borbély Léndrd
poigdrmestar




. sZ. melléklet:

it . URBANITAS Tervezoé ¢és Tanacsadé Kft.
URBANITAS 1111 Budapest, Stoczek utca 19. 1V, em. 3.
Tel/fax: 466-2018, 466-4220 e-mail: urbanitas@urbanitas.hu, honlap: www.urbanitas.hu

TELEPULESRENDEZESI SZAKVELEMENY ‘

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorményzata Képvisel&-testiilete
430 és 431/2015. (IX. 24.) Kt. hatarozataban foglaltak
megvalodsitasaval 6sszefliggésben

Késziilt Budapest Févaros XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata megbizasabdl

Telepiilésrendezési szakértd:

Berényi Maria
okl. épitészmérnck, vezetd telepiilésrendezési tervezd és
telepiilésrendezési szakértd

Szakértoi szam: SZTR 01-0654

2015. oktober



1. A megbizas és a szakvélemény célja, keretei

A szakvélemény Budapest Févaros XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatanak megbizasabdl késziil. Célja
az Onkorményzat 430 és 431/2015.(1X.24.) Kt. hatarozatdban foglalt telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasahoz sziikséges feladatok megfogalmazasa. A szakvélemény az adatszolgéltatdsra és az
elé6zmények ismeretére alapozddik, elmélyiiltebb vizsgalatok készitése nem fér bele az 5
mérndknapos id6- és pénziigyi keretbe, de ez Ugyis telepiilésrendezési tervek fellilvizsgalatanak
feladatai korébe tartozik.

A szakvélemény megbizasi szerz6désében megfogalmazott szakértdi feladatok:

A CSVESZ szoveges és az RSD parti savjat érintdé CSSZT-XXI-05 és CSSZT-XXI-08 jel(i szabalyozasi tervi
mellékleteinek attekintése abbdl a célbol, hogy a hatarozatban foglaltak és a tervek jovahagyasa ota
eltelt kb. egy évtized alatt elfogadott és hatdlyos telepiilésfejlesztési dokumentaciok mennyiben
feleltetheték meg a tervekben rogzitett szabalyozasi kereteknek.
Szakért8i vélemény tartalmazza annak vizsgalatat, hogy a 430 és 431/2015.(1X.24.) Kt. hatarozatban
foglaltak szerint a hatalyos szabalyozasi tervek

1. épitési dvezeti paraméterei lehetGvé teszik-e a fejlesztések megvalositasat,

2. Ovezeti részben alkalmasak-e intenziv beépitésre, illetve sziikséges-e intenziv beépités,

3. Ovezeteiben, paramétereiben a TSZT és FRSZ alkalmazdsa milyen véltozasokat eredményez,

4. az 1-3. pont vizsgdlatai soréan felvetett telepiilésrendezési feladatokat biztositasara

javasolhaté-e és milyen kiterjedésben a tervezés id&szakara valtoztatasi vagy épitési tilalom

elrendelése,
figyelembe véve a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet és a vonatkoz6 telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezet
valtozasait.

A CSSZT-XXI-05 jelii Rackevei(Soroksari)-Duna menti teriilet (Hollandi at - Dunadiilé Gt — Széchenyi
Istvdan Ut vonala — RSD — kozigazgatasi hatar kozotti teriilet) Keriileti Szabalyozasi tervet
17/2003.(VI1.24.) rendeletével hagyta jova Csepel Onkorményzata és 2003. jalius 1-t8l hatélyos. A
terv allamigazgatdsi egyeztetési anyaga annyiban mddosult az onkormanyzati egyeztetés és
jovahagyas soran, hogy a javaslat szerinti két, 1Z-D2-SZ és 12-D3-5SZ jelli nagy zoldfeliilet(i intézményi
épl’tési Gvezet helyett a magasabb beépitést lehet6vé tevd épitési dvezeti paraméterrel és mindkét

, ill. 5000 m? helyett 2000 m? - méretii telek alakitasét
lehetéve tevd épitési Gvezet lett kijeldlve a teljes RSD menti IZ épitési keretovezetben 1Z-D-SZ jellel,
kivéve a Csepeli Strand teriiletét, amely kiilon épitési Gvezeti besoroldst kapott.

A CSSZT-XXI-05 jelli Szabdlyozasi terv nem valtozott a jovahagyas ota, a CSVSZ-nek a teriiletre
vonatkozo 8/A. §-nak elGirdsai azonban modosultak:
— A 19/2004.(Iv.20.) rendelet szerinti modositas
megsziintette a lakasépités tilalmat, amely kordbban csak telkenként egy szolgalati lakas, ill.
id6sek otthona létesitését tette lehetdvé az 1Z-D-SZ épitési dvezetben, a BVKSZ 41.§ (4) bek.
szerinti lehetdség alapjan;
az RSD természetvédelmi céli védelmét szolgalta, elsésorban az itt Iévé Kis-Duna Liget és Kis-
Duna 6bol védelme céijébél

tiltakozas miatt - ismét megtiltotta a lakdépiilet Iétesitését a terv eredeti koncepcidja szerint.
A CSSZT-XXI-08 jelli Papirgyar és kérnyéke (Rackevei (Soroksari) — Duna — Széchenyi Ut vonala -

Dunadiild ut — Vdgdhid u. — Sagvari Endre u. — Zsédk Hugdé u. — Ady Endre u. altal hatérolt terilet)
Keriileti Szabalyozasi tervét a 33/2005.(X1.22.) rendeltével hagyta jova Csepel Onkormanyzata. A




CSSZT-XXI-08 jelii Szabdlyozasi terv és a CSVSZ erre vonatkozo 8/). §-a nem modosult a jovahagyas
ota.

2. Budapest Fdvaros XXI. kerillet Csepel hatdlyos telepiilésfejlesztési dokumentacidiban
megfogalmazott iranyelvek, fejlesztési célok és javaslatok

Csepel Onkormanyzata a kézelmultban hagyta jova a keriiletfejlesztését hosszi és kdzéptdvon
meghataroz6 dokumentumait:

2.1. Csepel — a lehetdségek szigete, Telepiilésfejlesztési Koncepcié 2014-2030 (tovabbiakban:
TFK, a 428/2015.(1X.24.) Kt. hatarozattal elfogadva - MEGAKOM Kft.)

A TFK a keriilet hosszu tavu jovképét az alabbiak szerint fogalmazza meg:

A Csepel-sziget meghatarozo telepiiléseként Csepel, meglévé ipari tradicidira és a munkaerd piaci
potencialjara alapozott, dinamikusan béviilé gazdasdgéval versenyképes munkafeltételekkel,
folyamatosan megujuld, élhetd, a rekreacidnak is teret biztositd varosi kornyezetet, vonzo
életkorilményeket biztosit a keriilet lakdi szamara.”

A 3.2.2. Afejlesztési célok és prioritdsok értelmezése az egyes telepiilésrészekre c. fejezetben

— a Papirgyar termelés-szerkezetének a lakoterlietet kevésbé terhel6 atalakuldsat, a teriiletén
Uj gazdasagi funkciok megjelenését irényozza eld;
az RSD menti teriileteket a lakossag életminéségénak javitasat fékuszba helyezé célokkal — a
sport-rekredcios szolgaltatdsok révén a ,szabadid6s gazdasagot”, a vendéglatast és bizonyos
sz(ikebb értelemben akar a turizmust is kiszolgald infrastruktirak fejlesztésének
célteriileteként emliti. A koérnyezeti, természeti értékekre tekinttettel Iévd, ,szelid”
fejlesztést iranyoz el elsésorban a csepeli lakosok életmindségének javitasa érdekében.

2.2. Csepel Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2014-2020 (tovabbiakban: ITS -
429/2015.(1X.24.) Kt. hatarozattal elfogadva — Pest-Buda Konzorcium)

A 2.3.1. Az IVS vdrosrészi és akcidterlileti céljaink teljesiilésével kapcsolatos megdllapitdsok c. fejezet
megallapitja, hogy a korabbi ITS-ben eldirdanyzott a Rackevei(Soroksdri)-Duna-ag menti
szabadid6kézpont és a hozza tartozo kiszolgalo infrastruktira kiépitése 2015-ig nem tértént meg.

Az VS Stratégia céljai k6zott az alabbiak érintik az RSD menti teriileteket:

Részcélok Beavatkozasok

2.2. Kornyezd telepiilésekkel és keriiletekkel | RSD menti teriiletek kozotti  kozlekedési
torténd  szorosabb  egylttmiikédés a | kapcsolatok infrastrukturdlis és szolgaltatas
versenyhelyzet javitasa érdekében oldali (sport, kereskedelmi, intézményi célu)

fejlesztése

4.2. Sportolas és aktiv szabadid6s id6toltés | Lakossagi sportolasi lehetGsége fejlesztése
korosztalytol flggetlen elérhetdségének | Egyesileti sport/utanpdtlds nevelés tamogatasa
biztositdsa Nemzetkozi sportrendezvényekre valo

felkésziilés tamogatdsa, rendezés feltételeinek

megteremtése

A 3.4. Vdrosrészi célok c. fejezetben tébb vérosrész vonatkozasaban esik sz6 az RSD menti terlletek
fejlesztési szandékardl:




Csepel Kertvaros:
—  Kozép tavu varosrészi cél az RSD menti sportolasi és rekreacids lehetdségek bdvitése
Csepel Kirdlyerdd:
— Kozép tava varosrészi cél az RSD menti sportolasi és rekreacios lehetdségek bbvitése,
szolgaltatasok fejlesztése
Csepel Kiralymajor:
—  Kozép tavu varosrészi cél az RSD menti sportolasi és rekredcios lehetdségek bévitése,
szolgaltatasok fejlesztése
Csepel Szabételep:
—  Térségi infrstuktura és kozlekedési rendszer fejlesztése (kiilonszint(i kapcsolatok fejlesztése)
—  Kozép tévua varosrészi cél az RSD menti sportolési és rekredcios lehetdségek bévitése,
turisztikai szolgaltatasok fejlesztése
Felszabaduld barnamezds teriiletek funkciovaltasanak elGsegitése

A 4. A megvaldsitast szolgdld beavatkozdsok c. fejezet az akcioteriiletek kodzott nevesiti a
Rackevei(Soroksari})-Duna-ag menti teriileteket a keriilet teljes hosszaban.

Az akcidteriileti A terileten torténé fejlesztések a zoldteriletek turisztikai, szabadidds és
fejlesztés célja sportolasi céli hasznositasat, fejlesztését szolgdljdk, magukban foglaljak a
vizparti teriiletek revitalizaciojat, valamint erdsitik a varosrész térségi
kapcsolatit és keriileten beliili szerepét.

Tervezett 2. Daru-domb projekt

beavatkozdsok rovid A Gubacsi-hidtol a Kis-Duna o©bélig tarté szakaszon a vizparti
osszefoglaldsa, teriiletek revitalizécios, renaturalizécids, rekreacios fejlesztése. Az
szinergiak, hatdsok RSD turisztikai célu kihasznalasa feltételeinek megteremtése
kiemelése . Az RSD, mint térségi kapocs, valamint sport és rekreaciés
(Eszak Csepel nélkiil) teriiletek kozdsségi elérhetoségének fejlesztése

Keruletek kozétti rekredciés projekt: A Duna-ag folott vezetett
nagynyomasu vizvezeték tartdszerkezetének dtalakitasaval a
zavaré latvanyelembdl tajba ill6 szerkezet kialakitasa, amely
egyben gyalogos hidként is funkciondlna.

A Molnar-szigettel valé kapcsolatteremtés és a hajéforgalom jogi-
intézményi feltételeinek megteremtése hozzajarul a keriilet térségi
kapcsolatainak erdsitéséhez.

A sportok szélesebb korben valé elterjesztése érdekében
rekreacios projektek megvaldsitasa.

Az RSD parti sav projekt

A projekt célja, hogy a Duna-ag sdvjaiban és a szigeteken keletkezd
kommunalis vizhasznalatbdl szarmazo szennyez& anyagok
kivezetésre keriiljenek, és ez altal javuljon a Duna vizmin&sége.
(Folyamatban.)

Kozvilagitas és jarofeliiletek fejlesztése az RSD mellett

A projekt célja az RSD elnevezésii projekt keretében kialakitott
kozvilagitas kiépitésének folytatasa mintegy 2,2 km-es szakaszon.
Kerékparos infrastruktira fejlesztése

Keriileti projektcsomag részeként az RSD menti kerékparos
infrastruktura fejlesztése.

A hélézatos projektek kozott a vizsgdlt teriiletet a kévetkez6 projektelemek érinti:




Csepel sportteriileteinek fejlesztése c. haldzatos projektek kdzott nevesiti az ITS a
— Csepeli Strand feldjitas és fejlesztése,
— az Ifjusagi tabor fejlesztése, funkciobdvitése

projekteket.

A Zéldfeliileti program c. haldzatos projekt is vonatkoztathatd az RSD menti teriiletekre, mivel itt
talalhatok Csepel legnagyobb kiterjedésii miikodé kdzparkjai.

Megemlitheté még fentiek mellett a Gubacsi-hid rekonstrukcidja, amely a keriiletkézi kapcsolatok
javitasan tal az RSD menti teriiletek elérhet6ségét is javitja.

A 8.3. Telepiiléskézi koordindcié mechanizmusai, egyiittmiikodési javasatok c. fejezetben rogziti a
dokumentacié, hogy ,Kiemelten fontos az RSD menti teriiletek fejlesztése, turisztikai, rekredcids
potencialjdnak noévelésére vonatkozd projekteket tdmogatd egylittmiikddés.”, amely Budapest
Févaros Onkormanyzata mellett Soroksar, Pesterzsébet, valamint az RSD ment agglomeracids
teleplilések 6nkormanyzatait érinti.

Szintén megemlitendS a Fépolgarmesteri Hivatal altal 2014-ben készitetett Tematikus fejlesztési
Programok (TFP) koziil a Duna menti teriiletek fejlesztése FTP, amely az RSD menti teriileteket is
érinti.

Az ITS 1. Fiiggeléke a fentiekben részletezett projektelemeket foglalja 6ssze — otletgyljteményként
nevesitve.

3. A CSVESZ és a CSSZT-XXI-05 és CSSZT-XXI-08 jelli szabélyozasi tervi mellékletek hatélyos
szabalyozdsi el6irdsainak dsszefoglaldsa

3.1. A CSVESZ és a CSSZT-XXI-05 jel(i Rackevei(Soroksdri)-Duna menti teriilet (Hollandi ut -
Dunadiilg ut — Széchenyi Istvdn Ut vonala — RSD — kozigazgatasi hatar kozotti teriilet) Keriileti
Szabalyozasi terv szabalyozasi keretei -17/2003.(VI1.24.) rendelet, médositva a 19/2004.(1V.20.)
Kt és a 25/2007.(VI1.19.) Kt. rendeletekkel.

Az 1Z-D-SZ jelli épitési dvezetre vonatkozo elbirasok:

39.§ (1) A jelentds zéldfeliiletli intézményteriilet az aldbbi Gvezetekre tagozddik:
(a) 1Z-D-SZ = A Duna menti jelentds zéldfeliiletii intézményteriiletek épitési bvezete, a
kordbbi 1Z-D1-5Z, 1Z2-D2-52, 1Z-D3-5Z, és 1Z-D3*-57 dvezetekbdl kialakitva.

olyan fejlesztések, tevékenységek engedélyezhetdk, amelyek

-nem veszélyeztetik a Duna kézvetlen parti sdvjaban kialakult természetes, vagy telepitett
névénytakard életképességet,

-nem befolydsoljgk negativan a teriilet vizhdztartdsanak viszonyait,

-nem jelentenek tébbletterhelést a talaj-, a réteg-, és a felszini vizek vizmindségére,

-nem befolydsolja a kialakult Iégdramldsi viszonyokat, és

-jelentds forgalmi tébbletterhelést nem jelent a teriiletre nézve.

(7)Az IZ keretdvezetben parkold csak e rendelet Zéldteriiletekrdl szolo paragrafus elbirdsait
figyelembe véve létesithetd.

(8) A célzott teriiletfelhaszndldsu intézményteriiletek kbziil az IZ-SP, 1Z-ST, 1Z-KK, 1Z-KP épitési dvezetek
zéldfeliileteit az OTEK 25. § alapjén a hdromszintes névénydllomany zéldfeliileti minimumértékét
figyelembe véve kell kialakitani.




(9) Az 1Z-D-5Z jelii épitési Gvezetben, a keretbvezetben a BVKSZ dltal megengedett épliletek valamint
6ndlld lakrészeket is tartalmazo iddsek otthona helyezhetbk el.

(10)Az 1Z-ST-SZ jelii épitési bvezetben az OTEK 4. szdmu melléklet szerinti parkoldigény legalabb 50 %-
a a strand teriletén belil biztositando.

Az 1Z-D-SZ |étesithetd épiiletek korét a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabélyzat (BVKSZ)
36.§-a hatdrozza meg:

36. § (1) A vegyes teriiletek elsésorban intézmények, kézintézmények elhelyezésére szolgdlnak,
amelyekben olyan funkcidk is elhelyezheték, amelyek terhelési hatdrértékei nem haladjdk meg az
intézményi teriiletekre vonatkozd egyéb jogszabdlyban régzitett elSirt hatdrértékeket.

(2) A vegyes terilletek a kévetkezbk:

a) telepiiléskézponti teriiletek;

vdroskézponti teriiletek

(VK keretévezet),

b) kézponti vegyes teriiletek, melyek

ba) intézményi teriiletek (I keretévezet),

bb) jelentés zéldfeliiletii intézményi teriiletek (IZ keretdvezet).

(3) A vegyes teriileteken:

a) kézintézmények épiiletei,

b) igazgatasi épliletek,

¢) irodaépiiletek,

d) szdlléshely-szolgdltatd épiiletek,

e) szolgdltatds épliletei,

f) vendéglatas épiiletei,

g) egyéb kézbsségi szorakoztato épiiletek,

h) sportépitmények,

i) a kutatds-fejlesztés nem (zemi technoldgidju épitményei,

j) a keretévezetben maximdlt értékben meghatdrozottndl nem nagyobb bruttd szintteriiletii
kiskereskedelmi célu épiiletek,

k) lakéépiiletek,

I) parkoléhdzak,
valamint az a)-1) pontban felsorolt épiileteket kiszolgdlo és kiegészitd funkcioju épiletek helyezhetdk
el, amennyiben azok terhelési hatdrértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre vonatkozo
egyeb jogszabdlyban régzitett elGirt hatdrértékeket.

(4) A vegyes teriileteken énalld

a) ipari épliletet,

b) raktdrépiiletet
elhelyezni, meglévd épiilet haszndlati mddjdt e célra megvdltoztatni nem lehet.

Az I1Z keretovezetre a BVKSZ 41.§ kiilon elGirasokat is tartalmaz:

41. § (1) A keretovezet a vegyes terliletek szabadon dllé beépitési mdd szerint beépithetd:

a) jelentds zéldfeliletet igényld intézmények elhelyezésére szolgdld része, illetve

b) olyan intézményi épliletek elhelyezésére alkalmas terilet, amely a vdrosszerkezetben valo
elhelyezkedése miatt jelentds zoldfeliilet kialakitdsdt, megbrzését vagy biztositdsdt igényli.

alapjdn és a keretévezeti, épitési Gvezeti eldirdsoknak megfeleléen szabad.

(3) A keretévezet teriiletén nem helyezhetd el:

a) 1500 m2-t meghaladd bruttd szintteriletii kereskedelmi célu épiilet,

b) nagykereskedelmi létesitmény,

¢) tizemanyagtéltd dllomds.

(4) Olyan IZ keretévezetbe tartozd teriileteken, amelyek a BVKSZ 5. szamu mellékletének A)




pontjaban felsorolt kiemelt kézparkok, vagy a dunai szigetek (a Csepel-sziget kivételével) teriileteire
esnek, lakdsfunkciot is megengedd épitési dvezetet nem lehet kijeléini.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkoldst telken beliil:

a) a terepszinten fdsitott parkoloban vagy

b) a terepszint alatt, vagy

¢) az épliletben kell megoldani.

(6) A keretGvezet egybefliggd teriiletén - kivéve lakdsfunkcio elhelyezése esetén - megengedheté a
témbdk vagy telkek kialakitdsandl intézményi épitési Gvezet és a kGzkert vagy kbzpark Gvezetek
egyiittes alkalmazdsa is, amennyiben az eredeti, egybefiiggd teriiletre vonatkozéan a keretévezet
dltaldnos keretszabdlyozdsi hatdrértékei betarthatdk.

(9) A keretdvezet teriiletén a lakdsépitést is lehetbvé tevd épitési dvezetekben a beépités mértékét
és a szintteriileti mutatdt a kérnyezetben elhelyezkedd lakoteriletek dtlagos beépitési mértékén és
szintterileti mutatdéjan belil kell meghatdrozni, de ebben az esetben sem haladhatja meg az intenziv
kertvdrosias beépités legnagyobb megengedett beépitési mértékét, 25%-ot, és a szintteriileti
mutatdjdat, az 1 m2/m2-t.

A fentiek koziil a CSVESZ jelenleg csak lakdépiilet létesitését zarja ki, a tébbi intézményi funkcié
elhelyezhetd.

A CSSZT-XXI-05 jelli KSZT teriiletén alkalmazott épitési Ovezetek és a beépitésre nem szént
teriiletek dvezetei:
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Megjegyzések értelmezése:
18. A korabbi 1Z-D1-SZ, 12-D2-SZ, és 12-D3-SZ Duna menti dvezetekbdl A korabbi ovezetek hatédrvonalai nem valos
kialakitva telekhatdrokra illeszkedtek, valamint teriilet

nagysagban és épitménymagassagban
kiilonboztek egymastol.

28 Kivéve a szakralis épuleteket

A Z-KP-1-SZ jelii kozpark ovezetben a 2% beépitést tesz lehetévé, melynek lehetségeit a
szabalyozasi terv az egyes kozpark-teriiletrészeknél épitheté m? adattal tovabb rogziti.

Az E-TT-1-SZ jel(i 6vezet a Kis-Duna 6bdl helyi védelem alatt teriiletének Gvezete, melyre a védelem
ala helyezéssel dsszefliggésben kiilon 6nkormanyzati rendelet is vonatkozik.

3.2. A CSVESZ és a CSSZT-XXI-08 jel(ii Papirgyar és kdrnyéke (Rackevei (Soroksari) — Duna —
Széchenyi Ut vonala — Dunad(ilé at — Vagohid u. — Sagvari Endre u. — Zsdk Hugd u. — Ady Endre u.
altal hatarolt teriilet) Keriileti Szabalyozasi terv szabalyozasi keretei - 33/2005.(X1.22.) rendelet

A CSSZT-XXI-08 jeli KSZT teriiletén alkalmazott épitési dvezetek és a beépitésre nem szant
teriiletek dvezetei:
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Megjegyzések értelmezése:

18. A korabbi 1Z-D1-SZ, IZ—Dé—SZ, és 1Z-D3-SZ Duna menti 6vezetekbdl A korabbi évezetek hatarvonalai nem valos
kialakitva telekhatarokra illeszkedtek, valamint teriilet

nagysagban és épitménymagassagban
kiildnboztek egymastol.

Nincs ilyen szamu megjegyzés a tablazatban
28 Kivéve a szakralis épileteket

A teriileten két intézményi Ovezetet tartalmaz a terv, az I-KE-SZ és az Duna menti 1Z-D-SZ jel(it. Az I1Z-D-
SZ jelli épitési vezetre vonatkozo elGirasok megegyeznek a CSSZT-XXI-05 jell KSZT-nél ismertetekkel,
azzal az eltéréssel, hogy itt nincsen nevesitve a KSZT terlletére vonatkozd 8/1.§ eldirasaiban, hogy a
teriileten nem létesithetd lakéépilet. A tervezési gyakorlatban a lakoépiilet 1étesitését is lehetévé tevd
IZ épitési ovezetekben nevesiteni szokds a lakéépiilet 1étesitésének lehetGségét, ami viszont a CSVSZ
39.§-ban nincsen benne. igaz, hogy a tilalma sincsen a (3) bekezdésének a 17/2003.(VI.24.) Kt.
rendelettel valé hatdlyon kiviil helyezése o6ta. Ez bizonyos mértéki jogbizonytalansagot
eredményezhet egy épitési engedélyezés soran, hiszen a BVKSZ altalanos el6irdsai alapjan lakdépiilet is
létesithetd lenne, az épitési dvezeti paraméterek pedig teljesitik a BVKSZ 41.§ (9) bekezdésének
elGirasaiban foglalt szigoritast a lakdépiilet létesitését is megengedd épitési dvezetekre.

Az I-KE-SZ jelli intézményi épitési dvezet a CSVSZ 38.8 (1) bekezdés (d) pontja alapjan:

I-KE-SZ = Kertvdrosias intézményteriilet, a kordbbi I-KE és |-KV ovezetek Osszevondsaval. A
szabalyozasi elGirasok itt sem zdrjdk ki a lakdsépités lehetdségét, csak a célzott teriletfelhaszndlasu
épitési dvezetekben - pl. alapintézményi, piac, vasarcsarnok részére szolgald Ovezetek -, bdr az
iparvagany és a tervezett gy(jtéut mellett ezt jelenleg a kdrnyezetvédelmi elSirasok nem tennék
lehet6veé.

A CSVSZ az intézményi épitési dvezetekben — a célzott teriiletfelhaszndlasu dvezeteket kivéve - nem
teszi lehet6vé brutté 5000 m? alapteriiletet meghaladé kereskedelmi létesitmény létesitését.

Az M-1-SZ és M-2-SZ jelli munkahelyi épitési ovezetekre vonatkozéan a CSVSZ nem tartalmaz kildn
eléirdsokat, a szabalyozasi tervlapok azonban differencidltan szabdlyoznak, hogy az egyes dvezeteken
belll milyen kdrnyezetvédelmi feltételeknek megfeleld funkcioju épiilet |étesithetd. Alapkoncepcidja a
szabdlyozasnak, hogy a lakdteriiletekkel hataros részeken az intézményi keretdvezetnek megfeleld

A Z-KP-1-SZ-1 kdzpark 6vezet szabdlyozdsa a CSSZT-XXI-05 jeli KSZT-vel megegyez6.




4. A 430 és 431/2015.(1X.24.) Kt. hatdrozatban foglaltak és a tervek jovahagydsa 6ta eltelt kb. egy
évtized alatt elfogadott és hatdlyos telepiilésfejlesztési dokumentaciok mennyiben
feleltethet6k meg a tervekben rogzitett szabalyozadsi kereteknek és az épitési Ovezeti
paraméterek lehetévé teszik-e a fejlesztések megvaldsitdsat.

430/2015.(1X.24.) Kt. hatdrozat:

Déntés, hogy a 6/2002.(111.26.) rendelet mellékleteként lefogadott CSSZT-XXI-05 jell, Budapest, XXI.
keriilet Rackevei(Soroksari)-Duna menti teriiletre vonatkozo Szabalyozasi terv teriileti hatélyan beliil
kizérélag jatsz6-, pihend-, sport-, szabadidé és rekredcios jellegli fejlesztések legyenek
megvaldsithatoék.

431/2015.(I1X.24.) Kt. hatarozat:

Dontés arrol, hogy a 430/2015.(I1X.24.) Kt. hatarozat érvényesitése érdekében a 6/2002.(111.26.) Kt.
rendelet mellékleteként elfogadott CSSZT-XXI-05 jelli, Budapest XXI. keriilet Csepel Rackevei
(Soroksari)-Duna menti teriiletre vonatkozd, valamint a CSSZT-XXI-08 jelli, Budapest XXI. kerilet
Csepel papirgyar és kérnyékére vonatkozd Keriileti Szabalyozasi terveket feliilvizsgélja, amennyiben
szilkséges, modositja, tovabba az ehhez sziikséges pénzeszkozoket a 2016. évi koltségvetésben
biztositja.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentdciok — TFK és ITS - az RSD menti teriileteken a
430/2015.(1X.24.) Kt. hatdrozattal 6sszhangban szintén zoldfeliileti, jatszé-, pihend-, sport-, szabadidd
és rekredcios jellegl fejlesztéseket iranyoznak el6.

A 3. pontban részletezettek alapjan a CSVESZ és a CSSZT-XXI-05 és CSSZT-XXI-08 jel(i szabélyozasi
tervi mellékletek szabalyozasi keretei lehetévé teszik a fejlesztési dokumentumokban rogzitett
fejlesztési célok és projektek megvaldsitdsat, azonban nem biztositjdk a 430/2015.(1X.24.) Kt.
hatdrozatban rogzitett kizdrélagossag igényét.

5. A hatédlyos szabdlyozdsi tervekben alkalmazott ovezetek, Ovezeti paraméterek részben
alkalmasak-e intenziv beépitésre, illetve sziikséges-e intenziv beépités.

A CSVESZ CSSZT-XXI-05 és CSSZT-XXI-08 jel(i szabalyozési tervi mellékletei szerinti teriileteken a 3.
pontban ismertetettek szerinti épitési Gvezetek és a beépitésre nem szant teriiletek dvezetei és az
ezekhez tartozd, a CSVESZ 3. mellékletében rogzitett 6vezeti paraméterek biztositjak jelenleg az
épitési tevékenység jogi kereteit. Tekintettel arra, hogy tobbféle keretovezethez tartozé teriileteket
vizsgdlunk, az 6vezeti paraméterek is ezek szerint vizsgalandok.

A jelentés zoldfeliiletdi intézményteriiletek épitési vezete (IZ jelli):
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Az RSD menti vizparti teriiletek a CSVSZ 2002. évi jovahagyasatol a 17/2003.(VI.24.) Kt. rendelettel
tértént modositasaig még harom, 1Z-D1-SZ, 1Z-D2-SZ és 1Z-D3-SZ jelli differencialt paraméteri épitési




6vezetbe voltak sorolva, 1000-3000-5000 m2 minimalis telekmérettel és 7,5 - 10,5 — 16,0 m
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal. A tébbi paraméter megegyez6 volt, a kornyezetben
lévd kertvarosias lakéteriilettel megegyezben 25 % legnagyobb beépitettséget tettek lehetGvé. Azota

csak egy Duna menti IZ épitési Ovezet van a CSVSZ-ben, amely minimalisan 2000 m2 telekméretet és

16,0 m legnagyobb épitménymagassagot tesz lehet6vé, 25 % beépitettség mellett.

Ennek alapjan az 1Z-D-SZ jelli épitési dvezet a jellemzéen nagy telkek felaprézédasat és intenziv
beépitését eredményezheti, mivel az dvezeti paraméterek atlagosan négyszintes és legfeljebb 16.0

m épitménymagassagl - F+4 szintes, esetleg még egy 5. penthaus szint — éplilet létesitését is
lehetévé teszik minden telken. Véleményem szerint sem a korabbi, sem a jelenlegi és a tervezett
teriilethasznalat nem indokol ilyen magassagu beépitést a teriillet egészén, legfeljebb egyes
tervezett funkcidk esetén. (Pl. a Dunadiil6 utnak a Védgat utcara vald kikotése utan egy termalszallo
|étesitésénél.) Javasolt a tervezett feliilvizsgalat soran tobb, differencidltabb épitési Gvezet 0
alkalmazasa a tervezett felhasznaldshoz illeszkedGen.

Mivel az épitési dvezetek épitési lehetdségének 6nkormanyzati megvéltoztatasa az Etv. 30. §-a
alapjan kdrtanitdsi igényt is megalapozhat, ezzel a készitend6 KESZ tervezése soran koriltekintéen
lehet csak éini. Els6sorban a jelenleg még 6nkormanyzati tulajdonu teriileteken van moéd az épitési
Ovezeti elGirasok megvaltoztatasara, vagy a korabbi épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven
tal.' A 430/2015.(1X.24.) Kt. hatarozatban foglalt ,kizardlag jatszé-, pihend-, sport-, szabadidé és
rekreacios jellegli fejlesztések” épitési szabdlyozdsa soran arra is figyelemmel kell lenni, hogy
létesithet6 funkciok kore ne kizardlag olyan kozérdekii cél legyen, amely magantulajdonostél nem
varhatd el, mert ez is megalapozhatja a korlatozasi kartalanitas igényét. Ugyanakkor manapsag a
szabadidés, sport- és rekredcios funkcidk nagy része mar zleti alapon is miikédtethetd.

Intézményi és munkahelyi épitési vezetek:
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A CSSZT-XXI-08 jelli Papirgyar és kornyéke SZT teriiletén alkalmazott épitési dvezetek. Az intézményi

rész helyett jelolt ki hasonld nagysagu, a Dunad(ilé ut meghosszabbitasat is lehetévé tevd terliletet.
Ez a térképek és légifotok alapjan nem valdsult meg.

A munkahelyi épitési dvezetek a Papirgyar kdrnyezetét érintették. Mara a Papirgyar fejlesztési
szandéka alapvetéen megvaltozott. A telephelyen a legnagyobb kérnyezeti terheléssel jard
papirgyartas megsz(int, az épliletek egy részét le is bontottdk. A Popieluszko (korabban Sagvari

! Jelen esetben a 7 év mindkét CSSZT esetében megvan, azonban az Alkotmanybirdsag a 144/2010.(VI1.14.) AB
hatarozatdban az ingatlan rendeltetésének, hasznalati médjanak megvaltoztatasa korébe vonta azt is, ha az
épitési szabdlyok megvdéltozdsa valamely tulajdonosnak ,ardnytalanul” kart okoz az ingatlan értékcsokkenése
révén, mert nem tudja a kordbbiak szerint hasznalni, értékesiteni és ez az alkotmany szerinti tulajdonhoz vald

jog elvonasanak tekinthetd.




Endre) utca kornyékén viszont fennmaradt és varhatéan egy ideig még meg is marad a
hulldmpapirgyartas, amelyhez az alapanyagot mas gyaregységek biztositjak. Szintén fennmaradhat
még a hulladékpapir begyljtés és ennek atmeneti taroldsa a gyar mas egységeibe vald tovabbitasig. A
Papirgyar tehervasuti kapcsolata szintén feliilvizsgalhatd, varhatéan rovid idén beliil megsziintetheté.
Ennek okan a Dunadiil6 utnak a Védgat utcara valo kikotése nyomvonala is feliilvizsgalhaté valik.

Ezek a jelent8s valtozasok az intézményi és munkahelyi épitési dvezetek és ezek paramétereinek
fellilvizsgalatat teszik sziikségessé, amely a beépités intenzitasanak csokkentését eredményezheti.

Kozpark dvezet:
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Az Hvezet szabalyozasi paraméterei a BVKSZ vonatkozd elGirdsai keretei kozott lettek meghatarozva a
megengedheté maximalis értéken. Az eltelt id6 alatt bebizonyosult, hogy az RSD menti kézparkok
intenzivebb haszndlatara lenne igény, elsGsorban fedett sportlétesitmények elhelyezése
tekintetében. Erre a BVKSZ keretei kozott nem volt lehetdség, a 2013.01.01-t6l hatalyos 0j
telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben azonban mod nyilhat ennek fellilvizsgalatara is, a
beépitési lehetéség novelésére.

A 2013. januér 1-i jogszabalyvaltozasok miatt Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzata és a
Csepeli Szabalyozdsi Tervek 2018. december 31-ig alkalmazhatéak jelen formdajukban, igy a
feliilvizsgdlatot rovidesen mindenképpen el kell végezni, de érdemes a tervezést elére hozni, hogy a
szabdlyozas minél elébb megfeleltethetd legyen az dnkormanyzat fejlesztési céljainak.

6. Az dvezeti paraméterekben a févarosi telepiilésrendezési eszkozok (TSZT és FRSZ), valamint a
telepiilésrendezési jogszabalyi kérnyezet véltozdsa milyen valtozasokat eredményez?

A tervek feliilvizsgalatanal figyelembe veendd
— orszagos Uj jogszabalyok:

— az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény és az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
2013.01.01. utan hatalyos rendelkezései,

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet.

— févarosi telepiilésrendezési eszkozok’:
— Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti terve (TSZT) — 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatarozat
— Budapest fovarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) — 5/2015.(11.16.) 6k. rendelet.

7 Az uj févérosi telepllésrendezési tervek elemzése kilén szakvéleményben torténik, ezért jelen munka
keretében csak az osszefliggések alapjan emlitjik ezek tartalmi elemeit.




A Papirgyar kérnyéke:

Az aldbbi tervrészlet alapjan a Papirgyarat és kornyezetét a TSZT és az FRSZ 1. sz. melléklete ,jelentds
valtozassal érintett teriilet” jelzéssel abrazolja. A feliratozas alapjan ez - az FSZKT-ban még
munkahelyi és 1Z keretévezetii - rész | jelli intézményteriiletnek van kijelolve. Azonban zardjeles
(Gksz) jelzéssel a papirgyari Gizemi teriileten a TSZT lehet6vé teszi, hogy atmeneti — pontosan nem
meghatérozott — ideig még az OTEK szerinti kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi teriiletként legyen
szabdlyozva a keriileti épitési szabdlyzatban. A teriilet beépitési stirGisége’ az FRSZ alapjan 3,0
(2,0+1,0) lehet. Ez kériilbeliil a jelenlegi beépitési paraméterekkel azonos épitési ovezeti
paraméterek alkalmazdsat teszi lehetévé, de a fentiekben leirt valtozoban 1évé teriilethasznalat miatt
az FRSZ keretei kdzott az Uj fejlesztési szandékok alapjan differencidlt — akar vegyesen intézményi
és gazdasagi — Gj épitési dvezetek kijelclésére is lehetdség nyilhat.

A Gubacsi hidtdl délre az RSD menti parti savot - a tervezett gydijtéut nyomvonala és az RSD kdzott -
a korabbi, megsziint 1Z keretovezet helyett K-Rek jelii ,nagykiterjedés(i rekredciés és szabadidds
teriilet”-nek jeldli ki a terv, ahol az FRSZ 1,25 (1,0+0,25) beépitési siirliséget tesz lehetévé. Ez szintén
a hatalyos 1Z-D-SZ épitési 6vezethez hasonld, atlagosan négyszintes beépitést tesz lehetévé.
Ugyanakkor a felhaszndlas funkciondlis korét szlkiti rekredcidos és szabadidés céllal, amely az
onkormanyzat fejlesztési céljaival megegyezé. Amennyiben ezeket a korabban Dunapack Zrt.
tulajdonu teriileteket a cég még nem értékesitette, a kozos érdekek mentén lehetséges a készitendd
KESZ-ben a szabalyozasét a tervezett felhasznalas szerint differencidltabban elSirdnyozni.
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Az FSZKT vonatkozo részlete Az 1j TSZT-én alapuld FRSZ 1. sz. mellékletének
vonatkozo részlete

7 bs (bsa+bsp) — beépitési siirliség (altaldnos + parkoldsi célu)




A TSZT biztositja a Dunaddlé at tervezett nyomvonala felilvizsgalatdnak lehet&ségét is, amelyre a
Papirgyar jov6beni terveinek felllvizsgélataval és az iparvagany felszamolaséaval nyilhat lehet8ség.

A Végdhid utca végénél tervezett intézményi és kordbbi IZ keretbvezetl teriiletet egydntetlien
intézményteriiletként irdnyoztak eld a tervek, amely szintén megfeleltethetd a jelenlegi szabalyozasi
kereteknek. A Zkp jelli kézpark teriiletfelhaszndlasi egységekben nem hataroz meg a terv beépitési
siiriséget, mivel ez a beépitésre nem szant teriiletek kozé tartozik. Itt az OTEK 27.§ eldirasai alapjan a
tervezett beépitettség 2%-rél 3 %-ra novelheté 7,5 m beépitési magassaggal, amely a jelenleginél
nagyobb, de kizardlag a kozpark rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges épitmények és vendéglato
létesitmények elhelyezését teszi lehetévé. Ugyanitt ingatlan-jogilag rendezni kell még az RSD és a
kozpark teriiletét, mivel ezek nincsenek még telkesitve a hatdlyos CSSZT-XXI-08 szerint.

A Dunadiilé ut - Hollandi ut - RSD menti teriletek:

A Dunad(lé Gt mellett a Vakok és Gyengénlatok OSZ. telephelyének a hatalyos terv szerinti
telekalakitasi lehetGségének fenntartasat, amely nem valdsult meg, biztositja a TSZT. A tervezett
funkcidhoz valdszinisitheten kisebb intenzitdsu beépités is megfelelé lenne, mint a korabbi
egységes 1Z-D-Sz jelli épitési Ovezetben, ezért az aj ,I” jeli épitési dvezet paramétereinek
fellilvizsgdlata (cs6kkentése) javasolt.

A helyi védelem alatt all6 Kis-Duna 6bdél kdrnyezete Tk jelli, természetkozeli teriiletként van
elGiranyozva, amely az Onkormanyzat céljaival egyezé.

Az RSD menti jelenlegi 1Z-D-SZ jell épitési ovezetek K-Rek jelli ,nagykiterjedésl rekredcios és
szabadidds teriilet”-nek irdnyozza el6 a TSZT, amely megfelel az Onkormanyzat fejlesztési céljainak.
Az FRSZ 1. sz. melléklete itt 1,25 (1,0+0,25) beépitési slirliséget tesz lehetévé. Ez szintén a hatélyos

lehet6ség mellett. A felhaszndlds funkcionalis korének szlikitése rekredcios és szabadidds céllal az
onkormanyzat fejlesztési céljaival megegyezs, azonban a beépités intenzitasanak csokkentése
javasolhatdé azonban differencidlt mddon, a tervezett felhasznélashoz illeszkedden. Itt jelent8s az
onkormanyzati tulajdon, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé Bp. Fird6i és Hévizei Zrt.,
valamint a Magyar Allam tulajdonaban allo, az MNV Zrt. gyakorolt tulajdonosi jogok biztosithatjak a
teriilet Ujragondolt szabalyozasat.

A KESZ altal varhatéan valtozé épitési szabalyok az IBIZA-Epitd Zrt. tulajdondban lévé 205803 hrsz-i
teriilettel lehet, ha a jelenlegi szabalyozas mellett itt egy tulajdonosvaltozas torténik.

A komptdl északra lévé Zkp jelii kézpark jelenleg allami tulajdonu.

A komptdl délre |évS, ma még szintén kozparkként szabdlyozott teriiletet a TSZT Ek kjell kozjoléti
erdd teriiletfelhasznélasba sorolta. Az OTEK 28.§ alapjan a kdzjoléti erdé dvezetben a legfeljebb 5 %-
os beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezheték el.
Az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl sz61é 2009. évi XXXVII. torvény a kozjoléti
(egészségligyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatdsi) célokat szolgdld szerepét emeli ki és
erdészeti létesitménynek nevesiti az erdé védelmét, az erdd latogatdsat, az erd6 bemutatdsat, az
erd6 rendeltetését szolgdlo erdei épliletet és egyéb létesitményt.
— Kozjoléti rendeltetések az aldbbiak:
- @) gydgyerdd: a gyogyintézet teriiletén, valamint annak kdrnyezetében levé erdd;
— b) parkerdé: a sport, turisztika és tidiilés céljara kijelolt erd6;
— ¢} tanerdd: oktatasi tevékenység céljat szolgdlo erdd;
d) kisérleti: az erdészeti kutatas, kisérlet céljara kijelolt erdd;
e) vadaspark: az erd6ben a kiilon jogszabély rendelkezései szerint kialakitott és elkeritett
terilet.




A kozjoléti fejlesztési tervekben a fejlesztési irdnyokat kiemelten a meglévé turistautak, a lovaglas és
kerékparozas céljat szolgald utak altal elGidézett kozjoléti igényekre figyelemmel kell megtervezni.

A koézjoléti erdd teriilet kbzepén lévé magantulajdonu rész valdszinlisithetSen kisajatitasra szorul,
mivel magdantulajdonostél nem varhato el a kozjoléti rendeltetés biztositasa.

Az FSZKT vonatkozo részlete Az Uj TSZT-én alapuld FRSZ 1. sz. mellékletének
vonatkozo részlete




7. A RSD koérnyezetével Osszefiiggd telepiilésrendezési feladatok megvalositasat segité sajitos
jogintézmények alkalmazasa sziikségességének vizsgilata

Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 17.§ nevesiti a
telepiilésrendezési feladatok megvalositdsat a kovetkezd sajatos jogintézményeket. Az Gj orszagos és
keriileti jogszabalyokon alapulé Keriileti Epitési Szabélyzat (KESZ) jévahagyasa 2016. év elején induld
tervezési folyamatot feltételezve 2016. év végén vagy 2017. év elején varhatd az egyeztetési eljaras
jogszabalyban rogzitett iddigénye miatt.

Annak érdekében, hogy ez alatt ne térténjen a teriileten olyan uj épités, amely az Onkormanyzat
jovahagyott telepiilésfejlesztési céljaival nincsen dsszhangban, javasolhaté a tervezés idGszakdra és a
terv hatalybalépéséig valtoztatdsi tilalom® elrendelése a kedvezétlen valtozassal veszélyeztetett
teriileteken. Példaul a papirgyar kérnyéki IZ és | épitési dvezetek esetén nem odaillé funkcidk vagy az
IZ épitési ovezetli RSD menti teriiletek beépiilése a jelenlegi 6nkormanyzati szandékoknal
intenzivebb és nem a 430/2015.(1X.24.) Kt. hatdrozatban foglalt rendeltetés szerinti létesitmények
miatt.

Az FEtv. szamos sajatos jogintézmény alkalmazdsat teszi lehet6vé a telepiilésrendezési és
telepiilésfejlesztési célok megvalositdsa érdekében, de a tobbi még nem javasolhatd, mivel tobbnyire
a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasat hivatottak
elésegiteni. Jelen esetben azonban a CSVESZ - bar biztositja a teriileten a telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasat -, a hatdlyos szabalyozds azonban egyel6re nem biztositja a 430/2015.(1X.24.) Kt.
hatarozatban foglaltak szerinti telepllésfejlesztési célokban foglalt kizardlagossag igényét a
tertiileten.

A készitendd Keriileti Epitési Szabalyzatban (KESZ) lehet méd ennek érvényesitésére és a KESZ-ben
foglaltak megvaldsitasa érdekében egyéb sajatos jogintézmény alkalmazasara a telepiilésfejlesztési
célokkal 6sszhangban lévé telepiilésrendezési célok megvaldsitdsara. llyen lehet az el6vasarlasi jog, a
telekalakitdsi és épitési tilalom, a telepiilésrendezési kotelezések kére, de idetartoznak a kartalanitasi
szabalyok is, amelyek az épitési szabdlyok megvéitozasabdl fakadd kartalanitasra vonatkoznak. A
tervezés soran sziikséges mérlegelni, hogy ezekkel milyen mértékben sziikséges és érdemes élni,
mivel a tulajdonhoz fliz6d6 alkotmanyos jogok sérelme esetén az alkalmazasuk az énkormanyzat
szamara fizetési kotelezettséggel jarhat.

Az Etv. 20.§ (2) bekezdés szerint ,a tilalmat a feltétleniil szilkséges mértékre és id6tartamra kell
korlatozni”, ezért vizsgélni kell, hogy a valtoztatasi tilalom csak a legsziikségesebb, az Gnkormanyzati
fejlesztési célok megvaldsulasat veszélyeztetd teriiletekre terjedjen ki. Ebb6l a szempontbdl a TSZT
beépitésre szant teriiletei (Gksz, I, K-Rek) és a tulajdonviszonyok vizsgalanddk. Az el6zéekben a
beépitésre szdnt teriileteket és a hatalyos szabalyozdst mar elemeztilk, a kovetkezé
térképkivonatokon pedig a tulajdonviszonyokat mutatjuk be.

* Etv. 21.§ (1) A helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozo irasos megéllapodas megléte esetén a helyi
épitési szabdalyzat készitésének id6szakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre
a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé Gnkormanyzati rendelet révidebb id6érél nem rendelkezik -
harom év eltelte utan kiilén rendelkezés nélkiil megszinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom alé esd teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket
alakitani, (1j épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas,
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értéknoveld véltoztatast végrehajtani nem szabad.




Papirgyar és kornyéke:

Magantulajdon

Vegyes (Onk. és magén) tulajdon

> Magantulajdon
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= Magantulajdon

2l

Onkormanyzati tulajdon

Vegyes (Onk. és magén) tulajdon

Vegyes (Onk. — Vakok és Gyengénlatok
“~ 0SZ) tulajdon

> Onkorményzati tulajdon

Bp. Gyégyfiirdsi és Hévizei Zrt. (F6v.Onk.)

Csepel SC. Alapitvany
IBIZA-Epité Kft.

Magyar Allam — MNV Zrt.

Onkormanyzati tulajdon

Magantulajdon

Onkormanyzati tulajdon

Tulajdoni vizsgalat®

° PH Foépitészi Iroda adatszolgaltatasa alapjan




Véltoztatasi tilalom elrendelésére javasolt teriiletek:

A fentiekben részletezettek alapjan valtoztatasi tilalom elrendelése a Hollandi ut mentén lévé 1Z-D-5Z
épitési dvezetli, nem kerlileti vagy févarosi nkormanyzati érdekeltségl részre javasolhato:

A javasolt valtoztatasi tilalommal érintett, Hollandi Gt
menti terilet helyrajzi szamai:

205805
205803
205800/3
205800/2

Budapest, 2015. oktéber 28.




VEZETO! OSSZEFOGLALO

Budapest XX|. keriilet Csepel Onkorményzata Képvisel6-testiilete 430 és 431/2015. (IX. 24.) Kt.
hatarozataban foglaltak megvaldsitasaval osszefliggésben készitett teleplilésrendezési szakvélemény
fébb megallapitasairdl

= A CSVESZ és a Papirgyar és kornyékére vonatkozé CSSZT-XXI-05, valamint a Dunad(lé Ut — Hollandi
ut és az RSD kozotti terlletekre vonatkozd CSSZT-XXI-08 jelli szabdlyozasi tervi mellékletek
szabalyozasi keretei lehetévé teszik Csepel Onkorményzatdnak jévahagyott fejlesztési
dokumentumaiban — Telepiilésfejlesztési koncepcid 2015-2030 és Integralt telepilésfejlesztési
Stratégia 2015-2020 - rogzitett telepiilésfejlesztési célok és projektek megvaldsitasat, azonban
nem biztositjdk a 430/2015.(IX.24.) Kt. hatarozatban rogzitett kizérélagossag igényét az RSD menti
teriileteken.

Javasolt a Papirgyar és kornyékére vonatkozd CSSZT-XXI-05, valamint a Dunadiilé dt — Hollandi ut
és az RSD kozotti teriiletekre vonatkozé CSSZT-XXI-08 jell szabdlyozasi tervek teriiletére uj
keriileti épitési szabdlyzat (KESZ) és ennek mellékleteként szabalyozasi terv készitése. Ennek
indoka a fentiek mellett, hogy a 2013. januar 1-i telepilésrendezési jogszabalyvéltozasok miatt
Csepel Varosrendezési és Epitési Szabélyzata és a Csepeli Szabélyozési Tervek 2018. december 31-
ig alkalmazhatdak jelen formajukban, addig mindenképpen sziikséges az Uj jogszabalyok alapjan a
feliilvizsgdlatukat elvégezni és jovahagyni, de érdemes a tervezést el6re hozni, hogy a szabdlyozas
minél elébb megfeleltethet6 legyen az 6nkormanyzat teleplilésfejlesztési céljainak.

A Papirgyér és kornyéke, és az RSD menti teriiletekre készitendd KESZ feliilvizsgélatandl javasolt
tervezési szempontok:

- az U] telepiilésrendezési jogszabalyok — Etv. és OTEK médositas, a 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet - szerinti tartalmi kovetelményekkel és egyeztetési eljaras szerint késziilhet a
tervek feliilvizsgalata;

a 2015. év elején jovahagyott févarosi teleplilésrendezési eszkdzék - Fovarosi
Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) — figyelembe vétele;
a Papirgyar megvaltozott termelési és fejlesztési stratégidja alapjan a nagy kiterjedést
gyérteriilet és a hozza kapcsolédd RSD menti teriiletek koncepcidjdnak és szabdlyozasdnak
Ujragondolasa;

az RSD menti beépitésre szant, a TSZT alapjan K-rek jelli kiilénleges ,nagykiterjedésti
rekredcios és szabadid@s teriilet”-ek — korabbi 1Z-D-SZ jelli épitési dvezetek - teriiletén a
tervezett felhasznaldshoz igazodd, differencidlt épitési dvezetek kijeldlése, a jelenleginél
kisebb beépitési intenzitas elGiranyzasdval;

a jelentds kiterjedési kdzpark és kozjoléti erdéteriiletek szabélyozasanak Ujragondoldsa az
OTEK keretei kozott a teriilet rekredcids, sport- és szabadidés hasznélataval
Osszefliggésben;

az RSD medrének, parti savjanak kiszabalyozdsa a vonatkozd dgazati jogszabalyok szerint,
ezzel a tulajdonrendezés épitésjogi kereteinek meghatarozasa;

az RSD menti terlletek kozati, tomegkozlekedési, kerékpdros és gyalogos kozlekedési
rendszerének ujragondolasa a teriilet rekreacios hasznalatéanak figyelembe vételével;

az orszagos és a helyi természetvédelmi szempontok érvényesitése az elGirdnyzott
felhasznalasban és a szabalyozasban.

s A tervezés idészakara valtoztatasi tilalom elrendelése javasolt a Hollandi ut mentén lévé 1Z-D-SZ
jell épitési dvezetli - nem kerileti vagy févarosi dnkormanyzati érdekeltségli - 205805, 205803,
205800/3 és 205800/2 hrsz-u ingatlanokra kiterjedéen.




4. sz. melléklet:

Szakvélemény Budapest Févaros XXI. kerulet Csepel
Rackevei (Soroksari)-Duna part menti terileteire
érvényben |évé helyi szabalyozas fellilvizsgalatara

Budapest Févaros Varosépitési Tervez§ Kft.
1061 Budapest, Andrassy ut 10.
2015. oktdber
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Szakvélemény Budapest Févaros XXI. kerilet Csepel Rackevei
(Soroksari)-Duna part menti terlleteire érvényben I|évé helyi
szabalyozas fellilvizsgdlatara

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete 430/2015. (IX. 24.) és 431/2015. (IX.
24.) Kt. hatdrozatdval a Rackevei (Soroksari)-Duna part menti teriileteire érvényben lévé helyi
szabalyozas fellilvizsgalatarél dontott. A felllvizsgalat célja annak meghatdrozédsa, hogy milyen
szabdlyozasi eszkozrendszer szolgdlja a jatszd-, pihend-, sport-, szabadidé és rekredcids jellegi
fejlesztések megvaldsuldsat, kilonds tekintettel az épitési Gvezeti paraméterekre, az intenziv
beépités lehetfségére, a megvaltozott jogszabalyi kornyezetre és az alkalmazandd sajatos
jogintézményekre.

Jelen szakértdi vélemény a kérdéses teriilet altalanos vizsgélatat, a teriiletegységek — fentieknek
megfelel6é szempontok szerinti — részletes elemzését és a szabalyozas feliilvizsgalatanak eredményét
rogzitd osszefoglalo javaslatot tartalmaz.
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A szakvélemény készitésének célja

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
és a telepllésfejlesztési koncepcidrol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) el6irdsai alapjan a févdros
telepiilésrendezési hattere jelentGsen megvaltozott. Mindezek mellett a 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl (OTEK) szintén jelentds
valtozasokon esett at az elmult harom évben.

Az Etv. 14/A. § (2) bekezdés alapjan a févaros Uj telepiilésrendezési eszkdzei a févarosi
teleplilésszerkezeti terv, a févdrosi rendezési szabalyzat, valamint az el6z6ekkel 6sszhangban
megallapitott keriileti épitési szabalyzat (KESZ), Duna-parti épitési szabalyzat és Varosligeti épitési
szabalyzat. A Févarosi Kozgylilés az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal jovahagyta Budapest
Févdros Telepiilésszerkezeti tervét (a tovdbbiakban: TSZT 2015) és elfogadta a Budapest févaros
rendezési szabdlyzatardl sz616 5/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. rendeletet (a tovabbiakban: FRSZ).

A TSZT 2015 és az FRSZ elfogaddsdval hatalyat vesztette a FGvarosi Szabalyozasi Kerettervrdl szolo
46/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet, a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrél sz6l6
47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, és a Budapest Telepilésszerkezeti terve, a Budapesti
Véarosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat, valamint a Févarosi Szabalyozési Keretterv, illetve a
Keriileti Szabélyozasi Tervek, Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok 6sszhangjahoz
szlikséges kovetelményekrél szolo 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, amelyek a hatalyos keriileti
terveszkozoknek — koztilk a Budapest XXI. keriilet Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak is
— az alapjat képezték.

Az Etv. és a Trk. elGirdsai alapjan a hatalyos csepeli szabalyozas 2018. december 31-ig valtozatlan
formaban alkalmazhaté, médositasdra 2015. december 31-ig van lehetéség. Budapest XXI. keriilet
Csepel Onkormanyzatanak feladata a TSZT 2015-tel és az FRSZ-szel 6sszhangban megalkotni az Gj

épitési szabdlyzat készilhet a keriilet teljes teriiletére egyben, de késziilhet az egyiitt tervezendé
teriletekre, osszefliggd teriiletegységekre, igy a Rackevei (Soroksari)-Duna part menti teriileteire
onalléan is.

Szakvélemeény Budapest Fovaros XXI. keriilet Csepel Rackevei (Soroksari)-Duna part menti teriileteire érvényben Ievo helyi szabalyozas feliilvizsgalatara
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1. A vizsgalati teriilet

Jelen szakvélemény a Rackevei (Soroksdri)-Duna Csepel teriiletét érinté part menti teriileteire, a
Gubacsi hidtdél délre a kbzigazgatasi hatarig terjedd savra terjed ki (vizsgalati teriilet).

Epiiletallomany
—— Kerilet hatar
B vizsgalati teriilet

L ONALA

A vizsgdlati teriilet lehatdroldsa
A parti sdav nagyjabol 5800 méter hosszu, és a teljes érintett teriilet 117,8 ha kiterjedés.

A Rackevei (Soroksari)-Duna a térség kiemelkedd természeti értéke, NATURA 2000 oltalom alatt allé
él6hely. A lakossdg szamara pihend o6vezetként funkciondléd part menti sav Csepel zoldfeliileti
rendszerének markans elemét képezi, kilonleges értéke csekély beépitettségében és gazdag
novényallomanydban rejlik. Kedvez6é a Duna-part megkdzelithet6sége, gyakorlatilag a Gubacsi hidtol
a kerilethatarig végigsétalhato.

Szakvélemény Budapest Fovaros XXI. keriilet Csepel Rackevei (Sorokséri)~Duna part menti teriileteire érvényben lévo helyi szabalyozas feliilvizsgalatara
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SZAKVELEMENY BUDAPEST FOVAROS XXI. KERULET CSEPEL RACKEVEI
(SOROKSARI)-DUNA PART MENTI TERULETEIRE ERVENYBEN LEVO HELYI
SZABALYOZAS FELULVIZSGALATARA

TSZ: 1-666-1/2015

TERVEZOK:
: Albrecht Ute iranyito tervezd @ZQZ//&(F

Telepiiléstervezés:
TT/1E 01-0517 U/ ’l/( 1
M

ssssssssssassssssesnrarans

Zikkert Zoltdn
TT 01-6182 5
. 2 A
Teremy Viktéria R‘/ Bt R
@
Kézlekedés: Petd Zoltan %:"é’—‘_—
Tké 01-2321
Zéldteriilet, Zétényi Dévid r?/)!\
A
kornyezetvédelem:
UGYVEZETG: Albrecht Ute
MEGRENDELG: Budapest F8varos XXI. keriilet Onkormanyzata

A tervdokumentdcié a BFVT Kft. tulajdona, a tervezék szellemi alkotdsa, melyet a Megrendel& csak a
szerzGdésben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Budapest, 2015. oktéber hd

Szakvelemeny Budapest Fovaros XXI. kerilet Csepel Rackevei (Soroksari}-Duna part menti teriileteire érvényben lévd helyi szabalyozas feliivizsgalatara
1
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1.1. TSZT, FRSZ elGirasai

A TSZT 2015 a vizsgalati teriiletet a kovetkezd
terliletfelhasznaldsi kategoridkba sorolja: Vi-2
jeld intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegli
teriilet, K-Rek jelli nagykiterjedésii rekredcids és
szabadidds teriilet, Zkp jeli kozkert, kézpark, Tk
jelli természetkézeli teriilet, Ek jelli kGzjéléti erdd
és KOu jell kézuti kézlekedési teriilet.

A tovabbiakban a teriiletegységek ezeknek a
teriiletfelhasznalasi  egységeknek  megfelel6
lehatarolassal keriilnek elemzésre.

A TSZT 2015 teriiletfelhasznaldsi tervlapja alapjan
a vizsgalati teriiletet tovabbi tervi elemek is
érintik. A teriilet északi része Jelentds vdltozdssal
érintett teriilet (47,8 ha, a vizsgalt teriilet 40%-a),
amely belsé tagolasat, differencidlt hasznélatat a
keriileti épitési szabdlyzatban kell meghatarozni,
a tervezett teriilethaszndlattal 6sszhangban a
kodzlekedési célu és zoldteriiletekkel egyiitt.

Meghatarozasra keriilt Atmeneti hasznositds
biztositdsa  annak  érdekében, hogy a
telepiilésszerkezeti terv figyelembe vételével
késziil6 aj keriileti terveszk6zok és a TSZT kozott
az oOsszhang biztosithato legyen. Itt a
funkciovaltas kivanatos, de ennek idészerliségét
a keruleti dnkormanyzat tudja meghatarozni.

Tavlati kézati fejlesztés alternativ nyomvonala is
kijelolésre keriilt a fejlesztési elképzelések, tervi
el6zmények alapjan mar ismert, de egyértelm(
nyomvonallal még nem rendelkezd, csak haldzati
Osszefliggéseiben és kialakitdsanak modjaban
definidlt infrastuktdra elem részére.

A Rackevei (Soroksari)-Duna mentén Szerkezeti
Jelentdségli zdldfeliileti kapcsolatot jelél a TSZT
2015, amely esetében a KESZ-ben a zoldfeliileti
intenzitas javitasa, illetve megérzése érdekében,
a terlilethasznalat figyelembevétele mellett
(annak ellehetetlenitése nélkil) — ahol lehetséges
— kozcéla (kozterileti vagy kozhasznalatra
atadott) zoldfeliileteket kell lehatarolni, tovabba
épitési telken belil zoldfellletként fenntartandd
teriletet kell kijeldIni.

A Duna-agon két tervezett Duna-hid is szerepel a
telepiilésszerkezeti terven. A féhalozati elemhez
nem kapcsolodd mitargyak alapvetéen gyalogos-
kerékparos, vagy helyi jelentGségli gépjarmi
forgalmat szolgalnak.

A TSZT 2015 bemutatja a mas jogszaballyal
érvényesilé elemeket is, melyek kozil a
vizsgalati teriletet a Notura 2000 és Orszdgos
Okoldgiai hdldzat — dkoldgiai folyoso teriilete
érinti, valamint Orszdgos Erdddllomdny Adattdr
szerinti  kézjoleti  elsédleges  rendeltetésii
erddterilet is megtalalhaté itt.

Szakvélemény Budapest Févaros XXI. keriilet Csepel Rackevei (Soroksari}-Duna part menti teriileteire érvényben lévo helyi szabalyozas felilvizsgalatara
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A tertiletfelhaszndldsi egységek megoszidsa:

A teriiletnek 60%-a (70,8 ha) beépitésre szant,
mig 40%-a beépitésre nem szant (47 ha).

A beépitésre szant teriileteket
intézményteriiletek (49,6 ha) és kildnleges
rekredcios teriiletek (21,2 ha), a beépitésre nem
szant terileteket kozkert, kozpark (21,9 ha),
természetkozeli teriilet (2,1 ha), kozjoléti erdd
(10,7) és kozati kozlekedési terillet (12,3)
teruletfelhaszndlési egységek alkotjak.

1.2. Hatdlyos helyi szabalyozas

A vizsgdlati teriiletre Budapest XXI. keriilet

Csepel Onkorményzata 6/2002. (lll. 26.)
onkormanyzati rendelete a Budapest XXI.
keriilet Csepel Vérosrendezési és Epitési

Szabélyzatarél (a tovabbiakban: CSVESZ) van
hatdlyban, melynek részei a csepeli szabalyozasi
tervek. Két keriileti szabalyozasi terv teriileti
hatalya ala tartozik a vizsgalt teriilet: CSSZT-XXI-
05 jelli, Budapest XXI. keriilet Csepel Rackevei
(Soroksari}~-Duna menti teriiletre vonatkozo
szabélyozdsi terv és CSSZT-XXI-08 jel(i, Budapest
XXI. keriilet Csepel Papirgyar és kornyéke
szabadlyozasi terve.

A Budapest XXI. keriilet Csepel, Hollandi dt —
Dunadiilé ut — Széchenyi Istvan Ut vonala — RSD -
kozigazgatasi hatdr kozotti terilet Keriileti
Szabdlyozasi Terve 2003 oktéberében késziilt. A
Budapest XXI. kerilet Csepel, Papirgyar és
kornyéke keriileti szabalyozasi terve 2005
juliusdban késziilt. A CSSZT-XXI-05 és a CSSZT-
XXI-08 jelli szabalyozasi tervek 2008. november
20-an épiiltek be a CSVESZ egységesitett
szerkezetébe a 23/2008. (XI. 20.) 6nkormanyzati
rendelet elfogadasaval.

A CSVESZ 8. §-a alapjan az érintett teriiletek
Csepel kiemelt teriiletei, melyekre konkrét
latvanyvédelmi el8irdsok vonatkoznak. A 8/A. § A
Duna-part latvdnydnak védelme, a 8/). & A
Papirgyar és kornyéke védelme elGirasait
hatarozza meg.

Beépitésre nem szant
teriiletek
40%

Beépitésre szant
teriletek

60%

A TSZT 2015-ben is szerepel a CSSZT-ben meghatdrozott 22 méteres szabalyozasi szélességli

P

szerkezeti jelent&ségii gylijt6ut nyomvonala, amely a déli részeken a meglévé Dunad(lé Gt és
Hollandi Ut nyomvonaldt kéveti a vizsgédlati teriilet hatdrdn, északon azonban tervezett elem,

javarészt a Dunadiilé kdz nyomvonaldn.

Szakvélemény Budapest Fovaros XXI. keriilet Csepel Rackevei (Soroksari)-Duna part menti teriileteire érvényben lévo helyi szabalyozés feliiivizsgalatara
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A CSVESZ jelenleg hatalyos valtozatat az nkormanyzat 14/2014. (V1. 5.) 6nkormanyzati rendeletével
hagyta jova. A 36-szor modositott szabdlyzat nem a jelenleg hatdlyos jogszabalyi kérnyezetben
késziilt. A rendelet nincs 6sszhangban a Trk. tartalmi kovetelményeivel és az Gj fGvarosi rendezeési
eszkozokkel.

A CSSZT a beépitésre szant teriileteken jelentGs zoldfeliletd intézményi terilet (1Z-) és munkahelyi
teriilet (M-) épitési dvezeteket jelol az FSZKT alapjan. Ezeket a teriletfelhasznalasi egységeket a
hatalyos OTEK nem alkalmazza, igy a szabalyozasi tervek tartalma sincs dsszhangban az uj jogszabalyi
kérnyezettel. A BVKSZ és FSZKT alapi CSVESZ és CSSZT az Etv. &tmeneti rendelkezéseinek
megfelel6en 2018. december 31-ig alkalmazhato.

2018. december 31-ig sziikséges a megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfelelé Gj rendelet
megalkotasa.

1.3. Tulajdonviszonyok

A vizsgalati teriilet 42%-a koztulajdonban, 4%-a févarosi tulajdont gazdasagi tarsasdg tulajdonaban,

40% magantulajdonban és 14% vegyes tulajdonban all.
14

42%

® Magantulajdon | Kéztulajdon
B F8varosi tirsasg tulajdona @ Vegyes tulajdon

A magéantulajdont telkek 94%-a a Papirgyar teriiletén
taldlhaté  (a  teljes  terllet  37%-a), tovabba
magantulajdonban van a Csepeli Strandtol délre 2 telek, és
a déli erdéteriileten 1 telek. A magantulajdond telkek koziil
5 db taldlhaté maganszemély tulajdonaban, a tobbi
gazdasagi tarsasag tulajdonaban all.

A vegyes tulajdonu teriletek tulajdonanak a 91%-a van a
kerlleti ©6nkormdnyzat birtokdban. Az északi vegyes
tulajdont telek a Magyar Allam és a Magyar Kajak-Kenu
Szovetség, téle délre a kovetkezd vegyes tulajdonu telek
Csepel Onkormanyzata és a Dunapack Kft., a legnagyobb
vegyes tulajdonu telek Csepel Onkormanyzat és a Vakok és
Gyengénlatok Orszagos Szovetsége kozos tulajdona.

A Duna-parti teriiletek jellemzéen koztulajdonban és |
févarosi  tulajdoni  gazdasagi tdrsasag  (Budapest | [ megsntuizidon

Gyogyfiirdsi és Hévizei Zrt.) tulajdonaban alinak. I setutajoon
I fovarosi tarsassg ajdona
A magas koztulajdoni arany az RSD fejlesztése, a keriileti és [l veoves tuajdon

févarosi fejlesztési dontések véghezvitele szempontjabol o

kedvezé.

Szakvélemény Budapest Fovaros XX, keriilet Csepel Rackevei (Soroksari)-Duna part menti teriileteire érvényben Iévo helyi szabalyozas feliilvizsgalatara
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1.4. Fejlesztési dontések

A Rackevei (Soroksari)-Duna és kornyezetének meghatarozott hossz( tavu fejlesztési irdnya a part
szabadidds, turisztikai jellegii, sport-rekreaciés célu fejlesztése, a természeti kérnyezet értékeinek
megGlrzése és a vizmindség javitasa. Az RSD teriiletének megbrzése és rekreacios hasznositasa térségi
feladat, Csepel mellett Ferencvaros, Pesterzsébet és Soroksdr is érintett, a keriiletek kozos
osszefogassal, unios palydzat, az RSD projekt (KEOP-2.2.1/2F/09-2009-0002) keretében végzik a
terilet vizgazdalkodasi tevékenységét, melynek része a monitoring rendszer kiépitése, a
szennyezbanyagok kivezetése, a szennyviz atvezetése és a miitargyak rekonstrukcidja.

Févdarosi dontések

A Févarosi Kozgy(ilés 923/2014. (VI. 30.) hatarozatéval fogata el a hosszu tdva varosfejlesztési
koncepcid célkitiizéseivel Osszhangban az Integralt Telepiilésfejlesztesi Strategiat (Budapest2020),
melynek feladata, hogy meghatdrozza Budapest Févaros Onkormdanyzata szdméra a véros
fejlesztésének kozéptavu feladatait, programjit, s ennek keretében a megvaldsitast biztosito
kulcsprojekteket, integralt akcioteriileti beavatkozasokat és keretfeltételeket. A Budapest 2020-ban
megfogalmazott projektek koéziil a vizsgalati teriiletet a 4.3.8. projekt, az RSD integralt fejlesztése
érinti: az RSD menti teriletek zéldteriileti, rekredciés megujitasa, halézati kapcsolatok kiépitése
(kerékparut, EuroVelo szakaszok) és a Molnar-sziget — Csepel kozotti kerékparos, gyalogos hid
kiépitése. A projekt becsiilt koltsége 50 millié Ft.

A Févérosi Kozgyllés 1211/2014. (VI. 30.) hatarozataval jovahagyta harom Tematikus Fejlesztési
Programjat (a tovabbiakban: TFP). Ezek uj megkozelitésl varosfejlesztési dokumentumok, melyek a
Févarosi Onkormanyzat koordinaldséaval és a huszonharom keriileti 5nkormanyzat kézremiikodésével
késziiltek el. Céljuk, hogy a Budapest 2030 hosszi tdvl varosfejlesztési koncepcid dltal
meghatarozott, osszfévarosi jelentéségli témdak mentén Gsszehangoljadk a budapesti fejlesztési
szandékokat harom témakorben: Duna menti teriletek osszehangolt fejlesztése, Barnamez&s
teriiletek fejlesztése és Szocidlis varosrehabilitacio.

A févéros stratégiai fejlesztési iranyait meghatarozé Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési
koncepcio a Duna menti zénat markans varosi fejlesztési tengelyként definidlja. A Duna menti
teriiletek TFP 50 projektet tartalmaz, melyek koziil az aldabbiak érintik a vizsgalati teriiletet:

- FOV-11: RSD integralt fejlesztési program kidolgozésa — rekreéciés turisztikai potencial kiaknazasa

A projekt célja, hogy stratégiailag megalapozzon egy olyan kozosségi igényeket kiszolgald rekreacios
fejlesztési programot, mely a kdz-, a magan- és a civilszféra egylittm(kodésével valdsithaté meg. A
projekt része a Molnar-sziget és Csepel kdzott 1étesitendd gyalogoshid.

- XXI-02: Daru-domb fejlesztése (Katona J. utca — RSD-part — Széchenyi u. — Dunaduilé ut)

A projekt a Kis-Dunapart elérhetdségének biztositasara, szabadidés hasznosithatdsagara iranyul. A
kozparki funkciok telepitése és a természetkozeli jelleg megbrzése mellett egyedi rendezvénytér
kialakitasat tartalmazza a projekt.

- XX1-03: RSD sportcéld fejlesztése (Dunadilé kéz — Duna utca)

A projekt célja a Duna-ag turisztikai és vizisport teriiletek megkozelitésének fejlesztése. A kdzlekedési
kapcsolatok javitasara kerékpdrutak, kerékpartdrolok, parkolok kiépitése, a Il. (itemben cél gyalogos
hid létesitése Pesterzsébettel.

A Févarosi Kozgylilés 731/2015. (V. 27.) hatdrozatdval jovahagyta, és 2015. szeptember 3-an
médositotta Budapest Integralt Terlleti Programjat (tovabbiakban: [TP), mely a 2014-2020-as
programozdsi idGszakban a Versenyképes Kozép-magyarorszagi Operativ Program (VEKOP) terileti
kivalasztasi rendszer keretében felhasznalandd févarosi forrasok hattérdokumentuma. A tervezési
fazis eszkdze, mellyel a Févérosi Onkormanyzat meghatarozhatja és a késziil6 felhivasokban

Szakvélemény Budapest Fovaros XX!. keriilet Csepel Rackevei (Soroksari)-Duna part menti terileteire érvényben lévo helyi szabalyozas fellilvizsgalatara

8



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

érvényesitheti fejlesztési szempontjait, prioritasait. A partnerségi folyamat soran Csepel
Onkormanyzata 25 keriileti projektet jelélt meg az ITP részeként, ezek kéziil az aldbbiak érintik a
vizsgalati teriiletet:

- Projekt 1.4. Rackevei-Soroksari Duna-ag (RSD) integralt fejlesztése (IX., XX., XXI., XXIl., XXIl.)
halézati fejlesztés, melynek részeként a Projekt 1.4.3. RSD csepeli partjanak fejlesztése:
projektkoncepcid, 0,750 Mrd tamogatasi igény, 2015-6s inditds, 60 hédnap megvaldsitas.

- Projekt 1.5. Gyalogos és kerékparos hidak létesitése a budapesti szigetek és Duna-partok kdzétt
(1., XI., X1, XXIl., Fév.) pontszer(i fejlesztés, melynek részeként Projekt 1.5.3. Soroksar, Molnar
Sziget — Csepel, Hollandi Ut kozotti gyalogos-kerékparos hid, 1 Mrd tamogatasi igény, 2015-6s inditds.
- Projekt 1.7. Rackeve-Soroksari Duna-ag gazdasagi, kozdsségi, sport és szabadidds fejlesztése CLLD
(1X., XX., XXI., XXIIL), hdlozati fejlesztés, melynek részeként Projekt 1.7.2. Daru-domb fejlesztése,
projektkoncepcio, 0,650 Mrd tamogatasi igény, 2015-6s inditds, 52 hdnap megvaldsitds, illetve
Projekt 1.7.3. RSD csepeli partjanak sportcélu fejlesztése, projektkoncepcio, 0,020 Mrd tamogatasi
igény, 2015-6s inditds, 60 hdnap megvaldsités.

- Projekt 4.1.1 Regionadlis és helyi kerékparos kozlekedés fejlesztése (1. 1. 1l IV. V. IX. XI. XIIl. XX. XXI.
XXI. XXIIL.) halézati fejlesztés, melynek részeként Projekt 4.1.1. Duna menti regionalis kerékparos
kozlekedés fejlesztése - EuroVelo 6, 5,1 Mrd tamogatasi igény, 2014-es inditas, 24 hénap
megvalositas.

Kerliileti dontések

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 428/2015. (IX. 24.) Kt.
hatdrozattal fogadta el Csepel Telepilésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK), és a
429/2015. (IX. 24.) Kt. hatarozattal fogadta el Csepel Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajat (a
tovabbiakban: ITS).

A TFK atfogo celjoi alapjan a csepeli gazdasag jov6je a sport-rekreacids szolgdltatasok révén a
,szabadidés gazdasag” fejlesztése, az ipari termel§ és kapcsolédéd logisztikai funkciok megujitasa
mellett. Az RSD menti z6ld folyoso rekreacios célu fejlesztése sordn a meglévé természeti értékek
megdbrzését kiemelten fontos kihivasnak hatarozza meg. Ennek érdekében az atfogd céloknal a
természeti értékekre tekintettel lévd, ,szelid” fejlesztéseket javasolja, melyek elsésorban a csepeli
lakosok életmindségének javitasa érdekében torténhetnek. Fejlesztése elsGsorban a kapcsolodé
kertvarosi ovezeteket, varosrészeket érinti. Az RSD menti sdv a funkcionalis tagolas és a fejlesztések
el6rehaladasa alapjan Gitemekre bonthaté.

Az ITS-ben megfogalmazott részcelok kozil kettd érinti a vizsgalati teriiletet:

2.2. Részcél: Koérnyezd telepiilésekkel és keriletekkel t6rténé szorosabb egyiittmikodés a
versenyhelyzet javitasa érdekében

- RSD menti keriiletek kozotti kozlekedési kapcsolatok infrastrukturalis és szolgaltatas oldali (sport,
kereskedelemi, intézményi célu) fejlesztése.

3.5. Részcél: Duna-parti teriiletek sport és rekredciés és turisztikai célu fejlesztése a természeti
értékek védelme mellett

- Rackevei (Soroksari)-Duna-ag menti sav fejlesztése,

- Nagy Duna-part elérésének javitasa Csepel-Rozsadombnal, illetve Gyartelep esetében a Kézponti ut
Duna-partra torténé kivezetése,

- Arvizvédelmi védmiivek magasitasanak, megerdsitésének elgsegitése.

Szakvélemeény Budapest Fovaros XXI. kerllet Csepel Rackevei (Soroksari)-Duna part menti tertileteire érvényben Ievo helyi szabalyozas fellilvizsgélatara
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Az ITS akcidteriiletei kdziil az egyik (Rackevei (Soroksari)-Duna) kifejezetten a vizsgalati teriletre
fokuszal. A Rackevei (Soroksari)—Duna akcioteriileti fejlesztés céljai: A terileten torténd fejlesztések a
zéldfeliiletek turisztikai, szabadidés és sportoldsi célu hasznositasat és fejlesztését szolgaljak,
magukba foglaljak a vizparti teriiletek revitalizicidjat, valamint erGsitik a vdrosrész térségi
kapcsolatait és keriileten beliili szerepét. Az akcidterileten tervezett beavatkozdsok kéziil az alabbiak
érintik a vizsgalati teriletet:

- Daru-domb projekt: Vizparti teriiletek revitalizacios, renaturalizacids, rekredcios fejlesztése a
Gubacsi-hidtdl a Kis—Duna 6bolig. (173 millio Ft, 2015-2016)

- RSD, mint térségi kapocs, valamint sport és rekredacios terliletek kozosségi elérhetéségének
fejlesztése: Keriiletek kozotti rekredcids projekt: A Duna-ag folott atvezetett nagynyomasu vizvezeték
atalakitasaval gyalogos hid létrehozdsa. A Molnar-szigettel valé kapcsolatteremtés és a hajoéforgalom
jogi-intézményi feltételeinek megteremtése. Rekredcids projektek megvaldsitdsa. (1189,5 millio Ft,
2016-2018)

- Az RSD parti sav projekt: Duna-ag parti sdvjaiban és a szigeteken keletkezé kommunalis
vizhasznélatbdl szarmazo vizszennyez6 anyagok kivezetésre keriljenek, és ez altal javuljon a Duna
vizmingsége. (700 millié Ft, 2017-2018)

- Kerékparos infrastruktira: Projektcsomag Osszeallitdsdra van sziikség, teriileti beavatkozasok
megnevezése, litemezés, koltségek.

- Kézvilagitas és jardfeliiletek fejlesztése az RSD mellett: A projekt célja az RSD elnevezés(i projekt
keretében kialakitott kdzvildgitas kiépitésének folytatasa mintegy 2,2 km-es szakaszon. (40 millié Ft,
2016)

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a Rackevei (Sorokséari)-Duna menti
teriilet jov6beni hasznositasi lehet6ségeivel kapcsolatban két Kepviselo-testiileti hatarozatot
fogadott el:

- A 430/2015. (IX. 24.) Kt. hatdrozat rogziti, hogy a CSSZT-XXI-05 jelli Szabalyozasi Terv teriileti
hatdlyan beliil kizarélag jatszé-, pihend-, sport-, szabadidé és rekreacios jellegli fejlesztések
legyenek megvaldsithatéak.

- A 431/2015. (IX. 24.) Kt. hatdrozat rogziti, hogy a CSSZT-XXI-05 és CSSZT-XXI-08 jelli Keriileti
Szabalyozasi Terveket feliil kell vizsgdlni, és amennyiben sziikséges modositani kell.

A fentieken kiviil tovabbi, a fejlesztéseket megalapozo tervek a Kis-Duna Liget Fejlesztési Koncepcid
és a Daru-domb és kérnyéke egyesitett engedélyezési és kiviteli terv.

Szakvélemeny Budapest Févaros XXI. keriilet Csepel Rackevei {Sorokséri}-Duna part menti teriileteire érvényben lévé helyi szabalyozas fellilvizsgalatara
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1.5. Teriiletegységek

A TSZT és az FRSZ alapjan a vizsgalati teriilet a
terliletfelhasznélasi egységeknek megfeleléen 8
teriiletegységre keriilt felbontdsra.

A részletes vizsgédlatok a teriletegységeknek
megfeleléen keriilnek bemutatasra.

| ; teriilet teriilet-
§SZ einevezes erule felhaszna'lési
(ha) :
egység
A Vi-2

10 0p a 7

apirgyar 47,8 (Gksz-2)
2 Rekreacios teriilet a 31 K-Rek

Gubacsi-hidnal

3 Daru-domb és 20,5 Zkp

kornyéke
4  VakvezetOkutya- 1,8 Vi-2
kiképz6 iskola
5  Kis-Duna-6bol 2,1 Tk
6 Csepeli Strand és 1g1 K-Rek
kérnyezete
7  Baratsag park 14 Zkp
8 Kis-Duna-liget 10,7 Ek

Fentieken kival meghatarozhatoak 9.
teriiletegységként a kozlekedési teriiletek. A
teriilet kozlekedési kapcsolatat a nyugati
vizsgdlati hatart kirajzolé Hollandi ut -
Dunadiilé ut és annak tervezett
meghosszabbitdsa biztositia. A Duna-part
feltardsat szolgdlé merdéleges bekotések az
adott teriletfelhasznalasi egység részét
képezik, ezek differencidldsa és a hozzdjuk
tartozé  infrastruktira  elemek  (példaul
parkoldk, gyalogutak) helyének megallapitédsa a
keriileti épitési szabalyzatban sziikséges.

A fejlesztési dontések, illetve a jelenlegi létesitmények és a teriilethaszndlat alapjan az intenziv
kozosségi haszndlat szamdra, a |6késszer(i események idejére biztositani szikséges a megfelel6
kozlekedési kapacitasokat.
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2. A teriiletegységek részletes elemzése
2.1. Papirgyar
ORTO foté

i | . A
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Teriilet ismertetése: A terlletegység alapvetéen a Papirgyar teriiletét foglalja magéaban, ugyanakkor a
Dunapackon kiviil tobb gazdasdgi tarsasag is tulajdonnal rendelkezik a teriileten. A Duna utca — Zsak
Hugo utca sarkanal l1évé telek a Széchenyi bank tulajdonaban van. Az Ady Endre uttal szomszédos
teriileten tobb vallalkozas mikodik. A teriiletegység déli, a Papirgyar teriiletén kiviili, a Daru-domb
kérnyékének parkjaba ékelédé nydlvanya pedig magantulajdonban van. Csepel Onkorményzata a
terlletegységen atvezet6 DunadUlé koz tulajdonjogéaval bir. A Dunad(lé koz tuloldalan lévé
sportteriiletek szintén a Dunapack tulajdonaban vannak.

A teriiletegység északi és nyugati része intenziven beépitett és burkolt feliiletekben bévelkedik, mig
a délkeleti rész beépitetlen és zoldfeliletek jellemzik. A Dunapack telephelyén 2014-ben zajlott le
egy jelentds épiiletbontasi projekt, ami 2015-ben egy kovetkezé fazissal folytatédott. A
korszer(sitések miatt foloslegessé valt berendezések értékesitése és hasznositdsa utan lehetévé valt
a kihasznalatlan épiiletek bontasa, igy a teriilet rendezettebbé valhat.

A tobbnyire zart fallal korbekeritett terileten felhagyott iparvaganyok taldlhatéak, amelyek
régebben a Gubacsi-hid alatt 4tvezetve kotdttek bele a HEV vaganyaiba. A Dunadiilé kéz Duna-ag
fel6li oldalan ez az iparvdgany osztja fel a teriiletet. Az északi oldalon futballpalya és kutyaiskola, a
déli oldalon tovabbi sportpalyak taldlhatéak.

A meglévd épiiletek allaga rendkiviil heterogén. A teriiletegység legértékesebb, védett épiilete a
Papirgyari Erém(. A magassagi viszonyok szempontjabol a nagy belmagassagu foldszintes épiiletek a
meghatdrozoak, de két-, harom-, négyszintes épililetek is vannak, és az Ady Endre ut felé egy
hétszintes irodaépiilet hatarolja le a teriiletet.

Fdvarosi szintli eldirasok: A teriiletegység jelentds valtozdssal érintett teriilet jeloléssel szerepel a
TSZT-ben. A papirgyar izemi teriiletén atmenetileg alkalmazhato teriiletfelhasznaldsi kategoriaként
Gksz-2 jelli Gazdasagi, jellemzéen raktarozdsra és termelésre szolgdld teriilet teriiletfelhasznaldsi
egység keriilt kijelolésre, ahol 6ndllé — a sajat tevékenységhez tartozén kiviil — altalénos irodafunkcid
is elhelyezhet6, kereskedelmi és szolgaltato funkcio kivételesen lehetséges. A hosszu tavu fejlesztési
dontések érvényesiilése érdekében a TSZT 2015 és az FRSZ a teriiletet Vi-2 jelli Intézményi,
jellemzéen szabadondllé jellegii teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, ahol 25% legkisebb
zoldfeliileti atlagérték van meghatarozva. Az atmeneti hasznositas lehetéségével a teriileten a

Szakvélemény Budapest Fovaros XXI. keriilet Csepel Rackevei (Soroksari)-Duna part menti terlileteire érvényben Iévd helyi szabalyozas feliilvizsgalatara

12



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZS KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

telepiilésszerkezeti terv a leheté legszélesebb funkcio kinalatot biztositja. A teriiletfelhasznadlds
véltozasat és annak idejét, litemezését a kerileti épitési szabalyzat hatarozhatja meg.

Az FRSZ a teriiletre 3,0-as beépitési siirliség értéket hatdroz meg, amely az dltalanosan elhelyezhetd
funkcidk szamara biztositott 2,0 bsd és a parkolo férGhelyek szamara igénybe vehetd 1,0 bsp
értékekbdl tevédik ossze. A déli, parkkal szomszédos teriileten 1,75-6s bs érték, 1,25 bsa érték és 0,5
bsp érték keriilt elirasra. Ez alapjan kb. 935 500 m’ alakithaté ki az altalinosan elhelyezhetd
funckiok részére.

A TSZT tervezett kozlekedési célu kozteriiletet is kijeldl a terliletegység Duna-ag fel6li hataran, amely
a Dunad(ilé utban folytatodik délre. A tavlati kozuti fejlesztés alternativ nyomvonaldt a TSZT a
papirgyar teriiletén keresztiil jeldli ki.

Hatalyos keriileti eldirasok: A CSSZT-XXI-08 jell szabalyozasi terv alapjan a teriilet legnagyobb része,
a papirgyar tzemi teriilete M-1 jelii munkahelyi teriilet Gvezetbe van sorolva. A Duna-utca — Zsék
Hugé utca sarkanal és az Ady Endre utra nézd északkeleti részen M-2 jelii munkahelyi teriilet
ovezete keriilt kijelolésre. A sportpalydk helyén, a tervezett uj it mellett 1Z-D jelli a Duna menti
jelentds zéldfeliiletli intézményteriiletek épitési dvezete talalhatd. Megjegyzends, hogy a CSVESZ-
ben a felsorolt épitési ovezetek jele M-1-SZ, M-2-SZ és 1Z-D-SZ. A papirgyartdl délre, a tervezett Gt
mellett talalhato teriletrész I-KE-SZ jelii kertvarosias intézményteriilet épitési dvezetbe van sorolva.
Utébbiban 10,5 méteres, az M-1 jelii épitési dvezetben 7,0 méteres, a tobbi helyen 16,0 méteres
épitménymagassag lehetséges. A beépitettség maximuma 25-35-45%-ban keriilt meghatarozasra,
mely alapjan korilbeliil 199 000 m? alapteriilet épithet6 be és 1 029 400 m” szintteriilet alakithatd ki.

sz | 25 | s0 sz | 35 | 65
bsa 16,0 | 2000 | 1,0 - 10,5 | 1500 | 1,5
szz| 45 | 25 szz| 45 | 25
WiEoE 27,0 | 5000 | 2,4 M-2-52 16,0 | 3000 | 2,1

A CSSZT konkrét épitési helyeket régzit a jelenlegi allapotokhoz igazodva, és kijeldli az intézményi
keretovezetnek megfeleld kornyezetvédelmi hatarértékeket teljesité rendeltetésii épliletek és az
igényes technoldgiai épitési helyeket a teriilet tervezett dtalakulasanak megfeleléen.

A CSSZT telken beliili fasitasi kotelezettséget is elSir részben a meglévé épliletek kozott a
telekhatdarok mentén, részben a tervezett épliletek lehatarolasara, és végiil nagy teriileten a délkeleti
telekrészen. A Duna utca mentén 180 féréhelyes telken belili parkoléhely keriilt kijeldlésre.

Eléirdsok és jelenlegi dllapotok viszonya: A CSSZT térbeli lehatdroldsai és a CSVESZ altal
meghatdrozott épitési paraméterek tobbségében nem ellentétesek a TSZT és az FRSZ elGirdsaival,
igy az (j szabalyzat megalkotdasakor is tovabb vezethet6k a TSZT-nek megfelel6 Gksz-2 illetve Vi-2 jelli
épitési dvezetekben. A kerileti szabdlyzatban hatarozhaté meg, hogy az dtmenetileg engedélyezett
Gksz-2 helyett mikor és melyik teriileten keril kijelolésre Vi-2 épitési dvezet.

Az FRSZ altal — az OTEK-ban Gksz teriileten megengedett maximum értékben — meghatédrozott
altaldanos beépitési slirliségi értéknek megfelel6en sziikséges megallapitani a terileten kialakitandé
épitési dvezetek szintteriileti mutatoéjat, ebben a kordbbi elSirdasokhoz képest szigoritas sziikséges. A
kordbbi értékek a BVKSZ altal lehetévé tett maximumot hasznaltédk ki, amely kozteriiletek
kialakitasaval szamolva lett meghatarozva.

A csepeli és a févarosi el6irasok részben a tertilet valds allapotahoz igazodnak, a Papirgyar tovahbi
miikédésének lehetfségét biztositjak, részben a teriilet atalakitasanak lehetdségét is magukban
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foglaljak. A Dunadiilé ut folytatasanak és Gubacsi-hid alatti dtvezetésének kiépitésével a teriileten
jelenlévé sportfunkcié tovabbi intézményi funkcidknak adhatja 4t a helyét, ami jelent6sen
megvaltoztathatja a teriiletrész képét.

Ismert  fejlesztési elképzelések: A papirgyar gazdasagi tevékenységének miikddése az
ingatlantulajdonos szandéka szerint jelenleg tovabbra is biztositandd. A technolégiai fejlesztések
altal a teriileten jelentés mennyiségii elavult szerkezetl épitmény szabadithato fel és bonthatd le. A
gazdasagi tevékenység teriileti racionalizdldsaval jelentGs terliletek vélnak elérhetévé a jovében
tervezett intézményi és rekreacios funkcidk szamara.

Szakmai jovaslat: Hossza tdvon — a févéros fejlesztési dokumentumaiban megfogalmazott kompakt
varos elvével dsszhangban — a papirgyari teriilet jelentés atalakuldsaval lehet szamolni. Ez egyrészt
jelenti a teriilet termeld funkcidjanak visszaszoruldsat és a komplex funkcidkindlat megjelenését,
masrészt a terllet telepiilésszerkezeti helyzetének és nagysagrendjének megfelelé funkcidk
kialakulasat. A korabbi véderd6 fenntartasara a technologia valtozasaval mar nem lesz sziikség. A
Duna-parthoz kozeli teriileteken rekredciés hasznositas célszer(i, a beljebb lévG, lakéteriletekhez
kapcsolodo részeken lakéfunkcié is megjelenhet, a lakossag ellatasat szolgald intézményekkel, mig a
Gubacsi-hidhoz kozeli részek irodai funkcié szamara kedvezdek. A komplex funkcidk és a teriilet
nagysagrendje és pozicidja altal a kérnyék lokalis centruma johet |étre a terlileten.

A teriiletre vonatkozo részletes elGirasok a konkrét fejlesztési tervekkel dsszhangban hatarozhatoak
meg. Az ingatlantulajdonossal valé egyittmiikodés keretei telepiilésrendezési szerzédésben
rogzithet6ek. A TSZT-ben meghatdrozott atmeneti hasznositds biztositasanak megfeleléen a
meg. A gazdasagi, jellemzéen termelést, raktarozast szolgdlo teriilet (Gksz-2 épitési ovezet) kijeldlése
mellett a hosszabb tavon tervezett vegyes, intézményi teriilet (Vi-2 épitési 6vezet) kijellésére van
mod. A meghatarozott beépitési  siirliséggel ©sszhangban javasolt az épitési Ovezetekben
meghatdrozni a szintteriileti mutatét, ami ezen a teriileten kisebb korrekciét tesz sziikségessé a
jelenlegi el6irasokhoz képest.

2.2. Rekredcios teriilet a Gubacsi-hidnal

FRSZ
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Teriilet ismertetese: A Gubacsi-hidtol délre, a Rackevei (Soroksari)-Duna partjan elhelyezkedd teriilet
jelenleg egy szdllodahajé kikotGjének, vizisport kézpontnak, felhagyott uszodanak és a papirgydr
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vizkivételi miivének ad helyet. A teljes vizsgalati teriileten beliil ez az egyetlen teriiletegység, ahol a
Duna-part nem végigjarhato, a vizisport telep elzarja a parti savot.

A teriilet északi, elkeskenyedé vége a Dunapack telkének része, és egy 40 fGs szallodahajé (Botel
Hotel Lisa) kikotését biztositja, illetve ezen a teriileten keresztiil érhet6 el a téle délre 1évo vizisport
telep. A Kolonics Gyorgy Vizisport K6zpont, a Magyar Kajak-Kenu Szdvetség kdzponti vizitelepe, a
Kajak-Kenu Szovetség és az allam kozos tulajdonaban van. A teriileten a csénaktarolas, szallasfunkcid,
edzések és 6ltoz0k szamara tobb épllet kapott helyet, amelyek tébbnyire féldszintesek, de kétszintes
is van kozottik. A parton a csonakok vizre bocsatdsat segité moldk sorakoznak. A vizitelepen az
edzések feltételeinek javitasat szolgald fejlesztések valdsultak meg a kdzelmdltban.

A kovetkezé telek szintén a Dunapack tulajdondban van, és nagyobb zoldfeliileten kiviil
oltozGépliletnek és uszoda medencéjének ad helyet. Utdbbit korabban télen befedték, de mara
tonkrement és hasznalaton kivili. Ez és az ettdl délre 1évd telek a Dunadiilé koz feldl kozelitheté meg
jelenleg.

A teriiletegység déli végén taldlhato utolso telek Csepel és a Dunapack kozos tulajdondban van. Az
ingatlanon a papirgyar vizigényét kiszolgdlé vizkivételi m( talalhaté.

Meg kell emliteni, hogy atnyulik még erre a teriiletre a kovetkez teriiletegységhez tartozd park
északi sarka, amely 6nkormanyzati tulajdonban van, és a tervezett teriiletfelhasznalasi besorolds
miatt kerilt ebbe a teriletegységbe.

Févdrosi szinti eldirasok: A TSZT 2015 és az FRSZ a teriiletet K-Rek jel(i, Nagykiterjedés( rekreacios
és szabadidds teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolja, ahol sport- és strandlétesitmények
mellett az ezeket kiszolgdld és kiegészitd funkcidju Iétesitményeket (szallds-szolgaltatas, vendéglatas
sth.) is el lehet helyezni, valamint a vizi kdzlekedést kiszolgdld Iétesitmények is megvalosithatok. Az
FRSZ a teriletre 1,25-0s beépitési siirliség értéket hataroz meg, amely az altalanosan elhelyezhetd
funkciok szamara biztositott 1,00 bsa és a parkoldé fér6helyek szamara igénybe veheté 0,25 bsp
értékekbd| tevédik ossze. Ez alapjan kb. 28 000 m? szintteriilet alakithaté ki az &ltalanosan
elhelyezhet6 funckiok részére.

A parton tervezett szerkezeti jelentSségli természetkdzeli sétany és tervezett telepiilésszerkezeti
jelentdségli kerékparos infrastruktira nyomvonala kerilt jeldlésre. A parttdl tavolabbi, belsé
oldalon, a Gubacsi-hid alatt atvezetett tervezett kézlekedési teriilet hatarolja le a teriiletegységet.

Hatalyos kertilet] eldirasok: A CSSZT-XXI-08 jelli szabalyozasi terv alapjan a teriilet 1Z-D jel(i a Duna
CSVESZ-ben az ovezet jele 1Z-D-SZ-ként szerepel. Az épitési 6vezetben 16,0 méteres
épitménymagassag és 25%-os beépitettség lehetséges, amelynek teljes kihaszndlasaval —a 2,4 ha-os
épitési dvezetben — 6080 m’ alapteriilet épithets be és 24320 m’ szintteriilet alakithat ki.

SZ 25 50
16,0 | 2000 | 1,0

1Z-D

A CSSZT-ben 22 méteres szabalyozasi szélességgel kijelolésre keriilt a Gubacsi-hid alatt atvezetett és
délen a Dunad(l6 kozben folytatodéd KL-KT-1 jelli kozlekedési célu koézteriilet. A parttal
parhuzamosan kiszabélyozasra keriilt 6-10 méteres szélességgel a parti sétany teriilete, KT-GY jelli
gyalogut. A parti sétanyon jeltlésre kerllt kozos kerékparos és gyalogut, amely a Gubacsi-hid alatt
keriil tovabbvezetésre.

A teriiletegység északi részén, az el6z0 teriiletegységhez tartozé atnyulo telekrészbdl, a kdzteriiletek
kiszabdlyozasaval kialakuld maradvanytelken, telken beliil fasitandé zdldfeliilet jeldlés szerepel.
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Ugyanez a jel6lés hatarolja le 10 méteres sdvban a parti sétany melletti teriiletet is. Meghatarozasra
keriiltek a telkeken beliili épitési helyek is.

A teruletegység déli részén, a tervezett Uj ut mellett 50 féréhelyes parkolét jeldl ki a CSSZT. A déli,

Eléirdsok és jelenlegi dllapotok viszonya: A CSSZT térbeli lehataroldsai és a CSVESZ éltal
meghatarozott épitési paraméterek nem ellentétesek a TSZT és az FRSZ elGirasaival, igy az Uj
szabalyzat megalkotasakor is tovabb vezethet6k a K-Rek épitési 6vezetben. Az elhelyezhetd funkcidk
korét illetéen a TSZT megkotéseket tartalmaz, amelyeket a keriileti szabalyzatban lehetséges
pontosan rogziteni.

A meghatdrozott paraméterek ellentmondasban vannak a teriilet kialakult &llapotaval és
elhelyezkedésével. A jelenleg jellemzéen foldszintes, elvétve keétszintes épiileteknek helyet add
teriileten a 16,0 méteres épitménymagassag indokolatlanul nagyméret(i épiiletek kialakitasat teszi
lehetévé. A teriilet ilyen irdnyl atalakulasa nem kivanatos a jelenlegi fejlesztési dontések alapjan,
ezért a kialakitandd szabdlyozas sordn gondoskodni kell az épitési paraméterek csdkkentésérdl a
magassagok tekintetében.

Problémat jelent, hogy ez a teriiletrész az egyetlen, ahol a Duna-part végigjarhatésdaga nem
biztositott, és éppen ez hatarolja le a vizsgalati teriiletet északrdl. A part végigjarhatésaganak
biztositdsaroél a keriileti szabdlyzatban gondoskodni sziikséges.

Ismert fejlesztési elképzelések: Ateriletet érintd konkrét fejlesztési elképzelések nem ismertek.

Szakmal javaslat: A K-Rek jell teriletfelhasznalasi egység teriiletén a TSZT meghatarozza, hogy a
sport- és strandlétesitmények mellett az ezeket kiszolgald és kiegészité funkcioju létesitményeket
(szallas-szolgaltatas, vendéglatas stb.) lehet elhelyezni. Az (j szabalyzatban sziikséges megkdtni, hogy
a terulettel kapcsolatos szandékoknak megfeleléen milyen 6nallé vagy kiegészité rendeltetési egység
nem alakithatd ki. Javasolt a lakéfunkcié kizdrasa, de az egyéb funkcidk tekintetében is
megkotésekre lehet sziikség.

A megengedett épiiletmagassag feliilvizsgdlata indokolt a teriilet elhelyezkedésére és a kérnyezd
teriiletek elGirasaira tekintettel.

A szabalyozasi terv készitése soran biztositani kell a Duna-part végigjarhatosagat annak érdekében,
hogy a déli sétany- és zoldfellleti rendszer megkozelitése kedvez6en kialakithatd legyen ebbdl az
iranybdl is.
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2.3. Daru-domb és kérnyéke
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Terlilet ismertetése: A Daru-domb és kérnyéke jelenleg beépitetlen, parkositott teriilet, a keriileti
rendezvények visszatéré helyszine. A zoldfellleteken kiviil sportpalydk és sétanyok taldlhatdak itt. Az
alkalmi intenziv hasznositds a parkolast illetéen kihivast jelent. A teriilet nagy része a keriileti
onkormanyzat tulajdonaban van. Azonban a déli részen taldlhatoé Vakvezetékutya-kiképzd iskola a
kozparkkal azonos telken taldlhatd, és a Vakok és Gyengénlatok Orszagos Szovetségének
tulajdonaban van. Ez utébbi teriilet a kévetkezd teriiletegységnél keriil ismertetésre, ugyanis mas
teriletfelhasznalasba is tartozik a telekviszonyoktdl fuggetlendil.

Févdrosi szintl eldiragsok: A TSZT 2015 és az FRSZ a terilletet Zkp jeli kozkert, kozpark
teriiletfelhasznélasi egységbe sorolja. Meglévd szerkezeti jelentéségli természetkdzeli sétany és
tervezett telepilésszerkezeti jelent&ségli kerékparos infrastruktura nyomvonala keriilt kijelGlésre.

Hatdlyos kerileti eldirdsok: A terlletet két szabalyozasi terv érinti. A CSSZT-XXI-08 jeli a teriilet
északi részét, a CSSZT-XXI-05 jell a teriilet déli részét Z-KP-1 jelli kozpark 6vezetbe sorolja.

SZ 2 75
4,5 | 10000 | 0,2

Z-KP-1

A mintegy 19 hektaros teriileten a megengedett 2%-o0s beépitettség kb. 3600 m?’ alapteriiletii
beépitést tesz lehetévé. A CSSZT tervlapjain feltiintetésre keriilt az egyes teriiletrészekre juté
lehetséges beépitettség, megkiilonboztetve az épiiletek szamdra és az egyéb épitmények szdmara
igénybe vehetd 1-1 %-nyi teriiletet. A CSSZT dbrazolja a kdzhasznalat eldl elzarhaté teriileteket, a
szabdlyozasi terveken dbréazolasra keriilt gyalogut valamint gyalogos és kerékparut nyomvonala. A
parttal parhuzamosan kiszabalyozésra keriilt 10 méteres szélességgel a parti sétany teriilete.

Eldirdsok és jelenlegi dllapotok viszonya: A CSSZT terlileti lehataroldsa és a CSVESZ aktualis elGirasai
osszhangban vannak a TSZT, FRSZ elGirdsaival és megfelelnek a teriilet valos allapotanak. A
kerékpdros infrastruktiira nyomvonaldt a TSZT a déli részen a Dunad(lé uton jeldli ki, és a Daru-
dombnal vezeti ki a partra, mig a CSSZT-ben végig a parton vezetett kdz6s gyalogos és kerékparos Gt
szerepel. Az U csepeli szabélyzat készitésekor mindkét valtozat megfelel6 lehet, ugyanis az FRSZ 21. &
(1) h) pontja szerint ,a telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékparos infrastruktura nyomvonala
mddosithatd, ha a hélézati kapcsolatok valtozatlanok maradnak”.
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Ismert fejlesztési elkepzelések: A teriiletegységre vonatkozoan a 2014-ben késziilt Daru domb és
kérnyéke egyesitett engedélyezési és kiviteli terv mutatja be a legaktuélisabb fejlesztési elképzelést.
Az ebben foglaltak megfelelnek a TSZT, az FRSZ, a CSSZT és a CSVESZ el@irasainak, a hatalyos
szabalyozasi kornyezetben és a TSZT-vel dsszhangban készilé UGj szabdlyzatban egyarant
megvaldsithatoak.

A jelenlegi cs6hid helyén gyalogoshid kialakitasanak terve meriilt fel. A hid elhelyezkedése jo
lehetdséget jelent a keriiletkdzi kapcsolatok ergsitésére.

Szakmai javaslat: A hatdlyos szabalyozas elemei az (j tervekben is tovabbvihet6k 6sszhangban a
fejlesztési elképzelésekkel.

A park ellatasara szolgdlé épiilet elhelyezését a jelenlegi szabalyzat nem biztositja, épitési hely nem
keriilt kijelolésre. A tervek szerint a teriilet a jov6ben is helyet adna kerileti jelentfségii
rendezvényeknek, ezért indokolt a parkban, kiszolgdlé funkcidk szamdra a jelenleginél nagyobb
épitési lehetdséget biztositani és épitési helyet kijelélni, az OTEK sltal megengedett 3%-0s
megengedett értékig.

2.4. Vakvezet6kutya-kiképzd iskola

ORTO foté FRSZ
o >

Teriilet ismertetése: A VakvezetOkutya-kiképz6 iskola teriilete a kérnyezetét alkotd kozparkkal k6zos
telken helyezkedik el, azonban a Vakok és Gyengénlaték Orszagos Szovetségének tulajdondban van.
A teriiletegység északi része korilkeritett, fakkal korbevett, beépitetlen, gyepes teriilet, amelyen a
kiképzési feladatok szamdra sziikséges eszkozok, targyak jelennek meg. A déli részen a kutydk
kenneljeinek helyet biztosit6 alacsony épiilet és az iskola féldszintes, magastetds épiilete talalhato,
amelyek dsszesen 650 m” alapteriiletet foglalnak el.

Févarosi szintll eldirasok: A TSZT 2015 és az FRSZ a teriletet Vi-2 jel(i Intézményi, jellemzéen
szabadonallo jellegii teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolja, ahol 25% legkisebb zoldfeliileti
atlagérték van meghatarozva. Az FRSZ a teriiletre 1,75-06s beépitési slirliség értéket hatdroz meg,
amely az altaldnosan elhelyezheté funkcidk szdmara biztositott 1,25 bsd és a parkoldé férGhelyek
szamara igénybe vehetd 0,5 bsp értékekbd| tevidik dssze. Ez alapjan kb. 21 000 m* alakithaté ki az
altaldnosan elhelyezhetd funkcidk részére.
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Hatdalyos kerliileti eléirasok: A CSSZT-XXI-05 jel{ szabalyozasi terv alapjan a teriilet jelenleg az 12-D-SZ
jelli, a Duna menti jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletek épitési dvezetébe tartozik. Az épitési
ovezetben 16,0 méteres épitménymagassag és 25%-os beépitettiség lehetséges, amelynek teljes

szintterulet alakithato ki.

SZ 25 50
16,0 | 2000 | 1,0

1Z-D-SZ

A CSZSZT a teriiletegység helyzetét jogilag is rendezi, a kbzpark kozterlletétdl szabalyozasi vonallal
hatdrolja le.

A CSVESZ 8/A. § (10) bekezdés alapjan a teriileten lakéépiilet nem épithetd.

Elsirdsok és jelenlegi dllapotok viszonya: A CSSZT teriileti lehatéroldsa és a CSVESZ aktudlis elSirasai
nem mondanak ellent a TSZT, FRSZ elGirasainak, noha az I1Z-D-SZ épitési 6vezet helyett az (j
terminolégidanak megfeleld Vi-2 jeli épitési dvezetet kell itt meghatarozni. Az Uj Vi-2 épitési
dvezetben a kordbbi elGirasok és épitési paraméterek a TSZT, FRSZ alapjan tovabbra is megtarthatok.

Azonban a jelenlegi, zoldfeltleti dominanciaju allapottal ellentétben a lehetéségek kihasznalasaval
alapvetéen valtozna meg a Duna-parti teriilet képe, ami a teriilet elhelyezkedése miatt nem
kivanatos. Ezért a megengedett magassdag korlatozasa célszer(i.

Ismert fejlesztési elképzelések: A terlletet érintd konkrét tulajdonosi fejlesztési elképzelések nem
ismertek. Azonban a keriileti 6nkormanyzat szandéka a tulajdoni viszonyok rendezése.

Szakmai javaslat: A teriilet vegyes tulajdoni viszonyainak rendezése, a kozparkkal kdzds telek
megosztasa szilkséges a jovGbeni fejlesztések biztositasa érdekében. A Daru-dombhoz csatlakozo
park déli végénél, a nagyobb rendezvények és a jelentds latogatoforgalom kiszolgdlasa érdekében
épitési hely kijelélése tovabbra is indokolt az 6nkormanyzati tulajdonu teriiletrészen.

A terliletre vonatkozé paraméterek meghatarozasanal a jelenleginél kisebb épiiletmagassag elSirasa
indokolt a zoldteriileti kérnyezetre tekintettel.

2.5. Kis-Duna-6bol
ORTO fotd

B s B b . K =% . L SR
Terilet ismertetése: A Kis-Duna-obol értékes természeti teriilet, a CSVESZ alapjan helyi szinten
védett. A terlileten az egykori folydaghdl létrejott 6bdl és gazdag ndvényvilaggal bird kdrnyezete
talalhato. A parti sétany hasznalata szempontjabdl fontos szerepet tolt be az 6bal felett ativeld hid.
A két telekbdl all6 teriletegység dnkormanyzati tulajdonban van.
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Févdrosi szinti eldirgsok: A TSZT 2015 és az FRSZ a teriletet Tk jelli természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. Jel6lésre keriilt meglévé szerkezeti jelentdségli természetkozeli
sétany és tervezett telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékparos infrastruktira nyomvonala.

Hatdlyos kerilleti eldirdsok: A CSSZT-XXI-05 jel(i szabalyozdsi terv a teriiletet E-TT jelii Védelmi-,
védett erdd, természeti teriilet Gvezetként szerepelteti. Az Gvezetben megengedett 1%-os beépitési
lehet8ség kihasznélasaval a teriileten kb. 200 m”-es alapteriiletdi épitmény épitése lehetséges. A
parton jelolésre keriilt kozos kerékpdros és gyalogut, amely egy gyalogos és kerékparhidon
keresztezi az 6blét. A parttal parhuzamosan kiszabalyozédsra keriilt 10 méteres szélességgel a parti
sétany teriilete.

SZ 1 90
4,5 | SZT | 0,01

E-TT

A természet védelmérdl sz6lo6 térvény alapjan helyi jelent6ségli teriilet esetén, Budapesten kizarélag
a Févarosi Onkormanyzat hatdskorébe tartozik a rendelettel torténd védetté nyilvanitds, azaz a
hatalyos szabalyozashan szereplG a ,Helyi Természetvédelmi Terlilet” megnevezés nem jogszerd.

Eléirdsok és jelenlegi dllapotok viszonya: A TSZT, az FRSZ, a CSSZT és a CSVESZ el6irasai kozott nincs
komoly ellentmondas, azonban az Uj csepeli szabalyzat készitése soran a TSZT-vel 6sszhangban Tk
jelii dvezetet kell a teriileten kijeldlni, amelyen beliil a korabbi elGirasok megtarthatdak. A tervezett
kerékparut szamara egyarant lehetséges megoldast jelent a part melletti nyomvonalvezetés — noha
ez a gyalogosokkal valé konfliktusokhoz vezethet — és a Dunad(ilé dton vald kijeldlés, azonban a
védett természeti teriileten vald atvezetés csak a kérnyezeti dllapotok fenntartasaval, a természeti
értékek védelmének figyelembe vételével lehetséges.

Ismert fejlesztési elképzelések: Fejlesztési elképzelések nem érintik a teriiletet.

Szakmai javaslat: A teriilet meg6rzése a jelen szabdlyozasi kbrnyezetben és a TSZT-vel 6sszhangban
kialakitando uj szabdlyzatban is biztosithatd. A helyi természeti védettség indokoltsaganak elbiralasa
nem a keriileti hanem a Févdrosi Onkormdanyzat hataskore, Csepel Onkormdnyzata
kezdeményezheti a védetté nyilvanitdsi eljarast. A szabalyozasi terviapon egyéb védelmi,
korlatozasi tervi elemként feltlintetheté, és a szabalyzatban érvényesithet6k a sziikséges
korlatozasok.

2.6. Csepeli Strand és kornyezete

RTO foto
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Terilet ismertetése: A Kis-Duna-0boltél délre hizédd teriileten tobb, nagy kiterjedési, elkeritett
intézményteriilet és két nyitott parkteriilet taladlhato. Az elkeritett teriiletek egy része hasznalaton
kiviili vagy alulhasznositott.

A legészakabbi teriletrész beépitetlen, ellenben gazdag novényvilaggal bir. JelentGs fadllomany és
dis aljnévényzet taldlhaté itt. A korabbi csepeli ifjisagi tdbor helyén most Sport, Szabadidd és
Rendezvény Kozpont miikodik. A terllet kerileti tulajdonban van. Féldszintes épiiletek, pavilonok,
sportpélyak, parkolofeliiletek, jatszotér taldlhatd itt. Noha az épiiletallomany elavult, a teriiletet
gondozzdk és hasznositjak. A Kozponttdl délre egy ligetes parkterilet hdzédik, szintén csepeli
tulajdond telken. Itt a Hollandi ut és parti sétany kozotti kapcsolat biztositott. A szabadon bejarhato
ligetes teriilet és a Csepeli Strand koz6tt egy elkeritett, beépitetlen terilet taldlhatd, amelynek északi
része csepeli tulajdonu telekre esik, déli része a Budapest Gyogyfiird6i és Hévizei Zrt. ingatlanat
foglalja el. Ennek Hollandi ut feléli el6terében szennyvizétemel6 telep van. A Csepeli Strand terilete
szintén a Budapest Gyogyfiird6i és Hévizei Zrt. tulajdondban van. A strandon nagy kiterjedésli
z6ldfeliiletek, medencék, foldszintes éplletek, pavilonok és egyéb épitmények (csuszddk)
taldlhatoak. Az uszoda téliesitése légtartasos satorral megoldott. A Csepeli Strandtol délre a Csepeli
Kajak-kenu Egyesiilet terllete taldlhato, amely a Csepel SC Alapitvany tulajdondban van. A kajak-kenu
sportot a csonaktarolokon kivil kétszintes épuletek is szolgaljak. A terliletegység déli végében a
magéntulajdonban lévé volt napkozis tabor taldlhato. A tébor jelenleg hasznalaton kiviili, rossz éllagu
foldszintes épiiletek, leromlott allapotu burkolatok vannak a teriileten. A napkézis tabortdl délre
szennyvizatemeld telep és mellette parkold taldlhatd, ezeket kovetden pedig a Baratsdg parkhoz
folytonos zéldfelllettel csatlakozo parkrész helyezkedik el.

A teriilet egészére jellemzd, de kiulénOsen a strandot érinti a lokésszerli hasznalatbdl adédo
parkolasi hianyok és az ebbdl adddé konfliktusok jelenléte.

Févarosi szintii eldirasok: A TSZT 2015 és az FRSZ a teljes teriiletet K-Rek jelli Nagykiterjedésii
rekredciés és szabadid6s teriilet teriiletfelhasznalasba sorolja, ahol sport- és strandlétesitmények
mellett az ezeket kiszolgald és kiegészitd funkcidju létesitményeket (szallds-szolgaltatas, vendéglatas
stb.) is el lehet helyezni, valamint a vizi kdzlekedést kiszolgald létesitmények is megvaldsithatok. Az
FRSZ a teriletre 1,00-es beépitési slirliség értéket hataroz meg, amely az altalanosan elhelyezhetd
funkciok szamdra biztositott 0,75 bsa és a parkolo féré6helyek szamara igénybe vehetd 0,25 bsp
értékekbé| tevédik dssze. Eszerint a teriileten 140 400 m’ létesithetd az altaldnosan kialakithatd
funkciok részére. A parton meglévé szerkezeti jelentfségl természetkozeli sétany és tervezett
telepiilésszerkezeti jelentdségl kerékparos infrastruktira nyomvonala keriilt jelélésre.

Hatalyos kerileti eldirasok: A CSSZT-XXI-05 jelli szabdlyozasi terven a terilet 12-D-SZ és 1Z-ST-SZ jelii
épitési dvezetekbe van sorolva. Az elSbbi a teriilet nagy részét, az utdbbi a strand teriiletét foglalja
magaba. Az 1Z-D-SZ épitési dvezetben 16,0 méteres épitménymagassag lehetséges, azonban a teriilet
nagy részén a Duna-parttdl szamitott 40 méteres savban korldtozva van az épitménymagassag
maximuma 6,0 méterben, igy csak a Duna-agtdl tavolabbi teriileteken lehetséges a nagyobb
magassagu épitkezés. A korldtozds nem vonatkozik a teriilet déli szélén Iévé jelenlegi parkteriiletre,
itt megengedett a teljes jeldlt épitési helyen a 16,0 méteres magassag. A strand teriiletén 10,5
méterben van megallapitva a legnagyobb épitmény magassag.

A strandra 15%-0s beépitési szazalék keriilt rogzitésre, ami 7670 m* beépithets alapteriiletet jelent,
mig a tobbi teriileten 25%-o0s a korlat, igy 32450 m’ épitése lehetséges. A teriileten a hatélyos
szabalyzat alapjan 6sszesen 155 400 m? szintteriilet alakithaté ki.

sz | 25 [ 50 sz | 15 | 50
12-D-52 16,0 | 2000 | 1,0 IS 10,5 | 5000 | 0,5
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A CVESZ 8/A. § (10) bekezdése értelmében a teriileten a lakéépiilet nem épitheté.

A CSSZT-ben jelentds méretli parkolofeliiletek is rogzitésre keriiltek az intézmények kiszolgalasara
telken beliil: 320 fér6hely konkrét helyen keriilt jelolésre, és ezen felll fasitott parkold helyét jeltli a
terv a Hollandi ut mellett.

A parttal parhuzamosan 6 méteres szélességgel keriilt kiszabalyozasra a parti sétdny terilete.

Eléirésok és jelenlegi dllapotok viszonya: A CSSZT és a CSVESZ &ltal meghatdrozott épitési
paraméterek tébbségében nem ellentétesek a TSZT és az FRSZ el6irdsaival, igy az (j szabalyzat
megalkotasakor is tovabb vezetheték a K-Rek épitési dvezetben. Az FRSZ dltal meghatarozott
altalanos beépitési s(irliségi értéknek megfelel6en ajanlott megallapitani a teriileten kialakitando
épitési dvezetek szintteriileti mutatéjat, ebben a korabbi elGirasokhoz képest szigoritas sziikséges.

Az elhelyezhet6 funkcidk korét illetéen a TSZT megkotéseket tartalmaz, amelyeket a keriileti
szabdlyzatban lehetséges pontosan régziteni, azonban lakéfunkcid a teriileten nem megengedett.

A meghatarozott paraméterek jelentds ellentmondéasban vannak a teriilet kialakult allapotaval és
elhelyezkedésével. A jelenleg jellemz&en foéldszintes, elvétve kétszintes épiileteknek helyet ado
teriileten a 16,0 méteres épitménymagassdg indokolatlanul nagyméreti épiiletek kialakitdsat teszi
lehetévé. Ugyancsak tilzé a 25%-0s beépitési lehetség altaldnos elGirdsa, hiszen a teriilet jelenleg
alapvetéen zoldfeliilet dominans, és a vizparti sport és rekreacid helyszineként meg is kell Grizni a
zoldfeliletek magas ardanyat. Kilonosen erds ellentét fesziil a jelenleg beépitetlen, parkként
funkcionald teriiletek és az azokon lehet6vé tett beépitési mérték kozott.

A teriilet ilyen mérték( atalakuldsa nem kivanatos, ezért a kialakitando szabalyozas soran
gondoskodni kell az épitési paraméterek csdkkentésérdl, mind a magassagok, mind a beépithetd
alapteriilet tekintetében. Differencialt elGirdsokra van sziikség az elhelyezkedés, a funkcidk, a
fejlesztési elképzelések és az ©nkormanyzati tulajdonok elényben részesitésének figyelembe
vételével. A parthoz kozeli — jelenleg 40 méteres savba esdé — teriileteken tovdbbra is indokolt
alacsonyabb magassagot elSirni.

Ismert fejlesztesi elképzelések: 2008-ban a teriileten komplex szabadidé kdzpont létrehozasanak célja
fogalmazddott meg a Csepeli Strandtol északra esé teriiletre Csepel Integralt Varosfejlesztési
Stratégidjaban. A teriiletre termalvizen alapuld élményfiirdé, egyéb sport- és kiszolgald
létesitmények javasoltak. A fejlesztési elképzelés az onkormanyzati teriilet elidegenitésével vagy
bérbeaddasdval lehetséges, t6ke bevonas altal.

A strandtdl délre es6 maganteriiletre korabban 180 lakds épitését tervezték. A hatdlyos szabalyozas
(CSVESZ 8/A. § (10)) lakasépitést mar nem tesz lehetdvé.

A kerlilet 430/2015. (IX. 24.) Kt. hatarozata értelmében a CSSZT-XXI-05 jel(i Szabalyozasi Terv teriileti
hatalyan belll kizarolag jatszé-, pihené-, sport-, szabadidé és rekreacids jellegli fejlesztések
valésithatoak meg.

Szakmai javaslat: A Rackevei (Soroksari)~Duna melletti parti sav a kornyezeti, természeti értékekre
tekintettel lévd, ,szelid” fejlesztéseknek adhat helyet, melyek elsésorban a csepeli lakosok
életmindségének javitasa érdekében térténnek. Ennek érdekében tébb esetben a hatalyosnal kisebb
mértékii beépitettségre és magassagra vonatkozo paramétereket javasolt el8irni. A jelenlegi
altalanosan jellemz6 25%-0s megengedett beépitettség és 16,0 méteres épitménymagassag helyett
differencialt beépitettségi és magassagi korlatozasok rogzitése indokolt. A parti terliletsav egészére
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nézve atlagosan 9,0 méteres épliletmagassdg javasolt, amely az egyes teriiletek sajatossagait
figyelembe véve pontosithato az egyes épitési dvezetek elGirdsaiban.

A teriiletegység északi részén — Sportcsarnok épitésének lehetésége érdekében — a megengedett
magassagot kisebb mértékben javasolt csokkenteni.

A Csepeli Strandon az 6ltoz6k atalakitadsara van sziikség, és lehetévé kell tenni mas sportcélu
fejlesztést a teriileten belill, ezért itt a megengedett beépitettség korlatozasa nem indokolt.

A meghatarozott beépitési siir(iség értékekkel dsszhangban kell az épitési dvezetekben meghatarozni
a szintteriilleti mutaté értékeket, ami ebben a teriiletegységben kisebb korrekciot tesz sziikségessé.

A K-Rek jeli teriiletfelhaszndldsi egység terlletén a TSZT meghatarozza, hogy a sport- és
strandlétesitmények mellett az ezeket kiszolgald és kiegészité funkcioji Iétesitményeket (szallds-
szolgaltatds, vendégldtas stb.) lehet elhelyezni. Az Uj szabalyzatban sziikséges megkdtni, hogy a
teriilettel kapcsolatos szandékoknak megfelel6en milyen 6nallé vagy kiegészité rendeltetési egység
nem alakithato ki. Javasolt a lakéfunkcié kizarasanak megtartasa, de az egyéb funkciok tekintetében
is megkdtésekre lehet sziikség.

2.7. Baratsag park

ORTO foto

L

Il : L \
Terilet ismertetése: A Soroksari rév és a napkozis tabor kozott elhelyezked6 park a téle délre 1évd
Kis-Dunai-liget szerves folytatdsa. A két teriiletet a — kdvetkezd teriiletegységnél ismertetend6 —
kompéatkelé és a mellette létesiilt buszforduld vélasztja el egymastol. A Bardtsdg park északon
folytonos zéldfeliiletként atnyulik az elézéleg ismertetett teriletegységbe tartozo telken talalhaté
parkrészre. A parkban a zoldfeliileteken és a partot kisérd sétanyon kiviil kérbekeritett jatszotér
kapott helyet. A két telekbdl all6 teriilet északi része allami tulajdonban van, a buszfordulé a Hollandi
uttal azonos, kerileti dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon taldlhaté.

Févarosi szintii eldirasok: A TSZT 2015 és az FRSZ a teriileti egységet Zkp jelli Kozkert, kozpark
teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolja. Meglévé szerkezeti jelentségii természetkdzeli sétany és
tervezett telepiilésszerkezeti jelent&ségli kerékparos infrastruktura nyomvonala érinti.
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Hatalyos kerilleti eldirasok: A CSSZT-XXI-05 jelli szabdlyozasi terven a teriilet Z-KP-1 jelli 6vezetben
szerepel. A buszforduld teriilete ut célu kozteriilet jeldlést kapott, és azon 55 féréhelyes parkold
keriilt kijelolésre. A park teriiletén legfeljebb 79 m’ alapteriilet(i épiilet és 79 m’ teriilet(i egyéb
épitmeény épithetd.

SZ 2 75
4,5 | 10000 | 0,2

Z-KP-1

A kerékparos és gyalogut a part mentén kerilt kijeldlésre. A parttal parhuzamosan kiszabdlyozasra
kerdlt 10 méteres szélességgel a parti sétany teriilete.

Eldirdsok és jelenlegi dllapotok viszonya: A CSSZT és a CSVESZ el6irdsai megfelelnek a TSZT és az FRSZ
elirasainak, 0j keriileti szabalyzat készitése esetén is tovabbvihet6k. Kiilénbséget a buszfordulo
teriilete jelent, amelyet a a CSSZT-vel ellentétben a TSZT szintén a Zkp teriiletébe sorol
teruletfelhaszndldsi szinten. Ez azonban nem jelent konfliktust, ugyanis egyarant lehetévé teszi a
kerlleti szabdlyozas szamara, hogy az kozlekedési teriilet dvezetébe sorolja a teriiletet, de azt is
megengedi, hogy a parkteriilethez keriljon a késébbiekben, amennyiben a buszfordulod atalakitasra
vagy athelyezésre keriilne. Ez ut6bbi lenne a teriilet hasznélata szempontjabél a kivanatos, hiszen
jelenleg a buszforduld a parkteriilet megkézelitését akadalyozza.

Ismert fejlesziési elképzelések: A TSZT alapjan a Molnar-szigettel kapcsolatot biztosito komp hiddal
vald felvéltasa tervezett a Meder utcai hiddal szemben.

Szakmai javaslat: A park teriiletére a szabalyok megtartdsa, tovabbvitele indokolt. A

.....

Ennek érdekében megvizsgilandd, hogy az épiletekre vonatkozé 1%-os maximdlis beépitettség
novelése sziikséges-e ezen a teriileten.

A buszfordulé elhelyezése és kialakitdsa a parkteriilet kedvezd megkozelitése érdekében
feliilvizsgdlatra javasolt.

2.8. Kis-Duna-liget
OR fotd FRSZ CSSZT

gt gk = 5,

",
R\

WY

Terilet ismertetése: A Kis-Duna-liget a CSVESZ-ben ,Helyi Természetvédelmi Teriilet” besoroldsu,
parkerdéként funkcionalé teriilet, amely a déli kozigazgatasi hatartdl a Soroksari révig huzédik. A
Soroksari révnél a Duna-ag 6ble zarja le a teriletet, a déli hatdrnal parkold és buszordulé taldlhaté. A
fas, ligetes zoldfeliletben a fentieken kivil még egy parkolasra kijel6lt hely, sétanyok, kondipark és
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sportpalydk, valamint két elkeritett szennyvizdtemel6 telep taldlhato. A teriilet legnagyobb része
onkormanyzati tulajdonban 1évé telken helyezkedik el, de egy magantulajdonban lévé telek is van. A
teriilet déli részét a Hollandi it feldl kerités hatarolja.

Févdrosi szintd eldirdsok: A TSZT 2015 és az FRSZ szerint a terllet Ek jelii koézjdléti erdd
teriletfelhaszndlasba van besorolva. A TSZT alapjan a teriletfelhasznalas hatara a telekhatarokat
koveti. Az erdészet nyilvantartasa szerint a teriilet (elsGdleges rendeltetés szerint kozjoléti)
lizemtervezett erdé. A TSZT a Hollandi Gt mentén jeldli ki a telepiilésszerkezeti jelentGségli
kerékpdros infrastruktira nyomvonaldt, és a vizpart kozelében szerkezeti jelent&ségii
természetkozeli sétanyt abrazol.

Hatdlyos keriileti eldirasok: A CSSZT-XXI-05 jelli szabalyozasi terv alapjan a Kis-Duna-liget Z-KP-1 jeldi
kdzpark ovezetben szerepel. Az ovezet hatdra nem koveti a Duna-dggal szomszédos telekhatart,
hanem a valés féldrajzi viszonyoknak megfelel6en hatarolja le a vizfeliletet a szdrazfoldtél. Az
eltérés kilonosen a rév el6tt jelentkezik markansan, ahol a Duna vizfelilete a TSZT szerint
erdéteriilet, a keriileti szabalyozas alapjan a Rackevei (Soroksarij-Duna részeként vizgazdalkodasi
teriilet besorolasu.

SZ 2 15
4,5 | 10000 | 0,2

Z-KP-1

A Z-KP-1 dvezetben megengedett 2%-0s beépitettséget a CSSZT tovabb korlatozza, és a 96 000 m*-es
teriileten harom lehatérolt épitési helyen engedi épiiletek épitését, 6sszesen 960 m* alapteriilettel,
valamint egyéb épitmények szdmara hatdrozza meg a maradék 960 m” beépitési lehetSséget.

A CSSZT gyalogos és kerékparutat jelol a vizpart mellett, nem &abrazolja a Hollandi Ut mentén
tervezett kerékpdros nyomvonalat. A vizpartot kbvetve 6 méteres fenntartasi sav kertilt kijeldlésre.

A természet védelmérdl szolo torvény alapjan helyi jelent&ségii teriilet esetén, Budapesten kizarolag
a Fovérosi Onkormanyzat hatdskérébe tartozik a rendelettel térténé védetté nyilvanitas, azaz a
hatalyos szabalyozasban szerepl6 a , Helyi Természetvédelmi Teriilet” megnevezés nem jogszeri.

Elirdsok és jelenlegi dllapotok viszonya: A CSSZT és CSVESZ eléirasai szamos ponton eltérnek a TSZT
2015 és FRSZ elirdsaitdl. Mivel a terlileten lizemtervezett erdd talalhatd, amelyet a TSZT 2015 is
erdéként szerepeltet, ezért a hatalyos CSSZT-ben szereplé kozpark itt a késébbiekben nem jeldlhetd
ki. Ugyanakkor a jelenlegi szabalyozds megfelel a korabbi eldirasoknak, hiszen az FSZKT szerint a
terilet Z-KP kategdridban szerepelt, igy a hatdlyos terv tovabbéléséig — legkésébb 2018. december
31-ig — megfelel6 a terv szerinti Z-KP-1 ovezet. Megjegyzendd, hogy a valésagban ligetes,
parkerdéként funkcionald terlilet szamara az erdd és a kdzpark dvezeti besorolas egyarant megfelel
lenne.

A teriilet természetvédelmi oltalom ald helyezése tovabbi jelentds korlatozasokat jelentene a teriilet
hasznélataval kapcsolatban, ezért annak kezdeményezése nem javasolt. Ugyanakkor a szabalyozasi
tervlapon egyéb védelmi, korlatozasi tervi elemként (,Védelemre érdemes természeti teriilet”)
feltlintethetd, és a szabalyzatban érvényesitheték a sziikséges korlatozasok.

Ugyancsak konfliktust jelent a telekhatarok és a foldrajzi viszonyok eltérése. A TSZT a telekhatarokig
jeléli az erdéteriiletet, a CSSZT ennél beljebb hizza meg a kozpark és a vizgazddlkodasi teriilet
hatarat. Mivel a vizfeliletet nem célszerl (izemtervezett erd6ként nyilvantartani, ezért az erdészeti
hataskorében eljdaré kormanyhivatallal torténd egyeztetés szilkséges a helyzet rendezése
érdekében. Anndl is inkdbb sziikséges a jogi hatarok rendezése, mert a védelmi korlatozasok — pl.
NATURA 2000 teriilet — is ehhez kotédnek.
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A f6varosi tervekben jeldlt kerékparos infrastruktlira nyomvonala az Uj csepeli szabdlyozas készitése
soran egyarant kijeldlheté a Hollandi it nyomvonalan és a parton is az FRSZ 21. § (1) h) pontnak
megfeleléen.

Ismert fejlesztési elképzelések: A TSZT alapjan a Molnar-szigettel kapcsolatot biztosito komp hiddal
valé felvaltasa tervezett a Meder utcai hiddal szemben. Az dj hid a teriiletegység északi végén érne
partot a csepeli oldalon. Ebben az esetben arrél kell gondoskodni, hogy a hid ne akadalyozza egy
esetleges kishajo kikotd kiépitését.

Szakmai javaslat: A teriiletegységet érint6 fontos feladat az erdészeti izemterv feliilvizsgalata és a
jogi partvonal rendezése. A Kis-Duna-liget természetvédelmi oltalom ala helyezése tovabbi jelents
korlatozasokat jelentene a teriilet hasznélataval kapcsolatban, ezért annak kezdeményezése nem
indokolt. Ugyanakkor a szabalyozasi terviapon egyéb védelmi, korlatozasi tervi elemként
(,Védelemre érdemes természeti teriilet”) feltliintethetd, és a szabdlyzatban érvényesitheték a
természeti értékek védelmére sziikséges korlatozasok.
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A Papirgyar tertletén atmeneti hasznositas
biztositdsa jelolés szerepel. A
teriletfelhasznalas valtozasat és annak
idejét, Utemezését a keriileti épitési
szabdlyzat hatarozhatja meg. A gazdasagi,
jellemzéen termelést, raktarozast szolgalo
terilet (Gksz-2 épitési dvezet) kijeldlése
mellett a hosszabb tavon tervezett vegyes,
intézményi teriilet (Vi-2 épitési Ovezet)
kijelolésére van mod a kompakt véros
alapelvének megfeleléen. Az atmeneti
hasznositds lehet6ségével a teriileten a
telepiilésszerkezeti terv a lehetd
legszélesebb funkcié kinalatot biztositja. A
teriilet termeld funkcidjanak
visszaszoruldsaval lehet6ség nyilik a
komplex funkciékindlat megjelenésére, a
terilet telepiilésszerkezeti helyzetének és
nagysagrendjének megfelel6en. A Duna-
parthoz kozeli terileteken rekreacios
hasznositas célszerli, de megjelenhet a
minéségi lakdsépités is, mig a Gubacsi-
hidhoz kozeli részek irodai funkcidé szamara
kedvezdek. A terilet ellatdsat biztositd
intézményi  funkcidk elhelyezésére is
lehetdség nyilik.

s

A  meghatarozott beépitési siirliséggel
6sszhangban javasolt az épitési
ovezetekben meghatarozni a szintterileti
mutatdt, ami ezen a teriileten kisebb
korrekcidt tesz szlikségessé.

A K-Rek jelii épitési dvezetekben a TSZT-
vel 6sszhangban meg kell hatarozni az
elhelyezhetd funkciok korét. A lakéfunkeid
kizdrasra keriilt, de az egyéb funkcidk
tekintetében megkotésekre lehet sziikség a
terilettel kapcsolatos szandékoknak
megfelelGen.

o
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A Csepeli strand és kdrnyezete teriiletén a meghatarozott beépitési siirliség értékekkel 6sszhangban
kell az épitési dvezetekben meghatdrozni a szintteriilleti mutaté értékeket, ami ezen a teriileten

kisebb korrekciot tesz sziikségessé.

A Kis-Duna-liget teriilete a TSZT-ben az erdészet lUzemtervezett erd6krél sz6l6 nyilvantartasaval
dsszhangban kdzjoléti erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe van sorolva. Az Uj keriileti épitési
szabalyzat készitése sordn Ek évezeti besorolas szikséges, illetve egyeztetést kell kezdeményezni az
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erdészeti hataskérében eljaro kormanyhivatallal az erdészeti lizemterv feliilvizsgalatarél, ugyanis a
fenti eltérésen kiviil jelentésebb problémat jelent, hogy az lizemtervezett erdd és ennek megfelelGen
a TSZT erdé terilete is fedéshen van a Duna-ag vizfeliiletével. Amennyiben az izemtervbdl a teriilet
kivonasra kerdl, lehetségessé valik a valos viszonyok lekévetése, és a jogi partvonal rendezése.

A hatdlyos szabalyozas a Duna-ag melletti parti sétany teriletén jeloli ki gyalogos és kerékparut
nyomvonaldt. A TSZT 2015 és az FRSZ tervezett szerkezeti jelentéségli kerékparos nyomvonalat
abrazol részben a parton, részben a belsd utak nyomvonalan. Az FRSZ 21. § (1) h) pontja szerint ,,a
teleplilésszerkezeti jelentOségli kerékparos infrastruktiira nyomvonala médosithatd, ha a halézati
kapcsolatok valtozatlanok maradnak”, igy egyarant lehetséges a teriiletsav belsd, parttdl tavolabbi
oldalan, a Hollandi aton és a Dunad(lé uton valé nyomvonalvezetés, amennyiben az egyenes,
egyértelm, gyors haladast lehet6vé tevé Gtvonal a gépjarmiivekkel kdzos feliileten kialakithatd, és
lehetséges a parti nyomvonalvezetés is, amennyiben a gyalogosokkal vald potencialis konfliktusok
elkeriilése hatékony miiszaki megoldasokkal biztosithato. A Kis-Duna-liget kérnyezetében az dtvonal
pontos helyét a természeti értékek védelmének figyelembe vételével sziikséges meghatarozni.

Fejlesztési déntések tamogatdsa érdekében sziikséges valtoztatdsok

A keriilet hatdrozata értelmében a CSSZT-XXI-05 jelii Szabalyozasi Terv teriileti hatalyan beliil
kizardlag jatszé-, pihend-, sport-, szabadido és rekreacios jellegii fejlesztések valosithatoak meg. A
hatdlyos szabdlyozds szamos esetben nagy magassagu, slrl beépitések kialakitasat teszi lehetdvé,
tobb esetben jelenleg beépitetlen teriileten. A Rackevei (Soroksari)-Duna melletti parti sav a
kornyezeti, természeti értékekre tekintettel lévs, ,szelid” fejlesztéseknek adhat helyet, melyek
elsésorban a csepeli lakosok életmindségének javitasa érdekében torténnek Csepel
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak atfogd céljai alapjan. Ennek érdekében tobb esetben a
hatalyosnal kisebb mértékii beépitettségre és magassagra vonatkozo paramétereket javasolt elGirni.
A jelenlegi 4altalanosan jellemzd 25%-0s megengedett beépitettség és 16,0 méteres
épitménymagassag helyett differencidlt beépitettségi és magassagi korlatozasok rogzitése indokolt.
A parti teriiletsav egészére nézve dtlagosan 9,0 méteres épiiletmagasséag javasolt, amely az egyes
teriletek sajatossagait figyelembe véve pontosithaté az egyes épitési dvezetek elGirdsaiban.

A Duna-parti sav — Csepel jelentés adottsagaként — zoldfeliiletekben gazdag, a vizpart kozvetlendl
megkézelithet6, ezért kdzkedvelt pihenbhely, és kdzosségi események, keriileti rendezvények gyakori
befogaddja. A nagyobb rendezvények, a jelentds latogatdforgalom kiszolgalasa érdekében sziikség
mutatkozik a parkok teriiletén is bizonyos mértékii épitési lehetdség biztositasara. Ennek
érdekében feliil kell vizsgalni a jelenleg épiiletekre vonatkozdan 1%-ban meghatdrozott maximalis
beépitettséget, és a kiszolgdld infrastruktirahoz sziikséges mértéki{i paramétert. Az érintett
kozparkok teriiletén az OTEK 3%-os beépitettséget enged. Szitkség esetén, ha a kozérdek kivanja, az
elhelyezendd kozosségi és szabadidés épiletek szdmara szlkséges teriileteket a TSZT
felllvizsgalataval, esetleges modositasaval lehet a kijeldlt vegyes, intézményi teriilet (Vi-2) helyett
biztositani, szerkezetileg jobb poziciéban helyezve.

A fejlesztési dontések alapjan a Rackevei (Soroksari}-Duna egyik hosszt tavu fejlesztési célja a
természeti kornyezet értékeinek megérzése. A CSVESZ-CSSZT a Kis-Duna-6bdl és a Kis-Duna-liget
teriiletét ,Helyi Természetvédelmi Terilet”-ként szabdlyozza, ugyanakkor a megnevezés nem
jogszerl, a természet védelmérdl szolo térvény alapjan, Budapesten kizardlag a FGvarosi
Onkormanyzat hataskorébe tartozik a helyi jelentdségii teriilet rendelettel térténé védetté
nyilvanitasa. Tekintettel a terlilet értékességére és a fejlesztési elképzelésekre Csepel
Onkorményzata kezdeményezheti a Kis-Duna-6bdl védetté nyilvanitasi eljardsat. A Kis-Duna-liget
természetvédelmi oltalom ald helyezése tovabbi jelentds korlatozdsokat jelentene a terilet
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haszndlataval kapcsolatban, ezért annak kezdeményezése nem indokolt. Ugyanakkor a szabalyozasi
tervlapon egyéb védelmi, korlatozasi tervi elemként (,Védelemre érdemes természeti teriilet”)
feltlintethetd, és a szabdlyzatban érvényesitheték a természeti értékek védelmére sziikséges
korlatozasok.

Egyéb sziikséges teenddk:

A vakvezetGkutya-iskola teriilete a kdzparkkal kozos telken helyezkedik el. A rendezetlen és a
fejlesztési szandékokat gatlo helyzet feloldasa érdekében javasolt telekalakitast végezni, esetleg a
TSZT teriiletfelhaszndlasi egységeinek modositdsat kezdeményezni.

A hatélyos szabalyozas altal megengedett épitési lehetGségek és a teriilet jovSjére vonatkozo keriileti
szandékok kozotti hangsulyos kilonbségek miatt, az 0j kerlleti épitési szabdlyzat elkészitéséig
javasolt véltoztatasi tilalom elrendelése a terlileten annak érdekében, hogy a szabdlyozasi célok
elérése ne lehetetlendiljon el.
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3. Osszefoglalé javaslat

A vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzata és a Csepeli
Szabalyozéasi Tervek 2018. december 31-ig alkalmazhatéak jelen formdjukban, és a hatdlyos
jogszabalyi kérnyezetben médositasukra 2015. decemberig van lehetdség.

A hatdlyos el6irasok a Rackevei (Soroksari)-Duna menti vizsgdlati teriileten jelentés beavatkozasokat
— jelentds mértéki fejlesztéseket, nagy alapteriiletii és magassagu épiiletek megvalositasat, tobb
esetben jelenleg beépitetlen teriileten — tesznek lehetévé, amelyek kdrosan befolydsolndk a Duna
menti teriilet rekredcidos és sportcéli hasznositasiat, a magas zoldfellleti aranyu teriilet Csepel
szabdlyzat megalkotdsa, amelyben az épitési paraméterek Csepel elfogadott fejlesztési
dokumentumaival 6sszhangban allapithaték meg.

Az Etv. 30. § (3) bekezdése értelmében az ingatlanhoz f(iz6d6 épitési jogok megvaltoztatasa
kartalanitds nélkiil lehetséges az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 év eltelte utan. Ebben az
esetben kdrtalanitds csak a kordbbi haszndlat megnehezitése vagy ellehetetlenitése miatt jar. Jelen
esetben az ingatlanhoz fiiz6d8 épitési jogokat keletkezteté CSVESZ és CSSZT 7 évnél régebben
késziilt, igy azokon a terlleteken, ahol nem alakult ki az azokban lehetévé tett hasznalat, lehetséges

-----

ezért gondoskodni sziikséges — a fejlesztési elképzeléseknek, onkormanyzati szandékoknak valo
megfelel6ségen tul — a megvaltozott jogszabalyoknak valé megfeleléségrél és az uj févarosi rendezési
tervi eszkdzokkel valé dsszhangrol. A hatalyos el6irasok tobbnyire nem mondanak ellent a magasabb
rendii jogszabdlyoknak, a TSZT és az FRSZ elGirdsainak, igy az Uj szabalyozasi kdrnyezetben is
megtarthatoak. Azokat az eseteket, ahol mégis valtoztatas sziikséges, a kovetkezékben foglaljuk
Ossze. Szintén ismertetjiik a fejlesztési iranyok, 6nkormanyzati déntések megvaldsitasahoz javasolt
szabdlyozasi valtoztatasokat.

Megvdltozott orszdagos szintd jogszabdlyok miatt sziikséges vdltoztatdsok
A megvaltozott jogszabdlyok alapvet6en formai jelleg(i valtoztatasokat tesznek sziikségessé:

Bevezetésre keriilt az épitménymagassdg helyett a beépitési magassag fogalma, amelyen beliil
megkiilonboztetjik az épiiletmagassag, homlokzatmagassag és parkdnymagassag fogalmat. Csepel
vizsgalt teriiletén a épliletmagassag fogalmanak hasznalata célszerd.

Megvaltozott a teriiletfelhaszndldsi egységek és ovezetek, épitési dvezetek elnevezése, jeldlése
tobb esetben, amelyet a szabalyozasi tervnek le kell kdvetnie. Nem lehetséges |, 1Z, M jell
keretbvezetbe tartozd épitési oOvezetek alkalmazasa, helyettik a TSZT teriiletfelhasznalasi
egységeinek megfelels vegyes, intézményi terilet (Vi-2), gazdasagi, jellemzéen termelést, raktarozast
szolgalo teriilet (Gksz-2), nagykiterjedés(i rekredcids és szabadidGs teriilet (K-Rek) épitési ovezetek
hasznalanddak, E-TT dvezet helyett pedig Tk dvezetbe kell sorolni a természetkdzeli teriletet.

TSZT, FRSZ-szel valo dsszhang megteremtése erdekében szlikséges modositasok

A hatélyos szabalyozas elGirasai, lehatdrolasai, épitési paraméterei alapvetSen nem ellentétesek a
TSZT és az FRSZ elGirdsaival, azok tébbsége az U] szabalyzat keretei kozott is tovabb vezethetd,
csupan az uj metodika szerint meghatdrozott beépitési sdrliség értékek alapjan megengedett
szintterileti mutaté értékek szorulnak feliilvizsgdlatra kisebb mértékben, és néhany egyéb modositas
sziikséges a TSZT-ben és az FRSZ-ben meghatarozott elemek alapjan.
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é6/a. sz. melléklet:

Az hatdlyos RSD I. és Il KSZT. (CSSZT-XXI-05 és CSSZT-XXI-08) teruletén taldlhatéd
ingatlanok tulajdonmegosziasa
(a hatarold kdzterlleti ingatianokat a lista nem tartalmazza)

- Tulajdonosok
HRSz Tele(l::gulet kézﬁat{i tufajiloni Tulajdonos
aranyok
20826171 421 Csepeli Varosgazda
208261/3 125 640 Csepel Onk.
208261/4 1184 1/2 Shafiullah Froghyar
1/2 Dr. Khalil Rayab
208261/5 1597 1/2 Shafiullah Froghyar
1/2 Dr. Khalil Rayab
208261/6 1491 112 Shafiullah Froghyar
1/2 Dr. Khalil Rayab
208261/7 2137 1/2 Shafiullah Froghyar
12 Dr. Khalil Rayab
(208261/8) 2099 Csepel Onk.
(208944) 20 824 Csepel Onk.
209456 371 957 197/10000 Dunapack Kft.
9803/10000 Magyar United Papiripari Gepgyar Rt.
209457 2768 Dunapack Kit.
209458 5013 Magyar Posta Rt.
209459 3999 Fospedpack Kit.
209460 1334 Dunapack Kft.
209432 22 918 Széchenyi Bank Zrt. "f.a."
209433 6 858 Csepel Onk.
209452 774 Pszilosz Kift.
209453 369 1/2 Balogi Tibor Lajos
1/2 Kéadar Lenke
209454 246 Vereckei Erzsébet
209455 438 Dunapack Kft.
209464 7 537 2750/8700 Csepel Onk.
5950/8700 Dunapack Kft.
209465 8812 Dunapack Kft.
209466 8 631 M.A + Magyar Kajak Kenu Szévetség
209467 21680 Dunapack Kft.
209468/2 75 M.A + Magyar Kajak Kenu Szévetség |
209469 25 056 Dunapack Kit.
(209461) 17 125 Csepel Onk.
(209462) 56 955 Csepel Onk.
206883 161 137 | 145 826/161 226 Csepel Onk.
15 400/161 226 Vakok és Gyengénlatdk OSZ.
206125/1 2697 Csepel Onk.
206125/2 40 817 Csepel Onk.
206125/3 898 Csepel Onk.
206124 9 462 Csepel Onk.
206122 13 881 Csepel Onk.
205806/1 15 760 Csepel Onk.




205806/4 4 886 Bp. Gyogyfurdéi és Hevizei Rt.
205806/5 311 Bp. Gyogyfurddi és Hévizei Rt.
205806/6 171 Bp. Gyogyfiirdéi és Hévizei Rt.
205806/8 311 Bp. Gydgyfurdéi és Hevizei Rt.
205806/9 502 Bp. Gyogyfiurddi és Hévizei Rt.
205806/10 311 Bp. Gyogyfirdéi és Hévizei Rt.
205806/11 624 Bp. Gyogyfirdéi és Hévizei Rt.
205806/12 33980 Bp. Gyogyfirddi és Hévizei Rt.
205806/13 13722 Bp. Gybgyfirddi és Hévizei Rt.
205805 11296 Csepel SC. Alapitvany
205803 13 767 IBIZA
205800/3 19 181 MA + MNV Zrt.
205800/2 7 049 MA + MNV Zrt.
2058001 12 741 MA + MNV Zrt.
205199 42 575 Csepel Onk.
205196/1 84 012 1/2 Kosar Kalmanné

1/2 Peternell Oszkar Laszld
205196/2 59 689 Csepel Onk.




é/b. sz. melléklet:

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok
az RSD mentén

- Csepel Onkormanyzat tulajdonaban

Vegyes, dnkormanyzati tulajdon

[] Mas tulajdonos




7. sz. melléklet:
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KORMANYMEGBIZOTT
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Budapest XXL kerillet Csepel Onkormanyzata

Budapest
Tisztett Jegyzd Url

Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CIXXXXIX. térvény (a tovébbiakban: Mbtv.) 133.§
(3) bekezdésében foglalt szakmal segitségnydjtasi jogkdrbmben eljgrva, az d&nkomményzatok
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési feladatainak ellétdséval kapesolatosan az alébbiakra hivom fel
szives figyelmét.

A telepllési onkorményzat az épliett kérnyezet alakitésaro! védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIIL
tBrvény (a tovabbiakban: Etv.) értelmében eliatolt telepiilésrendezési feladata kdrében fogadja el a helyi
(kerlleti) épitési szabdlyzatot (Etv. 13.8).

A helyi eépitési szabalyzal tartalmdra, elkészitésére, egyeztetésére és elfogadésdra vonatkozd
részletszabdlyokat a telepiilésfelesztési koncepcidrdl, az integrilt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszkozdkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlo
314/2012. (X). 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) allapitia meg. A Trk. a telepiilésrendezési
eszkizok (Etv. 14/A§ (2) bekezdése szerint a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabdlyzat, amely fartaimazza gépjarmi elhelyezésére vonatkozé szabidlyokat) készitése,
tartalma, elfogaddsa, és médositisa tekintetében jelentSs valtozasokat hozott, amelyek kapcsan
felhivom szives figyelmét az eljdrdsok iitemezésének étgondolasara.

A Trk. 46.§ (2)-(3) bekezdése szerint a 2012. december 31-én hatélyban 1&vd, valamint a 2014, jlnius
30-g elfogadott telepllésrendezési eszkdzbk tovabb alkalmazhatok az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kdvetelményekrll szol6 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) 2012,
augusztus  6-8n  hatdlyos  telepliésrendezési  kdvetelményeinek és  jelmagyarazatinak
figyelembevételével. igy az épitésiigyl hatésdgl munka sordn a telepiilésrendezési kévetelményeket a
jelenleg hatdlyos kerlileti épitési szabalyzatokat, nem a jelenleg hatélyos, hanem a 2012. auguszius 6-an
hatilyos OTEK elSirasalval, tovabba a 2015. marcius 18-t6] hatdlyt vesziett Budapest Févaros
Teleplilésszerkezeti Tervével (a tovébblakban: TSZT), a Fovérosl Szabilyozas! Kerettervvel (a
tovabbiakban: FSZKT) és Budapest! Véarosrendezési és Epitési Szabalyzattal (a tovabbiakban: BVKSZ)
egyitt kell alkaimazni.
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Olgal: 2/2

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzdk médositaséra és az telepiilésrendezésl eszkdz
készitésére vonatkozdan a Trk. (] eljérasi rendet jeld! ki. i

Elidrasi rend 2015. december 31-ig

A Trk. 46.§ (2) bekezdése régziti, hogy a 2012. december 31.én hatélyban Iévé, valamint a 2014.
jinius 30-ig elfogadott, valamint azt kovetden médositott kerlileti telepiilésrendezési eszkoz az
OTEK 2012. augusztus 6-1 kivetelményel, tovabbd a korabban hatalyos TSZT, FSZKT és BVKSZ
szerint még modosithaté ez év végéig. E datum utin a hatdlyos keriileti telepiilésrendezési
eszkiizbk 2018. december 31-ig kizérélag valtozatian formaban alkaimazhat6ak.

Eljarasi rend 2016. januér 1-t51

Uj keriileti telepiilésrendezési eszkbz8k készitésére jovo év elsé napjitdl csak a hatalyos OTEK
kévetelménycihez, az 50/2015. (1.28.) FSv. Kgy. hatérozattal elfogadott Budapest Foviéros
Telepiilésszerkezeti Terve és Budapest Fovéaros Rendezési Szabalyzatarél szo6l6 5/2015. (Il 16.)
F&v. Kgy. rendelethez igazodva (U] beépitést sirség és 0j beépitési magasség), a Trk-ban foglalt
kévetelmények és eljarésok szerint lesz méd.

Felhivom szives figyelmét, hogy egy tombre kiterjedd oj kerlleti teleplilésrendezés] eszkbz csak
kivételesen, a Trk-ban meghatsrozott feltételek esetén lesz készithetd. Szakmai cél, hogy
vérosszerkezeli egységekre, a kdmyezet Osszeflggéseit figyelembe vevl. véarosrendezési tervek
készilljenek. :

A 2016. januér 1-jét megelézéen elfogadott kerdleti telepiilésrendezési eszk8z8k és a Trk. szerint
megalkotott, (j kerillet! épitési szabalyzatok rendeletel nem dolgozhatéak egységes szerkezetbe.
Ezéltal a kerfiletekben tébb, & 2012, 08.06-an hatélyos OTEK, TSZT, FSZKT és BVKSZ szerint, illetve 2
hatdlyos OTEK, az Gj 50/2015. (1.28) FGv. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest Fdvaros
Telepiilésszerkezeti Terve és a Budapest Févéros Rendezési Szabalyzatard! s2616 5/2015. (il. 18.) Fov.
Kgy. rendelet kévetelményei szerint megalkotott keriileti épitési szabdlyzat lehet egyidejlieg hatdlyos,
nyilvanvaldan eltérd terdleti hatallyal, azonban készlthetS a kertlet teljes teriiletére hatélyos Uj keruleti
épitési szabélyzat is (KESZ).

Az esetiegesen felmerlld kérdések vonatkozésaban a Korményhivatal munkatarsai készsegge!
nyGjtanak szakmal segltséget.

Budapest, 2015. okiober .,K Mg

Tiszteletiel:
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