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BUDAPEST, XXI. KERQLET CSEPEL V{&ROSK(")ZPONT 8-as TOMB
TELEPITESI TANULMANYTERVE
1. VIZSGALATOK

2014. janunar
VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

A teriilet altalanos ismertetése

A telepitési tanulmanytervben vizsgélt tertilet Csepel varoskdzpontjdban a Szent Imre
tér sarkdn taldlhatd, a Polgérmestert Hivatallal szomszédos tdmbben a II. Rakoczi
Ferenc 1t - Karacsony Sandor utca — Teller Ede 4t — Karoli Gaspar utcék altal
hatarolva. A teriilet harmas fagolast. A t6mb déli részén siirli beepitést 5 f5ldszint+7
szintes ,,Jakotoronybol” 4116 rendezett épiiletegytittes all. A kozépst részen j6 ardnyl
f+2 szintes, fésts beépitésii lakd egylittes €piilt a kozelmultban, A harmadik, északi
rész, ami kozvetleniil kapcsolddik a Szent Imre térhez, gyakorlatilag beépitetlen
Onkorményzati teriilet. Egy megmaradt épiilet talalhatéd rajta a tombbe €kelédve a 1.
Rakdczi Ferenc Ut mentén.

Csepel Onkormanyzata a teriiletet hasznositani kivanja.

A varoskdzpont tertiletére 10 éve késziilt atfogd szabalyozasi terv, ami a I1. Rakéczi
Ferenc ut és Teller Ede Ut kozé esd, a féteret szegélyezd tertiletet magas stirdségl,
zartsor térfalként képzelte el. Ez a varosfejlesztési koncepcid az akkori gazdasagi
kérnyezethez illeszkedd, az épitéipari beruhazasok litemét figyelembe vevd elképzelés
volt. Az elmult tiz év tendencidi azonban felilirtak az akkori terveket. A gazdasagi
vildgvilsdg €és a magyar épitdipart évek Ota sUjto recesszid kovetkeztében a kordbbi
nagyszabdsu elképzeléseknek ma mar nincs létjogosultsaguk. A témbben még be nem
épllt tertilet hasznositdsa soran figyelembe véve a mar meglévd beépitéseket a
tombben és a szomszédos terileteken megdllapithatd, hogy a rehabilitacios
szabalyozasi tervben foglaltakhoz képest sokkal kisebb intenzitdst, szellésebb
beépitésre van szlikség.

Ovezeti vizsgalat

A hatalyos CSVESZ szerint jelenleg a tombben egy ovezet talalhatd, I-XXI-NV. A
tomb része a Csepel Véroskdzpontra késziit rehabilitdcios szabélyozasi fervnek
(CSSZT-XXI-07)



CSEPEL VAROSKOZPONT VEDELME
8/1 §53 BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZES] ES EPITES]
SZABALYZATA 10. oldal 48 oldalbol
54 modositotta a 40/2009. (X. 26.) Kt. rendelet, hatilyos: 2009. november 1-tél

(1) Csepel Varoskozpont teriileti hatilya: Budapest XXI. ker Ady Endre Gt- Csdgyéar u.-
Tanacshéaz utca- leendd Gerine ut (Gyepsor utca)- Kardcsony Sandor utca- Bajaki Ferenc
utca- Posztogyar utca- II. Rakéezi Ferenc at- Szent Istvan Gt- Tancsics Mihdly 0t

(2) A varoskozpont rehabilitdcids szabalyozasi terve: CSSZT-XXI-07.

(3) Meglévé lakoépileteken tetdtér jellegli raépités, illetve beépités csak a CSSZT — XXI-
07 rehabilitacios szabalyozasi terven jeldlt éplleteken létesithets. A 1étesités feltétele az
épiilet teljes homlokzat felljitdsa. A tetdtér rdépitéssel az épitménymagassdg max. 1
méterrel néhet meg.

{(4) A véroskdzpont teriiletén épiiletek, épitmények, a CSSZT-XXI-07 szerint, ugy is
létesithetdk, hogy azok a KL-KT-XXI és KL-VA-XXI keretovezetck szabalyozasi
szélessége feletti és alatti — mas jogszabalyokban, szabvanyokban meghatirozott -
lirszelvénye f6lott sszekdtve egységes épiiletet, épitményt képezzenek.

(5)54 A Szent Imre téren 1évé térszint alatti illemhelycsoport feldjithato, alapteriilete felett
kereskedelmi- és szolgaltatd épiilettel bovithetd ideiglenes jelleggel, a II. Rakdczi Ferenc Gt
koztertilet Urszelvény felett megvaldsitandd épitmény engedélyezéséig.

(6) A szabdlyozasi tervliapon jelolt helyeken zajvédelmet szolgald legfeljebb 2 méter
magas tomdr kerités 1étesithetd. A zajvéds falak és zajvédd keritések utcafronti szakaszanak
legalabb 50%-4t ndvénnyel befuttatott, vagy betelepitett z6ld falként kell kialakitani.

(7) A Fovarosi veédettségli Weiss Manfréd kilsd lakdtelep keritésénck felujitasat,
értékvédelmi vizsgdlatot is tartalmazd, a Budapest Fovaros Fépolgarmestert Hivatal
Ertékvédelmi Ugyosztalyval egyeztetett terv alapjan lehet engedélyezni.

(8) A varoskozpont teriileten beliil a kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi haldzatokat,
valamint a vezetékes hirkozlési halozatot is fold alatt kell elhelyezni.

(9) Jardaépités esetén a jardaburkolat ald egy olyan véddcsovet kell beépiteni, amelyben
valamennyi hirkézlési halozatnak helyet lehet adni. Uj jelentkezd hirkozlési szolgéltatdk a
hélézataikat csak a hirkézlés szémara mar elhelyezett illetve Aaltaluk elhelyezendé
védéesobe telepithetik. Az 0 szolgéltatd altal épitendd véddesovet tgy kell méretezni, hogy
az a tovabbi hirkézlési vezetékek befogadasara is megfeleljen.

(10) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatdst, vakitast, artd6 fényhatast okozni,
egyéb ingatlan hasznalatdt korldtozni nem szabad.

(11) A Varoskdzpont teriiletén 1éve, a II, Rékéezi Ferenc utca, Kereszt utca, Petéfi utea €s
Betli utca altal hatarolt teriileten lévé védett lakéépilet egyiittes terliletén, a telkeken
kiilénallé melléképtiilet nem létesithetd. A hidnyzd gépjarmi tarolasi, illetve egyéb bovitési
igényeket a meglévd melléképiiletek bontasa utan, a szabdlyozasi terven jeldlt helyen lehet
biztositani. A bontashoz és az épitéshez értékvédetmi vizsgalatot kell késziteni. Tetdtér
beépités esetén csak az udvari oldal felé [étesithetd tetdsik ablak.

(12) Uj lakdépiilet csak 6nalld telken épithetd a 21.§ eldirdsainak betartdséval.

(13) A Kossuth Lajos utca — Tandcshdz utca — Kiss Janos utca — Koltél Anna utca altal
hatdrolt tombben [6. szdmu tomb] telekosztas a CSSZT — XXI — 07 szabalyozasi tervlap
javasolt telekhatarainak és a I-XX1-VK évezet MSZ-3 szamu mell¢kletben meghatarozott --
legalabb 2500 m2 -- teleknagysag figyelembevételével, a Szent Imre téri templom
tengelyére szimmetrikusan lehetséges.

(14) A Viroskozpont teriiletén az intézményteriilet f6 rendeltetése kozintézmény éplilet,
tovabba irodahdz, szalldshely-szolgdltaté épilet, kiskereskedelmi épilet, lakoépilet,
sportépitmény, parkoléhaz.



(I5) A Viaroskézpont teriiletén megengedett rendeltetés(ek), mely(ek) terhelési
hatarértékei nem haladjak meg az intézményi teriiletekre vonatkozd egyéb jogszabéalyba
régzitett eldirt hatarértékeket.

(16) A Varoskézpont tertiletén kizart rendeltetés, melyeket a teriileten elhelyezni, meglévé
éplilet hasznalati modiat e célra megvaltoztatni nem lehet:

a. 6nallo ipari épiilet,

b. 6nallé raktarépiilet,

c. nagykereskedelmi épiilet,

d. 3,5 t onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallitdé jarmivek szdmara
jarmiitarolo, énallé parkold terlet.

(17y A Gerinc 0t és a Bajdki Ferenc utca kozotti - XXI-KV jeld kisvarosi intézmény
tertileten, a meglévé |, fésiis jellegli” beépités megbrzésével, a rehabilitacids szabalyozasi
tervlapon rogzitett maodon, vendéglats, képzd- és iparmivészeti mihely- és kidllito-
valamint lakdérendeltetés(i épiilet helyezhetd el. Vegyes rendeltetésii beépités esetén az a
CSSZT-XX1-07 szamu rehabilitacids szabalyozasi tervlapon megengedett beépités mértéke
legfeljebb 20 % -al megnovelhetd.

(18) A Gerinc 1t és a II. Rakéczi Ferenc ut kézdtti intézményl dvezetekben a ,,nétt varos™
jelleg biztositasa érdekében a telkenkénti beépités és a telekdsszevondssal torténd zartsor,
vagy hézagosan zéartsorl beépités egyardnt megengedhetd. Lakoépiiletekkel torténd zartsor
beépitésnél — az épitési helyen beltl - az 11 éptilet(rész) oldathatarral énntkez6 részének 15
m-nél nagyobb benytldsa 6 m-es homlokzatmagassag f6létt, csak 60°-o0s visszaugrassal
¢pithetd be. Tobb telek egy épitési akcidn bellli beépitése esetén e szabdly csak a szélsd
telkekre vonatkozik.

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat

A tertilet jelenleg harom részre tagolodik, melyek egymadstél jol érzékelhetden
elvalnak. Eszakon a Kéroli Gaspar utca és II. Rakéczi Ferenc 1t talédlkozasanal fekvo
els6 harmad beépitetlen, parlag, dsszesen egy épiilet 4ll rajta. Ez a teriiletrész harom
telekbdl all, cgy nagy énkormanyzati telekbdl, amibe két kisebb telek ékelGdik. A
Teller Ede at feloli, Févarosi Onkorményzati tulajdon, szintén beépitetlen parlag
teriilet. A II. Ré&kdczi Gt mentén beékelddd telken all6 zartsorian beépitett épiilet
zdloghaz.

A tdmb kézépséd harmada f+2 szintes lakdéptilet egyuttes, a II. Rakoczi Ferene Ut
mentén f+2+T szintes zartsoran kialakitott éplilettel hatarolt.

A harmadik rész 5 foldszint+7 szintes lakotorony, foldszintes lepényépiilettel
Gsszefogva. Ez a beépités j6 példdja annak, miért szikséges a még beépitetlen
teriiletrészen a jelenlegi szabalyozasi eldirasok jragondolasa.

Tulajdonviszony vizsgalat

HRSZ.. TULAJDONVISZONY

210322 belteriilet tarsasagi tulajdon

210235/6 | belteriilet tarsashazi tulajdon

210235/1 | belteriilet tarsashdazi tulajdon

210235/3 | belteriilet Csepel énkormanyzatanak tulajdona

210240 | belteriilet Budapest Févaros Onkormdnyzatinak tulajdona
210286 belteriilet tarsaségi tulajdon




ZOLDFELULETI ADOTTSAGOK VIZSGALAT

1. Zoldfeliiletek vizsgalata

A tervezési teriilet a II. Rékoczi Ferenc 0t, a Karoli Gaspar utca, a Kardcsony Sandor
utca ¢s a Teller Ede ut 4ltal hatarolt teljes €pitési tomb.

A témb északi harmada csaknem teljesen beépitetlen, déli kétharmadan kialakult, a
kézelmultban 1étrejott beépitett teriiletek taldlhatok.

1.1 Fasorok

A Il. Rakoczi Ferenc uitnak a tervezési tomb mellett elhaladd szakasza csak a kozépsd
harmadban, a 210235/1 helyrajzi szdmi tomb mellett fasitott. A zart falként beépitett
¢pliletsav elott értékes, szép, 16-18 cm térzsatmérdjl juharfasor kiséri az Otszegélyt.

A 210238/3 helyrajzi szdmid és a 210235/6 helyrajzi szamt tombok mellett a IL
Rakoczi Ferenc ut nyugati oldala teljesen fatlan.

A Karacsony Sandor utca a tervezési terillet fel6li oldalon fasitott, a telepitett fak
gdmbakacok. '

A Teller Ede Gt Gjonnan épitett itvonal, mely mellett a tervezett G fasor is eltelepitésre
keriilt. A kdzelmultban iiltetett fak fiatal, 5-6 cm térzsdtmerditi kdrisek és platanok.

A Karoli Gaspéar utca mellett 15-20 cm torzsadtmerdjt gémbakac fasor diszlik.

1.2. Epitési telkek zoldfeliiletei

A 210238/3 helyrajzi szamu telek csaknem teljesen beépitetlen és intenziven fésitott.
A 15-30 cm tdrzsatméréj, mintegy 20-25 éves faiallomany elsdsorban juharfakbol,
japan akacokbd! és néhany iddésebb akacfabdl all. A Karoli Gaspar utca felél 1 db
nagyméretl, szép hamisciprus fenyd is disziti a telket.

A fadllomany sorokban, erddszerlien telepitett, a szabad teriiletek flUvesitettek. A
zoldfeliletek a telek mintegy 85 %-at boritjak.

A témb kozepén, a 21086/1 helyrajzi szam telken f6ldszintes lakohaz all. Kicsiny
udvardban 6 db lombhullatd diszfa (akdcok €s juharok) talalhatok.

A 210235/} helyrajzi szami telken tobblakdsos lakohaz egylities talalhato. A keleti
oldalon, a II. Rékdczi Ferenc utca feldl zartsort beépitési épiiletsdvot a nyugat
oldalon féslis beépitést tombok valtjak fel, melyek k&zott és eldtt intenziven fasitott
rendezett lakokertek talalhatok. A zoldfellleti boritottsag kb. 30 %-os.

A 21035/6 helyrajzi szamu telek magas lakdépiiletekkel siirlin beépitett. A telekbelst
kézazalékos tlizoltd it tarja fel, mellette keskeny magankertek, a tomb kozepén pedig
kisméretd, hézagosan fasitott k6zos kert taldlhatd. Ennek része egy egyszer(l, néhany
jatszoszerrel felszerelt kisméretd jatszotér is. A tomb parkoldhelyei a Teller Ede Gt
fel6li oldalon létesiiltek, szélikon 6,0 m magas zajvédé fal talalhaté,

A telek zoldfeliileteinek tilnyomé részét az elsé emeleti tombok felett kialakitott
tettkertek alkotjak, melyek csak fitvesitettek, igy kondicionald értékiik csekély.

A 210322 helyrajzi szamu telken 1évé foldszintes {zlet aszfaltos parkoldja
szorvanyosan fasitott, a telken lényegében nincs zoldfeliilet.



KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

2. Zajterhelés vizsgdlata

forras: http://terkep.budapest.hu/website/zajterkep html/zaj index.htm

A tervezési teriilet zajterhelését elsésorban a koziti kozlekedés és a kotottpalyas
HEYV kozlekedés okozza. A mért és szamitott terhelés mértékét a Fovarosi
Stratégiai Zajtérkép adatai alapjan mutatjuk be.

Koziti zajterhelés nappal
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Megallapithat6, hogy a koziti zajterhelés mértéke mind a II.R4akdczi Ferenc tut,
mind a Teller Ede 1it, Mind a Karacsony Sandor utca mellett hatarérték feletti,
illetve hatarértéket megkdozelité mind nappal, mind éjszaka. A Tandeshdz utca
mellett hatarérték alatti a zajterhelés. A hatarérték a vonatkozé rendeletek
szerint nappal 65 dB, éjszaka 55 dB.

A vasutl zajterhelés nappal hatarérték kozeli és Gsszeadodik a kozuti zajterheléssel a
[I.LR4kéczi Ferenc ut mellett. A vasuti zajterhelés a témbbelsében az amyékolod
épiiletallomany miatt nem fejt ki hatast. A Teller Ede ut mellett a 210235/6 hrsz tdmb
¢s a 210235/1 hrsz témb szélén zajveédo fal éplilt, mely a kirnyezetallapotot elonydsen
befolyasolja.

Vasuti zajterhelés nappal
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3. Légszennyezettség vizsgalata
forras: http://www. kvvm. hu/olm/



A levegbszennyezettség mérési eredmeényeit a csepeli méréallomds adatai alapjan
ismertet;iik.

Meéroallomas adatai:

Uzemeltetd: Kozép-Duna-volgyi Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeldség

Varos: Budapest

Cim: XXI. ker. Csepel, Szent Istvan it 217-219.

Mérballomas: BP11 Csepel

EllyezkedéS‘ lakétertileti, kozlekedési, ipari

Budapest: XXl.ker. Csepel, Szent Istvan at 217-219.
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SO, éves hatarérték 50 um/m’
CO éves hatarérték 3000 pwm/m’



Budapest: XXl.ker. Csepel, Szent Istvan at 217-219.
 2013.01. 09 00:00 - 2014 .01, 09. 23:00
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NO, éves hatérérték 40 pm/m’
Budapest: XXl.ker. Csepel, Szent Istvan ut 217-219.
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dzon hatdrértek (napi 8 6ras mozgc") étlagkoncenlréoiék maximuma) 120 pm/m’
PM, éves hatarérék 40 um/m’
benzol éves hatarérték 5 um/m’

Osszefoglaldan megallapithatd, hogy a mért adatok a NO, kivételével hatdrérték
alattiak.



KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Kaozuti kapcsolatok

A tomb fouthalézati kapcsolatait a Cscpeli gerinct (Teller Ede 1t) biztositja,
amelynek I iteme Csepel varoskdzpontja dtmend forgalmanak megsziintetése céljabol
éptilt.

A Teller Ede Ut 2x2 forgalmi savos, csomoépontjai Osszehangolt jelzélampas
szabalyozasiak. A tomb északi és déli hataran a Kdroli Gaspar utcai €s a Karacsony
Sandor utcai csomopontban a f&ut feldli balra nagyives forgalom szdmara kiilon
savokat alakitottak ki.

A tombodt kelet feldl hatarolé II. Rakdczi Ferenc utca a csepeli kdzpont
kozosségl kbzlekedési tengelve, a kozteriilet kdzepén halad a H8 hév vonal, az it tobb
autdbuszjarat titvonala. az Gt irdnyonként 1-1 forgalmi + ledlldsav keresztmetszetl, a -
Kéroli Gaspar utcai csomdpontban a hév atjard fedezdjelzés szabalyozasu.

A tombot észak feldl hatarold Kdroli Gaspdr utca gyiijtout, a Csepeli Ipari Park
fékapujanak megkozelité Tttja, a tomb menti szakasza 2x1 forgalmi sévos
keresztmetszet(l, az északi oldali lealldosav taxiallomas.

A Kardcsony Sandor utca, a témb déli hataran kétiranyu forgalmu kiszolgélo 1t,
a déli oldalon leallésavval.

A tomb belsd uthdldzatat maganutak alkotjék:

- a Teller Ede ut szervizitja (Lang Kalmén utca) a fdéuttal parhuzamos
kiszolgald utca, a féut és a Tanacshaz utca csomopontjadhoz észak felé
egyiranyu szabalyozassal csatlakozik

- atdmb 3 f6 egységét a Lang Kdlman utca és a Teller Ede ut kdzott kiépitett
két maganut valasztja el

Kozosségi kozlekedés

Csepel kozosségi kozlekedésének tengelye a Csepeli hév (H8) vonal a Budapest mas
teriiletei felé irdnyuld utasforgalmat bonyolitja le. A hév vonalnak a tdmb északi és
déli hatardndl levd Szt Imre téri és Kardcsony Sandor utcai megallok Csepel
varoskozpont 16 kézosségi kozlekedési kapesolatai.

Csepel déli teriiletei és a varoskozpont kozotti utasforgalmat lebonyolito
autdbuszjaratok a II. Rékdezi Ferenc aton kozlekednek, déli iranyban a BKK 38. ¢s
138-as jaratai és a VOLAN helykozi jaratai, északi irdnyban tovébbi 5 BKK jérat.
Megallojuk a témb mentén a Kéaroli Gaspar utcal csomopontndl vannak.

A tombot dél feldl hatdrold Kardcsony Sandor utcaban all meg a 159-es jarat.

Kerékparos és gyalogos kapcsolatok
A Csepeli gerincit mentén kerékpartt épiilt a 8. tsmb feléli oldalon.

Parkolas
A témb két lakéteriileti egységéhez a szitkséges parkoldék megépiiltek, részben az
épiiletekben levé gardzsokban, részben a Lang Kéalman utcai parkoldkban.



KOZMU VIZSGALAT

Elézmények:

A tervezési teriiletet elldtd kozmihaldzat vizszintes és magassagi vonalvezetését az
iizemeltetdi adattdrakban fellelhetd nyilvintartas €s helyszini szemrevételezés alapjan
tiintettiik fel.

VIZIKOZMUVEK

Vizellatas

A tagabb térség vizellatisa a Févarosi Vizmiivek Zrt 20. sz. Pesti alapzdénai haldzatardl
torténik.

Az ivoviz a Csepel-szigeti vizbazis feldl, a II. Rakoczi Ferenc (t-Kossuth Lajos utca
vonalan, NA 650 illetve NA 400 mm mérettel épiilt vezetéken at jut el a tervezési
tertilet kémyckére

Ezen haldzatrol agazik le a tervezési teriiletet 6vezd, illetve részben ellaté haldzat az
alabbiak szerint:

— Kéroli Gaspar utca NA 3006v, NA150 6v, NA8Da.

— 1II. Rakéezi Ferenc 6t NA 200 gov.

— Karacsony Sandor utcaNA 200 gov.

— Léang Kéalman u- Magashdzy u. NA 200 gov.

A 20.sz Pesti alapzona halozatit kiszolgdldé medencék fenékszintje 137,92m.Bf.
szinten helyezkedik el.

A teriilet 105,38-105,92 m Bf szintek kozott taldlhatd, a jelenlegi beépitési
magassdgok mellett, a haldzaton uralkodé nyomasviszonyok biztonsagos ellatdst
tesznek lehetévé.

A lakotémbot hatarold kozteriileti halézaton jelenleg 6 db. tizesap tizemel.

A Kiéroli Gaspar u- II. Rdkéczi Ferenc at altal hatarolt, lebontott csaladi hazas
ingatlanok jellemzden 20, @25 mm-es bekotéssel rendelkeztek, melyek jelenleg is
rendelkezésre allnak.

Vizelvezetés
A Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. adattirabdl beszerzett adatok szerint a terliletet az

alabbi kdzcsatorna haldzat hatérolja: :

A II. Rékocezi Ferenc it mindkét oldalan egyesitett rendszer( csatorna épiilt.

A Ny-1 oldalon 1évo, 30/45t/b csatorma a 210235/3 hrsz. ingatlantdl, a Karacsony
Sandor utcéig tart. Ezen a ponton torkollik a Kardcsony Sandor u-i ©40/b, majd
40/60t/b csatornaba, mely 50/75t/b mérettel kot be a II. Rakoczi Ferene ut K-i oldalan
- éplilt, 60/90t/b gylijtdbe.

A két csatorna kozott, a HEV véaganyok terilletének viztelenitésére 15/30SZ1té bb
magancsatorna ¢piilt, mely  viznyel6 akndkon, majd &30/b bekotd csatornakon
keresztil csatlakozik a K-i oldali 60/90t/b. csatornahoz.

A Karoli Gaspar utcan @30 pvce. egyesitett rendszerl magancsatorna lizemel, melynek
befogadoja a II. Rékoczi Ferenc 1t Ny-i oldalan éptlt 30/45 /b gylijt, mely a K4
oldalon Iévd, 50/75 t/b csatomaba torkollik.

A Karoli Géaspar utcan épiilt egy €60/b csapadékesatorna, melynek befogaddja a
Teller Ede uti &80 vb csatorna.



A A Karoli Gaspar utca- I1. Rakoéczi Ferenc ut altal hatarolt, 210235/3 és 210286 hrsz
ingatlanok elbontott épiileteinek 320/b hézi bekotdcsatornal a nyilvantartds szerint
jelenleg is fellelhetok.

A csatornahaldzat, bdr egy része régi épitési, biztos lizem( vizelvezetést tesz lehetove.
A csapadékviz az Utszegélyek mentén elhelyezett kis ill. nagy viznyeléracesal fedett
viznyeld akndkon keresztiil jut a csatornaba.

ENERGIA KOZMUHALOZATOK
Villamosenergia-ellatas

Kozépfesziiltségii tAppontok és halézatok

A villamos energia ellaté rendszer tizemeltetéje az ELMU Halozati Kft. Dél-pesti
Régi6 kozpontja.

A térség primer oldali tipfesziiltség ellatasa a korzeti 122/11 kV-os alallomasbol
inditott 11 kV-os foldkabel haldézatokkal torténik az alabbiak szerint:

- Egy par 11kV-os kébel érkezik E-i irdnybol a Cségyar utca Ny-i jardajéban,
ahol a Karoli Géspdr utca keresztezése utan a D-i jarddban a Csepel mitvek
teriilete felé hagyja el a teriiletet.

- A fenti kibeliv mentén kézel azonos nyomvonalon két ELMU optikai hirkozlé
kabel is halad, alépitményi csdhalézatban.

- Egy pér 11kV-os kébel étkezik E-i iranybél a Cségyar utca Ny-i jard4jéban,
ahol a Kéroli Gaspar utca keresztezése utdn a D-1 jarddban szétvalnak, ahol az
iv egyik 4ga a jarddban K-iirdnyban a 1. Rakoéczi Ferenc ut keresztezése utan
elhagyija a teriiletet.

- Az {v méasik 4dga a Magashazy utca keleti oldalan — a zoldtertleten - D-i
iranyban végighalad, egészen a terliletet lehataroid szerviz utig, ahol Nyugati
irdnyba fordulva eléri a Teller Ede utat és a keleti jardaban, D-i irAnyban halad
tovabb.

- Az ut mentén felfiizi a 32937/10 és a 336531/10 jeld 11/0,4kV-os
transzformétor allomdsokat, majd a Kardcsony Sandor utca E-i telekhatdra
mentén haiadva eléri a Petéfi utcdt, s annak a keleti jard4jaba fordulva, D-1
iranyban halad tovabb.

A teriifet kdzépfeszilltség szintjén ellatottnak tekinthetd.

Kisfesziiltségi halézatok

Az épliletek kozvetlen villamosenergia-ellatasa zémében a 11/0,4 kV-os .
transzformatorallomasok szekunder kapcsold-berendezéseitdl inditott f6ldkabel
csatlakozassal torténik.

Ez alo] kivéte] a II. Rakocezi Ferenc Ut nyugati oldalan 1év6 ingatlanok ellatdsa, ahol
foldkabel csatlakozasi eloszton keresztiil a HEV felsévezeték tarté (un. Vierendel)
oszlopokra szerelt kisfeszitltségli légkabel-vezeték halézatrdl Iégkabeles, 11l a
nagyobb fogyasztok részére f6ldkéabel csatlakozassal torténik.

A 8-as tomb teriiletén mar csak a II. Rakoczi Ferenc at 85. alatti ingatlan kap a fenti
halozatrol foldkabeles csatlakozast.



Kozvilagitas

A meglévo kozvilagitasi rendszer tappontjait a kézép/kisfesziiltségl
transzformatorallomasokba telepitett kozvilagitasi kapcsoldegységek képezik.

Az innen kiindulé kézvilagitasi dramkorok kisfesziiltségt foldkabel haldzatokrol
tizemelnek,

A Teller Ede ut kozvilagitisa kétoldalas szemkézti elhelyezésti, kiipos horganyzott
acéloszlopra tlizott karokra szerelt korszer(i lampatestekbe csavart 150W-o0s
nagynyomasud natrium lampakkal torténik.

A Karoli Géspar utcdban kipos, - 15°-nal nagyobb szdgben - hajlitott karos
aceloszlopokra tizott 100W-os nagynyomdasn natrium lampék lizemelnek, hasonlé
lampatestekben. ‘

A II. Rakéczi Ferenc Gton foldkabel csatlakozasa elosztén keresztill a HEV
felsdvezeték tartd (un. Vierendel) oszlopokra szerelt kisfesziiltségli légkabel-vezeték
halozatrol utatfeszitésre fliggesztett Gtkdzepes lampatestekkel vilagitanak.

A Magashizy utcan attort-gerinct vezetéktartd oszlopokra szerelf, csonkokra tlzott
lampatestekkel torténik a megvilagitds, légkabel-vezeték haldzatrol, 70W-os
nagynyomadsu natrium Jampakkal.

Héenergia ellatas

Csepel teriiletén a meglévé lakd-, intézményi és ipari épiiletek fGtésére és hasznalati
meleg viz eldallitasara részben tavhoé, valamint f61dgaz és villamos energia all a
rendelkezésre, helyenként még hagyomanyos flités is eléfordul.

Tavhé ellatas

A teriilet a FOTAV ellatasi érdekkoréhez tartozik. A kémyéken 1évé lakdsokat és
intézményeket ellatd tdvho vezeték tappontja a Csepeli hderdmi. A héhordozd kozeg
forré-viz. A teriiletre a Kardcsony Sandor utcdban érkezik nyugati irdnybol egy Fv 2
DN 400 —as vezeték 160/70-es VB csatornaban, melyrél leagazik a Rakéczi Liget
Téarsashaz ,,A-D” épiileteit és a hlitékdzpontot, valamint a Rakoczi lakotombot s
ellatd, Fv 2 DN ISOPLUS vezeték az alabbi méret 1épesében: 150/250; 100/200;
80/160 és a tervezési tertiletet ellatd vezeték tervezett folytatasa 80/160 méretben. A
Rakoéczi Liget Tarsashaz , B épiilete kiilon Fv 2 DN 65/140 ISOPLUS leagazassal

rendelkezik.

Foldgazellatas

Nagykozép nyomasu halézat

A teriiletre D-1 iranyb6l, a Pet6fl utcdbdl érkezik egy 6 bar-os, NA 100 HA (Gink)
nagykdzép nyomast vezeték, amely befordul a Kardcsony Sandor utcaba és ott Ny-1
iranyban halad, majd a httékozpont gdznyomés szabalyzd dllomasénak a NA 90 HA
leagazésa utan tolozarban végzddik.

Navelt kisnyomasu halézat

A Petéfi utcdban dél fel6l kisnyomasti DN 110 PE gerincvezeték érkezik, majd a
Karacsony Sandor utcaban minkét iranyban végighalad. Err6l a gerincrél agazik le a
I1. Rakoczi Ferenc ut 107-115. éplilet egytttest ellaté NA 90 PE vezetékszakasz.

A teriilet Déli része gazenergiaval ellafottnak tekinthetd.



Elektronikus Hirkézlés — Telekommunikicié
Tavkozlo-halézatok
A térség a Magyar Telekom Nyrt. Budapest 1-es hivdszamt primerkorzetéhez tartozik.
A primer korzetben a Magyar Telekom Nyrt. az igények fliggvényében és a miszaki
lehetdségeknek megfelelden biztositja a tavkozlés szolgaltatasokat, amelyen a hang €s
ADSL Internet és IP TV szolgaltatas érhet6 el.
A Nemzeti Hirkozlési Hatdosadg nyilvantartdsa alapjan, a helyhez kotdtt hirkdzlési
létesitmények foldrajzi szamozasi terlilet 1 korzetszdmara 75 tovabbi szolglltatd is
rendelkezik engedélyezett szdmmezdvel, és (vagy) szolgaltatasi engedéllyel az
alabbiak szerint (a teljesség igénye nélkiil):

ANTENNA HUNGARIA Zrt.

DIGI Kft.

INVITEL Zrt.

MVM NET Zrt.

NET-TV Zrt.

UPC Magyarorszag Kit.

Mobil tavkozlés
A teriilet mobil tavkozlési ellatds szempontjabol lefedettnek tekinthetd.

Telekommunikacié
Csepelen a szélessavi kommunikacios és televizios misor terjesztés szolgaltatasokat

tobbek kozott a Magyar Telekom Nyrt., az UPC Zit., a NET-TV Zrt., és a DIGI Kft.
biztositja.

A térségben elérhetdk a miholdas kapcsolatokon keresztill torténd szolgaltatisokat
kinalo tdrsasagok (a Magyar Telekom Nyrt., az UPC Zrt., a DIGI Kft.,, az Antenna
Hungéria Zrt.) vételi lehet6ségei is.. ‘
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VAROSRENDEZESI JAVASLAT

Beépitési javaslat

A tervezesi tomb részben méar kialakult beépitést, részben beépitetlen parlag teriilet. A
kialakult beépitést teriiletek az elmalt 10 év sordn alzkultak ki, igy ezen beépitések
megvaltozdsa kézép €s hosszutdvon sem varhatd. A teriilet beépitetlen része a Teller
Ede at — Karoli Gaspar utca — II. Rakoéczi Ferenc utcak taldlkozasanal teril el. A
Kéroli Gaspar utca és II. Rakdczi Ferenc utcasarok érintkezik a Szent Imre térrel, igy
ez a teriilet a tdmbdn belill varosképi szempontbol kiemelt jelentdséggel bir. A fotérrel
csatlakozd sarkon szilkséges a Polgdrmesteri Hivatal tombjéhez témegében illeszkedé,
a tombot lezard témeg. E mogdtt mar van lehetdség a szelldsebb, alacsonyabb
épiiletegyiittes elhelyezésére.

A tombon beliil eddig megépilt épiiletegyiittesek elsdsorban lakoépiiletek. Javaslatunk
szerint az irodai, illetve kereskedelmi funkcid tdmogatasa indokoltabb, mivel a teriilet
két kiemelt forgalma Ut kozé ékelodik.

A tervezett épitmények bemutatasa

A terllet rendezése sordn elsé 1épésként a 210286 hrsz-u telket 6ssze kell vonni a
szomszédos 210235/3 hrsz-1 telekkel, ¢s a rajta 1évo, rossz allapotd, korabban zartsord
beépitésii épliletet le kell bontani.

Az igy kialakult teriileten két telek alakitando ki. A Karoli Géaspér utca mentén 1évé 4
épiilet elhelyezését javasoljuk. A masik () teltken egy kercskedelmi funkeidju épiiletet
terveziink megvalositani.

Irodahaz:

Az irodahdz toémegét - a mintegy 70 méteres homlokzati hossz miatt - két részre
osztottuk, kozépen megnyitva. A két tomeget a [6ldszint feletti terasz k&t Ossze,
amely a javaslat szerint zoldtetd. A tetd alatt van a két szintes mélygardzsba a
kétiranya gépkocsi rampa. A behajtis a Karoli Gaspir utca feldl biztositott. A
szétvalasztott épiiletrészek kiilon 1épesé-lift blokkal vannak kiszolgalva, melyek a
pinceszinteket aszekotik a terepszint feletti szintekkel.

A foldszinten a keleti és a nyugati oldalon arkéadositast javasolunk, onnan nyilnak az
eldcsarnok-recepcios helyiségek. A keleti épiiletrész foldszintjén javasoljuk kialakitani
a lebontandé épiiletben ethelyezkedd zaloghazat. ( Az elbzetes egyeztetések szerint
ebben allapodtak meg az ingatlanfejlesztdk a zaloghaz tulajdonoséval.)

Az emeleteken a negativ sarokban elhelyezett lift-1épesdblokk elétt ,, L “ alaku
kozlekedd tarja fel a teriiletet. A folyosék a Kdaroli Gaspéar utca felé a homlokzatig
huzodnak, természetes fényt és szellozést biztositva. A kozépfolyosokrol nyilnak az
akar cellds rendszer(i, akar nagyteri iroddk, valamint a kiszolgald helyiségek: WC
csoportok, teakonyhak, tdrgyaldk, irattarak, stb.

A viroskozpont felé esé, Karoli Gaspar és 1. Rékdczi Ferenc utca sarkdn lévo
épiiletrészt épitészetileg hangstlyozni kivanjuk, ezért itt a szintmagassag F+3 szint. A
szomszédban 1évd, 210235/1 hrsz. telken lévE lakoegylittes félnyeregtetds
tetészintjének kiképzését kovetve az épiiletrész fedését mundkét iranyban enyhe



hajlésszogll féinyeregtetével javasoljuk kialakitani, fémlemez fedéssel. gy a tomeg
legmagasabb pontja az utcasarkon alakul ki.

A Kiroli Gaspar és a Teller Ede utca sarkan 1évé masik épiiletrész F+2 szintes,
lapostetos kialakitast, visszalépesdztetve a Teller Ede utca felé.

A két épiiletrészt a mdsodik emeleten egy zart ivegfolyoséval lehet osszekdtni a
kozépfolyoso tengelyében.

A gépkocsi tarold a 1§ tomeg alatti kontirban helyezkedik el, igy a kertben teljes
értékil zoldfeliilet alakithatd ki. A telken, saroktelek 1évén min. 10% zoéldteriiletet kell
biztositani. Ez a beépités szerint 19,5%

A telek teriilete: 2330 m2

A telek beépitése: 1600 m2

A telek beépitési szazaléka: 68,6% (max. 80%)

Szint alatti beépités: 1600 m2

Szint alatti beépitési szdzalédk:  68,6°%(max. 85%)

A bruttoé szintteriilet: 4100 m2

A brutté szintteriileti mutatd: 1,76m2/m2 (max. 3m2/m?2)
A zéldteriilet: 455m?2

A zoldteriileti szdzalék: 19,5 % (min. 10%)
Parkoldszam (2 szinten): 90db

Kereskedelmi létesitmeny:

A masik Gjonnan kialakitott telek szintén sarokteleknek mindsiil, a Kdroli Gaspar utca
¢és a Teller Ede utca feloli sarokkal.

A kereskedelmi létesitmény valamelyik hazai tzletldnchoz fog tartozni, befektetdr
elképzelések szerint az ALDI-hoz. Ennek az tizletlancnak az arculata szerint az épiilet
lapostetds kialakitdsa. A telek déli részén helyezkedik el, fbejarata a II. Rékocezi
Ferenc utca feléli sarkon, elétetd alatt nyilik. gy az éptilet elstti parkolén kiviil a
gyalogosan érkezbk a foutca feldl kozelithetik meg.

Az arufeltoltés (napi egy kamion) az épiilet nyugati végén toérténik. A kamion a IL
Rékéczi Ferenc utca feldl hajt be, €s a telken keresztiil vezeté magdntton a Kéroli
Gaspér utca felé torténik a kihajtas. Az druhaz arusitdtere a parkold felé nyilik, a déli
oldalon pedig a kiszolgald helyiségek (raktirak, szocidlis helyiségek, iroda, stb.)
helyezkednek el. A szomszédos telken 1évd lakdegyiittes oldalfolyosds kialakitasa,
amely az északi oldalra huzodik, igy az aruhaz felé lakéhazak nem nyilnak. Az druhaz
telkén a kozés telekhatér felé intenziv fasitast terveziink.

A parkold kialakitasanal a szitkséges fasitast biztositjuk.

A telek teriilete: 7680m2

A telek beépitése: 1750m2

A telek beépitési szazaléka: 22,7°% (max. 80%)

A brutto szinttertlet: 1750m2

A bruttd szintteriileti mutato: 0,227m2/m?2 (max. 3,0m2/m2)
A zoldtertilet: 1430m2

A zoldtertileti szazalék: 18,6% (min. 10%)

Tervezett parkoloszam: 121db



Orokségi és kornyezeti érték sériilésének lehetdségei:

A teriilet beépitésénél szerencsére nem kell sem orokségl, sem koérnyezeti érték
sériilésével szdmolni, mert a terilleten 1év6 egyetlen épiilet semmaiféle épitészett értéket
nem képvisel, igy annak elbontisa nem jelent értéksériilést.

A meglévo fakkal kapesolatban a zoldfeliiletek rendezési javaslata foglalkozik.

A tervezési teriileten nincs kiemelkedden erétkes természeti érték.

A terlilet sarkan a Teller Ede tt és a Kéroli Gaspar ut talalkozasanal 1évd Teller Ede
szobor helyét a tervezett beépités nem érinti.

Ovezeti javaslat

A tervezési terlilet Csepel Vdroskdzpont Rehabilitdcids Szabdlyozési tervének 8-as
tombje. Annak érdekében, hogy a témbon bellil még beépitetlen terlileten lazabb, a
kémyezo tombokhéz kubusaban jobban illeszkedd beépités jhessen Iétre, Uf dvezetet
szitkséges kialakitani, melynek paraméterei a jelenlegi dvezeti besorolast kizardlag
épitménymagassag tekintetében maddositjak.

Az 1 dvezet beépitési paraméterei a kovetkezdk:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Bedpités Terepszint Epitmény- | Zsldfelillet | Szintterileti

dvezet | mod legkisebb megengedett | alatti beépités | magassag legkisebb | mutatd

Jjele telekterilet/ |legnagyobb |legnagyobb |legkisebb/ | mértéke legnagyobb
szélesség meértéke mértéke legnagyobb meértéke
[m’] [%)] [%] [%] [m?/m’]

[m]

1-

XXI- |Z/SZ 200020 |50(80%) |70(85*%)  |4,0-12  |35(10%) |3,0

NV-1




ZOLDFELULETEK RENDEZESI JAVASLATA

A tervezés terillet déli kétharmadan, a 210235/1 és 210235/6, a 210322 helyrajzi
szamil, mar beépitett ¢és kialakultnak tekinthetd tombrészeken a beépitési terv
valtoztatast nem javasol, igy a zoldfeliletek vizsgdlati munkarészben ismertetett
allapota sem mddosul.

Az északi, ma még nem beépitetinek tekintett tdmbrészen azonban jelenttsen atalakul
a teriilethasznalat. A Karoly Gaspar utca mellett nyajtott ,,U” alaku éptilet létestl,
mely a tombd&t északrdl lezarja. A I Rékdczi Ferenc Utra merblegesen pedig
kereskedelm épiilet keriil elhelyezésre, melynek parkold igénye a két 1j épiilet kozott
épll meg,

Fentiek kovetkeztében a témb ezen részén taldlhatd, erdészerlien fasitott extenziv
zoldfelillet megsziinik. A kivagésra kertl6 fak szama mintegy 45 db.

A kivagasra keriild fak a tervezési teriileten beliil az iizletépiilet mogotti zoldsav és
feltard utat kisérd fasori sav beliltetésével és a létestild 0j gépjarmi parkoldk rendelet
szerinti fasitdsdval, valamint a Kéroly Géspar utca melletti 0j irodaépiilet kisméretii
magankertjének a fasitdsaval torténik meg. A potlasként telepithetd fak szdma 90 db,
azaz minden kivégott régi fa helyett 2 db 1 fa telepithets.

A kialakulo 4 zoldfeliiletek az 1) épitési telek mintegyl12%-at fedik le, tehat a
saroktelek beépités esetén eldirt 10 %-o0s minimdalis zoldfelileti boritottsag
biztosithatd.

Az (O fasitas telepitésénél kizardlag a varosfasitdsban jol bevalt, a specidlis klimat €s
levegOminéséget jOl third, konnyen fenntarthatd fafajok telepitését javasoljuk. Ezek a
kovetkezdk:

Korai juhar-Acer platanoides, eziist hars-Tilia tomentosa, japan akac-Sophora
japonica, csorgdfa-Koelreuteria paniculata, magas kdris-Fraxinus excelsior

KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terileten 0j lakdéplilet nem 1étesiil, a II. Rakéezi Ference utca mellett ailo
foldszintes lakoéptilet (210286 hrsz.) pedig bontésra keril.

fgy a két nagy forgalmu ut ( Teller Ede ut-11. Rakéczi Ferenc ut) kozott az j bedpitést
tdmbrészen koérnyezetvédelmi szempontbdl érzékeny funkcid nem marad, illetve nem
létestl.

Ezért a kdmyezetvédelmi vizsgdlati munkarészben ismertetett zajterhelési és levegs-
szennyezettségi allapot Oj kdmyezeti konfliktust nem jelent.

Az ij kereskedelmi létesitmény arufeltdltési €és parkolasi forgalma a Teller Ede tttal
parhuzamosan futé szerviz Gtrdl torténik, dontéen a Kdroty Géspar 0t iranyabol. fgy a
vonzott tébblet forgalom lakdteriifetek érintése nélkil, azok tébblet zajterhelése nélkiil
bonyoldodhat le.

A kérnyezeti &llapot javitasa céljabol az 0j kereskedelmi épiilet déli homlokzata
magdtt harom soros Uy fasor telepitését javasoljuk.



A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAL
KORNYEZETTERHELES

Zajvédelem

A tervezési teriileten a beépitési terv szerint irodahaz €s tizletépiilet 1étestl. Az 1 épliletekben
clhelyezett funkcidkat 90 db mélygariazsban elhelyezett parkolohely 8irodahaz) és 121 db
felszini személygépkocsi parkeld szolgalja ki, A parkolohelyek megkizelitése részben a IL
Rakaécezi Ferenc Ut, részben a belsé szerviz ut felsl térténik.

Az tizletépiilet teherszailitasi igénye napi 1 db nyerges-vontaté (kamion) teherjarmii bejarasat
jelenti a rakodasi tér elé.

A parkolohelyek vonzott forgalma nappal:
Irodabaz 30 db szghk/ nappali csucsora
Uzlethaz 120 db szgk/ nappali csticsora

A parkolohelyek vonzott forgalma éjszaka. 0 db szgk
Az lizlethdz vonzott tehergépkocsi forgalma nappal: 1 db nehézteher jarmi/12 6ra
Az lizlethdz vonzott tehergépkocsi forgalma éjszaka: 0 db nehézteher jarmu/ 12 dra

Megallapithato, hogy a II.R2kd6czi Ferenc Ut és a belso feltard at forgalma éjszaka nem
valtozik, a zajterhelés nem ndé, azaz hatarésték alatt marad.

Megallapithatd, hogy a II. Rikdezi Ferenc Ut €s a belsé feltard Gt szeméiygépkocsi
forgalombdl szdrmazo zajterhelése a 150 db személygépkocsi és 1 db nehézteher jarmi
bekézlekedése miatt legfeljebb 1,5 dB-el né, igy tovabbra is hatarérték alatt ( belsd feltaré at
60 dB, IL.Rékdczi Ferenc ut 65 dB) marad.

Osszegezve rogzithetd, hogy a tAgabb térség és a konkrét tervezési teriilet zajszennyezését
tovabbra is a Teller Ede 0t és a II. Rakoczi Ferenc 0t atmend gépjdrmd és HEV forgalma
hatirozza meg,

Levegotisztasag-védelem

A tervezési teriileten a beépitési terv szerint levegdszennyezési szempontbdl kritikus ipari-
lizemi létesitmény nem €pil.

Az 0] beépités kivetkeztében jelentkezd vonzott tébblet forgalom levegbszennyezd hatdsa a
mar meglévd forgalom levegészennyezd hatdsahoz képest elenyészd. Ezért véarhatd, hogy a
teriilet hatarériék alatti levegOszennyezettsége nem valtozik.



KOZLEKEDESI JAVASLAT

Kozuti kozlekedés

A tombot hatarold utak haldzati szerepe nem valtozik.

A Csepelt gerincut tervezett déli tovabbfejlesztésével az Ut tehermentesitd hatdsa a
varoskozpont déli részére is ki fog terjedni, de a megvalosult szakasz mar a tavlati
funkcioknak megfeleld. A meglevd Teller Ede Uti szakasz csomoponti kapcsolatal nem
véltoznak.

Az alcsomdpontok forgalmi rendjénél javasolt valtozas: a Karoli Géspar utca — Lang
Kéalman utca csomépontban (amely a Teller Ede it — Karoli Gaspér utca jelzdlampas
szabalyozasanak része) a & tombbe a behajtds biztositdsa észak feldl a tervezett
kereskedelmi létesitmény jobb megkdzelitése érdekében.

A valtoztatast csak a Csepeli gerinct dtadasat kivetd 5 éven til lehet megvaldsitani.
A tomb északi harmadaban tervezett kereskedelmi iétesitmény megkozelitése a
H. Rakoczi Ferenc ut feldli gépkocsibehajtéval biztosithato.

A tombon észak-déli iranyban végighaladd Lang Kalman utca magéanit, kézforgalom
szamara nincs megnyitva, igy az északi harmadba a behajtas dél feldl csak a
magdnteriileten engedéllyel kdzlekeddk szamara lehetséges.

Parkolas, teherforgalmi kiszolgalas
A tomb északi részén tervezett beépités két részbdl all, amelyek parkolasi javaslata a
kovetkez:
- A kereskedelmi létesitmény szamara 121  féréhelyes, szintbeni
személygépkocsi parkold a teriilet kdzéps6 harmadéba kertil
- Az északi telekhatarra tervezett irodahaz parkoldjat pinceszinten javasoljuk
kialakitani, a Kéaroli Gaspar utca feléli megkozelitéssel
A kereskedelmi létesitmény teherforgalmi kiszolgéalasi irdnya: behaitds észak fel6l a 11
Rakdczi Ferenc utrol kisivben a parkolé kizlekedd utjara, tolatdsos beallas a rakodo
udvarba, kihajtas észak fel¢ a Karoli Gaspar utca felé. A teherforgalmi kiszolgalés a
tomb magdnutjai felél a kdmyezeti hatdsok miatt nem biztosithato.

Kizosségi kozlekedés

A HS8 hév vonal a foviros kozlekedésfejlesziési terve szerint az tn Eszak-déli
regionalis gyorsvasut része lesz, amelynek varhatéan I. litemben a Csepel — Astoria
szakasza valosul meg, igy Csepel kozvetlen, varoskozponti gyorsvasiti kapcsolata
kialakul. A vérosi gyorsvasiti izem a jelenlegi hév kozuti keresztezéseiben korszerl
biztositds kiépitését teszi szilkségessé, igy a kozhti kapacitas is novekedni fog. A
gyorsvasuti megalldk helye a témb mentén nem valtozik.



EPITETT KORNYEZET VEDELME

A vizsgilt terlileten nincs miemléki védettséget élvezd, vagy mlemléki jellegli
obiektum.

KOZMU JAVASLAT

Elézmények
A tervezési terilletet ellatd kozmiihalozat vizszintes és magassagi vonalvezetését az
lizemeltetd1 adattarakban fellelhetd nyilvantartas és helyszini szemrevételezés alapjan
tiintettik fel.

A tervezett beépités

A tomb tertletén, a 210235/3 és 210286 hrsz. ingatlanokon 1évo épiiletek bontdsa utan
egy szinten, 1.500 m2-es 4ruhaz és egy F+2 szintes, 4500m2- szintterilletli irodahaz
keriil felépitésre.

Egyeztetések

A ftervezett létesitmények ellatasdhoz szitkséges kozmi nyilatkozat iranti kérelmeket a
kozmil tizemeltetdk részére irasban megkiildtik. A beérkezd nyilatkozatokat kovetden
nyilik iehetdség a javaslat véglegesitésére.

VIiZI KOZMUVEK

Vizellatas

A tagabb térség vizellatdsa a Févarosi Vizmavek Zrt 20. sz. Pesti alapzonai haldzatardl
torténik.

Az voviz a Csepel-szigeti vizbazis feldl, a 1. Rikoczi Ferenc at-Kossuth Lajos utca
vonaldn, NA 650 illetve NA 400 mm mérettel épiilt vezetéken at jut el a tervezési
teritlet kdrnyekére

Ezen hédlozatrdl dgazik le a tervezési teriiletet dvezé, illetve részben ellatd halozat az
aldbbiak szerint:

- Kéroli Gaspar utca NA 3006v, NAL50 ov, NA8Oa.

— 1L Rakoczi Ferenc it NA 200 gov.

— Karécsony Sandor utcaNA 200 gov.

— Lang Kalman u- Magashazy u. NA 200 gév.

A 20.s7 Pesti alapzdéna halozatat kiszolgald medencék fenékszintie 137,92m.Bf.
szinten helyezkedik el.

A teriilet 105,38-105,92 m Bf. szintek kozott taldlhatd, a jelenlegi beépités:
magassdgok mellett, a hdlézaton uralkodé nyomasviszonyok biztonsdgos ellatast
tesznek lehetévé.

A lakétombot hatarolo koztertileti haldzaton jelenleg 6 db. tiizesap lizemel.

A Kiéroli Gaspar u- II. Rakoczi Ferenc 1t altal hatarolt, lebontott csaladi hazas
ingatlanok jellemzéen @20, 25 mm-es bekdtéssel rendelkeztek, melyek jelenleg is
rendelkezésre allnak.



A tervezett létesitmények vizigénye
Irodahaz Q =9,0 m3/d
Kulsé tiziviz szitkséglet  Qqp = 3000 I/p

Aruhéz Q=4,8 m3/d
Kiilsé tiziviz szikséglet  Qrg = 2100 I/p

A kiilso tiziviz sziikségletet a mddositott 28/2011(IX.6.) BM rendeletbe foglalt
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSZ) alapjan a halézatrol kell biztositani.

Az irodahazat és az aruhazat két oldalrél kozrefogd NA200 mm-es vezetékrdl 2,5
m/sec vizsebesség mellett mintegy 4700 I/p vizmennyiség vételezhetd.

Az épiilet bekotését eldzetesen, a helyszinrajz szerinti nyomvonalon javasoljuk.

A halézaton fold feletti tlzcsapokat kell telepiteni. A tlzcsapokat a védeni kivant
létesitménytdl max. 100 m. megkozelitési tavolsagra kell elhelvezni. A tlizcsapokat
egymast6l 5 m-nél kdzelebb nem szabad telepiteni.

A hélézati rekonstrukcid soran az altalaj tGzcsapokat fold feletti kivitelire kell

cseréini.

Vizelvezetés
A Fdvarosi Csatornazasi MOvek Zrt. adattarabdl beszerzett adatok szerint a tertiletet az

alabbi kozcsatorna halozat hatarolja:

A 1. Rakoezi Ferenc at mindkét oldalan egyesitett rendszer( csatorna épiilt.

A Ny-t oldalon lévd, 30/45t/b csatorna a 210235/3 hrsz. ingatlantdl, a Karacsony
Sandor utcdlg tart. Ezen a ponton torkollik a Kardcsony Sandor u-i £40/b, majd
40/60t/b csatorndba, mely S0/75t/b mérettel kot be a II. Rakdczi Ferenc ut K-i oldaldn
éplilt, 60/90t/b gyujtébe.

A két csatorna kozott, a HEV vdganyok teriiletének viztelenitésére 15/30SZ1té bb
magancsatorna ¢plilt, mely viznyeld aknadkon, majd J30/b beksté csatorndkon
keresztii] csatlakozik a K-1 oldali 60/90t/b. csatorndhoz.

A Kaéroli Gaspér utcan 30 pve. egyesitett rendszerii magéncsatorna tizemel, melynek
befogadoja a II. Rakéczi Ferenc ut Ny-1 oldalan éptilt 30/45 t/b gwijtd, mely a K-i
oldalon lévé, 50/75 t/b csatornaba torkollik.

A Kaéroli Gaspar utcan épilt egy @D60/b csapadékesatorna, melynek befogaddja a
Teller Ede uti &80 vb csatorna.

A A Kaéroli Gaspar utca- II, R&kdczi Ferenc Ut altal hatarolt, 210235/3 €s 210286 hrsz
ingatlanok elbontott éplleteinek ©20/b hézi bek&tdcsatomai a nyilvantartds szerint
jelenleg is fellelhetdk.

A csatornahaldzat bar egy része régi épitési, biztos lizemi vizelvezetést tesz lehetbve.

A csapadékviz az Otszegélyek mentén elhelyezett kis ill. nagy viznyeléracesal fedett
viznyeld akndkon keresztiil jut a csatornaba.



A tervezett létesitmények teriiletérdl lefolyasra keriil6 vizmennyiségek:

Szennyviz:
Trodahdz Qg =8,1 m3/d
Aruhaz Qg =4,3 m3/d

Elozetes javaslatunk szerint az druhaz szennyvizeinek elvezetésére @200 KG.PVC.
csatornat kell épiteni a helyszinrajz szerinti nvomvonalon. A csatorna lejtése min. 5%o.
Az irodahdz szennyvizét a meglévd, @D20/b. hazi bekdtdcsatorndn keresztiil kell a
befogadd csatornaba vezetni.

Csapadékviz

A lefolyasra keriild csapadékviz mennyiségét az 1 éves gyakorisaghoz tartozd 15
perces intenzitas figyelembevételével hatdroztuk meg.

A lefolyasra keriilé Qcs=49,3 I/sec. csapadékviz mennyiséget a helyszinrajzon jelolt
30/b. csatornahaldzaton keresztiil kell a befogadoba vezetni.

A parkolok és az épiiletet kiszolgald Gt nyomvonalan @300 ac. csatorna épitendé min.
5% lejtéssel.

ENERGIA KOZMUHALOZATOK
Villamosenergia-ellatas

Kozepfesziiltségii tappontok és halézatoek

A villamos energia ellatd rendszer iizemeltetéje az ELMU Halozati Kft. Dél-pesti
Régio kdzpontja.

A térség primer oldali tApfesziiltség elldtasa a korzeti 122/11 kV-os alallomasbdl
inditott 11 kV-os foldkabel haldzatokkal torténik az aldbbiak szerint:

- Egy péar 11kV-os kabel érkezik E-i irdnybdl a Csbgyér utca Ny-i jardajaban,
ahol a Kdroli Gaspar utca keresztezése utdn a D-1 jarddban a Csepel miivek
teriilete fel¢ hagyja el a terliletet.

- A fenti kabeliv mentén kozel azonos nyomvonalon két ELMU optikai hirkszlé
kabel is halad, alépitményi cs6hdlozatban.

- Egy par 11kV-os kabel érkezik E-i irdnybol a Csdgyér utca Ny-i jarddjdban,
ahol a Karoli Gaspar utca keresztezése utan a D-i jardaban szétvalnak, ahol az
iv egyik dga a jardaban K-iirdnyban a II. Rakdczi Ferenc it keresztezése utan
elhagyja a teriiletet.

- Az iv masik aga a Magashazy utca keleti oldaldn — a zoldtertileten - D-i
iranyban végighalad, egészen a teriiletet lehatarolé szerviz ttig, ahol Nyugati
irdnyba fordulva eléri a Teller Ede utat és a keleti jarddban, D-i irdnyban halad
tovabb.

- Az Gt mentén felflizi a 32937/10 és a 336531/10 jeli 11/0,4kV-o0s
transzformator allomasokat, majd a Kardcsony Sandor utca E-i telekhatéra
mentén haladva eléri a Petdfl utcat, s annak a keleti jarddjaba fordulva, D-i
iranyban halad tovabb.

A teriilet kozeépfesziiltség szintjén ellatotinak tekinthetd.



Villamosenergia-igények

A teriiletrendezési gyakorlatban kialakult mérdszamok hasznalatdval a témbben az
alabbi egyidejii villamos energiaigény varhat6, a transzformétor kapesokra vetitve (a
szanalas soran felszabadulo energia figyelembevétele nélkil):

Aruhaz 90 kW
Lroda épiilet 110 kW
A becsiilt igény 6sszesen: 200 kW

A végleges halozat kialakitdsa és a beruhazasi koltségmegosztéas, a VET és azt
kiegészit6é, mindenkor érvényes rendeletek figyelembevételével, az dramszolgaltatdhoz
beérkezd hivatalos energiaigény bejelentése alapjan térténhet.

A kozépfesziiltségii hdldzat fejlesztése

A terilet E-i szélére tervezett épiilet miatt a meglévé 11kV-os kabel kivaltisa
szlikséges a terven jeldltek szerint.

Kisfesziiltségii halozatok

Az épliletek kozvetlen villamosenergia-ellatasa zomeében a 11/0,4 kV-os
transzformatorallomasok szekunder kapcsold-berendezéseitdl inditott foldkabet
csatlakozassal torténik.

Lz alol kavétel a II. Rakdczi Ferenc ut nyugati oldaldn 1€v6 ingatlanok ellatasa, ahol
foldkabel csatlakozast elosztén keresztiil a HEV felsévezeték tarté (un. Vierendel)
osziopokra szerelt kisfesziiltségll 1égkédbel-vezeték halozatrdl 1égkabeles, ill. a
nagyobb fogyasztok részére féldkabel csatlakozassal térténik.

A 8-as tomb teritletén mar csak a [1. Rakécezi Ferenc Gt 85. alatti ingatlan kap a fenti
halozatrél foldkabeles csatlakozést.

A klsfeszultsegu halozat fejlesztése
A teriilet E-i szélére tervezett épiilet miatt a meglévd 0,4kV-os kébelelosztd szekrény

kivaltédsa (athelyezése) szitkséges a rdla lizemeld héaldzatokkal, valamint a 32937/10
jeld 11/0,4kV-os transzformator allomasrdl ledgazo betdpldlod kabellel egyetemben, a
terven jeldltek szerint.

A tervezett 1étesitmények ellatisara 0,4kV-os kabelhdldzat kiépitését javasoljuk, a terv
szerintl nyomvonalon.

A létesitményeket ellatd végleges halozat kialakitasa az ELMU Zrt. | Villamosenergia-
1gények” ¢. fejezetben emlitett nyilatkozata szermt térténhet.

Kozvilagitas

A meglévd kozvilagitasi rendszer tappontjait a kozép/kisfesziiltségl
transzformatordllomasokba telepitett kozvilagitasi kapcsoloegységek képezik.

Az innen kiindulé kézvildgitasi daramkorck kisfesziltségl foldkabel halézatoksrdl
izemelnek.

A Teller Ede 0t kozvilagitasa kétoldalas szemkozti elhelyezésti, kliipos horganyzott
acéloszlopra tizott karokra szerelt korszerl lampatestekbe csavart 150W-o0s
nagynyomasu natrium lampakkal torténik.

A Kéroli Gaspar utedban kipos, - 15°-n4l nagyobb szigben - hajlitott karos
acéloszlopokra tiizott 100W-o0s nagynyomast natrium lampak tizemelnek, hasonld
lampatestekben.

ATl Rakoczi Ferenc uton foldkabel csatlakozast eloszton keresztiil a HEV
felsévezeték tartd (un. Vierendel) oszlopokra szerelt kisfesziiltségli 1égkabel-vezeték
haldzatrol ttatfeszitésre fiiggesztett utkozepes ldmpatestekkel vilagitanak.



A Magashazy utcan attort-gerincli vezetéktartd oszlopokra szerelt, csonkokra tlizoft
ldmpatestekkel torténik a megvilagitas, légkdbel-vezeték haldzatrdl, 70W-os
nagynyomast natrium lampakkal.

A koz- ¢s térvilagitas fejlesztése

A tertlet kozvilagitasat az MSZ EN 13201-1-2..4. sz. szabvany szerint, az un.
~Megvilagitasi helyzet" besorolds alapjan kell létesitent az épitészeti szempontok
figyelembevételével.

A fényszennyezés csokkentése érdekében a lampatestek kaprazasi indexe G6 teljesen
erny0zott (sikliveg buras) osztalyd, valamint az optikai-egység védettsége (a kisebb
avulas, 1ll. a karbantartasi igény miatt) IPOx legyen.

A fény szinhdémérséklete — amennyiben a BDK Kft. hozzajarul - a terlileten beliil 3-
4000 K legyen, itt a keramia-kisiilocsdves fémhalogén lampék alkalmazasat
javasoljuk, mivel az NA lampékkal csereszabatosak és azonos encrgiafogyasztas
mellett — a biztonsagi eléirasoknak megfeleld - jobb szin- &s alak felismerhetdséget
biztositanak a nagynyomadsi néatriumlampakkal ellentétben.

A fenti eléirast mdr az avulas miatti fényforras, iil. lampatest csercknél is be kell
tartani.

EPULETENERGETIKA

A 7/2006. (V.24.) TNM - az éptiletek energetikal meghatarozasardl szol6 — rendelet:

1. & (1) E rendelet hatdlya — a (2) bekezdés szerinti kivételekkel — a huzamos
tartdzkodasra sz0lo helyiséget tartalmazo épiiletre (épiiletrészre), illetve annak
tervezésére terjed ki, amelyben, a jogszabdlyban, vagy a technologiai
utasitasban eldirt 1égallapot biztositdsara energict hasznalnak.

3. § (1) Epiiletet tgy kell tervezni, kialakitani, megépiteni, hogy annak energetikai

jellemz01 megfeleljenek az 1. mellékletben foglaltaknak.

(1. melleklet szerinti fajlagos héatbocsatds és hdveszteség tényezdk eldirt értékeinek
betartasa mellett, az $sszesitett energetikai jellemzére vonatkozé kévetelményeknek
meg kell felelnitik. Az 0sszesitett energetikai jellemz6 eldirasainak kielégitése a
korszer(l ,,energia-hatékony” épliletgépészet: berendezeések alkalmazasaval is
Osszefiiggésben van.).

A rendelet 4. sz. melléklete szerint, megvalosithatdsagl elemzéssel meg kell vizsgéini
az alternativ energlaeliatas lehetdségét:

- megUjulé energiaforrasokat haszndlé decentralizalt rendszerek;

- kapcsolt h6- és villamosenergia-termelés,

- hészivattyn alkalmazasat is.

Fenticket a 176/2008. (VL30.), valamint az azt modosité 105/2012. (V.30)
Kormanyrendelet eldirasai alapjan, ¢s a 1246/2013. (IV.30.) kormanyhatarozattal
szigoritott:  7/2006. (V.24.) TNM rendelet hatalybalépése utan indult épitesligy:
hatosagi eljarasoknal is alkalmazni kell.



Hoéenergia ellatas

Csepel tertiletén a meglévo lako-, intézményi és ipart épiiletek flitésére és hasznalati
meleg viz eldallitdasara részben tavho, valamint f6ldgdz és villamos energia 4ll a
rendelkezésre, helyenként még hagyomanyos fltés is el6fordul.

Tavhé ellatas

A térség a FOTAV ellatasi érdekkoréhez tartozik. A kornyéken 1évé lakasokat és
intézmeényeket ellatd tavhé vezeték tappontja a Csepeli héerdmd. A héhordozo kdzeg
forré-viz.

A teriiletre a Karacsony Sandor utcaban érkezik nyugati iranybol egy Fv 2 DN 400 —as
vezeték 160/70-es VB csatorndban, melyrél ledgazik a Rakoczi Liget Tarsashaz ,,A-
D> épiileteit és a hlitdkdzpontot, valamint a Rakéczi lakotombot is ellato, Fv 2 DN
ISOPLUS vezeték az alabbi méret 1épcstben: 150/250; 100/200; 80/160 és a tervezési
tertiletet ellaté vezeték tervezett folytatisa 80/160 meéretben. A Rékodczi Liget
Térsashéaz ,,E” épiilete kiilon Fv 2 DN 65/140 ISOPLUS leagazassal rendelkezik.

Tavhé energiaigény

Amennyiben a tervezett kereskedelmi egység €s az iroda épilet téli hfveszteségének a
pétlasa, valamint a hasznalati melegviz el6allitasa tavhé felhasznalasaval torténik, Ggy
az alabbi beestilt igény jelentkezik:

Aruhéz: 110kW
Iroda épillet: 300kW
Osszesen: 410kW

A tavhoellatas fejlesztése

A teritletre érkezé FOTAV halézat utolsé elkészilt Fv 2 DN 80/160 ISOPLUS
szakaszardl kialakitott csatlakozasi pontrdl, egy tervezett Fv 2 DN 80/160 ISOPLUS
vezetékrdl 1s tudomasunk van a kapott adatok alapjan, amely a jelen tervezési tertilet
D-1 hataran végighalad, amelyrdl javasolnank az irodahaz ellatasat is.

Foldgazellatas

Nagykozép nyomasa halozat

A terliletre D-i iranybol, a Petdfl utcabdl érkezik egy 6 bar-os, NA 100 HA (Gfnk)
nagykozép nyomasu vezeték, amely befordul a Karacsony Sandor utcdba és oft Ny-1
iranyban halad, majd a hit6kézpont gaznyomads szabalyzd allomasanak a NA 90 HA
leagazasa utan tolozarban végzidik.

Novelt kisnyomasua halozat

A Petdfi utcaban dél feldl kisnyomaso DN 110 PE gerincvezeték érkezik, majd a
Kardcsony Sandor utcaban minkét irdnyban végighalad.

Errél a gerinerdl dgazik le a I1. R&koczi Ferenc at 107-115. épiilet egylittest ellatd NA
90 PE vezetékszakasz.

A teritlet Déli része gdzenergiaval elidtotinak tekinthetd.



Féldgazigény ‘

Amennyiben a tervezett kereskedelmi egység és az iroda épiilet téli hoveszteségének a
potlasa, valamint a hasznalati melegviz eléallitdsa foldgaz felhasznildsaval torténik,
gy az alabbi becsiilt igény jelentkezik:

Aruhéz: 12 Nm’/6
Troda épiilet: 35 Nm'/6
Osszesen: 47 Nm’/6

A foldgaz halézat fejlesztése: o
A hilozat lehetséges kialakitasardl elézetes egyeztetetést kezdeményeztiink a FOGAZ
illetékesével. A végleges haldzati javaslat a beérkez6 nyilatkozat alapjan tervezhetd.

Elektronikus Hirkozlés — Telekommunikacio
Tavkozlo-halézatok
A térség a Magyar Telekom Nyrt. Budapest 1-es hivdszamu primerkérzetéhez tartozik.
A primer kérzetben a Magyar Telekom Nyrt. az igények fiiggvényében és a miszaki
lehetdségeknek megfelelden biztositja a tavkozlési szolgaltatasokat, amelyen a hang és
ADSL Internet és 1P TV szolgéltatas érhetd el.
A Nemzeti Hirkozlést Hatosag nyilvantartdsa alapjan, a helyhez kotott hirkdzlési
létesitmények foldrajzi szdmozas: terilet 1 kdrzetszdmara 75 tovabbi szolgiltatd is
rendelkezik engedélyezett szammezével, €s (vagy) szolgaltatisi engedéllyel az
alabbiak szerint (a teljesség igénye nélkiil):

ANTENNA HUNGARIA Zt.

DIGI Kft.

INVITEL Zrt.

MVM NET Zrt.

NET-TV Zrt,

UPC Magyarorszag Kift.

A tervezett 1étesitmények mintegy 16-20 db. analog egyenértékii

févonali 1génnyel vehetdk figyelembe.

Mobhil tavkozlés
A tertlet mobil tavkdzlési ellatas szempontjabol lefedettnek tekinthetd.

Telekommunikacié
Csepelen a szélessavii kommunikacios és televizids milsor terjesztés szolgaltatasokat

tobbek kozott a Magyar Telekom Nyrt., az UPC Zrt., a NET-TV Zrt., és a DIGI Kft.
biztositja.

A térségben clérheték a mitholdas kapcsolatokon keresztiil torténd szolgaltatasokat
kinald tarsasagok (a Magyar Telekom Nyrt., az UPC Zrt., a DIGI Kft., az Antenna
Hungaria Zrt.) vételi lehetdségei is.
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