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Tisztelt Képviselb-testUlet!

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban Al
(tovabbiakban: Onkormdnyzat) a 200878 hrsz. XXI. Akacfa utca 20. sz. alatti
ingatlan.

A Montessori Ovoda eladdsaval az énkormdanyzat plusz bevételre tehetne
szert, &s mivel az ingatlan funkcidja, besoroldsa adott, ott a jBv8ben is dvoda
mUkdédhetne. Ezt a pdlyazat is feltételUl szabja.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testlletet, ddntésével engedélyezze, hogy a
fentiekben megnevezett ingatlanok értékesitésre kerllienek.

Budapest, 2013. julius 18.

\
Borbély Lénard

Alpolgdrmester

Mellékletek: *

- Pdlydazati felhivas

- Pdlydzatilap

- Pdlydzati kiirds

- Ingatlan értékbecslés



1. Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete a 200878
hrsz. (természetben: Budapest XXI. Akdcfa utca 20.) édnkormdnyzati tulajdony
ingatlant versenytargyalds Utjan értékesiti, a pdlydzat sz6vegét jdbvahagyja, a
Csepeli Vdrosgazda KoézhasznO Nonprofit  Zrt.-t  a  versenytargyalds
bonyolitasdval megbizza, egyUttal felhatalmazza a polgdrmestert a szerz8dés
aldirdsara.

Hataridé: elfogaddsra: azonnal

végrehaijtdsra: 2013. december 31.
Felelds: Németh Szildrd polgdrmester
Végrehajtaseért: Werner Péter

Csepeli Varosgazda
K&zhasznU Nonprofit Zrt.
vezérigazgatd

A hatérozat elfogaddsdhoz a képviseldk mindsitett tébbségld tdmogatd
szavazata szikséges.



PALYAZATI FELHiVAS

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzatanak Polgarmestere
versenytargyaldson meghirdeti a Budapest XXI. KerOlet Csepel
Onkormanyzata tulajdonat képezd, az 2. szami mellékletben szerepld
ingatlant elidegenités céljabdl.

A pdlyazati dokumentacié dtvehetd: a Csepeli Vdarosgazda Kézhaszny
Nonprofit Zrt. Ggyfélszolgdlatan (1215 Budapest, Katona Jézsef utca 62-64.)
2013. augusztus 1. napjatél, illetve a www.varosgazda.eu internetes oldalrdl
letdlthetd.

Az ingatlan megtekinthetd: elézetes idSpont egyeztetés alapjdan.
A pdlyazat benyujtdsdnak hatdrideje: 2013. auguszius 16. 12:00 éra

A pdlyazat benyujtasanak helye: Csepeli Varosgazda Kézhaszni Nonprofit Zrt.
Ogyfélszolgdlata.

Versenytdargyalds elbirdldasdnak ideje és helye: 2013. augusztus 21. 14:00 éra
Csepeli Varosgazda KdzhasznU Nonprofit Zrt. targyaldja.

Tovdbbi informdcié Feszt Andredtdl, vagy Radvdnszky Emesétdl kérhetd a
278-5837 telefonszédmon.



1. sz. melléklet

PALYAZATI LAP

A Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata 4ltal eladasra kinalt ingatlanok kozil, az
alabbiakban megjelolt helyiségre ajanlatot teszek a palyazati feltételek tudomasulvételével.

A palyazandé ingatlan cime, helyrajzi sZama: ...............cccoociiiiiniiiiiniinieeee e

Palyazé adatai (Kérjik NYOMTATOTT BETUVEL kitslteni!)

Név; cégneve:

......................................................................................................................................

Cég esetén képviselé neve:.............ocvevenennenn. Sziiletési hely €s
CégjegyzE€KSzZAm:..........oovviiiiiiiii i, Szem. ig.

Allando bejelentett lakhelye, ill. telephelye:

..................................................................

.........

Gazdaségi tarsasag esetén a ,,Palyazati lap”-hoz mellékelni, kell a bejegyzésrél sz616 jogerds
cégbirdsagi végzést, vagy a Tarsasagi Szerz6dés 3 honapndl nem régebbi hiteles masolatat
(mely tartalmazza a cégjegyzékszamot), illetve egy aldirasi cimpéldanyt.

A pPAlyazO KUION MEGIEEYZESE: ...ccverieerieeiiniiiriniiiieneeniteneeeir et estesebessaesase s s esnesasesanesanesassssesnesnssonsens

................................................................................................................................................................

Biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsagnak
megfelelnek.

Melléklet: a versenytargyalasi biztositék befizetését igazolé fénymasolat

Budapest, 2013. ......ccooiiiniiiiinieccnneiee

..................................................................................................................................



2. sz. melléklet

PALYAZATI KIiRAS

A Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testilete az
énkormdanyzat vagyonarél szélé 37/2007 (XI1.27) Budapest, XXI. ker. Csepel
Onkormdnyzata Kt. rendelete (tovdbbiakban: Rendelet) alapjén Budapest XXI.
Kerilet Csepel Onkorméanyzatanak Polgdrmestere az Onkormdnyzat tulajdondban
ingatlan értékesitésére palydazatot ir ki:

Vdlasztott pdlyazatl eljards :
Nyilt versenytdrgyalasos eljards.

A pdlydazhaté ingatian:

Budapest, 200878 Hrsz. természetben a 1211 Budapest, Akdcfa v 20. alatt taldihatd
Kivett bélcséde megjeldlésd ingatlan.

Ajdniatkéré az aldbbi kitételekkel és kételezettségvdllaldsok Palydzé altaii vdllaldsa
esetén kivanja értékesitenl az ingatlant.

A pdlydzé vdllalja, hogy
- épulet hasznositasat nem maédositja,

- a mindenkori elldtott gyermekek lIétszdmdnak - az Onkormdnyzat igénye szerint -
50,00 % erejéig az ingatlanban sajat koltségén - kilon téritési igény nélkil -
kotelezéen biztositja 2017. szeptember 1. napjétdl a Budapest XXI. Kerilet Csepel
Onkormdnyzatot kotelez8en ellgtandé kézfeladatként terheld évodai nevelés
helyszinét, tovabbd az évodai nevelésl szolgdaltatas személyi és targyi feltételeit a
kézoktatasrél szélé 1993. évi LXXIX. térvényben, illetéleg az évodai nevelés
orszdgos alapprogramjardl szélé 137/1996. (VIIL28.) sz. Kormdnyrendeletben,
illetéleg a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban foglaltaknak megfeleléen.

A fenti kotelezettségvallalds indoka, hogy a 2000. februar 10. napjan Budapest
F8varos Onkormdnyzata és Budapest XIX. Kerillet Csepel Onkormdnyzata kézétt
Iétrej6tt, megdllapodds - amely alapjan a targybeli ingatlan tulajdonjogdt Budapest
XIX. Kerilet Csepel Onkormdnyzata szerezte meg - 6. c., pontja régziti, hogy .a
megdliapoddsban dtvett, alapellatast bidosité énkormdanyzati térzsvagyont képezé,
azaz a 4. ll. pontban megjelélt ingatlanban a jelenlegi funkcidt (dvoda), illetleg
mds alapelldtdsi kérbe tartozd keriileti intézmények szamdra az Otv. rendelkezései
szerint fenntartja”.

A Pdlyazé az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével egyidejileg a fenti
kézfeladat ellatasa tekintetében 2017. szeptember 1. napjatél kezdédé hatdrozatian
idétatamra sz616 ellatasi szerz8dést kot Budapest XXI. Kerilet Csepel
Onkormdnyzatdval.



Amennyiben a Pdlyazé az érdekkdrében felmerild okbdl kifolydlag a fentl
szerzddésben régzitett kotelezettségelt megszegl, abban az esetben a Budapest XXI.
Kerilet Csepel Onkormdnyzat jogosulttd vdlik az ellatdsl szerz6dés azonnall hatdlyd
felmonddsdra azzal, hogy a Pdlydzé ezen esetre az ellétési szerzGdésben
kotelezettséget vdllal arra, hogy Gtalany kartérités jogcimen megfizet Budapest XXI.
Kerilet Csepel Onkormdnyzata részére 25.000.000,-, azaz huszondtmillié forlnt
dsszeget. Amennylben Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkorményzatdt ért kar
mértéke meghaladja az dtalany kartérités mértékét, abban az esetben Budapest
XXI. Kerillet Csepel Onkormdnyzata jogosult az &talény kdartérités 6sszegén felili kar
-és koltségtéritési Igényét is érvényesitenl a Palydzéval szemben.

Az ingatlan értékesitésének tovdbbl feltétele, hogy Ajanlatkéré az Ingatlanon 5 év
hatérozott idétartamra - ellenérték nélkil - az ingatlan nylivantartdsba bejegyzett
visszavdsarlasi jogot szerez a targybeli ingatian tekintetében.

A visszavdsaridasl jog lehivasanak feitétele, hogy a Palydzé az elidtasi szerz6désben
rogzitett kotelezettségelt megszegje és/vagy az évoda iUzemeltetésére és/vagy a
6vodal nevelés biztositdsdra vonatkozé kotelezettségeinek ne tegyen eleget, és
ezen okbdl kifolydlag Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata az elidtdsi
szerz8dés tekintetében az azonnail hatdlyd feimondds jogdat gyakorolja. A
visszavasariasi ar a Palyazé nyertes pdlyazataban meghatdarozott vételdr 80 %-a.

PalyGzé a targybeli ingatlan tuiajdonjogdnak megszerzésével egyidejlileg az
ingatian addasvétell szerz6dés aldirasaval feitétlen és visszavonhatatian
hozzdjaruiasat adja ahhoz, hogy - kiién téritési dij nélkil - Budapest XXi. Kerilet
Csepel Onkormdnyzata javdra a tdrgybeli ingatian tekintetében eibvasaridsi jog
keriljon az Ingatlan-nyiivantartdsba bejegyzésre.

Az ellatdsi szerz8dés megkdtéséhez a 2011. évi CXC. Térvény 31. § (7) bekezdése
alapjan ki kell kérni a pdlydzd székhelye szerint illetékes Onkormdnyzat, illetéleg a
Kormdnyhivatal véleményét. Amennyiben a véleményaddsra jogosult szervek a
szerzédés pdlydzéval térténd megkdtését nem tdmogatjdk, abban az esetben az
Onkormdnyzatot eldllési jog illeti meg a pdlydzat alapjdn megkédtdtt ingatian
addsvételi szerzddés tekintetében.

Az ingatlan terhel$ jogok:

1. A targybeliingatlant a ,,Mdria Montessori” mddszerrel az dvodds gyermekekért
Alapitvanyt (székhelye: 1202 Budapest, Farkaslaka utca 21., addszéma:
18695209-1-43, KSH szdma: 18695209-9133-569-01) 2017. augusztus 31. napjdig
megilletd, az ingatlan nyilvantartdsba be nem jegyzett haszndlati jog terheii.
Ugyanezen hatdrnapig a haszndld kilén ellatdsi szerzbdésben vdllalta, hogy a
targybeli ingatlanon bélcsédei csoportot mikddtet, és a csoportot az ellatasi
szerz8dés és a hatdlyos jogszabdlyok szerinti bdlcsédei gondozdsban részesiti.
A tulajdonosvdltozds a hatdrozott idétartamU haszndlati jogviszonyt és ellatdsi
jogviszonyt nem érintheti.

2. A 2011. évi CXCII. Térvény 14. § (2) bekezdése szerint a Magyar Allamot, az
1991. évi XXXIII. térvény 39. § alapjén Budapest F8vdros Onkormanyzatat,
tovabbd a pdlydzati kiirds keltének napjdn hatdlyos bérleti szerz6dés alapjan
a jelenlegi haszndld ,Mdria Montessori” médszerrel az 6voddas gyermekekért



Alapitvanyt (székhelye: 1202 Budapest, Farkaslaka utca 21., addszdma:
18695209-1-43, KSH szdma: 18695209-9133-569-01) elbévdasdaridsi jog illeti meg.

Az Ajaniatkéré a jelen pdlydzati kiirdst és a nyertes pdlyazatot megkildi az
elévasdarldsra jogosultak részére. Amennyiben bdrmely elévdasarlasra jogosult
az eldvasdridsi jogdval a kirdsban ismertetett feltételek mellett éini kivén,
abban az esetben az addsvételi szerzddés az ajanlatkérd és az adott
elévasdrlidsra jogosult kdzdtt jon 1étre. Ebben az esetben a pdlydzati biztositék
Osszege visszafizetésre kerOl a Palydzd részére.

Az ingatiahoz kapcsolt kdzterilet haszndiati jogdnak biztositdsa:

Az Ajanlatkérd tdjékoztatija a Palydzdét, hogy a jelen pdlydzati kiirds keltének napjén
az ingatlanhoz természetben csatoldsra kerUlt a 3. sz. mellékletet képezd vdzrajzon
megjeldlt kozterllet jellegU ingatlanrész. A Pdalydzd kodteles arra, hogy az ingatlan
addsvétell szerz8dés aldirdsdval egyidejlleg kdzterllet haszndlati megdllapoddst
késsdn Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzatdval, amely megdllapoddas
alapjdn az ellatési szerzé6dés idbébeli hatdlya alatt jogosulttd valik a 3. sz. mellékletet
képezd vazrajzon megjeldlt kdzterllet rész téritésmentes, kizdrélagos haszndlatara, és
kdtelezetté vélik ezen ingatlanrész fenntartdséra, az ebbdl eredé kbtelezettségek
teljesitésére.

A pdlydzat részivevii:

Azon, a cégnyilvantartdsba bejegyzett jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasdgi tdrsasdg, természetes személy, illetve tébb tdrsasdg vagy
természetes személy egyUttesen, amely a hatdlyos magyar jogszabdlyok értelmében
ingatlanszerzési korldtozds ald nem esik, és megfelel az évodai nevelési szolgditatds
biztositdsa szempontjdbdl a kdzoktatdsrdl szdld 1993. évi LXXIX. térvényben, a
nemzeti kdznevelésrdl sz616 2011, évi CXC. térvényben illetdleg az évodai nevelés
orszdgos alapprogramjdrdl széld 137/1996. (VII.28.) sz. Kormdnyrendeletben foglalt
személyi feltételeknek.

A fenti jogszabdlyi feltételek teljesitésének kérében a természetes személy pdlydzd
kbteles olyan gazddlkodd szervezetet alapitani, amely megfelel a fent régzitett
jogszabdlyi feltételeknek. Természetes személy pdlydzé a kdzszolgditatdsi
szerz&6désbdl eredd jogait / kbtelezettségeit ezen szervezeten keresztll gyakorolja /
teljesiti.

Jogi személy pdlydzé esetén a pdlydzathoz csatolni kell:

- a Cégbirésdgon bejegyzett tarsasag esetében az Ogyvéd dital készitett és
ellenjegyzett tarsasdgi szerzb6dést vagy kdzjegyzd dltal hitelesitett mdsolatot az
eredeti tdrsasdgi szerzddésrél, valamint a térsasdg 30 napndl nem régebbi
cégkivonatdt vagy 30 napndl nem régebbi cégbirdsdgi bejegyzé végzés hiteles
kiadmdanydat.

- k6zjegyzd dltal hitelesitett aldirdsi cimpélddnyt.
Egyéni vdllalkozé esetében a vdllalkozéi kartya mdsolatdt kell a pdlydzathoz csatolni.

Magdnszemélyek a személyi okmdanyaikkal igazolhatjgk magukat.



A pdlydzd a szerzddés megkdtésével egyidejlleg koételes  okiratokkal
aladtdmasztottan, hitelt érdemié mddon igazolni, hogy megfelel a kézoktatasrdl szold
1993. évi LXXIX. térvényben, a nemzeti kdznevelésrdl széld 201 1. évi CXC. térvényben,
iletdleg az évodai nevelés orszadgos alapprogram|drdl szold 137/1996. (VIIL28.) sz.
Kormdnyrendeletben foglalt személyi és targyi feltételeknek.

Alanlatl blztositék:

Az - qgjanlati biztositék mértéke, az ingatian forgalml értékének - 50.000.000,-Ft
+AFA - az 5 %-a. Az djdnlati biztositék &sszege kamatmentesen, az
eredményhirdetést kdvetdéen a nem eredményes pdlydzdknak 8 napon belll
visszajdr. A gydztes pdlydzd esetében a vételdrba beszdmitasra kerUl.

Az érvényes qjanlattétel és versenytdargyaldson vald részvétel feltétele az qjdniati
biztositék rendelkezésre bocsatdsa. Az ajdnlatl blztositék Osszegét a Csepeli
Vdérosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt. pénztdrdban /hétfén 79 - 13® , szerddn 139 ~
17, pénteken 7% — 11%Q kdz6tt/lehet befizetni, vagy dtutalni a Csepeli Varosgazda
K&zhaszn0 Nonprofit  Zrt. OTP Bankndl vezetett 11784009-20601641 szdmu
szdmlaszdmdéra a kézlemény rovatban ,200878 Hrsz szdmU ingatlan ajdnlat
biztositék” megjeldlés feltUntetésével vagy csekken feladni.

Az gjdnlati biztositék medfizetését a pdlydzat benyUjtdsakor igazolni kell, az atutald
bank dltal kidllitott bankkivonattal, vagy csekkszelvénnyel, vagy a pénztdri befizetés
alkalméaval kapott igazold szelvénnyel.

A pdlyazat beny(jtasi hatdrideje: 2013. 2013. auguszius 16. 12:00 éra, Csepell
Vdrosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt. (igyfélszolgdlata.

A versenypdlydazat elbirdldsdnak ideje és helye: 2013. augusztus 21. 14:00 6ra,
Csepeli Varosgazda Kézhaszn0 Nonprofit Zrt. targyalédja.

Ajdanlatkéré kizdrélag azon ajdnlatokat tekinti érvényesnek, melyekben az qjdnlott
vételdrdsszeg eléri az ingatlan forgalmi értékének dsszegét, vagy az meghaladja.

Befizetési csekk, pdlydzati kirds és pdlydazati lap dtveheté a Csepeli Varosgazda
K&zhasznU Nonprofit Zrt. Ugyfélszolgdlatdn (1215 Budapest, Katona Jozsef utca 62-
64.) 2013. augusztus 1. napjatdl, illetve a www.varosgazda.eu internetes oldairdl
letolthetd. Pdlydzat csak a pdlydzati kirds mellékletét képezd pdlydzati lapon
nyUjthaté be (zart, feladdt és mds jelet nem tartalmazdé) boritékban.

A boritékra ra kell ini: ,iIngatianpdlydzat”. Az ajdnlatot tartalmazdé boritékot a Csepeli
Varosgazda K&zhasznU Nonprofit Zrt. munkatdrsa az dtvételkor sorszammal Iétja el. E
sorszdmot Gtvételi elismervényen kell a Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt.
munkatdrsdnak az ataddval kdzdlni. A pdlydzatot magyar nyelven, egy eredeti és
két mdsolati példanyban kell benydjtani.

A nyertes pdlydzd sorszdma a Csepeli Varosgazda Kézhaszni Nonprofit Zrt. és
Budapest XXI. kerUlet Csepel Onkormdnyzata hirdetétdabldjan kerUl kifuggesztésre. A
nyertes pdly&zét az elbirdldsrél irdsban értesitjok.

A benylijtott ajdnlat alapjdn azzal keril az addsvétell rzddés kotésre, aki
versenyldar lason a legmagasabb 6sszeql vételi ar megfizetésére tesz ajaniatot.



Versenyldargyalds:

Valamennyi alkalmas és feltételeknek eleget tevé pdlydzd részt vehet a
versenytdargyaldson.

A versenytdrgyaldsra gjdnlatkérd irdsban hivia meg ajanlattevéket.
Versenytargyalds Id8pontja és helye: 2013. augusztus 21. 14:.00 6éra, Csepeli
Varosgazda KézhasznG Nonprofit Zrt. targyaldja.

A Versenytargyaldson a pdlyazét a kdtelezettségvdllalasra feljogositott személynek
kell képviselnie. Amennyiben a képviseld nem azonos az ajanlattevével
meghatalmazdasat és aldirdsi cimpéldanyat a targyaldson be kell mutatnia.

A versenytdrgyaldson qjanlatkéré a pdlydzdkkal kOI&n-kOIdn  targyal. A
versenytdargyaldson a pdlydzék Ujabb ajanlatokat tehetnek, de csak olyan gjénlatot,
mely a vételdrra vonatkozdan jobb az éppen legjobb ajaniatndl.

A versenytargyalds akkor ér véget, ha mdr egyik pdlydzéd sem tud vagy akar Ujabb
gjanlatot tenni. A versenytargyaldsrdl jegyzdkdnyv készll, melyet az Osszes
pdlydzénak alé kell irni.

Ajdanlatok értékelése:

Ajanlatok értékelése sordn az ajdnlatkérd az aldbbiakat mérlegeli:

Ajanlott vételdr dsszege.

Pdly&zdé Csepelhez kbtotisége.

Az Ovoda tervezett mOkddtetésére vonatkozé Uzleti terv tartalma szerint.
Ajanlatkérd elényben részesiti a kerUleti székhelyJ és telephelyl pdlydazédkat.

Elidrés befejezése, eredményhirdetés:

Az eljdrds eredményét Ajdnlatkérd eredményhirdetésen hirdeti ki, melyre valamennyi
Ajanlatftevét irdsban meghivija.

A nyertes pdlydzé az eredményhirdetés szdmitott 30 napon belll kételes megkdtni az
addsvételi szerzddést. Ha a pdlydzat nyertese a szerzddést nem koéti meg az eldirt
hatdrid8ben, akkor a befizetett ajdnlati biztositék dsszegét elveszti. Ebben az esetben
a versenytargyaldson részt vett kdvetkezd legmagasabb ajdnlatot tevé részére kell
az ingatlant eladni.

Az addsvételi szerzbdés hatdlyba |€pésének feltétele az ellGtdsi szerz6dés
megkdtése, illetbleg az ellatési szerz6désnek a pdlydzéd székhelye szerint illetékes
Onkormdnyzat, illetéleg a Kormdnyhivatal dltali pozitiv, a megkdtést tdmogatd
tartamy  véleménnyel torténd aldtdmasztdsa. A gydztes pdlydzd az ingatlan
addasvételi szerz6dés hatdlyba |épését kdvetd 60 napon belll kételes a telies
vételdrat medfizetni. Amennyiben bdrmely okbdl nem j6n létre, vagy nem lép
hatdlyba a szerezé6dés akkor Ajanlatkéré az eljdrds mdsodik helyezettiével kot
szerz6dést.

A versenytargyalds vesztesei az eredményhirdetést kdévetében 8 napon belll
visszakapjdk az dltaluk megfizetett ajanlati biztositékot.



Ha szerz8déskotés a versenytargyalds nyertese érdekkérében feimerGit okbdl hidsul
meg, akkor elvesziti a biztositékot.

Egyéb szabdlyok:

Ajdnlatkéré nem térit meg semmilyen olyan koltséget, mely az Ajanlattevénél merdl
fel az gjanlat elkészitése, benyljtdsa illetve szerz&déskdtés sordn.

Ajdniattevé tudomdsul veszi, hogy aqjaniattevd feleléssége hogy az dltala
rendelkezésre bocsatott adat helyességét ellendrizze az qjdnlat benyljtdsa eldtt.
Ajdnlatkérd 0gy tekinti, hogy Ajdanlattevé az ajanlata benyljtdsdhoz szOkséges
korOUiményrdl és befolydsold tényezérdl tdjékozddott, ezek hidnydbdl vagy
megszerzésik elmulasztdsdbdl eredd kérokért felelésséget Ajanlatkérd nem vallal.

A kiir6 fenntartfja magdnak a jogot, hogy a pdlydzatot eredménytelennek
nyilvénitsa.

A vevé az ingatlant megtekintett dllapotban vasdrolja meg, az addsvétel kéltségei a
Vevét terhelik.

A helyiségrdl tovabbi felvildgositdssal kapcsolatban a Csepeli Varosgazda Kézhasznu
Nonprofit Zrt. -nél Feszt Andrea vagy Radvdnszky Emese helyiseéggazddlkoddk
(telefon: 278-58-37) dlinak rendelkezésre.

Budapest 2013.

Németh Szilard polgdrmester megbizdsa alapjan:

Borbély Léndrd
alpolgdrmester
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Budapest, XXI. ker. Akacfa u. 20. szam alatti

Ovoda-bolcsdde

Forgalmi értékbecslésének aktualizalasa
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Osszehasonlito-koltségalapt modszer

Osszefoglal6 adatlap

Megbizas kelte: 2013.04.24. Szemle id6pontja:  2013.04.24.
EXADUS Bt.
Ertékbecsl6 tarsasag: /1-G/14/2010 Szemlét végezte: Téth Ferenc / EXADUS Bt.
Igazsagiigyi szakértéi nyilvantartasi . .
szdma: 009250 Ertékbecsld: Téth Ferenc IVEK-17/2010
Igazsagligyi szakértdi nyilvantartasi szdma:
009026
. .. Csepeli Varosgazda Kézhaszna
Cim: 1214 Budapest, Akacfa u. 20. Megrendel6: Nonprofit Zrt.
Hrsz. 200878 Cime: 1215 Budapest, Katona J. u. 62-64
Teleptilés rangja: févéros
Budapest, XXI. keriilet Csepel
Telepiilés lakosainak szdma: 1.712.210 Tulajdonos:  Onkorméanyzat
Cime: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Ingatlan jellemz6i
Ingatlan fajtaja: Ovoda-bslcséde
Vizsgélt tulajdoni hanyad: Ingatlan 1/1 ardnya Telek teriilete: 2.539,00 m2
Felépitmény 6sszmérete: 448,86 m2
Fekvése: Belteriilet Felépitmények darabszama: 1db
Megkozelitése: Jo
Kozteriilet mindsége: Aszfaltit . Kapott megbizas alapjan az
Valés tevékenység az értékelt Ovoda-balcséde Ertékeld ingatlan értékének meg-
ingatlanon: feladata: hatarozédsa dontés elokészité
Ertékesithet6ség: Nehéz folyamat céljabol.
Ingatlan forgalmi értéke bekoltozhetd allapotban: 61000 000 Ft +AFA
Ingatlan forgalmi értéke hasznalati szerzodéssel terhelten: 48 800 000 Ft +AFA

Budapest, 2013.05.02.

Téth Ferenc (értékbecslo)
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Elézmények
Tarsasagunk a Csevak Zrt. megbizdsdbdl 2012. majus 14-én készitett forgalmi

érték meghatirozast a Budapest, Akacfa u. 20., 200878 hrsz.-ii ingatlanrdl. A
Csepeli Varosgazda Kozhasznu Nonprofit Zrt. (Csevak Zrt. jogutédja) megbizta
tarsasagunkat a 1214 Budapest, Akacfa u. 20., 200878 hrsz.-0 ingatlan forgalmi
értékének aktualizalasaval dontés el6készitd folyamat részeként.

Szakértdoi vizsgalat médszere

Az ingatlant 2013. aprilis honapban megtekintettilkk. A helyszini szemle médja
miiszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzGit, esztétikai
¢€s miiszaki szinvonalat, valamint egyéb értékbefolyasolo tényezdket vizsgaltuk.
T4jékozdédtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piaci helyzetérol.

Az érték megallapitds soran a szakvélemény elkészités€¢hez felhasznaltuk a
Megbiz6 altal rendelkezésiinkre bocsatott és a tarsasdgunk 4ltal beszerzett
dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lap masolat 2013.04.24.

Térképkivonat 2012.05.11.

Hasznalati szerz6dés 2007.04.12.

Ellatasi szerz6dés 2007.04.12.

Maria Montessori Alapitvany /PIPSZI Kft./ éltal Osszedllitott koltségvetés
tervezetet

e Szabalyzasi terv elbirasa

Az érvényben 1évO PM rendelet, valamint a TEGOVA és EVS el6irasai alapjan
végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasat.

Korlatozo feltételek

- Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4116 dokumentumot megfeleléen
allitottak ki.

- Az ingatlan tulajdonosdnak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznalasa legalis, az eldirasoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovOben szamottevOen kihatdssal lehet az ingatlan
értékére.

- Az értékbecsld diagnosztikai  vizsgalat végzésére nem jogosult.
Szemrevételezés alapjan az ingatlannak lathaté statikai, szerkezeti hibai
nincsenek.

- FElfogadtuk a megrendel§ altal rendelkezésiinkre bocsatott helyiség méreteket,
részletes helyiségmeérést nem végeztiink.

- Az értékbecslés kizarolag a Csepeli Varosgazda Kozhasznii Nonprofit Zrt.
dontés elbkészitd vizsgalatdhoz szolgal. Harmadik fél szamara torténd
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felhasznalashoz a készitd tarsasag és a készité személy irasbeli hozzéjarulasa
szitkséges.

Az értékeld, mint fiiggetlen kiils6 értékeld kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendelével, sem annak hozzatartozéjaval sem annak
iigykorébe tartozo mas harmadik személlyel — hitelkdzvetitd, természetes, vagy
jogi személlyel, jogi személynek nem mindsiilé mas szervezettel,
tulajdonossal, stb.- kapcsolatban, érdekiitkozésben, vagy a Ptk. (1959. évi IV.
tv.) szerinti hozzatartozo6i viszonyban nem all.

Nem rendelkeziink kell6 szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy maés
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltirdsdhoz az ingatlanon,
vagy az épiiletben, amely értékcsokkenést okozhatna. Nem véllalunk
felelosséget ilyen feltételekért.

Megallapitott érték szennyez6désmentes éllapotra vonatkozik. Amennyiben az
ingatlan teriiletén kornyezetszennyezés kimutathatd, abban az esetben a
megallapitott érték feliilvizsgalata sziikséges.

Az értékelés a fordulonapi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra szélsdséges hatast nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatdsagi
szabalyozasi kdrnyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megéllapitdsok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalléak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott elofeltételek hataroljdk be, azok az értékel6 részlehajlastol
mentes kovetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fligg az értékelt ingatlan értékétol.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az tigyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejlileg
hozzajarult ahhoz, hogy az értékel6 az értékbecslés targyat képezd ingatlanrol
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevOket i1s -
fényképfelvételeket készitsen, €s azokat, mint adatokat tarolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

Az értékelés idOpontja 2013. aprilis ho, kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizdlhaté valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megéllapitasait, ezért az értékelés forduldnapjat kdveté 90 napon tal
térténd felhasznalds esetén a megadott érték feliilvizsgdlata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak kozelitd értéket
ad, mivel a tényleges €érték a valds vevo és elado kozti alku soran alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a
Megbizo altal megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valds cime:

1214 Budapest, Akacfa u. 20.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1214 Budapest, Akacfa u. 20.

Ingatlan hrsz. és megnevezése:

200878 hrsz. Boélcsdde

Ingatlan mérete:

2539 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hanyaduk:

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzat
1/1-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

174421/2/2010/09.09 Bh. alapjan
Vezetékjog 7 m2 nagysagu terilletre, VMB-
72/2010 alapjan az ELMU Haldzati Kft. javéra

57932/1/2011/10.10.06 Bh. alapjan
Vezetékjog 2 m2 nagysagu teriiletre, a
Budapesti Tavhészolgaltato Zrt. javara

76937/3/2011/11.04.07 Bh. alapjan
Vezetékjog 52 m2 nagysag teriiletre, VMB—
158/2010 alapjan az ELMU Halo6zati K ft. javara

Nem hiteles tulajdoni lap datuma:

2013.04.24.

Térképkivonat datuma 2012.05.11.
Térképkivonaton feltiintetett felépitmények 1db

szama;

Helyszini szemle datuma: 2012.05.09.
Telepiilés kézigazgatasi rangja Fdvaros
Telepiilés lakosainak szama:. 1.740.041 {6

Telepiilés leirasa és megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszag fGvarosa, amely az
orszag északi részének kozépso részén, a Duna
mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen:

Budapest XXI. keriiletében, Csepel szigeten, az
Akacfa utcdban helyezkedik el.

Ingatlan kdmyezete:

Vizsgalt ingatlan mellett jatszotér,
kornyezetében csaladi hazak és tarsashdzak
allnak. Az Akacfa utca masik oldalan, a Vénusz
utca, Nagykalapacs utca, Akacfa utca altal
hatarolt tdmbben orvosi rendeld, gyogyszertar,

posta, élelmiszer aruhaz, miivelddési haz,
kozpark talalhato.

Ingatlan felszine: Sik teriilet

Kozlekedési eszk6z6k: Auto, busz

Hasznositas jelenlegi forméaja Ovoda-bolcséde

Komyezetszennyezés: Kémyezetszennyezésrél a szakérté nem tud
nyilatkozni. Téarsasag tevékenységét az illetékes
hat6sagok folyamatosan vizsgaljak.
Tevékenységet rendben talaltak.

Kozmivek: Viz: kiépitett vezetékes vizhalozat
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Aram: kiépitett halézat, 6nallé mérd
Gaz nincs
Csatorna  kiépitett csatorna halézat

Bolcsode-6voda épiilet

Az épiilet becsiilt épitési éve:

Hatvanas, hetvenes évek, pontos idépont nem

ismert
Az utolsd feltjitas éve: 2007
Alapozas, szigetelés: Vb. alap, bitumenes szigetelés
Felmend falazat: Tégla falazat
Fodémek: Vb f6dém
Tet6szerkezet, héjalas: Faszerkezet, pala fedés
Kiils6 feliiletek: Kd&poros vakolat
Bels6 feliiletek: Festett, burkolt feliilet

Nyildszaro szerkezetek:

Fa, fém és miianyag ajtok, fa kétrétegl
tivegezésii ablakok

Padléburkolatok:

Keramia, PVC, beton, laminalt parketta

Koézmiivesitettség:

Viz, villany, csatorna

fiitési rendszer:

Tavfiités sajat hokdzponttal

Hasznélati melegviz Tavfitésrol
Hiités: Nincs
Riaszt6: Kiépitett riasztd és kamera rendszer

Fizikai allapot:

Részben felujitott

Rovid szoveges értékelés:

2012. majus hénaptodl az ingatlannal kapcsolatos munkiak bemutatasa

Az ingatlan teriiletén 4all6 felépitményben az eltelt id6 alatt nem végeztek
korszeriisitési munkat. A nyari sziinetben fertétlenitd festés tortént.

Az ingatlan dltalanos bemutatasa

Az ingatlan Budapest XXI. keriiletében, a Csepel szigeten, Csillagtelep varosrészen,
az Akécfa utca, Akacos sétany, Kazanhaz utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.
Az ingatlan F6ldhivatali nyilvantartasa €s a kerités tényleges helye lényegesen eltér
egymastdl. A térképkivonaton pontozott vonal jelzi a bolcséde-0voda hatérait, amely
vonal megegyezik a tényleges kerités vonalaval. A jelenlegi kerités kb. 1 m-el tér el a
200792/2 hrsz.-u at és a 200959/13 hrsz.-u kozteriilet hatarvonalatdl.

A vizsgalt 200878 hrsz.-i ingatlan teriiletén egy 6voda és bolcsédeként miikédd
éptilet all. A tulajdoni lapon és a térképkivonaton bolcséde megnevezés szerepel. A
hatvanas évek végén, a hetvenes évek elején €piilt egyszintes épiilet ,,H” formaja. Az
épliletben 6néllo bejarattal, elkiiléniilt miikodéssel egy bolcsddei rész és egy dvodai
rész van kialakitva. A bolcsédei részen egy, az ovodai részen két foglalkoztatd
talalhat6. A bolcsddei részen van egy el6tér, atadd, fiirdd, WC, 61t6z6 a foglalkoztatd
mellett. Az 6vodai részen a két csoportszoba mellett van egy el6tér, 61t6z6i folyoso,
mosd6 WC, tornaterem, fejlesztOszoba, melegitd é€s talalé konyha, személyzeti
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61t6z0, irodak, hdkozpont van kialakitva. Az épiilet bels6 tereinek felujitasat, részbeni
korszer(isitését a haszndlo ,,Maria Montessori” mddszerrel az évodas gyermekekért
Alapitvany végezte sajat koltségén 2007-ben. Az eltelt id6 alatt folyamatosan elvégzi
a milkodéshez sziikséges kisebb karbantartasokat.

Az épiilet hoszigetelés nélkiili, palatetds kialakitasu. A homlokzat jra festése 2007-
ben tortént. Ekkor alakitottdk ki a jelenlegi épitészeti megjelenést, épitették be az 1j
bejarati ajtot. A szemle idépontjaban az épiiletben riasztd és kamera rendszer
miik6dott, amelyet a haszndl6 alapitvany épitetett ki. Az épiilet tavfiitéssel fiithet. A
hokozpont igen korszertitlen, energia hatékonysaga rossz. A kazdnhazban a szemle
idépontjaban vakolat levalas volt lathato.

Az intézmény 50 f6 6vodai és 14 f6 bolcsOdei gyerek létszdmra rendelkezik
miikodési engedéllyel.

Hasznalati szerzddés

2007.04.12-én hasznalati szerzédést kotétt a Budapest-Csepel Onkorményzata és a
,Maria Montessori” modszerrel az 6vodas gyermekekért Alapitvany. A szerz8dés
szerint az Alapitvany 2007.09.01-t61 2017. augusztus 31-ig bérleti dij fizetése nélkiil
hasznalja az ingatlant.

A szerzddés 1.) pontja rogziti, hogy az Alapitvany az épiilet felhjitasat,
korszeriisitését, sziikséges karbantartdsi és allagmegévo munkakat 2007.06.15 és
2007.08.20. kdzott elvégzi legalabb 8 MFt értékben.

Szerz6dés 2.) pontja rogziti, hogy az Alapitvany Onkormanyzati feladatot vesz at és
biztositja, hogy a féréhelyek 60 %-at csepeli gyerekek fogjak kitenni.

Szerzédés 4.) pontja rogziti, hogy a beruhdzdsok utan téritést nem ad a hasznalatba
ado Onkorményzat.

Szerz6dés 14.) pontja rogziti, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a hasznéld
Alapitvany eredeti allapotaban, illetve a Hasznalatba ad6 hozzajarulasaval végzett
értékndveld beruhdzas esetén a miiszaki atvétel idején rogzitett allapotban koteles a
Hasznalatba adonak visszaszolgaltatni.

Szerz6dés 14.) pontja rogziti, hogy az ingatlan értékesitése esetén a hasznalo
Alapitvanyt elévasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarldsi jog nem keriilt a tulajdoni
lapra bejegyzésre.

Szabalyzasi terv elbirdsa

Ovezet: I-A

Funkcio: Az ingatlanon kizarélag alapintézményi
funkcidoban miikodd  éplileteket  lehet
elhelyezni. Ilyenek példaul az 6voda,
altalanos iskola, gyermek és feln6tt hazi
orvosi szolgalat, (legalabb) iigyelet, iddseket
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ellaté  intézmény, ment6k, renddrség,
tlizoltosag, stb.

A vizsgalt telek mérete: 2.539 m2, ami a 4999 m2 alatt kategoriat jelenti. Ehhez
tartozo elirasok:

Legnagyobb szint feletti beépithetdség: 45 %

Legnagyobb szint alatti beépithetdség: 65 %

Legkisebb zoldfeliileti arany: 35%
Szintteriileti mutato: 3,0
Epitménymagassag: 4,0-16,0

Miikodésre vonatkozo eldirasok

Az MSZ 24203-1:2007 szabvany az 6évodakra és az MSZ 24210-1:2011 szabvany a
bolcsGdék épitészeti és telepitési minimalis eldirasardl rendelkezik.

A vizsgélt 6voda-bolcs6de miikodési engedélyében 2 x 25 f6 dvodai gyereklétszamra
és 14 6 bolcsédei gyereklétszamra kapott engedélyt.

Az MSZ 24203-1:2007 szabvany 4.6. pontja régziti, hogy a legfeljebb 50 {6 befogadd
képességli Ovoda esetén 46,0 m2/f6 minimum telekméret a kovetelmény.
Beépitésének mértéke legfeljebb 25 %, ami enyhébb kovetelmény, mint az ingatlanra
vonatkozo szabdlyzasi tervben rogzitett érték.

Az MSZ 24210-1:2011 szabvany 3.1. pontja alapjan az ingatlanon miik6dé 6voda-
bolcsdde ,,B” fokozatba tartozik. Ezen szabvany 4.5. pontja szerint a ,B” fokozatli
bolcséde esetén a minimalis telekméret 46,0 m2/f6. Beépitésének mértéke legfeljebb
30 %, ami kisebb kovetelmény, mint az ingatlanra vonatkozd szabalyzési tervben
rogzitett érték.

Jogértelmezésem szerint a két funkciéra el6irt minimum telekméretnek meg kellene
lenni az ingatlan esetén. Jelenleg a miikodd intézményben 50 f6 Ovodasra
vonatkozélag, minimélis telekméret 50 f6 x 46,0 m2 = 2.300 m2 és a 14 f6
bolcs6désre 14 f6 x 46,0 m2 = 644 m2, azaz Gsszesen 2.944 m2 telekméret lenne a
kovetelmény. A vizsgalt ingatlan 2.539 m2, ami 405 m2-el kisebb telekméretet jelent.
A valésagban lehatarolt telekteriilet joval meghaladja a minimalis eléirdsokat,
azonban ez nem egy, hanem harom (200878 hrsz., 200959/13 hrsz. egy része, 200879
hrsz. egy része) helyrajzi szamu ingatlanon fekszik. A rendelkezésre allé informacio
szerint a 200959/13 hrsz.-i és a 200879 hrsz.-i ingatlanok hasznélatidra nincs
megallapodds a 200878 hrsz.-u ingatlant haszndlé Alapitvdny és a tulajdonos
Onkorményzat kozott. Jelenlegi 4llapot egy jogilag nem szabalyozott, de évek 6ta
fennallo allapot.

Jogértelmezésem alapjan a jelenlegi €pitési eldirasok szerint egy uj tulajdonos nagy
valészinliséggel Oonmagdban a 200878 hrsz.-0 ingatlanra nem kapna miikodési
engedélyt dvoda és bolcsddei funkciora.

Javaslom a valds éallapotnak megfelelGen a telekrendezést!




[EXAD*US]
. Szakertdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Helyiségkonyv / Raumsabdruck

Redukalt alapteriilet fogalma

A kiilonbozé ujraeldallitasi koltséggel megvaldsithatd illetve eltéré hasznossagi
épliletrészek teriiletét a fajlagosan legértékesebb részekkel egyenértéki alapteriiletre
szamitjuk at. Az igy képzett redukalt alapteriiletet hasznaltam fel a piaci
Osszehasonlito értékelésnél.

Helyiségkonyv
Ingatlan cime: 1214 Budapest, Akacfa u. 20.
Helyrajzi szama: 200878
Tulajdonos: Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorméanyzat
Megnevezés Alapteriilet korrekcié Redukalt
(m2) alapteriilet
(m2)
El6tér 28,90 100 % 28,90
Mosdé 1,47 100 % 1,47
WC 1,14 100 % 1,14
Tornaterem 28,38 100 % 28,38
Kozlekedd 14,71 100 % 14,71
Tarolo 5,99 100 % 5,99
Neveldi szoba 11,81 100 % 11,81
Hoékozpont 15,40 100 % 15,40
Térolo 1,71 100 % 1,71
Bejarati elotér 3,57 100 % 3,57
Teakonyha 8,54 100 % 8,54
Kozlekedd 9,00 100 % 9,00
Télalé 6,99 100 % 6,99
Talalo és melegitdkonyha 17,91 100 % 17,91
Oltozd 7,72 100 % 7,72
El6tér 2,08 100 % 2,08
Személyzeti WC 1,17 100 % 1,17
Zuhanyzé 1,69 100 % 1,69
Logopédiai-Pszicholégusi szoba 17,18 100 % 17,18
Orvosi szoba 6,18 100 % 6,18
Sékamra 16,18 100 % 16,18
Kerti eszkoz tarold 4,08 100 % 4,08
Folyos6 51,83 100 % 51,83
El6tér 3,84 100 % 3,84
Mosdo 6,02 100 % 6,02
- WC 8,28 100 % 8,28
Ovodai foglalkoztatd 40,36 100 % 40,36
Ovodai foglalkoztato 56,16 100 % 56,16
Tarolo 5,76 100 % 5,76
Bejarati elotér 3,80 100 % 3,80
Atado 6,94 100 % 6,94
Fiird6-WC-biliz6 13,71 100 % 13,71
Bolcsddei foglalkoztatd 40,36 100 % 40,36
Osszesen 448,86 448,86




[EX°AD°U"*S]
_ Szakérdi Térsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlasai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
eldirasai, az IVSC iranyelvei, a 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet szabalyai, valamint a
MAISZ, altal 6sszeallitott értékelési sztenderdek alapjan késziilt.

A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlanddsagot mutatd eladé és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiils6é kényszert6l mentesen.

Az ingatlan forgalmi értékének aktualizalasa sordn az ingatlan értékét a lehetséges
modszerek koziil két moddszerrel (6sszehasonlité adatok mddszere, hozam alapu)
hatéroztuk meg.

Piaci dsszehasonlité adatok

modszer alkalmazasanal a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletében a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld értékelésre eldirt 1€péseket alkalmaztam. Mddszer a mar
megtortént, konkrét €s ismert adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsdval torténik.

Médszer 6 1épesei:
1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé

alaphalmazban kell elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysagét a szakértd harom
adatban hatirozta meg. Ertékelésnél a szakérté meghatirozta az 6sszehasonlitd
adatok redukalt alapteriiletének szamtani atlagat és a redukalt alapteriiletek
szorasat.

2. Osszehasonlité adatokbdl fajlagos alapérték képzése.

3. Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmddositd tényezok
figyelembevételével torténik. A piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzése soran az
értékelendd ingatlanhoz leginkabb hasonlé fizikai, jogi, miiszaki jellemzodkkel
rendelkezé ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti 6sszehasonlitas
keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek soran a korrekcids tényezdknél
figyelembe vettem a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben meghatarozott
szempontokat, amelyek a kévetkezok:

e Miiszaki szempontok
/miiszaki allapot, belsé terek késziiltsége, dllapota, burkolatok mindsége,
gépészeti megoldasok, stb./

o Epitészeti szempontok /alapteriilet, belsé elrendezés, komfort fokozat, stb./

e Hasznalati szempontok
/felujitas, komolyabb kdresemények, karbantartds helyzete, rendeltetésszerii
hasznalat, stb./
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[EXADU"S]
_ Szakértéi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

o Telek adottsagai /telek alakja, tgjolasa, talajtani viszonyok, stb./

o Infrastruktira /kozmii ellatottsag, furt kut egyéb kdzmii /

e Kormyezeti szempontok /utburkolat, alapellatasi intézmények tavolsaga,
tomegkozlekedési megdllok tavolsdaga, szabadidds létesitmények tavolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kilatas, panorama, kdrnyezeti
artalmak, stb./

e Alternativ hasznositds szempontjai /funkciovaltasra valo alkalmassag, stb./

e Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
sth./

rrrrr

e Egyéb szempontok

4. A korrekciot kovetéen kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgalo fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték értékmddositdsa utan
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan 1évo felépitmények Osszesitett redukalt
alapteriiletének szorzataként jott létre.

Téarsasagunk a 2012-es értékeléshez megkereste a székhely szerint illetékes NAV
Dél-alfoldi Regionalis Igazgatdsag Illeték Fdosztalyat, ahol iskola, 6voda, bolcsdde
funkcidra nem tudtak adatot szolgaltatni. A rendelkezésre bocsatott adat iroda
funkcidjt ingatlan volt, amely felhasznélésra keriilt a 2012-es értékképzés soran.

Jelen érték aktualizdlas soran tarsasdgunk a NAV Kozép-magyarorszagi Regionalis
Igazgat6sag Illeték Fdosztdlyahoz fordult, mint a szakértdi tarsasdg telephelye
szerinti illetékes Féosztalyahoz. Tarsasagunk altal a 33/2007. (XI1.23.)PM rendelet
alapjan kért adatszolgaltatdsi kategoria: Iskola, 6voda, bolcséde. Vizsgalt iddszak:
2012.01.01-2013-04-15.

NAYV altal szolgaltatott adatok:

2012. év

1 db VIILI. keriileti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal

1 db XII. keriileti ingatlan 1232/10000 tulajdoni hanyada
2011. év

1 db I1I. ker. ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal
5db V. ker. ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal

Mindegyik ingatlan ugyanabban a tarsashdzban 1év6 6nall6 albetét
2db VIII. keriileti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hdnyaddal

Két egymas mellett 1év0, egy egységet képezo ingatlan
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6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

1 db XII. keriileti ingatlan 2946/8377-ed tulajdoni hanyada

Az érték aktualizalashoz felhasznalt osszehasonlitdé adatok kivalasztasanak
szempontjai:

1. Telek + felépitmény

2. 1/1-ed tulajdon

3. 1dé

4.  Elhelyezkedés
Szempontok szerinti osztalyozas

Telek + felépitmény kategdridnak az alabbi ingatlanok felelnek meg:
2012. év

1db VIII. keriileti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal

1db XII. keriileti ingatlan 1232/10000 tulajdoni hanyada

2011.¢év

1 db I1I. ker. ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal

2db VIII. keriileti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal
Két egymas mellett 1évd, egy egységet képez6 ingatlan

1db XII. keriileti ingatlan 2946/8377-ed tulajdoni hanyada

1/1-ed tulajdon kategdridnak az aldbbi ingatlanok felelnek meg:

2012. év

1 db VIIL. keriileti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal

2011. év

1db I1I. ker. ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal

2db VIII. keriileti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddal

Két egymaés mellett 1év6, egy egységet képezd ingatlan

Az érték meghatarozdsdnal ezen adatokat felelnek meg a szakérté altal felallitott
kivélasztési feltételeknek. A 2011-es VIIL. keriileti egymas mellett 1év6, egy egységet
képezd ingatlant egy egységnek tekintettem. A harom §sszehasonlité adat megfeleld
szamu adat a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé értékelés soran a jogszabaly alkotdé altal meghatdrozott hdrom darab
Osszehasonlitd adat kovetelménynek.

PIACELEMZES, ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

A vizsgélt ingatlan kategéria minimalis ingatlanpiaccal rendelkezik. Az
Osszehasonlitd adatok azt mutatjak, hogy az iskola, dvoda, bolcs6de kategorian beliil
az iskola, mint tipusra kotottek adasvételeket, mint 6voda, vagy bélcséde funkciora.
Szakértd megvizsgalta a kinalati adatokat 6voda, bolcs6de kategoéridban. A szakértd
szamara az értékelés aktualizal4sara rendelkezésére allo id6szak alatt kinalati adatok
nem alltak rendelkezésre.
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Az értékképzés soran figyelembe vett korrekcios szempontok:
o Ingatlan hasznositasa korlatozott
Telken all6 épiilet tavfiitéses, hokdzpont korszeriitlen

Bekoltozheto érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlitd megkdozelitéssel

Jelenlegi kerités €s a telekhatar eltér egymastol
Ingatlanpiac helyzete

adasvétel addsvétel adasvétel
1081 Budapest, 1089 Budapest, 1034 Budapest,
elhelyezkedeés Bezerédi ut Orczy 1t Sz616 u. 9.
leirds volt 6voda mitkédd iskola volt iskola
alapteriilet redukalt 450 2272 1100
telek mérete 910 2574 1416
épités éve: 1940-es évek 1930-as évek 1960-as évek
épitési mod.: hagyomanyos hagyomanyos hagyomanyos
mindsége felyjitandd részben fehjitott feltjitando
Ar: 94 285 281 Ft 464 000 000 Ft 140 000 000 Ft
1dé: 2012 2011 2011
forrds NAV Illetékhivatal NAYV Illetékhivatal NAYV llletékhivatal
Fajlagos alapdr (Ft/m2) 209 523 204 225 127 273
Telek méret eltérés 36% 101% 56%
Alapteriilet eltérés 100% 306% 245%
Korrekciok

kindlat 0% 0% 0%
elhelyezkedés -15% -15% -20%
alapteriilet eltérés 0% 10% 5%
telek méret eltérés 6% 0% 4%

tités -15% -15% 0%
mindségi szinvonal 10% 5% 30%
hatosdgi elGirdsok 0% 0% 0%

mds funkciora valo

alkalmassag miatti eltérés -10% -10% -10%
kerités és telekhatar eltérése -5% -5% -5%
ingatlant terheld vezetékjog -3% -3% -3%
Osszes korrekcio -32% -33% 1%
Korrigdlt fajlagos érték: 142 476 136 831 128 545
Korrigdlt dtlagos fajlagos

érték: (Ft/m2) 135951

Alapteriilet (m2) 448,86

Forgalmi érték (Ft) 61022 813

Forgalmi érték kerekitve (Ft) 61 000 000
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Hozamszamitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek)
vezeti le az értéket. Az érték megdllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely
eszk6z értéke annyi, mint a bel6le szadrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. A
hozamszamitas lépései §sszefoglalva:

1.

Az ingatlan lehetséges hasznalati médjainak elemzése.

Az ingatlanon a hatdlyos szabalyzasi terv szerint kizardlag alapintézményi
funkciéban miik6dé épiileteket lehet elhelyezni. Ilyenek példaul az évoda,
altalanos iskola, gyermek és feln6tt hazi orvosi szolgalat, legalabb iigyelet,
idoseket ellatd intézmény, mentdk, rendorség, tlizoltdsag.

A bevételek és kiadasok becslése. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek
ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett értékét kell érteni.
Megbizénk altal rendelkezésre bocsatott az Alapitvany altal Osszeallitott
koltség kimutatas 2013. évi adatait hasznaltam fel a szamitasnal.

A tokésitési kamatlab meghatarozasa. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az
adott ingatlantél mint befektetéstdl elvarhaté minimalis megtériilési rataval
egyenl6. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol é€s az elemzési id6szaktol fiiggben eltero.

Tokésitési kamatldb meghatdrozasa

Prémium Magyar Allamkétvény 2018/1 hozama 5,2%
Ingatlan, kockéazati felara 2,0%
Vizsgalt ingatlan kockdazati felara 2.8%
Osszesen 10,00 %

Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén direkt tokésitéssel toérténik az ingatlan
értékének meghatarozasa.
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[EX°AD*U°S]
Szakeértdi Tarsasag

200878 hrsz.-11 ingatlan hozamértékelése

Az adatok a Maria Montessori Alapitvany /PIPSZI Kft./ Aaltal Osszeallitott
koltségvetés tervezetb6l az ingatlanra és annak kozvetlen miikodésére vonatkozod

bevétel és kiadasokat tartalmazza.

bevételek
allami normativa 1 050 000 Ft
tdmogatas 4 300 000 Ft
0sszesen 5350 000 Ft
kiadasok

brutt6 bér 3 050 000 Ft
bérlet 98 000 Ft
€tkezési utalvany 200 000 Ft
koézterhek 920 000 Ft
rezsi koltség 360 000 Ft
karbantartas, felujitas 140 000 Ft
eszkoz fejlesztés 30 000 Ft
egyeb anyag ktg. 100 000 Ft
¢épiilet biztositds 15 000 Ft
telefon, internet 80 000 Ft

ermek orvos 30 000 Ft
koényvelés 80 000 Ft
0sszesen 5103 000 Ft
éves eredmény 247 000 Ft
Tokésitési rata 10,00%
Tokésitett érték 2 470 000 Ft

Tokésitett érték kerekitve

2 500 000 Ft
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AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

Az ingatlanon végzett tevékenység utdn a megkotott hasznalati szerz6dés alapjan
nem fizet bérleti dijat a hasznalé Alapitvany. Amennyiben az Alapitvany altal
Osszeallitott és a megrendelénk altal rendelkezésre bocsatott adatok megfelelnek a
valdsagnak abban az esetben az dvoda, bolcsddei szolgaltatas jelenlegi jovedelem
termelé képessége nem teszi alkalmassé piaci érték meghatirozasara. Az adatok
azt mutatjdk a szakérté szdmara, hogy a lakossagi ellatasi feladatot nonprofit
alapon lehet ellatni, igy a végsé érték meghatarozasdnal a hozamértékeléssel
meghatarozott értéket nem vettiik figyelembe.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 61 000 000,- Ft
A piaci 6sszehasonlitd megkozelités sulyozasa 100 %
Az ingatlan értéke a hozamalapi megkozelités szerint 2 500 000,-Ft
A hozadéki megkdozelités stlyozasa 0%
Az ingatlan értéke koltségalapti mddszerrel Nem alkalmazott modszer
Koltség alapi megkozelités sulyozasa -
Az ingatlan egyeztetett értéke 61 000 000,- Ft
Forgalmi érték kerekitve 61 000 000,- Ft + AFA

A megéllapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat
feltételez.
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6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Az __ingatlan _ jelenlegi hasznalati joggal terhelt értékének
meghatarozasa

2007.04.12-én hasznélati szerzédést kotott a Budapest-Csepel Onkorményzata és a
»Maria Montessori” mddszerrel az 6vodas gyermekekért Alapitvany. A szerzodés
szerint az Alapitvany 2007.09.01-t61 2017. augusztus 31-ig bérleti dij fizetése nélkiil
hasznalja az ingatlant.

A hasznaélati szerz6dés az ingatlanndl korlatozast jelent. A szerz6dés alapjan ez a
korlatozé tényezd az id6 elére haladtidval folyamatosan csbékken, a szerzddés
lejaratanak idépontjaban megsziinik.

A szakértd szakmai megitélése szerint a haszndlati szerzoédés megkotésének

idopontjaban ez 50%-o0s megkotést jelentett, amely a tiz éves idOszak alatt évente 5-
5%-al csokken.

A vizsgalt ingatlan esetén:
61 MFtx (50% + 6 év x5 %)= 48 800 000,- Ft

A vizsgalt ingatlan jelenlegi hasznalati joggal terhelt értékét 48 800 000,- Ft +
AFA értékii.

Amennyiben az ingatlant karbantartjdk, az atlagos elhasznalddést, az ingatlan
foldrajzi helyzetét, hasznalatat, funkcidjat figyelembe véve véleményiink szerint
minimum fél évig megorzi realértékét.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges érték a valds vevo és eladd kozti alku soran alakul ki.
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Mellékletek

Tulajdoni lap
Teleptiléstérkép
Térképkivonat
Alaprajzok
Egyéb dokumentumok

Fotok
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

‘Nem hiteles tulajdoni lap s tulajdoni lap

Budapesti 1. SzémibFoldbivatal
Budapest, XL, Budafeli ut59: 151994 : 415, Oligal:
Nem hitelestulajdant Lap + Szenite mibaolat
Miegrondelés wim: 800000415 5718/2013
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amely létrejoitt egyfészrél

Budapest-Csepel Onkorményzata (székhelye: 1211 Szent Imre tér 10.), képviseli: Té6th
Mihidly polgirmester, mint Haszndlatba ad6, kapcsolattart6: Becsei Dénes
(tovabbiakban: Haszndlatba add); masrészrél a F6varosi Birésagon 2217. szém alatt 2002-ben
nyilvantartdsba vett ,Méiria Montessori” médszerrel az 6vodds gyermekekért Alapitvany
(székhelye: 1202 Farkaslaka u.21., ad6szdma: 18695209-1-43; KSH szam: 18695209-9133-569-
01), képviseli: Hierholczné Faragé Tiinde kuratériumi elntk, kapcsolattarté: Hierholczné
Farag6 Ttinde, mint hasznélatba vev6 (tovabbiakban: Haszndlatba vevd)

kozbtt az alulfrott napon és helyen, az aldbbiakra:

1.) Haszndlatba adé tiz évre, vagyis 2007. szeptember 1-t6]1 2017 augusztus 31-ig bérleti dfj
fizetése nélkitl hasznélatba adja, Huaszndlatba vevd ismert és megtekintett 4llapotban
hasznélatba veszi Haszndlatba adé tulajdonat képezS, 200878 hrsz, természetben
tagévodaként mkods, a XXI. Akécfa u.20. szdm alatti egy szintes, hdrom foglalkoztatd
helyiséges épilletét, mellékhelyiségekkel, konyhdval, logopédiai és pszicholégiai szobékkal,
sajét hasznélatd, bekerftett udvari ingatlanrésszel egytitt.

(Tovébbiakban a hasznalatba adott épiilet és ingatlan egytitt: Haszndlt ingatlan).

Hasznilatba vevé az ingatlan hasznélatba vétele ellenében véllalja, hogy az épiiletet feldjftja,
korszerfisfti, a sziikséges karbantartdsi, dllagmeg6véasi munkikat elvégzi. Haszndlatba vevi
véllalja, hogy a Haszndlati szerz6dés Mellékletében felsorolt munkdkat 2007. janius 15-ét6]
2007. augusztus 20-ig legalabb 8.000.000.-Ft, azaz nyolcmilli6 forint értékben elvégzi. Az
elvégzend6 feladatok meghatérozdsa, s azok - a vonatkoz6 mfiszaki és egyéb jogszabalyi
el6frasok szerint trténd - teljesftésének igazoldsa kitlon megéllapodds targyét képezi.

2.) Haszndlatba vevd a Haszndlt ingatlanban 2007. szeptember 1-jét61 12 f6s bolesSdei csoportot
és két 25 £6s 6vodai csoportot miikddtet, amelyekhez a hasznélatba vétel napjaig megszerzi a
miikddéshez sziikséges hat6sdgi engedélyeket, és sajat koltségére elvégzi a sziikséges
atalakitdsi munkédkat. A Haszndlatba vevé véllalja, hogy az 6vodai és bdlcsédei férShelyek
60%-4n igény szerint csepeli gyermekek felvételét biztositja. A feladatellatds 4tvételérs] az
alapftvdny és az Snkorményzat Ellatasi szerz6dést kot, amely e szerz6dés mellékletét képezi.

3.) Amennyiben Haszndlatba vevé a Haszndlt ingatlanban 2.) pontban foglaltaktol eltéré
tevékenységet kivan folytatni, ahhoz el6zetesen Haszndlatba ad6tél frasos engedélyt kell

beszereznie.

4.) Haszndlt ingatlanban taldlhato ing6sagok kozil Haszndlatba add dtadéas-atvételi jegyzSktnyv
alapjin felajanl hasznéalatra Haszndlatba vevdnek téritésmentesen eszkbztket e szerz8dés
érvényességének idGtartaméra. Haszndlatba vevd gondoskodik az ingésagok, berendezési
tirgyak 4llagmeg6vasarSl, a szilkkség szerinti cserékrSl. Haszndlatba vevs az ingGsdgok
pbtlasdt, javitdsat, Gjabb eszkSzOk véasarlasit sajat koltségére teszi, Haszndlatba add e
beruh4zdsok utdn téritést nem ad. Az Atadéds-atvételi jegyzOkdnyv e szerz6dés mellékletét

képezi.
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5.) Hasznilatba vev az ingatlant 4tvétel el6tt megtekintette, azt a megtekintett allapotban
veszi 4t, és annak valamennyi lényeges tulajdonsagarél tudoméssal bir. Haszndlatba vevé az
ingatlant az 2.) pontokban 18gzitett tevékenység rendeltetésszerti gyakorldséra megfelelnek
tartja. Hasznilatba adé kijelenti, hogy az ingatlan rejtett hibjar6l nem tud, azt semmiféle

pénziigyi hatralék nem terheli.

6.) Haszndlatba vevs a Haszndlt ingatlanért teljes anyagi felel6sséget visel, alkalmazottai, vagy a
feliigyelete al4 tartoz6 személyek 4ltal okozott kdrért kdrtéritéssel tartozik.

7.) Hasznilatba vevd az ingatlan hasznéilatba vételének napjatél kezdve, vagyis 2007.
szeptember 1-t6] e megallapodadsban szerepl6 id6tartamokra villalja a fenntartds Osszes
koztizemi és egyéb, a haszndlat sordn felmertilé koltséget, ideértve a sztikségszerfi
karbantartdsokat, feldjftAsokat, tisztasigi festéseket, kertészeti munkédkat, vagyis a
mtikdtetéssel jaré minden kiadést, s nem tart igényt Haszndlatba adétél semmiféle pélyazati
tamogatisokon talmend egyéb pénziigyi tdimogatasra.

8.) Amennyiben az ingatlan hasznalatba addsaval kapcsolatban AFA-fizetési kotelezettség
mertil fel, Haszndlatba vevd véllalja a teljes 8sszeg befizetését.

9.) Haszndlatba vevd az ingatlanon Haszndlatba add elGzetes frésos hozzéjéruldsa nélkiil
atalakitdst, b6vitést, bontsst, Gij éplilet épitését - fiiggetientil attdl, hogy az épitési engedély
koteles vagy sem - nem végezhet, annak funkci6jit nem véltoztathatja meg.

A Haszndlatba add el6zetes frasbeli hozzéjaruldsaval és engedélyével elvégzett értéknivels
beruhézisok idGaranyos koltségeit Haszndlatha add megtériti Haszndlatba vevinek a hasznalati
jog megsz(inését kovetSen, amennyiben a jogviszony Haszndlatba adinak felréhaté okb6l
sztinik meg a hasznélati szerz6dés idStartamén beliil. .

10.) Haszndlatba vevé tudomdsul veszi, hogy a Haszndlt ingatlant vagy annak részét bérbe,
illetve albérletbe nem adhatja.

11.) Haszndlatba vevd tevékenysége soran koteles betartani a vonatkozé tliz-¢s munkavédelmi
szabélyokat.

12.) Hasznidlatba vevé a Haszndlt ingatlanért kételes teljes kord épiiletbiztositast kotni, és azt a
bérlet teljes id6tartama alatt fenntartani.

13.) Haszndlatba vevé e megéllapod4s alapjan a Haszndlatba adi kivetkez6 feltételeit elfogadja:
a.) Rendes felmondas illeti meg - amelynek ideje 3 hénap - a Haszndlatba addt,

- haa Haszndlatba vev6 a Hasznilt ingatlan egészét, vagy annak egy részét nema 2.)
pontban foglalt célnak megfelel6en hasznalja;

- ha annak karbantartaséro¢l, dllagmegérz6 feldjitas4r6l nem gondoskodik;

- ha Haszndlatba adé irdsos hozzéjiruldsa nélkiil az ingatlanon atalakftdst, b6vitést,
bontast, épitkezést végez;

- ha a Bérleményt, vagy annak egy részét bérletbe, albérletbe adja;



b.) Rendkiviili felmonda4s illeti meg a Haszndlatba addt, ha a Haszndlatba vevé

- ellen térvénysértd magatartas miatt biintetSeljaras indul;
- 3 hénapot meghalad6 kézlizemi dfjtartozast halmoz fel;
- jogutéd nélkitl megsztinik.

14.) Hasznédlatba vevé tudomaésul veszi, hogy e megéallapodds barmely okb6l valé megsziinése
esetén Haszndlatba adéts] semmiféle elhelyezést nem igényelhet. Haszndlatba vevd tudomasul
veszi azt is, hogy a megéllapodds megszinésének napjin a Haszndlt ingatlant eredeti
allapotdban, illetve Haszndlatba adé hozzéjérulasaval elvégzett (értékndvel6) beruhazas esetén
a mfiszaki 4tvétel idején rogzitett dllapotban koteles Haszndlatba adénak visszaszolgéltatni.

15.) Haszndlatba vevé tudomésul veszi, hogy jogutéd nélkiili megszlinése esetén a Haszndlt
ingatlant a 14. pontban meghatdrozott dllapotban kell visszaszolgaltatnia. Haszndlatba vevd
jogutéddal t8rténé megsziinése esetén a felek Gj megéllapodéast kothetnek. Ha Haszndlatba
add az ingatlant értékesiteni kfvénja, akkor Haszndltha vevét el6vételi jog illeti meg.

16.) Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk-r6l sz6l6 1959. évi IV. torvény,
illetve a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésik egyes szabdlyairdl szold 1993. évi
LXXVIII. téroény vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadok.

17.) Felek jogvita esetén a Pesti Kbzponti Kertileti Birésag kizdrélagos illetékességét kotik ki.

Felek kijelentik, hogy megéllapod4suk tartalmét ismerik, azonosan értelmezik, és magukra
nézve kotelez6nek elismerve, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovdhagy6lag frjdk
ala.

Budapest, 2007, dprilis 12.

------------------------------

Hierholczné Faragé Tiinde
elntk
Haszndlatba vevd

Ellenjegyzem:

---------------------------
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amely létrejttt egyrészrél

Budapest-Cseépel Onkorminyzata (székhelye: 1211 Szent Imre tér 10.), képviseli: T6th
Mihaly polgarmester (tovabbiakban: Onkormdnyzat);

maésrészrél a

~Méria Montessori” moédszerrel az 6vodis gyermekekért Alapitvany (székhelye: 1202
Farkaslaka u.21; nyilvantartasi sz4ma: F6varosi Bir6sdg/2217./2002.), képviseli: Hierholczné
Farag6 Titnde kuratériumi eln8k (tovabbiakban: Alapitviny);

kozdtt az alulfrott napon és helyen, az aldbbiakra:

1.) Onkormdnyzat és az Alapitviny, A gyermekj6léti és gyermekvédelmi szolgdltatétevékenység
engedélyezésérdl, valamint a gyermekjoléti és gyermekvédelmi vdllalkozdi engedélyrol sz6lé 259/2002.
(XI1.18.) Korm. rendelet 6.§. 1/e. pontja alapjan feladat-ellitdsi szerz6dést kot 10 éves
id6tartamra, vagyis 2007. szeptember 1-jét61 2017. augusztus 31-ig.

2) Az Alapftvany az 1.) pontban megjelolt id6tartamra az Onkormanyzattél 2007.
szeptember 1-t61 2017. augusztus 31-ig téritésmentesen hasznédlatba vett 1214 Budapest,
Akécfa u. 20. sz4m alatti ingatlanon 12 f6s bdlcs6dei csoportot mkddtet.

3) Alapitvany vallalja, hogy amennyiben arra igény van, akkor az 4ltala mtkodtetett
intézmény féréhelyeinek 60%-4t csepeli illetékességti, és a gyermekek védelmérdl és a gydmiigyi
igazgatdsrol szold 1997. évi XXXI. torvény 42. és 42/A. §-aiban szabslyozott életkora bdlcs6dés
gyermekekkel t6lti be, akiket a nem csepeli illet6ségti gyermekekkel azonos elbfrélss szerinti
és minéségt, szolgéltatasi kérd blcs6dei gondozasban, és ellatdsban részest.

4) Az Alapitvdny tudomdsul veszi, hogy az intézmény évenkénti tOrvényességi
ellen6rzésekor az Onkorményzat a 3.) pontban foglaltakat is ellen6rzi.

Budapest, 2007. dprilis 12.

Ellenjegyzem:

Budapest-Csepel O ;ng}myzatgff"’
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Koltségvetés tervezete

2012 2013 2014
Bevételek
Allami normativa 1100 000 Ft 1050000 Ft| 1050000 Ft
Tamogatas 4 200 000 Ft 4300000 Ft| 4350000 Ft
Banki kamat 5000 Ft 5000 Ft 5000 Ft
Bevételek Osszesen 5305 000 Ft 5355000 Ft| 5405000 Ft
Kiaddsok
Személy jellegli kiaddsok
Bruttd bér 3 000 000 Ft 3050000 Ft| 3050000 Ft
Bérlet juttatds 98 000 Ft 98 000 Ft 98 000 Ft
Etkezési utalvany 200 000 Ft 200 000 Ft 200 000 Ft
Kozterhek 900 000 Ft 920 000 Ft 920 000 Ft
Szem jelleg(i kiadasok Osszesen 4198 000 Ft 4268 000 Ft| 4 268 000 Ft
Dologi kiaddsok
Rezsi koltségek 360 000 Ft 360 000 Ft 380 000 Ft
Karbantartas, felljitas 140 000 Ft 140 000 Ft 150 000 Ft
Eszkoz fejlesztés 30 000 Ft 30 000 Ft 35 000 Ft
Busz, kirandulas 70 000 Ft 70.000 Ft 70 000 Ft
Egyéb anyag koltség 100 000 Ft 100 000 Ft 110 000 Ft
Rendezvények, m(sorok 30 000 Ft 30 000 Ft 30 000 Ft
Uzemanyag, Gépkocsi biztositas 80 000 Ft 80 000 Ft 80 000 Ft
Epllet biztositas 15000 Ft 15 000 Ft 15 000 Ft
Telefon, internet 80 000 Ft 80 000 Ft 80 000 Ft
Bérleti dij OFt OFt OFt
Bank kéltség 12 000 Ft 12 000 Ft 12 000 Ft
Gyermekorvos 30000 Ft 30 000 Ft 35 000 Ft
Kényvelés 80 000 Ft 80 000 Ft 85 000 Ft
Tartalék 60 000 Ft 45 000 Ft 40 000 Ft
Dologi kiaddsok 6sszesen 1087 000 Ft 1072000 Ft| 1122000 Ft
Kiaddsok dsszesen 5285 000 Ft 5340000 Ft| 5390000 Ft
Havi eredmény 20 000 Ft 15 000 Ft 15 000 Ft

Maria Mansessori Alg Svlny
1900 2, o § !




1. M(ikodési terv szOveges értékelés

A tervezett kdltségvetéds elkészitése soran, mint mar el8z8ekben emlitettiik a
Maria Montessori Alapitvany adatait vettiik alapul, mely biztositotta a tervezés
soran korrekt tényekre alapozott tervkészitést.

Bevételek kozott elsé helyen az allami normativa szerepel, mely a hatalyos
jogszabalyi kdrnyezet alapjdn biztos bevételként terveziink a kdvetkezd évekre is.
Ezen fellil a bevételek kozott szerepel tdmogatdsként befolyt Osszeg. Ezen
tdmogatdsokkal az intézmény eddig is rendelkezett és a tdmogatdk elGzetes
informaciék alapjan nem kivanjdk ezen tevékenységiiket befejezni. Csekély
Osszegli, de biztos bevételként banki kamattal is terveziink a pontos kép
bemutatasa érdekében.

Tervezett bevételek megoszlasa

B Tamogatds
® Allami normativa

# Banki kamat

Az intézmény kiadasainak tekintetében két f§ csoportot lehet bemutatni a
személy jellegli kiaddsokat és a dologi kiaddsokat, melyek ardnya 79-21%
aranyban oszlik meg, mely aldtdmasztja, hogy az dvodai mikodés Jelent8s emberi
erGforrdst igénnyel.
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Személy jellegl koltségek kazott a kozalkalmazotti bértédbia beosztasat vettik
alapul a jelenlegi dolguzdi [étszam és besorolds alapjan. Terviinkben szerepel 3
ielenleg is alkalmazott béren kivili juttatasi rendszer megtartésa, mely jelenleg
bérletjuttatdsbdl és étkezési utalvanyok biztositasabol all, Kézterhek tekintetében
a jelenleg hatalyban [évd jogszabalyok alapjan készitettik a tervet.

Személy jeliegii kiadasok megosziasa

# Qrutio béy
# Beévlet jutiatas
5 Fikezési utalvany

#w Kézterhek

Dologi kiadasok kézott a legmagasabh Osszeget képviseli az éplilet fenntartasat
terheld rezsi kdltségek melyek kdzii s FAtay Zrt. aranya a legmagasabb. Tovdbba
ezen a soron szerepel a viz, csatorna és aram dij, valamint a szemét szallitésa.
Karbantartas és feljitas soron az épllet dllagmegdvasa érdekében felmeriié
koitségek tervezett dsszege és a szakmai tervben szerepld fejlesztések tervezett
koltsége szerepel.

Eszkdz fejlesziések soron a szakmai miiktédéshez szikséges fejlesziéshez
szlikséges eszkdzok kGnyvek, specialis eszkdz8k vasarlasara elkllénitett Osszeg
szerepel.

Busz, kirdndulas soron kivanjuk szerepeltetni a gyermekek szamara biztositott
havi kirdndulasok és ahhoz kapcsolédoan felmerilé egyéb koliségeket.

Egyéb anvag koltségek kdzott szerepel minden egyéb kis értéket képviseld havi
rendszerességgel jelentkezd koltség, tipikusan tisztitdszer kéitségek, irodaszerek,
egyéb fogyd eszkozok, riasztorendszer Gzemeltetés.,

Rendezvények misorok soron az intézmeny altal tervezett gyermekek altali
feliépések (év zard)és az intézmény rendezvényeinek {szUlGi értekezletek, szild
taldtkozdk) koltségei szerepelnek.

Gépkocsi koltségek soron az intézmény tervezett gépjarmivének fenntartasi
koltsége, biztositasa, lizemanvag kéitségei. Epliletbiztositasként a jeleniegi
bizteositas havi dija szerepel.

Telefon, internet kdltség soron szerepel az sszes tervezett kommunikacids
kéltség, valamint a weboldal (zemeletetésnek kdltsége.
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A tervezés soran nem szamolunk bérleti dijjal, ugyanis a palyazat kifrasaban
szerepel, hogy az ingatlanra 2017-ig érvénvben [év6 bérleti szerz8dés van, ami
kizdrja a bérieti dij megéllapitasat,

Banki kdltségek soron szerepel a pénzligyekkel kapcsolatos kéltseégek, mint banki
jutalék,

szamlafenntartasi dij.

Gyermekorvos kéltség soron szerepel a kételezd dvodai orvos tiszteletdija, melyet
a hatalyos jogszabdélyok elirnak.

Konyvelési dijként kerlil kimutatasra a miikddés kapcsan kotelezden elbirt
merlegképes konyveld tiszteletdija, melyet tobb konkurens arajanlat alapjén
terveztiink a koltségvetésbe.

Tartalék képzés a koltségvetés készitése sordn fontosnak éreztlik, mind az elére
nem lathato koltségek esetleges felmerilése végett, mind az épiiet kordra vald
tekintettel, valamint az esetleges jogszabalyvaltozasokbdl eredd
tobbletkdtelezettségek végett.

Dologi kiadasok 2012 évre

400 000 £t
350000 ft
300 000 it
250000 Ft
200 006
150 000 it
100 000 Ft
50000 Fi
OFt

Koltsegek megoszlasa 2012

@ Bruitd bér

B Bériet juliatds

g ftkezési utalviny
e KOzterhek

& Rezsi kdltsegek

= Karbantarias, feldjitas

A
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