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Tisztelt Képviseld-testUiet!

A Csepell Varosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt. tulajdondban iévéd, 213002/17
Hrsz-U, 1214 Budapest, Cirmos sétdny 4. szam alatti ingatian dllapota az épllet
megUresedése ota rohamosan romlik. Az Uresen alids okdn felmerUid dliagromids
melleti fovabbi problemdt jelent az is, hogy randatirozok tobk alkalommal
betdrtek az ingatianba jelentds anyagi kart okozva ezzel gz éplletben és a benn
levd berendezést targyakban, eszkdzékben.

Mivel a fenti ingatlan helyredllitasi kéltségei jelentds terhet rohat a tulajdonos
Csepell Varosgazda Kdzhasznl Nonprofit Zri-re, ezért javaslom az ingatlon
mieldbbi ertekesitését.

Kérem, hogy a Tisztelt Képviseld-testllet jGruljon hozzd az ingatian palydzati Gton
vald értékesitéséhez.

Budapest, 2013, jonius —

0 0
L
Borbély Lendrd

alpolgdrmester



HATAROZATI JAVASLAT

A Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete Ggy dont,
hogy hozzdjarul ahhoz, hogy o Csepeli Varosgazda Kdzhaszni Nonprofit Zrt. o
fulajdonaban iévd, 213002/17 Hrsz-0, 1214 Budapest, Cirmos sétany 4. szam alatt
talalhatd ingatlant pdlydzati Uton értékesithesse.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviseld-testllet egyszerd 16bbségu
tamogatd szavazaia szikséges.

Hatdrido:  elfogaddsra: azonnal

vegrehajtasra: 2013.
Felelds: _ Németh Szildrd polgdrmester
Végrehajtasért: Werner Péter Csepeli Varosgazda

KézhasznU Nonprofit Zrf.
vezerigazgald



PALYAZATI FELHIVAS

A Csepeli Varosgazdo Kdznaszni Nonprofit Zrt. versenyiargyaldson meghirdeti
a fulgjdondt kepezo, 1214 Budapest, Cirmos sétany 4. szam alafli ingatiant,
tulajdonjogdnak adasvétel utjan 1érténd atruhdzdasa céljabdl.

A pdiyazati dokumentdcié dtvehetd: o Csepeli Varosgozda Kézhaszni
Nonprofit Zrf. Ogyfélszoigdlatan {1215 Budapest, Katona Jozsef utca 62-64.)
2013, jdlivs 8 napjdtdl, dletve o www.varosgazda.eu infernetes  oldalrol

letdlthetd.

Az ingatlan megtekinthetd: elézetes iddpont egyertetés
alapjan.

A palydzat benyUjtdsanak hatdrideje: 2013. jolius 26. /péntek/ 12 ora

A pdlyd zat benyGjtasanak helye: Csepeli  Vdarosgazda  Kdzhasznu

Nonprofit Zrf. Ogyfélszolgdlata.

Versenytargyalds elbirdlasanak ideje és helye: 2013 {Ulius 30. /kedd/ 12 6ra
Csepeli Varosgazda Kdzhasznd Nonprofit Zri. targyaloja.

Tovabbi informdacio Feszt Andredtdl, vagy Radvanszky Emesétdl kérhetd a
278-5837 telefonszdmon.



PALYAZATI LAP

A Csepeli Varosgazda Kozhasznt Nonprofit Zrt. altal eladasra kinalt ingatlanok koziil, az
alabbiakban megjeldlt helyiségre ajanlatot teszek a palyazati feltérelek tudomasulvételével.

A palyazandd ingatian cime, helyrajzi SZAma: ...

Palyazo adatai (Kénjitk NYOMTATOTT BET UVEL kitslteni!)

Cég esetén képviseld never............... Sziiletési hely €s

Cégjegyzékszam:. ... Szem. 1g.

Allandé bejelentett lalkhelye, il telephelye:

Gazdasagi tarsasag esetén a ,,Palyazati lap”-hoz mellékelni, kell a bejegyzésrol sz0ié jogerds
cégbirdsagl végzést, vagy a Tdrsasagi Szerzddés 3 honapnal nem régebbi hiteles masolatat
(mely tartalmazza a cégjegyzékszamot), lletve egy alédirds: cimpéldanyt.

A palyazd KOlOn MEEIeZYZESE. oot

Biintetdjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy a fenu adatok a valésagnak
megfelelnek.

Melléklet: az ajanlati biztositék befizetését igazold fénymadsolat

Budapest, 2013, .

palyazo palyazo



PALYAZATI KIRAS (1)

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testllete az dnkormdanyzat
vagyonarol és a vagyona felettl tulajdonosi jogok gyakordsdrdl szoid 11/2012 (V. 03,
Budapesi, XXI. ker. Csepel Onkormdanyzata Ki. rendelete {tovabbiakban: Rendelet)
alapjan a Csepell Varosgazda Kézhaszny Nonprofit 7ri. vezérigazgatdja o Csepeli
Varosgazda Kozhasznld Nonprofit It tulgjdonéban évE ingatlan  értékesitésére
palyazatol i ki

Vdlasziott palyazaoti eljaras :
Nyilt versenyiargyalasos elianas.

A pdlyazhaté ingatian ;

Budapest, 213002/17 hrsz. természetben ¢ 1214 Budapest, Cirmos sétdny 4. szédm
alatti 15.989 m2 alapterUletd telek és a rajia taldlhatd 922.5 m2 alapterilet(
felépitmeny ingatian.

A pdlydzatban meghatdrozott limitdr 256.190.000,-Ft+ Afa

A nyertes pdlydzoé az eredményhirdetést kvets 45 napon beliil koteles az addsveételi
szerzbdeést aldimni, és legkésdbb addasvéleli szerzédéshen szereplé iddpontig o
veteldrat az eladé dital megadott szdmlaszdmra elutalni. Az ajdnlati biztositék a
palydzo nyilatkozata alapjan a fenti sszegbe beszdmitdsra keriihet,

Azon, o cegnyilvanfartésba bejegyzett jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi térsasdg, termeészetes személy, illetve tobb tarsasag vagy
természetes személy egylttesen, amely a hatdlyos magyar jogszabdlyok értelmélen
ingatlan fulgjdonjogdt megszerezheti.

Jogiszemély pdlydzd esetén a pdiydzathoz csatolni kell:

- ¢ Cegbirdsdgon bejegyzett tarsasdg esefében az Ugyvéd daital készitett és
ellenjegyzett farsasdgi szerzbdést vagy kdzegyzd dltal hitelesitett mdsolotot az
eredeti tarsasdgi szerzédeésrdl, valamint a tarsasGdg 30 napndl nem régebbi
cegkivonaldt vagy 30 napndl nem régebbi cegbirdsagi bejegyzd végres hiteles
kiadmdanydat.

- kdzlegyzd dltal hitelesitett aldirdsi cimpéiddnyt.

Eayeéni vdllalkozd eseteben a vdllalkozdi kartya masolatdt kell a pdiydzathoz csatolni.

Magdnszemelyek o személyi okmanyaikkal igazolhatiak magukat.

Ajanlati biziositék:

Az - gjanlatl biztositék mériéke, az ingatlan forgalmi értékének - 256.190.000,- Ft
+AFA- minimum 5 %-a. Az gjaniati biztositek  &sszege kamatmentesen, az



eredményhirdetést kdvetden a nem eredménves pdlydzoknok 8 napon beldl
visszajdr, a gydztes pdlydzd esetében g vételdrba beszdmitdsra kerll.

Az érvényes ajanlattétel és versenytdargyaldson vald részvétel feltétele az ajdniati
biztositék rendetkezésre bocsdtdsa. Az ajanlati biziositék odsszegét a Csepeli
Varesgazda Kézhaszn Nonprofit Zrt. pénztardban /hétfdn 7% — 139 |, szerddn 130 -
1790, pénteken 79 — 1% k&zdM/lehet befizetni, vagy ditutalni a Csepell Varosgazda
Kozhasznl  Nonprofit  Zrt, OTP  Barnkndi vezetett 11784009-20601641  sz&mo
szamilaszémdara a kdézlemény rovatban  ,,213002/17 Hrsz. -0 ingallan ajéniahi
biztositék” megjeldlés feltUntetésével vagy csekken feladni. Az ajdrlati biztositék
megfizetést a pdalydzat benylitasakor igozolni kell, oz &tutald bank dltal kidlitott
bankkivonattal, vagy csekkszelvénnyel, vagy o pénztdri befizetés alkalmaéval kapott
igazold szelvennyel.

A pdlyGzat benytjtasi hatdrideje: 2013, jOlius 26. /péntek/ 12 éra, Csepeli
Vdarosgazda KézhasznG Nonprofit Zrt. Ugyfélszolgdlata.

A versenypdlydzat elbirdldsdnak ideje és helye: 2013. jUlius 30. /kedd/ 12 &ra
Csepeli Varosgazda KézhasznU Nonprofit Irt. (1215 Bp. Katona Jézsef u. 62 - 64)
targyaléja.

Ajanlatkerd kizarclag azon ajanlatokat tekinti érvényesnek, melyeklben az gjdaniott
vételdrosszeg eléri az ingatian forgalmi értekének dsszegét, vagy azt meghaladia

Befizetési csekk, pdlydzati kirds és pdlydzati lap divehetd a Csepeli Vagosgozda
KézhasznO Nonprofit Zrt. Ogyfélszolgdiatdn (1215 Budapest, Katona Jozsef utca 62-
64.) 2013, jUlius 8. napjatdl, illetve a www.varosgazda,eu interneles oldaird! letdlthetd.
Pdlydzat csak a pdiydzati kirds mellékletét képezd pdlydzati lapon nyijthaté be (zdri,
feladdt és mdas jelet nem tarfalmazo) boritékban.

A boritekra r& kell imi: | Vdarosgazda Ingatlanpdiydzat”.. Az ajénlatot fartalmazd
boritékot o Csepeli Varosgazda KézhasznU Nonprofit Zrf. munkatarsa az atvételkor
sorszammal atja el. E sorszdmot divételi elismervényen kell a Csepeli Vérosgazda
K&zhaszny Nonprofit Zrt. munkatdrsdnak az dtaddval kozdini. A pdlydzatot magyar
nyslven, eqy sredeti és két mdasolati példdnyban kell benydjtani.

A nyertes pdlydzd sorszéma ¢ Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt. és
Budapest XXI. kerilet Csepel Onkormdényzata hirdetdtabldjan kerll kifuggesziésre. A
nyertes pdly&zdt az elbirdlasrdl irdsban értesitjuk, y

A benyujtott aldnlat alapjdn azzal keril az adésvételi szerzédés megkdtésre, aki g
versenvtargyaldsen a legmagasabb dsszegl vételi ar megfizetésére tesz ajdniatot.

Versenytdrgyalds:

Valamennyi  alkalmas  és  feligteleknek eleget tevd palydzd részi vehet o
versenytargyaldson.

A versenytargyaldsra ajénlatkérd irdsban hivia meg ajénlattevdket.
Versenytdrgyaids id8pontja és helye: 2013. jolius 30. /kedd/ 14 éra Csepeli
Vérosgazda KézhasznG Nonprofit Zt. (1215 Bp. Katona Jézsef u. 62 - 64.) targyaidja



A VersenytargyaiGson a pdalydzdt a kdlelezetisegvdllaldsra feljogositott személynek
kell képviselnie. Amennyiben a képviseld nem aqzonos cz ajanlattevével
meghataimazdsat es aldirdsi cimpéldanydt a targyaldson e kell mutatnia.

A versenyidrgyaldson  gjanlatkérd o pdlydzokkal  kOIGn-kOIGn  targyal. A
versenytargyaldson a pdlydzok Ujabl cjaniatokat tehetnek, de csak clyan ajdniator,
mely a vételarra vonatkozdan jobb az éppen legjobl ajaniaindl.

A versenytdrgyaoids akkor ér véget, ha mar egyik pdlydzéd sem tud vagy akar Ujabb
ajénigiot tenni. A versenytargyaldsrél jegyz&konyv készUl,

Ajanigatok érdékelése:

Ajanlaiok értékelése sordn az cjdniatkérd az aldbbiokat mérlegelti:
- Ajanlott vételdr dsszege.

Eljdrds befejezése, eredménvhirdetés:

Az eliards eredményét Ajaniatkérd eredmeényhirdetésen hirdeti ki, melyre valamennyi
Ajanlattevdt rasban meghivio.

A nyertes Ajdnlattevd pdiyaze oz eredmeényhirdetéstdl szamitott 45 napon belll
kSteles megkdini oz addsvételi szerzédést. Amennyiben barmely okbdl nem jén iétre
a szerzddes, akkor Ajaniatkérd oz eljdrds masodik helyezettiével szerzddést kdthet.

A versenytdrgyalds vesztesel dz eredményhirdetést kdévetden & napdn belll
visszakapjdk az dlfaluk megfizetett aidniati biztositékot,

Hao szerzOdéskotés a versenytargyalds nyertese érdekkérében felmerllt oklbd! hidsul
meg, akkor elveszitl az gidniati bizlositékot.

Egvyéb szabdlyok:

Ajanlatkérd nem térit meg olyan kdéliseget, mely oz Ajdniatievénél merll fel oz
ajanlat elkészitése, benyujtasa, iletve a szerzddéskdiés sorén.

Ajdnlattevd  tudomdsul  veszi, hogy gjdnlottevd  feleldssége hogy «z  dltala
rendelkezésre bocsatott adat helyességét ellendrizze az ajanlai benyljtdsa eldit,
Ajanlatkéré gy tekintl, hogy Ajgnlattevd az ajdnlata benyljtdsdhoz szikseges
korolmenyrdl  és  befolydsold  tényezdrdl tgjékozddott, ezek hidanydbd!l vagy
megszerzésuk elmulasztdsdbdl eredd kdrokért feleldsséget Aidnlatkérd nem vallal,

Ajénlatkérd fenntarfjio magdnak a jogot, hogy a pdlydzatot eredménytelennek
nyilvénitsa.

A nyertes Ajdnlattevd pdlydazd az ingatlant megtekinteft dilapotoan vasdrolja meg,
az addsvétel koliségei Of terhelik. :



A helyisegrél tovabbi felvildgositassal kapesolatban a Csepell Varosgazda KdzhasznU
Nonprofit Zrt.-nél Feszi Andrea vagy Radvanszky Emese helyiséggazddikodok
(telefon: 278-58-37) dlinck renaelkezésre.

Budapest 2013.

Werner Péter
vezérigazgatd



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

Budapesti 1 Szdmu Foldhaal
Budapest, X Budataki it 59, 1519 P{ : 415, Oidal: I/l
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle miisolat :
Mogrendelds szim: 80 00004/224075/20 13
2013.04.20

Srekt H 5
BUDAPEST XX1.KER. Seektor 23
Beltorulet 213002/17 helyrajei szan
1213 eUDRFEST KKI.KER. Cirmeoz petany 4.
LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teridlet kat.t.jov. aL@E@t?xy adatok
miweldsr agikivetbt megnevezédss mit.o ha w2 k.fillg  erd kat. jow
D baTm2 kEill
- Kivebtt szalloda U 1.5939 IW
ORESZ ———

\n

tulajdons hanyad: 171

beqjegyzd hatarozat, érkezési add: 197988,/2/2009/09 .11 .17
jegoim: apport

jegallas: tolajdonoes

név: CSEPELI WAGYOWWEZELD IRT.

cim: 1215 BUDBFPEST SNXI _KER. Hatona Jozgef utca 62-64.

MRESZ -
. bejegyed hatavozatb, érkezézmi idé; 1602?9f2ﬁ201U/10_09,lU.'

ra

Vezetiekijog
zz ingatlan 188 m2 nagysagh terwletérs, WMB-50/2010.

Jegosualt:
név: ELMT  HALOFATI KET.
cim ¢ 1132 BUDRFEAT Vaci &Gt 72-74.

(o)

bejegyzd hatdrozal, erkezési i1dd: 50200[1!20&2{;1.08‘15
Vezetékjog R

12 m? tecviletre.

Jogosalt:
aiéw: ELMT HALOZATI KET. il
wim . 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaqe Gt RZs72.

9. beqegyzé hatiarozat, drkezézi 1dd: 155@92fl{2012ﬁ11_10.25
Wezatékjog -,"'
267 m2 tercletre. I:4 m2, II:195 WZE_III:ES m2 . TLO3AZa5/ 2011

jogemalt:
név: ELMI HALOZATI KET s 1
cim 1132 BUDAPEST XTII.#ERIN&ECi ot 72-74.

TULAJDONI LAP YEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles milajdoni lap
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- Szakértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25, /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Budapest, XXI. ker. Cirmos sétany 4. szam alattt
Ingatlan

Forgalmi értékbecslése




FLoXcAcDles]
_ Szakertdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolei u. 124,

Osszehusonlitd-kolségalapi mddszer

Osszefoglalé adatlap

Megbizas kelte: 2013.05.21.
EXADUS Bt.

Ertékbecsld tarsasdg: 1-G14/2010

lgazsagiigyi szakertdl nyilvantartasi

szama: 009250

Cim: 1213 Budapest, Cirmos sétiny 4.

Hrsz. 213002/17
Telepillés rangja: fovaros

Telepllés lakosainale szama:  1.740.041

Ingatlan jellemzdi

Ingatlan fajtija: Uresen allé volt szalle
Vizsgalt tulajdoni hanyad: Ingatlan 1/1 aranya
Fekvése: Beltertilet
Megkozelitése: Jé

Kdzteriilet mindsége: Aszfaltut

j\/a]os tevekenyseg az értékelt Lezart dpiilet
ingatlanon:

Ertékesithetéség: Nehez

Ingatian forgalmi értéke:

Szemle iddponya:  2013.05.21,

Szemlét végezte: Téth Ferenc / EXADUS Bt

Ertékbecsld: Téth Ferenc IVEK-17/2010
Igazsagiigyi szakértdi nyilvantartdsi szima:
009026
. Usepeli YVarosgazda Kozhaszmi

Megrendeld: Nonprofit Zrt.

Cime: 1215 Budapest, Katona J. u. 62-64
Budapest, XXI. keriilet Csepel

Tulajdonos:  Onkormanyzat

Cime: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.

Telck terilete: 15 989,00 m2

Felépitmény dsszmérete: 922,50 m2

Felépitmények darabszama: 1 db

. Kapott megbizas alapjan az

Ertékels ingatlan értékének meg-

feladata: hatdrozdsa dontés eldkészitd

folyamat céljabol.

232 906 000,- F&  +AFA

Megjegyzés:

A vizsgalt ingatlan jelen allapotaban nem forgalomképes ingatlan kategéridba tartozik!

Budapest. 2013.06.03.

Téth Ferenc (ériékbecsls)




[Hoas-u s
Szakértéi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Elézmények
Tarsasdgunkat a Csepeli Varosgazda Kozhasznu Nonprofit Zrt. megbizta a
213002/17 hrsz.-G ingatlanon forgalmi értékének meghatarozasaval dontés

¢ldkészitd folyamat céljabdl.

Szakértoi vizsgalat modszere

Az ingatlant 2013. majus hénapban megtekintettitk. A helyszint szemle modja
miiszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzdit, esztétikal
¢és miiszaki szinvonalat, valamint egyéb értékbefolydsold tényezdket vizsgaltuk.
Tajékozodtunk a terilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piaci helyzetérdl.

Az ¢értek megallapitas soran a szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbizo altal rendelkezésiinkre bocsatott és a tarsasdgunk altal beszerzett
dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lap mdasolat 2013.05.24.

e Térképkivonat 2012.05.24.

e Szabalyzasi terv eldirdsa

Az érvényben 1évd PM rendelet, valamint a TEGOVA és EVS elbirasai alapjan
vegeztik az ingatlan forgalmi €rtékének meghatarozasat.

Korlatozé feitételek

- Feltételezzlk, hogy minden rendelkezésiinkre 4ll¢ dokumentumot megfeleléen
allitottak ki.

- Az Ingatlan tulajdonosanak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznéldsa legalis, az eldirasoknak megtelel. Nem meriilt tel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovében szamottevéen kihatassal lehet az ingatlan
értckére.

- Az értékbecsld  diagnosztikar  vizsgalat  végzésére nem  jogosult.
Szemrevételezés alapjan az ingatlannak ldthatd statikai, szerkezeti hibai
nincsenek.

- Elfogadtuk a megrendeld altal rendelkezésiinkre bocsatott helyiség mereteket,
részletes helyiségmeérést nem végeztiink.

- Az értékbecslés kizardlag a Csepeli Varosgazda Kozhasznd Nonprofit Zrt.
dontés eldkészitd vizsgalatahoz szolgdl. Harmadik fél szdmdara torténd
felhasznalashoz a készitd tarsasag és a készitd személy irasbeli hozzajarulasa
szilkséges.

- Az értékeld, mint filggetlen kiilsd értékeld kijelentt, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendeldvel, sem annak hozzalartozojaval sem annak
iigykorébe tartozd mas harmadik személlyel — hitelkdzvetitd, természetes, vagy
jogi  személlyel, jogt személynek nem mindsiildé mas szervezettel,
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milajdonossal, stb.- kapcsolatban, érdekiitkdzésben, vagy a Ptk. (1959. évi IV,
tv.} szerinti hozzatartozdi viszonyban nem 4ll.

Nem rendelkeziink kellé szakismerettel olyan anyagok - olaj, savak, vagy mas
potencialisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltardsdhoz az ingatlanon,
vagy az épiiletben, amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk
feleldsséget ilyen feltételekért.

Megallapitott érték szennyezodésmentes allapotra vonatkozik. Amennyiben az
ingatlan teriiletén kornyezetszennyezés kimutathatd, abban az esetben a
megallapitott érték felitlvizsgalata szitkséges.

Az értékelés a forduldnapi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra szélséséges hatast nem gyakorol sem gazdasagl
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatdsagi
szabalyozasi kdrnyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megallapitasok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak ¢&s
helytalloak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tdmasztott eléfeltételek hataroljak be, azok az értékeld részlehajlastol
mentes kdvetkeztetéser.

Az értékbecslés dija nem fiigg az értékelt ingatlan értékétdl,

Az érickbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az tigyfel az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejiileg
hozzajarult ahhoz, hogy az értékeld az ériékbecslés targyat képezd ingatlanrdl
~ amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevbket 15 -
fenyképfelvételeket készitsen, és azokat, mint adatokat tirolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

Az ériékelés 1dbpontja 2013. majus ho, kozgazdasagi, jogi feltételek és piact
viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai
modosithatjak, illetve ¢rvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megallapitasait, ezért az értékelés forduldnapjat kovetd 90 napon til
tortend felhasznalas esetén a megadott érték felillvizsgalata indokolt.

Az ¢értékbecslés minden figyclembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket
ad, mivel a tényleges érték a valds vevd és eladd kozti alku soran alakul ki,

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben véazolt feltételeken alapul, és a
Megbizé altal megjelolt célra torténd felhasznélasban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valds cime:

1213 Budapest, Cirmos sétany 4.

Az ingatlan tulajdont lapon feltiintetett cime:

1213 Budapest, XXI. Ker. Cirmos sétany 4.

Ingatlan hrsz. €s megnevezése:
Ingatlan mérete:

213002/17 hrsz. Szalloda
15 989 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hanyaduk:

Csepeli Vagyonkezeld Zrt.
1/1-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

160279/2/2010/10.08.10 Bh. alapjan
Vezetékjog 108 m2 nagysagi tertiletre, VMB-
50/2010 alapjan az ELMU Halozati Kft. javéra.

50200/1/2012/11.08.15 Bh. alapjan )
Vezetékjog 12 m2 nagysagu teriiletre az ELMU
Halozati Kit. javara.

155092/1/2012/11.10.25 Bh. alapjan
Vezetékjog 267 m2 nagysagn tertiletre,
7103/296/2011 alapjan az ELMU Haldézati Kit.

javara.
Nem hiteles tulajdoni lap datuma: 2013.05.24.
Térképkivonat ddtuma 20120524
Térképkivonaton feltiintetett felépitmények 1 db
szama;
Helyszini szemle datuma: 2012.05.21. -
Telepiilés kozigazgatasi rangja Févaros
Telepiilés lakosainak szdma: 1.740.041 16

Telepiilés leirasa €s megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszdg févarosa, amely az
orszag ¢szaki részének kozépsd részén, a Duna
mentén fekszik,

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen:

Budapest XXI. keriiletében, Csepel szigeten, az
Cirmos sétanyon helyezkedik el.

Ingatlan kémyezete:

Vizsgalt ingatlan mellett tarsashazak allnak,
zold és kozut van kialakitva,

Ingatlan telszine:

Az ingatlan felszine sik teriilet, bar jatszotér
céljara mélyedés is ki van alakitva.

Kozlekedési eszkozdk:

Autd, busz

Hasznosités jelenlegi forméja

Kozpark, kozuat, bekeritett, lezart épiilet

Kornyezetszennyezés:

Kornyezetszennyezeésrdl a szakérté nem tud
nyilatkozni. Tarsasag tevékenységét az illetékes
hatésdgok  folyamatosan  vizsgaljak. Az
ingatlanon allo épilet ¢vek &ta lezart allapotban
lévé tres épiilet.

Kozmuvek:

Viz : kiépitett vezetékes vizhildzat
Aram: kiépitett halozat

Aram: kiépitett haldzat

Csatorna  kiépitett csatorna hdlézat
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Volt szalloda

,,,,,

1982

Az utolsd telnjitas éve:

Nem ismert

Alapozas, szigetelés:

Vb. alap, bitumenes szigetelés

Felmend falazat:

Vb. [ panel, acél viz, kdnnyliszerkezetes panel

Fodémek:

Vb f6dém

Tetdszerkezet, héjalds:

Lapostetd, bitumenes lemez

Kiilst feltiletek:

Festett beton, pozdorja

Belsd feliletek:

Festett, burkolt feliilet

Nyilaszard szerkezetek:

Fa, fém ajtok, fa kétrétegli Gvegezésl ablakok

Padléburkolatok:

Keramia, PVC :

Kézmivesitettség:

Viz, villany, ¢satorna

futes: rendszer;

Megsz(nt rendszer, korabban sajat kazanrol
ellatott radiatoros fiités

Hasznalati melegviz

Megszint rendszer, kordbban sajat kazanrol
ellatott melegviz ¢llatas

Hiités:

Nincs

Riaszto:

Nincs

Fizikai allapot:

Teljesen felyjitandd, bontandd

Rovid szoveses értékelés:

Az ingatlan Budapest XXI. kertileteben, a Csepel szigeten, az Erdésori lakotelep
kozepsd részén, a Cirmos sétanyon helyezkedik el, Kérmyezetében kiilonbézdé méreti
hetvenes, nyolcvanas években épiilt tarsashazak talalhatok a kozut és a zoldfeliilet,
tratéhaz mellett,

Az ORBIS-XXI Kft. 2004.12.15.-1 datumumal készitett egy valtozasi vazrajzot, amely
az ingatlant harom helyrajzi szdmra osztotta volna. A megosztas nem tortént meg. A
szakvélemeny készités idépontjaban az aldbbi adottsdgokkal rendelkezik az ingatlan:

A Cimos sétany Utpalyajanak egy szakasza az ingatlan teriletén van. A jelenlegi
keritéstdl 10,50 m-re helyezkedik el a telekhatdr, amely tartalmazza a kozutat ¢s a
Cirmos sétany 7-9-11, szam( tarsashdzakhoz vezetd jardaszakasz egy részét, a
kozvilagitast. Az ingatlan czen része az Onkormanyzati torzsvagyon
tulajdonsagokkal rendelkezik, annak ellenére, hogy a Csepeli Vagyonkezeld Zit.
tulajdonat képezi. Amennyiben a jelenlegi telekhatarnak megfeleléen keritéssel
latnak el a vizsgalt ingatlant, a szomszédos térsashazban éléknek megnehezitenék az
életkoriilményeit azaltal, hogy a kozatrdl vald megkozelités tavolsdga megnone.

A telek kozépsd egysége egy keritéssel lehatarolt két egységhol allod telekrész. A
kisebb részben zart foldes terlleten bérleti szerz6dés Utjan parkold teriiletként
hasznositott rész talalhatd. A terileten 52 parkold van, ebbél 32 bérbe adott. Bérlets
dij bruttd 3000,- Ft/hdnap. A masik rész szintén keritéssel lehatarolt tertilet, amelyen
szabadonallé elhelyezéssel dll egy hajdani pedagogus szalld. A Cirmos utcai kozit
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feloli oldalon a kerités vonaldban van egy tratéhaz. Az épitményhez kapcsolodé
vezeték szolgalmi jogok fel vannak tintetve a tulajdoni lapon. A vezetékjoggal
érintett rész pontos nyomvonala, teriilete nincs feltiintetve a térképkivonaton, €s a
szakértd szamara nem ismert. Megbizdnktol kapott informacid szerint 2008 eldtt
zartdk be az épliletet, de a bezaras pontos 1dépontja nem ismert. Az épiilet jelenleg
erésen leromlott miiszaki allapotban van. A homlokzaton t6bb helyén hianyzik az
ablak, a fal. Az 1982-ben bolcséde céljara épiilt épiilet szerkezetét vb. [ panel, acél
vaz alkotja, melyet pozdoja lapok burkolnak. A belsd terek tobbségében le vannak
szerelve a szerelvények, a radiator, a kapcsolok, csaptelepek. Az ablakokat az utca fel
bedeszkaztak, raccsal lattak el, de van olyan ablakmezé 1s, ahol hianyzik az ablak. A
belso tér falai tobb helyen penészesek, grafitival lefestettek. Az épiilet jelenlegi
szerkezeti kialakitasa jelentds Osszeg raforditdsaval vélik ismét hasznalhatéva. A
korabbi munkasszallas jellegli funkciora nincs igény. A tulajdoni lapon az ingatlan
megnevezése szalloda, ma hasznalaton kivili épililet. A kerités és az épiilet kozti
teriileten legalabb harminc éves fak, bokrok jelentés oxigéntermelé szigetnek
szamitanak a kornyezetben.

A tertilet harmadik része bekeritetlen kozpark, amelyet aszfaltozott sétaldé ut halad
keresztiil, valamint jatszotér, zold feliilet is ki van alakitva.

2010. januar 26-t6l érvényes Szabdalyzasi terv eldirasa

Ovevet: L7-P-SZ

Funkci16: Telepszerd lakoteriileten parkolok
ethelyezésére szolgélé €piiési 6vezet

Legnagyobb szint feletti beépithetdseg: 45 %
Legnagyobb szint alatti beépithetéség: 50 %

Legkisebb zoldfeliileti ardny: 35%
Szintteriileti hatarérték: 0,0
Epitménymagasség: 0,0
Legkisebb telek méret: 7 000 m2

A szabalyzasi terv a meglévd épiiletet bontandd kategéridba sorolja. A Szabélyzasi
terv megjeldli a tervezett parkoldok helyét. Foépitészi Irodatol egyeztetve azt az
informacidt kapta a szakértd, hogy a teriilleten mélygarazs épitését képzelték el a
kornyékbeli lakosok gépjarmiiveinek clhelyezésére. A felszinen park létesiilne a
meglév épiilet helyén.

Szakértdi megjegyzes:

A korédbbi szabalyzasi terv egy tobbszintes tirsashaz épitését tette volna lehetdvé. A
lakossagi igények miatt kertilt sor a valtoztatdsra. A helyszini szemle idépontjaban az
utcan volt elegendé szamu parkoldhely. A megrendeldtd] kapott tajékoztatas szerint a
meglév zart parkoldhelyek kb. 60 %-a van bérbe adva, a havi bérieti dij szimbolikus
mértékl, ennek ellenére nem veszi igénybe a lakossag. A mélygardzsok Iétesitése az
adott kornyezet parkolasi gondjainak megoldaséara, szabalyzésara szolgal. Tobb
nagyvaros piacanak komyezetében a felszini parkolds dragédbb, mint a [étesitett
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mélygarazsban 1€vé parkolds. Ezzel tudtak megoldani, hogy a felszimi kozlekedés
javuljon, A vizsgalt helyszinen nincs fizetd zona. A parkolast munkaid6 utan venné
igénybe a lakossdg. A szabalyzasi tervben rogzitett mélygardzs elképzelés
megsziintetné a jelenlegi beallt ndvényzetet, ugyan ujra lehetne telepiteni az esetleges
mélygarazs megépitése utan, de mindsége évekig nem lenne ugyanaz. A parkolo
gazdasagos milkadoképességérdl gazdasagi és kérnyezeti vizsgalatokat kell végezni
az esetleges beruhdzas megkezdése eldtt. Amennyiben zart felszini parkoldkat
alakitananak ki a szabalyzasi terven jeldlt helyen, abban az esetben a meglévo tibb,
mint harminc ¢éves fak, bokrok tobbsége kivagasra keriilne. A szabalyzasi tervben
jelolt zart parkold teriilet nagysagra valosziniileg nincs igény. Az ErdOsoron 4llé
tarsashazak el6tt vannak zart €s nyilvanos parkoléhelyek. A Cirmos sétany lakossaga
a sajat épliletéhez minél kozelebb probalja megoldani a parkolast. A helyi lakossag
fizetoképességét, igényét jelzi, hogy a kialakitott 52 zart parkold helyb6l csak 32-t
vesz igénybe.

Az Origohu 2013.05.28-1 cikke szerint , Varosi koérnyezetben a zoldfeliiletek
névelése a hazasélettel és a ftoglalkoztatottsdggal Gsszevetheté mértékben gyakorol
kedvezd hatast a varoslakok jollétére egy eurdpal unids felmérés szerint. A brit
Exeter Egyetem vezette kutatocsoport tobb miunt Otezer hdztartis &s tizezer felndtt
lakhatasi viszonyait vizsgalta az 1991- 2008 kozott eltelt tizenhét éven dt, és elemezie
minden koltézkodéstik koriilményeit, utéhatdsait. Dr. Matthew White és kollégai a
Kornyezeti és Humdnegészségi Eurdépai Kozpontban arra kérték a felmérés
résztvevit, hogy 1dordl-idére jellemezzék sajat mentalis allapotukat a ,,zoldovezeti
hatas” pontositasdhoz. A beszamoldkbdl egyértelmilien kideriilt, hogy az alanyok
kevescbbet stresszeltek és elégedettebbek voltak az életiikkel, amikor park mellett
vagy mas zoidteriilet szomszédsagaban laktak. Ez akkor is igaz volt, ha példaul a
jovedelmiikben, foglalkoztatottsagukban, héazassagukban, egészségiikben vagy a
lakastipusukban valtozas tortént, példaul idékdzben elvaltak vagy csaladi hazbol
tdbbszintes tarsashazba koltdztek. ,,Szamitdsaink alapjan a z6ldovezet a hazassdghoz
képest harmadannyival, a teljes munkaidés foglalkoztatottsdghoz képest
tizedannyival noveli az egyén jollétét — mondta dr. Matthew White. - Ezek az
dsszeveteésck segithetik a dontéshozdkat, amikor a varost teriiletfejleszi¢sekrdl
déntenek.” A kutatdk szerint a parkositisi beruhdzasok hatdsa az egyén szintjén
ugyan csekélynek tlinik, am dssztarsadalmi mértékben komoly nyereséget jelenthet.”

A Szabalyzasi terv esetleges modositasaval ¢s a meglévd éplilet feldjitdsaval is lehet
egy elképzelés a hasznositasra. A komycken alld tarsashazak kora alapjan a benne
€10k elsOsorban a kozép és 1dosebb generdcidhoz tartozhatnak. Szakérté informacidja
szerint az éplilet eredetileg bolesddének készilt. Feltehetben az igények csokkenése
miait alakitottdk 4t pedagdgus szallova. Az éplilet adottségai  elsosorban
kézintézményl funkeciora tennék alkalmassd, ugyanakkor nehéz megtaldlni azt a
funkciot, amelyet a kornyéken €16k 1génybe vennének és hosszitdvon is rentabilisan
mikodne. Az épililet adottsagai a bolesddei-Ovodai funkciora teszik alkalmassé, de a
kérnyék lakéinak életkora feltehetben ezt nem indokolja. A lakok életkora alapjan
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1dosek ellatasat segité kozpontra lehet igény. A telken allo épiilet vazszerkezete
szemrevetelezéssel ¢ allapotban van, de hasznositas elott részletes statikai és
¢pitészeti felmérds sziikséges. A belsd szerkezetek, gépészeti, elektromos rendszer,
vizszigetelés, hOszigetelés, nyilaszardk teljes cseréje sziikséges.

A vizsgilt ingatlan jelen allapotiban nem forgalomképes ingatlan kategoriaba
tartozik.

Méret kimutatas

Lekeritett, volt szalloda teriilete
Az ORBIS-XXI Kft. altal 2004.12.15.-én készilt valtozasi vazrajz alapjan: 7 506 m2

Telekrészen allé felépitmény mérete

Szakert6 az épiilet helyiségeinek részletes felmérését nem végezte el, mivel tgy itélte
meg, hogy a belst kialakitas a jelenlegi miszaki allapotban az érték meghatarozasa
szempontjabol c¢lhanyagolhaté kortilmény. Azonban a szakértd a belsd terck fébb
méreteit, egyes traktusok szélesség hosszat lemérte és ez alapjan hatarozta meg az
épiilet méretét,

Helyiségkinyv

Megnevezés Alapteriilet korrekeio Redukalt

{m2) alapteriiiet

(m2)

Volt széallodai blokk 96,50 100 % 96,50
VoIt szallodai blokk 96,50 100 % 96,50
Volt szallodai blokk 96,50 100 % 96,50
Volt szallodal blokk 96,50 100 % 96,50
Volt szallodat blokk 96,50 100 % 96,50
Vit szallodal blokk 96,50 100 % 96,50
Volt szallodai blokk 96,50 100 % 90,50
Volt szallodai blokk 96,50 100 % 96,50
Kozlekedo 30,50 100 % 30,50
Kézlekeds 30,50 100 % 30,50
Kézlekedd 16,20 100 % 16,20
Kézlekedd 73,30 100 % 73,30
Osszesen 922,50 922,50

Kozt
Az ORBIS-XXI Kft. aital 2004.12.15.-¢én késziilt valtozasi vazrajz alapjan: 1 175 m2

Kézpark
Az ORBIS-XXI1 Kft. altal 2004.12.15.-én késziilt valtozasi vazrajz alapjan: 7 308 m2
Ebbdl jarda feliilete kb, 350 m2
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Felépitmény mitszaki allapotianak meghatarozasa

I Részarany | Szakagankénti| A teljes éptilet

Megnevezés allapot miiszaki allapota
% % Y

Alapozas, vizszigetelés 4,00 100 4,00

F6 és valaszfalak 12,00 100 12,00

Fodémszerkezet 12,00 100 12,00

Tetdszigetelés, badogos munka 10,00 70 7,00

Valaszlalak 4,00 80 3,20

Belsd vakolas 6,00 80 4,80

Burkolat alatti padlo szerkezet 6,00 100 6,00

Burkolas 3,00 0 -

Homlokzati nyvildszardk 12,00 30 3,60

Belsé ajtok 5,00 50 2,50

Festés - mazolds 6,00 0 -

Bels6 viz- és csatornaszerelés,

szaniterek 4,00 0 -

Fités 8,00 0 -

Bels6 villanyszerelés, szerelvényezés 3,00 10 0,30

Osszesen 100,00 55,40

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanléasai alapjan, az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok
eloirasai, az IVSC iranyelver, a 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet szabalvai, a
kisajatitasrol szolo 2007, ¢évi CXXIIIL tv. 9 §. 3. pontja, valamint a MAISZ altal
osszeallitott értékelési sztenderdek alapjan késziilt.

A placi érték az a becsiilt Gsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjdban
gazdat cseré¢lhetne egy hajlanddsagot mutatd eladd és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, killsé kényszertdl mentesen.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozdsa sordn az ingatlan ériékét a Iehetséges
modszerek koziil a koltség alaplt modszerrel hataroztuk meg.

Telek érték meghatirozasa piaci 6sszehasonlité adatok alapjan

A modszer alkalmazasanal a 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletében a piaci
dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelésre eldirt [épéseket alkalmaztam. A
modszer a mar megtdrtént, konkrét ¢s ismert adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt
esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.
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Modszer {6 1épeser:

1.

Az  oOsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a wvizsgalt
ingatlanéhoz hasonlé és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. A vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysagit a szakerté
harom adatban hatarozta meg.

Osszehasonlité adatokbol fajlagos alapérték képzése.

Vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosité tényezdk
figyelembevételével torténik. A piaci Osszehasonlitdo adatok elemzese sordn az
értékelend6 ingatlanhoz leginkabb hasonl6 fizikai, jogi jellemzdkkel rendelkezd
ingatlanok paramétereit vetettem ssze, paronkénti sszehasonlitas keretében az
értékelendd ingatlannal. Ennek soran a korrekcios tényezdknél figyelembe
vetfem a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben meghatirozott szempontokat,
amelyek a kovetkezok:

e Telek adottsdgai /telek alakja, tajolasa, talajtani viszonyok, stb./

o Infrastruktira /kozmii elldtotisag, furt kit egyéb kozmii /

o Kornyezeti szempontok /utburkolat, alapelldtasi intézmenyek tdavolsaga,
tomeghdziekedési megallok tavolsdga, szabadidds létesitmények tavolsdaga,
telepiilésen belilli elhelyezkedes, szomszédok, kilatas, panordma, kornyezeti
artalmak, stb./

* Jogi szempontok /fulajdonviszonyok rendezetisége, kapcsolods  jogok,
ingatian-nyilvantartasba bejegyzeit és be nem jegyzett egyeb jogok és tenyek,
sth./

o Hatosagi elirasok / OESZ és a helyi épitési szabdlyzds/

s Eovéb szempontok

4. A korrekceiot kovetden kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani 4tlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgalo fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan forgalmi éricke a fajlagos alapértck értékmoddositasa utan
kialakuld fajlagos érték ¢s az ingatlan alapteriiletének szorzataként jott iétre.

Tarsasdgunk az értékeléshez a NAV Kozép-magyarorszagi Regionalis Igazgatdsag
Mleték Féosztalyahoz fordult, mint a szakértéi tarsasag telephelye szerinti illetékes
Féosztalydhoz, Tarsasadgunk altal a 33/2007. (XI1.23.)PM rendelet alapjan kért
adatszolgaltatasi kategéria: Telek. Vizsgalt idoszak: 2012.01.01-2013.05.27.
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AV
. Szakertdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolei u. 124.

PIACELEMZES., ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

A vizsgalt ingatlan nem forgalomképes ingatlan kategoéridba tartozik a helyszini
adottsagok ¢s a szabalyzasi terv elbirasai szerint. Az Osszehasonlito adatok
forgalomképes telkek, Az eltérésbdl adodd modositd tényezOket figyelembe vettiik az

érték meghatarozasanal.

Telek érték meghatarozasa piaci osszehasonlitd meekozelitéssel

adasvétel addsvétel adasvétel
1213 Budapest, XXI. 1213 Budapest, XXI. 1212 Budapest, XXI. ker.
Elhelyezkedés ker. Korus u. ker, Kérus u. Margs u.
| Mivelési ag / Gvezeti bes. Lakotelek Lakoteiek Lakotelek
Teriilet i’ 841 1245 1073
Tulajdoni hanyad 1 i )|
A Ry 15 400 000 19 900 000 18 000 000
Iddpont 2012 2012 2012
Forrés NAV [lletékhivatal NAYV Jletékhivatal NAV [lletékhivatal
Telek méret ¢ltérés 5% 8% 7%
Fajlagos piaci ar (Ft/m2) 18312 15 984 16 775 ]
kindlati ar 0% 0% 0% )
eltelt idd ingatlanpiaci hatasa 0% 0% 0%
terileti méret -20% -20% -20%
bedpitettség 0% 0% 0%
kdmyezet megitélése: 20% 20% 20%
elhelyezkedés: 20% 20% 20%
kérnyezeti szennyezetiség 0% 0% 0%
meglévE kdzmiivek 0% 0% 0%
keritettség 0% 0% 0%
hatésdgi ¢ldirasok -50% -50% -50%
Osszes modositas -30% -30% -30%
Madositott alapar 12 818 11189 11743
Korrigalt delagos fajlagos
értck: (Fr/ml) 11 917
Alapteriiler (in2) 15989
| Forgalmi érték (Fo) | 190 533 483 ]
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~ Szakeértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskelci u, 124.

Telken iévd felépitmények értékénck meghatdarozdsa

A koltségek egységarainak meghatarozasanal az ETK altal kiadott épitSipari
koltségbecslési segédletet a munkalatok évében kiadott kiadvanyaban szereplé arakat
vettem alapul, figyelembe véve a szakvéleményben vizsgalt éplilet €s épitmények
miiszaki adottsdgait és a szakértd sajat tapasztalatdt is. Az FTK az egységarakat a
Magyar Epitész Kamara Koordinacios és Logisztikai Kft., a Magyar Mérmoki
Kamara Nonprofit Kft., a Magyar Tanacsadé Mémokok és Epitészek Szovetsége, az
Epitési Véllalkozok Orszagos Szakszdvetsége valamint a Budapesti Kereskedelmi és
Iparkamara adatszolgdltatasal alapjan hatarozta meg ¢s minden évben kozzétesz.

A vizsgalt ingatlanon az alabbi felépitmények talalhatok:
- volt pedagogus szalld
- Cirmos sétany uttest az ingatlan teriiletén lévd szakasza

- Jarda
- Térvilagitas
- Kerités
Koltség alapi érték
Telek érték | 190533483
Felépitmények
Mennyiség Brutté potlasi kéltség Avulis Netto potlasi koltség
fizikai Funkcionalis | Kadmyezeti
(m2/db) | (Ft/m2) (Fi) (%) (%) (%) {(Ft)

Volt pedagogus szdllo | 922,50 210000 193 725 000 45 50 50 26 637 188
Kerités 500,00 22 000 11 000 000 30 30 50 2 695000
Utpalya 1 175,00 20 000 23 500 000 25 10 50 7931250
Jarda 350,00 7000 2450000 25 10 50 8526 875
Térvildgitas 8,00 1 600 000 12 800 000 25 10 50 4320 000
Osszesen 243 475 000 42 410 313
Ingatlan mindésszesen: 232 943796
Ingatlan ériéke kerekitve 232900 000 |

A vizsgalt ingatlan értéke 232 900 000,- + AFA.
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_ Szakentdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolct u, 124.

Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkep
Térképkivonat
Alaprajz
Egyéb dokumentumok

Fotdk
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Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

hitps://www3 takarnet. hu/tullap/S0303201305240902331dhqAgBwTgkg-45585414-1...

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapesti 1. Sa8mi Foldtuvatal

Budapest, XI , Budazfoki it 59 1519 P11 415

BUDAPEST XXI.KER.

Beltemlet

212002/17 helyrajzi szam

1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdon lap

171

Oledals

Nem hiteles tulajdonilap - Szemle mistat
Wegrendelés sadm: 8050004/196716/2013
2013.05. 29

Szekton

1213 SUDAPEST KXY KER.

Cirmos wétday 4.

Nem hiteles tidajdont lap

1.

Az angatlan adatali:
alrészlet adatek

mirvelézs ag/kivett megnevezéz/

Hivett zzillodda

terilek

kat .t.jov. aldsdtaly adarok
ha mZ ]

kat. jov
k.ELLL

171
bejegyed hatdrozat, érkezési
apport

qeogallas: tulajdenos

. twlajdoni hanyacd:
jegoim:

néw;

cim:

CSEPELI WAGYOWKERELO ZRT.
1215 BURAPEST XXI KRR, Harona Jozzef otcoa 6Z-64.

2elGr 19798272/ 2009/09 11 .17

MH.RESZ

. bejegyzd hatarowat, érkezémi

Vezetéhkjog

az ingatlan 108 mZ nagysdgé terdletéve,

jegosult:
név: Bl HALSZATI KFT.

cim ¢ 1132 BUDAFZET Vack

idé: 1a0279,2/2010/10 08 10

VHB-5072010.

Gt 12-74.

s

. bejegyd hatarewat, frkezéal
Vezetekjog
22 m? teraletre .
Jegoesult:
nev: ELMO HRLOZRTE KFT.

cim

1132 BUDAPEST KITT.

SG200/1/2008411 .08, 15

idd:

Nem hiteles tulajdoni lap

KBR. Vagi GEIGERT4.

. bejegyrd hatarozat, drkezémy
Vezetdkjeg
267 m2 tervletrs.
jegoesult:
néw: ELMT HALOZATI KFT

;4 m2,

cim

II:

i 1132 BUDRPEST XIII.

idsy 1 FAP2012/11 10,25

195 II:68 m2. 2103/ 29672011 .

KER Lde: at 72-74.

Nem hiteles tulajdom lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2013.05.24.



Budapest, Cirmos sétany 4 - Google Térkép 1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

(“" ig Cim Cirmos sétany 4
JL} 8 1213 Budapest, Magyarorszag

"B ol
- 5
'r»\y
oy
@
| ¥
i
:' "
Aol
s o is)
e
ol
'5?- A,
] ke by T b
| ) Yy e S
_A;?-’ ¥ o N
oy e %
o . A
o 5ol
Q.
2! i
R
G
2 G
; W+
| o
| = @
5 \ [
| L S %
| n %, W
| 2 g g
| “ !
i ] P ! 1}“‘( ._I_'.'J‘HT‘ e
‘ s y b
| & A
i g =
i e L
| & ¥
| o
| W
| £
7 -
% i
“
Tk s
~ o
&
S
G
o o
3 &
&
o
i)
q
*{fj
e
W
& Tinasyi W
. it =
w
ey
~, (7N
e
i : .
- TR o S LM Y B et £+ b I LI &2 s

http://maps.google.com/maps?f=q&source=s_g&hl=hu&geocode=&q=Budapest,+Ci... 2013.05.22.



Budapesti 1. Szama Foldhivatal
Budapest, X1.,Budafokiat 39. 1519 Pf. 1 415,

Térképmasolat

Helyrajzi szam: BUDAPEST XXLKFER. beiteriilet 213002/17 Megrendelés szam: 9000/4804/2013
Mérctarany: 1: 2000
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203002047
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BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VARQSRENDEZESI LS EPITES] SZABALYZATA

cb) djépitésy, lletve atépitett lapostetds épllet esetében egyardnt, &ahol a
parkanymagassagot az attika feisé sikjaig kell szamitani.

(27)'" Az L4 kereitvezetben meglévé magastetd felUjitasanal, atépitésénél illetve 0 magastetd
létesiteséngl a tetdfedés anyaga illeszkedjen a kornyezetben taldlhaté hagyomanyos tetéfedd
anyagokhoz. Lakdépulet tetdhéjazataként nem alkalmazhato bitumenes zsindelyfedes.

(28)""% " A keretivezetben az utcafronti keritésen legieljebb ingatlanonként

a) vagy 2 db, egyenként 3,0 m-nél nem széiesebb,
b) vagy 1db 6,0 m-né&l nem szélesebb
kapunyilas {kocsibehajté} alakithaté ki.

Telepszerl lakéteriiletek (L7-)
36.§176
(1) A telepszerl lakdterlilet az egységes tervek alapjan létesitett Sbbszintes lakotelepek, illetve
tobblakasos épliletekkel beépitett laképarkok, valamint a lakdterliet alapfoki ellatasat biztositd
intézmenyek, elhelyezésére szolgal.
(2) A lakotelepek terlilete az alabbi dvezetekre tagozadik:
(a) L7-NV-SZ = Nagyvarosias — jellemzéen F+5-10 szintes — telepszerd lakoterllst épitési
ovezete, magaba foglalva a korabban a terlletén kialakitott, s megszlint L7-TL-5Z dvezetet.
{0) L7-KV-8Z = Kertvaresias — jellemzéden F+1-5 szintes — telepszerd lakoterlilet épitési dvezete,
magaba feglalva a korabban a terlleten kialakitott, és megsziint L7-TL-SZ dvezetel.
(c) L7-LP-SZ = Lakdpark épitési dvezete
(d)w L7-11-82Z = Telepszer( lakéterlileten elhelyezkedd intézményi terllet épitési tvezete
()% L7-P-SZ = Telepszerl lakoterileten parkolok ethelyezésére szoigald épitési dvezet.

{3) A keretbvezetben meghatarazolt dvezet szabalyozasi hatérértékeit iasd MSZ-3 meltékiet.
(4) A lakotelepeken — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianydban — a meglévd lakdéplletek
a)'’® magastetds atépitése csak  a varosképileg Osszefliggd éaplletcsoporiok  egyideji
attérvezésével engedélyezhetd, kivéve a kishajlasszdgu, attika altai takart, nem heépitett tetdterd
magastetd létesitesét,
b) magastetds atepitése esetén a tetdtér lakasbdvitéskent minden esetben beépithetd,
¢) fakasai Osszevonhatok,
dg :fg{r}dszinti (fogaddszinti) gyalogos atjaréi még ideiglenesen sem épitheték be,
e

181
f

(5) Atakotelepeken, a lakoéplletekhez — tulajdonjog nélkill - tzemeltetési fenntartasi &s hasznalati céllal
csatolhaté terdletek (dtmeneti leriilet) a szabalyozasi lerviapon jeldlt hatarvonalan legfeljebb 1 (egy)
méter magas, legalach egy oldalon élé sévénnyel takart kerités 1étesithetd. A keritésen csak olyan kapu
letesithetd, maly a megkiiénbdztetett jarmivek athaladasat barmikor biztositja.

VEGYES: INTEZMENYI ES JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYI TERULETEK
37.§

(1) A vegyes (1 és \Z) épitési dvezetekben szabalyozasi terv™™ elbirnatia az egyes terlietek (ingatlanck
vagy azok csoportjai) célzott terllet-felhasznalasat vagy a rendeltetés kizardlagossagat a célzoft
terulet-felhasznalasd dvezeteken kivil is.

(2) 183
{3) Fentieken kivll a keretovezelben az alabbi eldirasok betaridsa szlkséges:
a) Eldkertes beépités esetén az elékertben egy max. 50 m? alapterliletl portagpdlet, ill. ezzel egy
éplletben elhelyezett szemét- vagy kerekpartarold, kdzmilétesitmény (pl. trafd) elhelyezését
szolgald epiilet elhelyezhetd.

" peiktatta 2 16/2011. (IV. 28.) Snkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l
'™ beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) Snkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011, majus 1-£5l
' beiktatta a 44/2004. (X1, 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-tél

""" beiktatta a 3/2010. {I. 26.) Kt . rendelet, hatalyos 2010. januar 26-tol

"3 peiktatta a 3/2610. (1. 26.) Kt . rendelet, hatalyos 2010, januar 26-t61

" modosftotta a 40/2009. (X. 20.) Ki. rendelet, hatdlyos: 2009. november 1-tdl

"® hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. {X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-46)

" hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009, november 1-t8)

B2 5 KSZT” mozaikszd hetyébe a szabalyozasi terv” kifejezés kerll a 37/2003. (X1.25.} Kt rendelet alapjan.
" hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt rendelet, meiy hat&lyos: 2009. november 1-t8|

28. oldal 48 oldalbot
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Ingatlan belsd részén léve keriids Volt pedagdgu

sszallo kémyézete
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Volt pedagégusszllé és ko
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Volt pedagdgusszallo és kémyezete Szomszédos ingatlan

Ingatlan kézpar 1észe

Ingatlan parkold tertiiete
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Volt pcdagégusszllé belso tere
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Volt ggusszé.llé belsd tere
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2013/05/21

Volt pedagégusszllé belsé tere Volt pedagdgusszallo belsé tere
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Vol pedagégusszéll belsé tere Volt pedaggusszéllé bels§ tere
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