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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
14/2019. (X.02.) 6nkormanyzati rendelete
Budapest XXI. Keriilet Csepel Epitési Szabalyzatarol szolo
24/2018. (X.26.) rendelet modositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasarol €s védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
Budapest XXI. Keriilet Csepel Epitési Szabalyzatarol szol6 24/2018. (X.26.) onkorményzati
rendeletének modositasara a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Budapest XXI.
Kerillet Csepel Epitési Szabalyzatarol szolé 24/2018. (X.26.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: R.) 1.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

..(2) A CSESZ hatdlya nem terjed ki az épitett kirnyezet alakitdsardl és védelmérdl szo16 1997,
évi LXXVIIL. t6rvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabdlyzat (a
tovibbiakban: DESZ) hatilya ald tartozé teriiletre.”

(2) AR. 1.§ (4) bekezdés a kovetkezo h) ponttal egésziil ki:

. h) 8.melléklet: Szallashely létesitése”
2. § AR. 2.§-a az alabbi 14a. és 14b. pontokkal egészil ki:

, 14a. szallasrendeltetés: a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes
feltételeirdl és a szdlldshely-iizemeltetési engedély kiaddsanak rendjérdl szolo jogszabdly,
valamint a nem iizleti célu kozosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrol szolo jogszabaly
szerinti szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabol létesitett vagy hasznalt épiilet, énallo

rendeltetési egységet képezo épuiletrész vagy teriilel,

14b. szallas jellegii rendeltetés: olyan nem lakas és nem szallashely-szolgaltatas folytatdsa
céljabol létesitett vagy hasznalt épiilet, onallo rendeltetési egységet képezd épiiletrész vagy
teriilet, melynek létesitési célja az ingatlan tartos, vagy ideiglenes hasznadlatba addsa
lakasbérlet, hazbérlet, albérlet vagy agybérlet keretében, tovabba a hajléktalanszallo,
diakszallo, valamint a szocidalis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo torveny szerinti

apolast, gondozast nyujto intézmeény; "

3. § AR. 14.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

»(2) Hoszivattyl barmely 6vezetben és épitési Gvezetben a kovetkezd feltételekkel 1étesitheto:
a) eépitmenyben elhelyezve vagy épiileten takartan, zajarnyékolassal biztositando a
miikodése,

b) a miikodésébdl eredd zaj lakdépiilet, egészségiigyi és oktatasi intézmény iranyaba a sajat
telekhatarhoz érve nem haladja meg a 20 dB-1.”

4. § A R. 24.§-a az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:



. (9) A Gksz, K-Kik és K-Log jelii épitési dvezetekben uj épiiletek 2000m2-nél nagyobb feliiletii
lapostetds részének — kivéve a rakodotér lefedésére szolgdlo lapostetdt - legalabb 30 %-dn

il

extenziv zoldtetor kell létesiteni.’

5. § AR. 28.§ (2) bekezdése az alabbi c) ponttal egésziil ki:

.,¢) az a) és b) pont szerinti esetekben a létesithetd épiilet beépitett telekhatdaron allé vagy
attol legfeljebb 2m-re 1év6, odanézd homlokzatdnak magassdga oldalhatdron dllé beépitési
modnal legfeljebb 5,0 m lehet, ikres vagy zartsoru beépitési médndl a csatlakozé épiilethez
illeszkedd, de legfeljebb az épitési dvezetben meghatdrozott épiiletmagassdg értéke.

6. § A R. az alabbi alcimmel és 30/A.§-sal egésziil ki:

» 30/A. Szalldashely létesitése

30/A. § (1) A CSESZ eltérd rendelkezése hianyaban a teriileten épiilet, épiiletrész vagy teriilet
kizarolag az alabbi szdlldsrendeltetéssel és szdllds jellegii rendeltetéssel létesithet:

a) a szallashely-szolgdltatasi tevékenység folytatdasanak részletes feltételeirél és a
szdlldashely iizemeltetési engedély kiaddsdnak rendjérdl szol6 jogszabdlyban meghatdrozott

aa) szalloda,

ab) panzié, azzal, hogy a hasznositott szobdk szama legalabb 6, de legfeljebb 10, az dgyak
szama legalabb 11, de legfeljebb 20,

ac) kemping,

ad) iidiilchaz,

ae) kozosségi szallashely

af) egyeb szallashely,
b) a nem iizleti célii kozosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatdsrol sz6l6 jogszabdlyban
meghatarozott

ba) tidiild,

bb) gyermek- és ifjusagi tabor,

be) pihendhdz (munkdsszallo, vendégszallds)

bd) didakotthon, kollégium és

be) a sportlétesitményben iizemels, szalldashely céljara szolgdlé ondllé rendeltetési
részegység (sportszallo),
¢) a szocidlis igazgatdsrol és szocidlis ellatdsokrol szolo t6rvény hatalya ald tartozé dpoldst,
gondozast nyujto intézmeny,
d) hajléktalan-szallo,
e) tartos vagy ideiglenes bérbeadds, hasznalatba adas - lakdasbérlet, hdazbérlet, albérlet vagy
agybeérlet — céljara szolgalé lakoépiilet, épiiletrész, amelyekben az onallo rendeltetési
egysegek szama legfeljebb 4, a szobdk szama legfeljebb 5, és a hasznositott dgyak szama
legfeljebb 10.
(2) Az egyes épitési ovezetekben — a (3), (4) bekezdés szerinti feltételek mellett — kizarélag a

8. melléklet szerinti szdllasrendeltetés és szdllds jellegii rendeltetés céljabdl létesithetd épiilet,
onallo rendeltetési egységkeént épiiletrész vagy teriilet (egyiitt létesitmény).

(3) A 8. mellékletben jelolt szdlldsrendeltetés és szallds jellegli rendeltetés céljdara létesitmény
csak az Etv. 30/A. §-a szerinti esetben, illetve dllami vagy helyi onkormanyzati kozfeladatot
Jjogszabdly vagy erre iranyuld szerzédés alapjan ellato intézmény dltal e kozfeladat ellatasa
céljdbol létesithetd, iizemeltethetd vagy haszndlhato.



(4) Azon szdllds jellegii ondllé rendelietési egység esetén, amely a 35 m’ alapteriiletet eléri és
a lakds rendeltetési egységre vonatkozo elGirds szerinti kialakitasu, az (1), (2) és (3)
bekezdésben foglaltak mellett a CSESZ lakds rendeltetési egységre vonatkozé elGirdsait is
alkalmazni kell.

(5) Ezen alcim létesitésre vonatkozo rendelkezéseit a rendeltetés-modositasra is alkalmazni
kell.

(6) Ezen alcim alkalmazasaban rendeltetés-modositdasnak mindsiil az is, ha a 30/A.§ valamely
alpontjaban meghatarozott rendeltetés helyett mas alpont szerinti rendeltetésre létesitik vagy
hasznaljak a létesitményt.

(7) A 8.mellékletben az ovezeteket meghatarozo teriiletfelhaszndlasi egységre vonatkozo
dltaldnos eléirdstél a CSESZ az egyes ovezetekre eltérd szabdlyokat dllapithat meg.”

7.8 AR.31. § (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. b) terepszint alatti épitményként vagy épiiletrészként tamfalgarazs a legalabb 15 %-os
lejtésti telkeken az elGkertben is létesitheté — amely ebben az esetben szint alatti épitési hely
-, de az utcara nézo tamfalgarazssor legfeljebb ket ondllo bejarattal alakithato ki, melynek
ossz-szélessége nem haladhatja meg az utcai telekszélesség felét.”

8. § A R. az alabbi alcimmel és 31/A. §-sal egészil ki:

,31/A. Keriteés létesitésének szabalyai

31/A. § (1) A telek hatarvonalain — eltéro ovezeti eldiras hianyaban — kerités létesitheto.

(2) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell dllnia. Ha a keritést a telek hdtso
hatdrvonaldn az arra kitelezettek kozosen létesitik, ettdl eltérden is megdllapodhatnak.

(3) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat.

(4) A telek homlokvonalan dllo keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyeztetd megolddst (pl.
szogesdrotot) csak a gyalogjaro szintje felett legalabb 2,00 m magassdagban és a kerités belso
oldalan szabad alkalmazni.

(5) Az utcavonalon dllo kerités a telek iranyaban beljebb helyezheté — pl. kapubehajto,
parkold létesitése miatt. A kozteriilettel egybenyitott telekrészen a testi épséget, kdzbiztonsdagot
veszélyezteto létesitmény nem helyezhetd el

(6) A telek hatdrvonalain létesithetd kerités lako-, telepiiléskozponti és intézményteriileten
legfeliebb 2,0 m, egyéb teriileteken legfeljebb 2,50 m magassdaggal Iétesitheto, kivéve, ha
zajvédelmi szakvélemény ennél magasabbat ir elé.

(7) Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon tomér kerités
csak akkor épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egyiittes magassaga a 3,0 m-t nem haladja
meg. A kerités magassdgat a tamfalhoz csatlakozé magasabb terepszinttil kell mérni.

(8) Lako-, telepiiléskozponti és intézményteriileten beliil az egyes kiilon haszndlati
telekrészeket legfeljebb 1,40 m magas attort keritéssel vagy sovénnyel szabad elvalasztani.

(9) Kerités Iétesitésének esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, haszndldja) a telek
homlokvonaldn, tovdbbd az utrdl nézve a jobb oldali telekhatdron és a hdtso telekhatdrnak ettdl
az oldaltol mért fele hosszan kételes keritést létesiteni, de ettél a szomszédos ingatlanok

tulajdonosai eltérden is megdllapodhatnak.



(10) Két ut kozot fekvi telket a jobb oldal meghatdrozdsa szempontjiabol olyannak kell
tekinteni, mintha az a két it kézott — a szomszédos telek mélységének megfelelden, illetéleg a
szomszédos telek megosztdsa hidnydaban, az oldalhatdrok felezépontjaindl — meg volna osztva.

(11) Oldalhatdron dll6 beépitésii teriileten kerités létesitése esetén a tulajdonos (kezeld,
hasznalo) az oldalkeritést azon a telekhatdron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez az
épitési hely csatlakozik.

(12) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatdr
oldalhatarnak szamit.

(13) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyittal hdtsé hatdra, arra a hdtso
telekhatar szabalyait kell alkalmazni.

(14) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarado telek kozétti — az
utcafrontival egyezé iranyii — kozos telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartdsanak
a kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosdt (kezeldjét, hasznaldjat) terheli.”

9. § A R. 40.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. (3) Az épiilet utca vonaldra merdleges hossza a 25 métert nem haladhatja meg, kivéve a
sorhazas, csoporthdazas beépitést.”

10. § A R. 47.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(1) A Gksz jelii kereskedelmi, szolgdltato teriilet a kornyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlé
gazdasadgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten szallasrendeltetés,
szallasjellegii rendeltetés és lako rendeltetés nem létesithetd.”

11. § A R. 50. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.(2) A teriileten szdllasrendeltetés, szdlldsjellegii rendeltetés és laké rendeltetés nem
létesithetd.”

12. § A R. 51. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.(3) A teriileten szallasrendeltetés, szdlldsjellegii rendeltetés és laké rendeltetés nem
létesithetd.”

13. § A R. 52.§ (1) bekezdés c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. ¢) szdlldsrendeltetés és szallds jellegil rendeltetés a 8. melléklet szerint,”
14. § A R. 55. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. (3) A teriileten szallasrendeltetés, szdllds jellegii rendeltetés és laké rendeltetés nem
létesithetd.”

15. § A R. 59. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
. (2) Az ovezet teriiletén a kozlekedést kiszolgadlo, a teriiletet igénybe vevék elldtdsdt szolgdlo

kereskedelmi, szolgdltato épiiletek, pavilonok — szdlldsrendeltetés, szdllds jellegii rendeltetés
kivételével — is elhelyezhetdk.”

16. § A R. az alabbi 78/A.§-sal egésziil ki:



L78/A. § (1) A Kb-Ez jelii ovezetekbe a kondiciondlo zoldfeliiletek tartoznak, amelyek
kornyezeti okokbol funkcionalis zoldteriiletként nem, vagy kevésbé hasznalhatok.

(2) Az ovezetben a kozmiilétesitményeken kiviil a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat,
fenntartasat szolgadlo épitmény helyezhetd el.

»

(3) Az Ovezetre vonatkozo hatértékeket a 2. melléklet tartalmazza.’

17. § (1) A R. 80.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

., @) uj épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén
annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at -elérd épitési telken létesithetd, ”
(2) A R. 80.§ (4) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

., @) Uj épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén
annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at -elérd épitési telken létesithetd,”
(3) AR. 80.§ (5) bekezdés a) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

,.a) U épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén
annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at -elérd épitési telken létesithetd,”
(4) A R. 80.§ (5) bekezdés az alabbi c) ponttal egésziil ki:

. ¢) a Vermes Miklos utca és a Il Rakoczi ut, Cségyar utca melletti saroktelken a meglévio
értékes novényzet megtartasa érdekében saroktelek kedvezmény nem érvényesitheté és a
Vermes Miklos utca felél 10 m széles elokertet kell biztositani.”

(5) AR. 80.§ (11) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

., @) Uj épitmény csak az ovezetben megengedett legkisebb telekmeretet, kialakult telek esetén
annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at -elérd épitési telken létesithetd,”

18. 8§ (1) A R. 84.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

w(l) A Vi-1/Cs-Z jelii, jelentos vdltozassal érintett vegyes (lakointézményi) rendeltetésii,
Jellemzden zartsoru beépitésti teriilet épitési ovezete, ahol

a) ujonnan csak az dvezetben létesithetd legkisebb telekméretet elérd telek épithetd be,
b) lakdsrendeltetés a Il Rakoczi Ferenc ut mentén csak a kérnyezetvédelmi eldirdsoknak
valo megfelelés esetén létesitheto, a fout feloli oldalon a foldszinten lakds nem Ilétesithetd,
¢) a Il Rakoczi F. utca mentén min. 5,0 m elékertet kell tartani,
d) épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
e) az dvezetben melléképiilet uj beépités esetén nem létesithetd, meglévi beépitéshez
gépkocsitarolo akkor létesithetd, ha a rendeltetési szerinti igényhez 10 évnél kordbban nem
késziilt. ”

(2) A R. 84.§ (3) bekezdése helyebe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(3) A Vi-2/Cs-SZ1 jelii, jelentGs valtozdssal érintett vegyes (lako-intézmeényi) rendeltetésii,
Jellemzben szabadon allo jellegii teriilet épitési ovezete, ahol

a) ujonnan csak az évezetben létesithetd legkisebb telekméretet elérd telek épithetd be,

b) lakasrendeltetés a Il. Rakoczi Ferenc it mentén csak a kérnyezetvédelmi eldirdsoknak
valo megfelelés esetén létesithetd, a fout feldli oldalon a foldszinten lakds nem létesitheld,
¢) a Il Rdkoczi Ferenc ut mentén min. 5,0 m elékertet kell tartani,

d) az épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 1000 m2-t,



e) Az oOvezetben melléképiilet 1j beépités esetén nem létesithetd, meglévd beépitéshez
gépkocsitarolo akkor létesithetd, ha a rendeltetés szerinti igényhez 10 évnél korabban nem
keésziil”

19. § A R. 85.§-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

teljes telek épitési hely.”
20. § (1) AR. 91.§ (5) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

., a) az ovezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak 80 %-at
— saroktelek esetén 60 %-at - eléro épitési telken,”
(2) A R. 91.§ (6) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

.,a) az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak 80 %-at
— saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken,”

21. § A R. 93.§-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) A teriilet épitési dvezeteiben, ha a telek eredeti lejtése a tervezett épiilet hosszaban
legalabb 20%-os, a tervezett épiilet teraszhazkent is kialakithato, amely esetben

a) a telek beépitettsége 1,25-szoriséig novelhetd, de
b) az épiilet parkanymagassdga a csatlakozo terepszinttél mérve sehol nem haladhatia meg
az épitési ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéket.”

22.§ (1) AR. 95.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.(5) A Lke-1/Ke-SZ2 és Lke-1/Ke-SZ3 jelii épitési dvezetekben szabadondllo beépités
létesithetd az épitési hatdrértékek keretei kozott. A Lke-1/Ke-SZ3 jelii épitési ovezetben a
kertvarosias lakoteriileti felhasznaldsnak nem megfeleltetd beépités — szintteriilet és
éptiletmagassdg novelést nem eredményezdé modon - felujithato, de vij épités csak a kertvdrosias
lakoteriiletnek megfeleld ovezeti jellemzdkkel torténhet.”

(2) A R. 95.§-a az alabbi (6a) bekezdéssel egésziil ki:

rrrrrr

ovezete. A telekosszevonas utan kialakulo telken az épitési helyet az alabbiak szerint kell

meghatarozni:

a) az eldkert: kialakult, uj beépités esetén 5,0 m,
b) az oldal és hatsokertek mérete az odanézé homlokzat magassdgdnak fele, de legalabb 3,0

m.”
23.§ (1) A R. 96.§-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

w(la) A Vi-3/Ke-SZ3 jelii alapellatast biztosito kereskedelmi-szolgaltato és vendeglato
létesitmények szamara kijelolt épitési ovezetben az épitmények, ondllo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti haszndlatahoz  sziikséges, elhelyezendd személygépkocsik szamdnak
megallapitasa sordn a CSESZ 3. melléklete szerinti parkolomennyiség legfeljebb 20 %-kal
csOkkenthetd.

(2) A R. 96.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.......



a) az RSD mentén kialakitott kozteriilet menti elokert legalabb 15 m, a Hollandi ut menti
legalabb 10 m széles, kivéve

aa) a 205800/3 és a 205800/2 hrsz-ek teriiletét, ahol legalabb 5,0 m, és

ab) a 206125/2 hrsz-u telket, ahol - az erdo miivelési dagu teriilet kivételével - legalabb 3,0
m;
b) az épitési helyen beliil a meglévd novényzet védelme a beépitési helyet korldatozhatja;
¢) az évezetben az épiiletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 16,0 m-t, és az
RSD menti telekhatdr menti 15 m széles sdvjaban — ahol épiilet elhelyezését a CSESZ
lehetdvé teszi —a 6,0 m-t. "

24. § A R. 97. § (8) bekezdés ab) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,,ab) szalldsrendeltetés és szallasjellegii rendeltetés a 8. melléklet szerint,”

25. § A R. 97. § (9) bekezdés c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

..¢) szallasrendeltetés és szallasjellegii rendeltetés a 8. melléklet szerint,”

26. § (1) A R. 102.§ (4) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:
,,a) uj épitmény csak az ovezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén
annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken Iétesitheto, utcavonalon allo
beépitéssel,”
(2) A R.102.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.. (5) A Vi-1/85z-1 jelii épitési dvezet jelentds valtozassal érintett, jellemzden zdartsoru beépitésii
vegyes (intézményi-lako) rendeltetésii teriilet, ahol

a) uj épitmeény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén
annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitesi telken létesithetd, utcavonalon allo
beépitéssel,
b) a saroktelekre megadott kedvezményes mutato az ovezetben létesithetd legkisebb
telekméret kétszeresét nem meghalado telken érvényesithetd,
¢) a foldszint utcai részeén lakorendeltetés nem létesithetd,
d) amennyiben a teljes utcai telekhatar nem épiil be,

da) az épiiletet 20 m telekszélesség alatt az egyik telekhatdaron kell elhelyezni, a masik
telekhatar mellett legalabb 6 m széles épiiletkoz létesitendd,

db) 20 m telekszélesség és a kialakithato legkisebb telekméret kétszeresét meghalado
méretii telken az épiilet mindkét oldalhatar mellett legalabb 6,0 m beépitetlen sav
elhagyasaval is elhelyezheld.
e) melléképiilet nem létesithetd, kivéve a mar legalabb 10 éve meglévd férendeltetésii
épiilethez sziikséges gépjarmiitarolot,
N toliéallomds kizarélag a KOu dvezetii utak mentén Iétesithets, amelynek telke
lakoépiilettSl legalabb 50 m tavolsagra van.”

(3) AR. 102.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

beépitésii vegyes (lako-intézményi) rendeltetésii teriilete, ahol
a) 1y épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén

annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - eléro épitési telken létesithetd, utcavonalon allo
beépitéssel,
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b) a kedvezményes hatdrértékek csak az Ady Endre ut és a Kossuth Lajos utca mentén,
kizarolag intézményi felhaszndlds esetén érvényesithetdk,

c) az épiiletet, amennyiben a teljes utcai telekhatdr nem épiil be, az egyik telekhatdron kell
elhelyezni, a masik telekhatar mellett legaldabb 3 m széles épiiletkiz létesitendo,

d) az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét a kialakult beépitéshez
valo illeszkedés kovetelménye korldtozhatja,

e) az dvezetben melléképiilet nem lIétesithetd, kivéve a mdr legaldbb 10 éve meglévé
[forendeltetésii épiilethez sziikséges személygépjdarmiitdrolot.”

27.§ (1) AR. 103.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

w103. § (1) A Vi-2/8z-SZ jelii épitési ovezet jellemzben szabadondllé beépitésii vegyes (lako-
intézményi) rendeltetésii teriilet, ahol

a) uj épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén
annak 80 %-dt — saroktelek esetén 60 %-dt - elérd épitési telken létesithetd,
b) az dvezetben melléképiilet nem létesithetd, kivéve a mdr legaldbb 10 éve meglévd
[fOrendeltetésii épiilethez sziikséges személygépjdrmiitarolot.”

(2) AR. 103.§ (9) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

2 (9) A Zkp/S7 jelii ovezetben a 68. § (2) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil elhelyezhetd.!

a) a szallas jellegii épiiletek koziil iddsek otthona,
b) egészségiigyi ellato intézmény,
c) szallasrendeltetés a 8. melléklet szerint.”
28. § (1) AR. 104.§ (4) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

@) W épitményt — a laké rendeltetés kizdrdsdval - létesiteni csak az Gvezetben megengedett
legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak 80 %-dt — saroktelek esetén 60 %-dt
elérd épitési telken,”

(2) A R. 104.§ (8) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
@) uj épitményt létesiteni csak az Gvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult
telek esetén annak 80 %-dt — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken, legaldbb 12 m
széles utkapcsolat és a teljes kozmiielldtdas rendelkezésre dlldsa esetén lehet, ennek
hignyaban a jelenlegi teriilethaszndlat tarthato fent,”

29. § (1) A R. 16.§ (9) bekezdésében a , Csepel Onkormdnyzata” szbvegrész helyébe a

. Csepel vagy Budapest Févdros Onkormdnyzata” szovegrész 1ép.

(2) A R. 18.§ (3) bekezdésében a ,, Gksz, Mg, K-Log" sz6vegrész helyébe a ,, Gksz, Mk, K-
Log " szdvegrész lép.

(3) A R. 19.§ (2) bekezdésében a ,,tartalmazo épiiletek” szbvegrész helyébe a |, tartalmazo
lakoepiiletek " szovegrész 1ép.

(4) A R. 20.§ (3) bekezdésében az ,,4 30 méternél” szovegrész helyébe az ,, 4 kozforgalom

szamara megnyitott, 30 méternél” szévegrész 1ép.

(5) A R. 40.§ (4) bekezdésében a ,, 20 %-ig — kereskedelmi” szbvegrész helyébe a ,, 20 %-ig,
a KOu és Kt-Gy jelii évezetek mentén legfeljebb 50 % mértékig — kereskedelmi” szovegrész 1ép.

! 4 BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t61 val eltérési engedély alapjdn



(6) A R. 46.§ (3) bekezdésében a ,, 2000 " szovegrész helyébe a ,, 2500 szovegrész 1ép.

(7) A R. 59.§ (3) bekezdésében az ,,0vezet teriiletén” szovegrész helyébe az ,,6vezetben uj fout
létesitése esetén” szOvegrész 1€p.

(8) A R. 60.§ (2) bekezdésében az ,,0vezet teriiletén” szOvegrész helyébe az ,,6vezetben uj ut
létesitése esetén” szovegresz 1€p.

(9) A R. 90.§ (6) bekezdéseben a ,, Gip-E/Gy Csepeli” szovegrész helyébe az ,, A Gip-E/Gy
jelii, a Csepeli” szovegrész lép.

(10) AR. 97.§ (8) bekezdés a) pontjanak ab) alpontjdban a ,, szallasépiilet ” szovegrész helyébe
a , szallas” szOvegrész 1ép.

30.§ (1) A R. 1. mellékletének alabbi tablazatai helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti
azonos szamu és cimi tablazatok lépnek:

a) 1. Belvaros (B)

b) 2. Csillagtelep ¢€s kdrnyeke (Cs)
¢) 3. Erddalja (E)

d) 4. Erdésor (Es)

e) 6. Haros (H)

f) 7. Kertvaros (Kv)

g) 8. Kirdlyerd6 (Ke)

h) 10. Szabadkiko6to kornyéke (K)

i) 11. Rozsadomb (R)

i) 13. Eszak-Csepel keleti oldal (E)

(2) A R. 2. mellékletének CSSZT-01/m1, CSSZT-02 és CSSZT-03/m1 rajzszamu szelvényei
helyébe jelen rendelet 2. melléklete szerinti azonos rajzszamu szelvények 1épnek.

(3) AR. 3. mell¢klet helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép.

(4) A R. mellékletei 8. sz mellékletként kiegésziilnek jelen rendelet 4. mellékletével.

31. § Hatalyat veszti a R. 50.§ (2) bekezdése, aR. 51.§ (3) bekezdése, a R. 55.§ (3) bekezdése,
aR. 80.§ (7) bekezdése, valamint a R. 80.§ (9) bekezdésében az ,.és a Vt-H/B-Va™ szovegresz.

Zaro rendelkezesek

32. § E rendelet 2019. oktéber 15-én 1ép hatalyba.
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,,1. Belvaros (B)

1. melléklet a 14/2019.(X.02.) rendelethez

A B c | b [ ETJT F J @ H [ 1 ] | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
2 mutaté
E z legnagyobb z parko-
2. || Epitési ovezet jele g Ieg:.i; St beépitettsége legkisebb al:,l:- lasi magassiga
- %[ vasbh oy cacob terepszint 281d- céli
3 iow s feliilete leg- leg-
2 lete lessége | felett alatt szma szmp al:i b felifbh
4. m’ m Yo % Y mY/telek m’ m m
5. | 1.1. Nagyvirosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/B-1 K K K K K K K K K 15,5
7. | Ln-T/B-2 K K K K K K K K K 33,0
8. | Ln-T/B-SZ SZ 1500 20 50 70 35 2.5 0,5 12,0 14,0
9. | Ln-T/B-1 SZ 1500 20 50 70 35 1.5 0,5 K 12,5

10. | Ln-T/B-KSZ SZ 800 20 80 100 10 1,5 0,6 K 10,5*

11. | 1.2. Kertvirosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

12. | Lke-1/B-K [sza)] K | K [ 30 ] 45 | K 0,6 | 01 K [50(K)

13. | 1.3. Kiemelt jelent6ségii helyi kézpont teriilet (Vt-H)

14. | Vt-H/B K K K K K K K K K K

15. | Vt-H/B-1 Z 2500 25 80 100 20 3,5 1,5 9,0 16,0

SZ 45 65 35 2,2 1,0
16. | Vt-H/B-2 7 800 20 <75 <80 s10 §3,% 1,0 9,0 16,0
SZ 45 65 35 1,8

17. | Vt-H/B-3 7 800 18 75 s80 s10 $3,0 1,0 5,0 13,0

18.

19. | Vt-H/B-Fk SZ | 3000 30 5 100 50 0,1 1,0 4,0 ]

20. | 1.4. Intézményi, jellemzden zirtsoriu beépitésii teriilet (Vi-1)

21. | Vi-1/B-1 SZ 2000 20 45 65 35 2,5 1,25 12,0 16,0

. SZ 45 65 35 1,5
22. | Vi-1/B-2 7 800 18 75 s80 $10 52,5 1,0 8,0 10,5
23. | Vi-1/B-Va SZ 1000 25 70 920 10 1,0 1,0 4,0 10,5
24. | 1.5. Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)
25. | Vi-2/B-1 SZ [ 2500 | 30 [ 80 [ 100 | 20K) | 2,5 | 1,00 | 50 | 16,0
. 57 50 70 35 2,5

26. | Vi-2/B-2 7 2000 30 <80 <85 10 3.5 1,25 6,0 12,5
. 45 65 35 2,0

27. | Vi-2/B-3 Z 800 18 75 <80 s10 $3,0 1,0 6,0 10,5
; 35 65 35 1,2

28. | Vi-2/B-4 Z 600 16 <65 <80 s10 $2,0 1,0 4,0 7,5

29. | Vi-2/B-Fk SZ K - 5 100 35 - 0,1 - 6,0

30. | Kozpark (Zkp)

31 [ Zkp/B sz | K [ K [300] - [ 70 [o03] - - | a5
A | szabadon dll6 beépitésimod Ak N R
| 33. | Z | zdrtsoru beépitési méd N -
| 34. | K | kialakult dllapot szerint ey

35. ) | sarok telek esetén alkalmazhato i o
[ B6] .. Tk | 4 BP/1002/000155-4/2018 digyiratszdmit OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjin

2. Csillagtelep €s kdrnyéke (Cs)
L] A | B [ c [ o [ e ] F [ G [ H T 1 b [ K]




Legnagyobb
1, Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
= mutat6
E . ? legnagyobb A parko-
2. | Epitési dvezet jele £ legll’(;- [eg;(lx)- beépitettsége legkisebb al;a;l:- lasi magassiga
Eats [ E0s S terepszint zild- céli
é tle rtll— 1 szé- f feliilete i leg- leg-
£ ete essége elett alatt SZIm. szmp alibb | feljebb
4, m? m % % % m?/telek m’ m m
3 | 2.1. Nagyvirosias, jellemzden szabadonallé jellegii lakéteriilet (Ln-3)
6. |Ln-3/Cs-SZ | Sz [1000 | 25 [ 30 | so | 35 | 15 [ 075 | 40 | 155
7| 2.2. Nagyvirosias, telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
8. | Ln-T/Cs-SZ1 K K K K K K K K K 16,0
9. | Ln-T/Cs-SZ.2 K K K K K K K K K 33.0
10. | Ln-T/Cs-SZ SZ 1000 25 30 50 30 1.5 0,75 K 13,0
11. | Ln-T/Cs-ISZ SZ | 2000 30 30 45 30 1,0 0,5 K 13,0
12. | Ln-T/Cs-KSZ1 K K K K K K K K K 5.5*
13 [ Ln-T/Cs-KSZ2 | SZ | 800 | 20 [ 60 60 10 1,2 | 06 | 45 [ 75*
141 2.3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonaillé jellegii lakéteriilet (Lk-2)
15 | Lk-2/Cs-SZ [ sz [1000 | 25 [ 40 | 50 | 35 | K | K K 10,5
16. 1 2.4, Kisvarosias, telepszeri lakoéteriilet (Lk-T)
17| Lk-T/Cs-SZ | sz | 2000 | 30 | 30 | 40 0 | 12| 05 | K 1(]2(;
18. | Lk-T/Cs-SZ1 K K K K K K K K K 12,5
19. | Lk-T/Cs-ISZ SZ | 2000 30 30 40 30 1,0 0,5 4.5 10,5
20. | Lk-T/Cs-KSZ1 K K K K K K K K K 5,5
21| 2.5, Kertvirosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)
22. | Lke-1/Cs-O 0 500 14 30 40 50 0,6 0.1 4,0 5,0
23. | Lke-1/Cs-Ikr Ikr 400 11 30 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0
24| 2.6. Intézményi, jellemzden zirtsori beépitésii teriilet (Vi-1)
25. | Vi-1/Cs-Z Z 800 20 35 60 20 1.8 1,0 6,0 10,5
26. | Vi-1/Cs-SZ SZ 1000 30 35 60 20 2,0 1.0 6,0 10,5
271 2.7. Intézményi, jellemzéen szabadon 4116 jellegii teriilet (Vi-2)
28. | Vi-2/Cs-SZ1 SZ | 5000 50 30 40 30 1,75 0,75 6,0 15,5
29. | Vi-2/Cs-SZ.2 SZ 800 20 30 40 30 1,2 0,6 6.0 10,5
30. | Vi-2/Cs-Kk SZ | 2000 30 10 25 75 0,25 0,25 3.0 7.5
31| 2.8. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
32. | Vi-3/Cs-SZ SZ | 2000 25 35 40 30 1,25 0,25 4,5 12,5
33. | Vi-3/Cs-SZ1 SZ | 2000 25 35 40 30 0,75 0,25 4,5 12,5
3.1 2.9, Kiilonleges temetd teriilet (K-T)
35. | K-T/Cs-1 [ sz [10000] 50 [ 3 [ - | 8 [ 01 | - 3,0 7,5
36. | 2.10. Kozkert, kozpark (Zkp)
37. | Zkp/CS SZ K K 3 - 70 0,03 - - 4,5
38. | Zkp/CS-1 SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
39. | Zkp/CS-2 SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
w0.| Sz | szabadon dll bedpitésiméd
| 41. Z | zartsoru beépitési mod B L ]
42| O | oldalhatdron dll6 beépitési mid _
43| ke ikres beépitési mod - !
44. | K | kialakult dllapot szerint LN -
| 45. o2 | A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszami OTEK-16l valo eltérési engedély alapjan
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3. Erdoalja (E)

A B c | o | EJ] F | & H [ 1 I | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:é mutaté
2. Epitési dvezet jele -5 e legki- blsg::t%:z:e legki- e p‘l‘;:io magassaga
= sebb sebb terepszint sebb e céld
3 terii- szé- zold-
3, = lete | lessége | felett alatt feliilete szmé szmp aﬁgb'b feﬁL
4, m? m % Y% % m’/telek m® m m
5. | 3.1. Nagyvirosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/E-SZ1 K K K K K K K K K 16,0
7. | Ln-T/E-SZ2 K K K K K K K K K 33,0
8. | Ln-T/E-SZ SZ | 1000 25 30 50 30 1.5 0,75 K 13,0
9. | Ln-T/E-ISZ SZ | 2000 30 30 45 30 1,0 0,5 K 13,0
9a. | Ln-T/E-TSZ SZ | 2000 30 50 50 30 1,5 0,5 K 13,0
10. | 3.2. Intézményi, jellemzden szabadon all6 jellegii teriilet (Vi-2)
11. | Vi-2/E-KSZ SZ 1000 20 50 65 35 2,0 1,0 4,0 1
12. | Vi-2/E-K SZ 1000 20 30 60 30 1,2 0.6 4,5 K
13. | 3.3. Kiilonleges, nagykiterjedésii, rekredcios és szabadidés teriilet (K-Rek)
14 | K-Rek/E-SP [ SZ [5000 [ 40 [ 25 ] 50 [ 40 [ 075 ] - [ 30 [ 160
s | 3-4. Kiilonleges, kozlekedéshez kapcsolodé épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet
| (K-Kozl)
16. | K-Kozl/E-J | sz [ 5000 ] 50 [ 40 [ 60 | 10+ | 20 | - [ 45 [ 135
17. | Sz _szabadon allo beépitési mod R 4]
[ 18 | K | kalakult dllapot szerint SRl
L19. | * | 4 BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszémii OTEK-t6l valg eltérési engedély alapjan |
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4. Erdosor (Es)

A B c | b | E T F | @ H | 1 I | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
.'é mutaté
Lo , o legnagyobb > parko-
2. | Epitési svezet jele % e b:jseitgtutis:fe it bt lis magassiga
E terii- szé- zéﬂld- T o
3, lete lessége | felett alatt feliilete szmai szmp alibb | feljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m m
5. | 4.1. Nagyvirosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/Es-SZ sz [ 2000 [ 30 | 30 45 30 1,0 [ 05 [ 60 [ 105
7. | Ln-T/Es-Sz1 K K K K K K K K K 16,0
8. | Ln-T/Es-8z2 SZ | 2000 30 40 45 10 2,0 0,6 4,5 16,0
9. | Ln-T/Es-1Sz SZ | 2000 30 40 45 30 1,0 0,5 K 16,0
10. | Ln-T/Es-KSZ1 K K K K K K K K K 5,5%
11. | Ln-T/Es-KSZ2 | SZ | 800 20 60 60 10 1,2 0,6 4,5% | 7.5*
12. | Ln-T/Es-G1 K K K K K K K K K 3,0*
13. | Ln-T/Es-G2 K 2000 30 50 80 10 - 0.8 2,5* 4,5*
14. | 4.2. Kisvarosias, telepszerii lakéteriilet (Lk-T)
15. | Lk-T/Es-SZ K K K K K K K K K 10,5
16. | LK-T/Es-Kt** SZ 800 20 40 60 30 1,0 0,5 K 10,5
17. | 4.3. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
18. | Lke-1/Es-Sp SZ | 3000 40 10 15 70 0,3 0,1 3,0 4,5
19. SZ | 600 16 0,7 7,0
20. | Lke-1/Es-K 0 600 14 30 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0
21. Ikr 400 11 0,7 7,0
22. | Lke-1/Es-Ikr Ikr | 400 11 30 40 50 0,7 0,1 4,0 6,0
23. | 4.4. Kozkert, kozpark (Zkp)
24. | Zkp/Es-Kk sz | K K [ 3] - 1T 70 Joo3 ]| - [ - T 45
25. | 4.5. Kozjoléti erdo (Ek)
26. | Ek/Es [ sz [300 | K | 3 [ 3 | 90 | - [ - | - | a5
27 SZ szabadon dallo beépitési mod sy e rag Bl D el
28, O | oldalhatdiron allo beépitési mod F e b A G
29 ke | ikres beépitési mod i
30. K | kialakult dllapot szerint
31, - A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-16] valé eltérési engedély alapjan
32 ki | Telekmegosztas esetén a!kaimazhato épitési ovezeti hatarértékek |
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6. Haros (H)

A B c | D ] E | F | G H | 1 J | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
= mutaté
Epitési 5 E legki leeki legnagyobb leeki dltald- parko-

2. Pl OveteL % e f beépitettsége SeXs 14si magassiga

jele = sebb sebb terepszint sebb nos célii

‘§' teriile- szé- zold- N i
3. = te lessége felett alatt feliilete szma szmp alﬁb fel.jfl;b
4, m’ m % % % m’/telek m* m m
5. | 6.1. Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/H-SZ SZ K K K K K K K K 15,0
7. | Ln-T/H-KSZ | SZ K K 45 60 20 1,5 0,6 - 7.5%
8. | Ln-T/H-Kt SZ | K K 3 10 70 0,03 | 0,1 . 4,5%
9. | 6.2. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
10 0,1
10. | Lke-1/H-V SZ | 6000 50 @) 10 50 (0,06)") - - 1.5
11 | 6.3. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)
) 10 0,2
12. | Vi-2/H-V SZ. 6000 | 50 | i - 50 | s - 7,5
13. | 6.4. Gazdasagi, jellemzden raktirozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
14. | Gksz-2/H-1 SZ 5000 50 45 45 20 1,5 - - 16,0
15. | Gksz-2/H-L SZ 1000 20 35 35 35 1,0 - 4,5 7.5
16. | 6.5. Kozkert, kozpark (Zkp)
17. | Zkp/H | sz [6000 ] 50 [ 3 [ - | 70 [ 006 [ - - | 75
18. | 6.6. Kozjoléti erdé (Ek)
19. | EK/H [ sz [s000] 50 | 3 [ - [ 8 [ o005 - - | 45
20. | 6.7. Kertes mezﬁgazdaségi teriilet (Mk)
21 | MK/H-TF-1 | SZO 7*;%?3, 16 3 10 80 | 0,15 - | 438
22. | Mk/H-TF-2 SZ | 6000 50 3 3 50 0,06 - 7.5
800

23. | MK/H-1 SZO | g | 16 3 10 80 | 015 - 4,5
24. | Mk/H-2 SZ | 6000 50 3 3 50 0,06 - 7.5
25. | 6.8. Vizgazdalkodasi teriilet — Allévizek medre és parti savja (Va)

2. | Va/H -1 -1 -7 - 1T -7 - T- - - [ -
(2.0 Sz | szabadon allo beépitésiméd e |
1R 0 oldalhataron allé beépitési méd 5= p P LM Y

29. K kialakult allapot szerint oie bt N1
[ 30. o Az eléirdsoknak megfeleld kozteriilet és kézmiiellatds hidnydban.

(2)

3)

Az eldirasoknak megfelelé kozteriilet és kizmiielldtds hianydban, kertmiivelési célu ;
| teriilethaszndlat esetén s
Megvalosult kozteriileti szabdlyozdssal érintett foldrészlet esetén

| A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszdmii OTEK-t6] valS eltérési engedély alapjin

e
1
hifg:
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7. Kertvaros (Kv)

A B c | o | E | F | @ H [ 1 I [ K
Legnagyobb
1; Az épitési telek kialakithatd szintteriileti Az épiilet
'E mutaté
o : : legnagyobb c " parko-
Eoitési ; z legki- | legki- p legki- altald-
b Epitési vezet jele 4 sebb Pty bﬁflte:tz::'ge Lbbs = ::;II magassiga
b terii- szé- zold- 1
3, = lete lessége | felett alatt feliilete szmé szmp all;i.b fel?gl-)b
4. m’ m % % % m?/telek m? m m
3| 7.1. Nagyvirosias, jellemzien szabadonall6 jellegii lakéteriilet (Ln-3)
6. |Ln-3/Kv-SZ | SZ [1000 | 25 | 40 | 60 [ 30 [ 125 ] 05 | 45 [ 13,0
7| 7.2. Nagyvairosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
8. | Ln-T/Kv-SZ1 K K K K K K K K K 15,5
9. | Ln-T/Kv-SZ SZ | 2000 25 35 65 30 1,5 0,75 K 13,0
10. | Ln-T/Kv-ISZ SZ | 2000 30 50 65 30 1,5 0,5 K 15,0
1.1 7.3. Kertvirosias, intenziv beépitésii lakoéteriilet (Lke-1)
| LkelKv-SZ | SZ | 600 | 16 .o, | 45 | 30, 3”97(?, 00 | 50 | 75
13. | Lke-1/Kv-SZ1 | SZ [ 1000 [ 20 25 45 50 06 | 02 4,0 6,5
14. | Lke-1/Kv-O 0 600 14 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0
15. | Lke-1/Kv-Ikr Ikr 400 11 25 40 50 0,6 0.1 4,0 7,0
16. SZ 600 16 0,7 7,0
17. | Lke-1/Kv-K o 600 14 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0
18. Ikr | 400 11 0,7 7,0
*
19. | Lke-1/Kv-ISZ Z 2000 30 sgz* 0,45 20* 1,2 0,45 4,0 10,5*
20- 1 7.4, Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)
21. | Vi-2/Kv-D SZ | 2000 30 25 50 50 1,00 0,5 4,5 10,5
22. | Vi-2/Kv-SZ1 SZ | 3000 50 35 60 35 1,25 0,5 3,0 12,5
23. | Vi-2/Kv-SZ2 SZ | 5000 50 10 30 50 0,5 0,3 3,0 10,5
24. | 7.5. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
25. | Vi-3/Kv-SZ1 SZ | 2000 25 35 50 30 1,5 0,5 4,5 12,5
26. | Vi-3/Kv-SZ.2 SZ | 2000 25 35 50 30 1,0 0,5 4,5 7.5
27| 7.6. Kozkert, kozpark (Zkp)
28. | Zkp/Kv-1 SZ | 10000 50 3 - 70 0,03 - - 4,5
29. | Zkp/Kv-2 SZ | 3000 50 3 - 30 0,03 - - 4,5
30, | 52 | szabadon dll6 beépitési mod GAr X g
N - zartsort beépitési mod Gl it A B '
B O | oldalhatdron dllé becpitésiméd
| 33. Tkr ikres beépitési mod i
34, K kialakult dllapot szerint S P R
35 @ | Az épitési bvezelre vonatkozo elGirdsok szerinti esetben
| 36 s sarok telek esetéen : |
14 i A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszdmi OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan |
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Kiralyerdo (Ke)

A B c | p ] E J F J @ H | 1 1 | K
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithat6 szintteriileti Az épiilet
:é mutaté
; < legnagyobb A parko-
P 7 | legki- | legki- : legki- | dltald- =
2. | Epitési dvezet jele é_ ok TR b:ﬁ:ntzt:is:tge 2% e zzls; magassiga
E terii- szé- zold- 1 !
3. lete | lessége | felett | alatt | felilete | szmi | szmp | ¥ fel;fl;b
4. m? m % % % m?/telek m* m m
5. | 8.1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)
SZ 6,5
6 |Lke-UKeSZ | Ji| 600 | 16 | 25 | 45 0| 07 |01 | 40 | o
T | Lke-UKeSz1 | 06| 500 | 20 | 30 | 45 | so | 07 | o1 |40 | O
)
8. | Lke-1/Ke-SZ2 SZ 800 20 25 45 50 0,7 0,1 4,0 7.0
9. | Lke-1/Ke-SZ3 SZ 1000 30 30 45 50 0,9 0,2 K K-7.5
10. | Lke-1/Ke-ISZ SZ 1000 30 45FF* 50 P it 1,0 0,5 4,0 10,5**
10a. | Lke-1/Ke-Int SZ | 2000 40 45%¥*% 50 25%%% 1,0 0,5 4,0 10,5%*
11. | Lke-1/Ke-LP SZ | 3000 25 25 50 50 0,7 0,2 4,0 I8
12. | Lke-1/Ke-O 0 | 600 | 14 25 45 50 06 | 01 | 40 | 50
13. | Lke-1/Ke-O1 (0] 500 14 30 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
14, SZ | 600 16 0,7 6,5
15. | Lke-1/Ke-K 0 600 14 25 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
16. Ikr 400 11 0,7 6,5
17 | 8.2. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)
18. | Vi-3/Ke-SZ1 SZ | 2000 25 45 50 35 0,8 0,25 4,0 12,0
19. | Vi-3/Ke-SZ.2 SZ 600 16 35 50 35 0,7 0,25 4,0 7.5
19a. | Vi-3/Ke-SZ.3 SZ | 1000 20 45 60 15 0.8 0,25 3.0 7,5
20. | Vi-3/Ke-Lp SZ 600 16 35 50 35 0,9 0,2 4,5 7.5
20- | 8.3. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés kiilonleges teriilet (K-Rek)
21. | K-Rek/Ke-D SZ | 2000 25 25 50 30* 1,0 0,25 4,0 16,0
22. | K-Rek/Ke-St SZ | 5000 40 15 50 50 0,25 0,15 - 10,5
23 | 8.4. Kozkert, kozpark (Zkp)
24. | Zkp/Ke SZ | 10000 50 3 - 70 0,03 - - 4,5
25. | Zkp/Ke-1 SZ K K 3 - 70 0,03 - - 4,5
26 | 8.5. Kizjoléti erdd (Ek)
27. | Ek/Ke-1 - K 3 - 80 0,03 - - 4,5
28. | Ek/Ke-2 SZ 10000 50 3 - 80 0,03 - - 4,5
2% | 8.6. Természetkozeli teriilet (Tk)
30. | Tk/Ke [sz [10000] 50 [ 3 [ - [ 8 [003] - [ - | a5
L__Bl._ | RS szabadon allo beépitési mod e s, Rt e . R e
2325 T A e | o[dalhatmon allo beépitési méd Ui A T ST R LR ol g o
| 33. L ikres beepztesz mod Btk | PSRN it A A s e 1 5L
. 1 N 4 | kialakult allapot szerint st il B S LS Eaal |
'}73757 T | Az épitési dvezetre vonatko_o elmrasok szermtm o AT T
|36 s | saroktelek esetén T x
LA T | A BP/1002/000155- 4/2018 ugyrratszamu OTEK tol valo eltérési engedeiy alapjan
| 38 bl | 4z EHA T/112/1/2014. szami OTEK-16] valo e!zeresz engede!y alapjan X
39. *dkk | BP/1 002/00180 -4/2019 digyiratszdanmii ( OTEK-t61 valo eltérési engedély a."apjan
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10. Szabadkik6to kornyéke (K)

A B c | b | E [ F | G H | 1 J ] K
Legnagyobb
1. A telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
% mutaté
= : legnagyobb s parko-
7, Az Gvezet jele < legki- begkl- beépitettsége leghi- | dltald- | T, 0 magassiga
a2 sebb e terepszint e s céli
3 . ¢ old-
3 B | terilete leiz:ge felett alatt fezl‘;ilete szmi szm)| leg- leg:
: P | albb | feljebb
4. m’ m % % % m%telek m* m m
51 10.1. Gazdasagi, jellemzéen raktirozast, termelést szolgilé teriilet (Gksz-2)
6. | Gksz-2/K SZ 1500 25 45 75 20 1,5 - 4,0 10,5
7. | Gksz-2/K-L | SZ 1000 20 35 35 35 1,0 - 4,0 7.5
8. | 10.2. Nagykiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet (K-Log)
9. |K-Log/K-1 | SZ [30000] 50 [ 50 [ 70 [ 20« [ 15 [ - [ 40 [ 27,0
101 10.3. Szennyvizkezelés teriilete (K-SZ)
1. | K-Sz7K | sz [30000 ] 50 | 60 [ 70 | 40 [ 10 [ - [ - [ 300
'1a. | 10.3a. Nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilete (K-Sp)
1b. | K-Sp/K | SZ [10000 | 50 | 40 | 40 | 40 [ 1,5 | 025 [ 30 | 18,0
12. | 10.4. Kikoté teriilete (K-Kik)
13. | K-Kik/K-1 SZ | 30000 | 40 50* 70 20* 1,5 - 4,0 33,0
14. | K-Kik/K-2 SZ | 15000 | 40 45% 70 20* 1,5 - 4,0 27,0
151 10.5. Varosi park (Zvp)
7.5
*k wk - - 2
16. | Zvp/K SZ | 10000 | 50 10 3 60 0,1 (12,0)*
17. 1 10.6. Folyovizek medre és partja (Vf)
18. | VI/K |sz| - | - [ 3 | - [ - [ - [ -1 - 1175
19 B ?S'Z ' szabadon dl?éEeébx’tési mod ¥ et
20, K kialakult allapot szerint
21. * A BP/1002/000155-4/2018 digyiratszamu OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan
2 (..) | Kizarolag sportlétesitmény esetén ‘ ‘
23. ¥ | A BP/1002/00245-4/2018 iigyiratszami OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan |
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11. Rézsadomb (R)

A B c | o | E | F ] G H [ 1 J | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
_'E mutaté
S % legnagyobb o parko-
Epitési Gvezet = legki- | legki- £ altald- .
2. & i 4
jele = se?h sebb b:f;::::tge legzl;lze-bb nos :’:ls; i)
&0 peiles | ish feliilete ! T
3. = te lessége | felett alatt szmé szmp alfii-h felffhb
4, m’ m % % % m?/telek m’ m m
5. | 11.1. Kertvirosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
6. | Lke-1/R-KO 0 600 14 30 45 50 0,6 0,1 - 5,0
30 50
7. | Lke-1/R-K O | 600 | 16 | ;o0 | 45 s | 08 | 02 | 50 | 70
8 | 11.2. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)

9. | Vi-2/R-1 SZ | 5000 50 45 60 25 3,0 1,0 6,0 25,0

10. | Vi-2/R-2 0] 3000 30 45 60 25 1.5 0,9 - 750

11. | Vi-2/R-3 SZ 800 20 35 45 35 1,15 0,45 5,0 7.5

12. | Vi-2/R-4 SZ | 1500 30 35 45 35 1,15 0,45 3,0 7.5

13. | 11.3. Gazdasigi, jellemzéen raktirozast, termelést szolgaloé teriilet (Gksz-2)

14. | Gksz-2/R-1 SZ | 5000 50 45 45 20 1,5 - - 16,0

15. | Gksz-2/R-2 SZ | 3000 40 45 45 20 1,5 - - 10,5

16. | Gksz-2/R-L SZ | 1000 20 35 35 35 1,0 - 4,5 75

17. | 11.4. Nagykiterjedésii rekreiciés és szabadidés kiilonleges teriilet (K-Rek)

18. | K-Rek/R-1 SZ | 2000 16 25 50 40 1,0 0,25 4,5 15,0

19. | K-Rek/R-Mp | - - - - - - - - . -

20. | K-Rek/R-Ek SZ | 5000 40 5% B 80 0,05 - - 4,5

21. | 11.5. Kozpark teriilet (Zkp)

22 | Zkp/R-K sz | K | K | 5 | - T 50 Joos [ - T - T as

23. | 11.6. Szennyvizkezelés kiilonleges teriilet (K-SZ)

24. | K-SZ/R | sz [ 2000 20 [ 45 [ 50 [ 40 1,0 [ - [ - [ 105

25. | 11.7. Temeto kiilonleges teriilet (Kb-T)

26. | Kb-T/R sz | K | K | 3 | - | 8 TJToo3 ]| - T - T as

27. | 11.8. Kondiciondl6 céla, jelentés zoldfeliiletii teriilet (Kb-Ez)

28 | Kb-Ez/R Isz | - | - ] 2] -1 170 Toe2 ] - T - T 45
Ll 852 0 | sabidon WBbedptidmdd. T © 0 T oo
| 30 | O | oldalhatdron dallo beépitési mod AT ry S 1 R SR S AT 10 o el M
! =7 INENNE) RS iﬂza’akuh R R B v i tsTEn e
32| @ | Intézményi felhaszndlds esetén M LT Vi o 1L
i s | sarok telek esetén Pt e oy R e i AN ML

34. | * | ABP/1002/000155-4/2018 uigyiratszamu OTEK-t6] valg eltérési engedély alapjan
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13. Eszak-Csepel - keleti oldal (E)

A B c | b ] E [ F | G H [ 1 ] [ K
Legnagyobb
1. A telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
.'é mutaté
iz 4 3 legnagyobb £ parko-
7 Az bvezet jele < beghi- | legki- beépitettsége Jeghto . dltali: lsi magassdga
= sebb sebb terepszint sebb — céli
3 | terile | sk zld- s o
a5 te lessége felett alatt feliilete | szmd SZMP | 1sbb | feljebb
4. m’ m % % Y% m?/telek m’ m m
| 13.1. Kiemelt jelentoségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)
6. |Vt-H/E-V | SZ [ 5000] 40 | 45 | 65 | 35 | 15 | - | 40 | 140
7. | 13.2. Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)
8. | Vi-2/E-V SZ | 4800 40 35 45 50 1,0 0,2 4,0 7.5
9
10- | 13.3. Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
1. | Gksz-2/E-TR | SZ K K 45 55 20 1,0 - 3,0 125
12. | Gksz-2/E-V__| SZ | 5000 | 40 45 75 25 2,0 - 45 | 27,0
13| 13.4. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidés kiilonleges teriilet (K-Rek)
13a. | K-Rek/E SZ | 10000 | 50 25 25 40 1,0 0,25 4,0 20,0
14. | K-Rek/E-V SZ | 2000 | 25 25 50 50 1,0 0,25 | 4,0 16,0
15| 13.7. Mezogazdasagi teriilet (Ma)
16. | M4/E K] K [ K| K | K [ K| K] K J][K] K
171 13.5 Kozkert, kozpark (Zkp)
18. ka/E SZ | 10000 20 3 - 70 0,03 - - 7.5
18a. | Zkp/E-1 SZ | 10000 | 50 3 . 50* [ 0,03 - - 4,5
191 13.6. Varosi park (Zvp)
- 20 3 70 0,03 7.5
20. | Zvp/E SZ | 10000 | oo | 0y 3 G0* | o) - - | azoy
2021 13.7. Védelmi erdé (Ev)
20b. | EV/E-V | - [so00 | - [ - | - Twe [ - | - 1T -1 -
1 21 SZ szabadon dllo beépitési mod g’ T2 N iy el i iy
| 22 K  kialakult allapot szerint s
23. (..l | Kizardlag sportlétesitmény esetén ’
|24 * | A BP/1002/00245-4/2018 iigyiratszami OTEK-tol valo eltérési engedély alapjdn
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2. melléklet a 14/2019. (X.02.) rendelethez

wA CSSZT-01/m2, CSSZT-02 és CSSZT-03/m2 rajzszamiui
Szabdlyozasi terv M=1:4000 méretaranyu térképszelvényeken*

*A szelvények Csepel Onkormdnyzata hivatalos honlapjdrdl nagy felbontdsban letéltheték.
A CSSZT-01/m2, CSSZT-02 és CSSZT-03/m2 rajzszamy Szabdiyozdsi terviapok [épték nélkUli
térképszelvényeken:

CS821-01

BUDAPEST FOVAROS XXI. KEROLET —
CSEPEL -

KERULETI EPITES| SZABALYZATA / 7

SZABALYOZASI TERY

M1:4000

L | e

? LD ) = =

i

= —_ — =
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3. melléklet a 14/2019. (X.02.) rendelethez
,»3. melleklet a 24/2018.(X.26.) rendelethez

Az épitmények, ondllo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii

hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendo személygépkocsik és autobuszok

2.a

2.b!

3.b

3.c

szamanak megallapitasa

Személygépjarmiivek:

Rendeltetés }\Iorfn'a’tlva” ;
db személygépjarmii parkolo
Az A. és B. oszlop szerinti parkoloszamot kell A. B',
: rp s g - ; : Egyéb
biztositani az alabbi mennyiség utan: Belvaros A
teriilet
minden lakas és iidiilo 6nallo rendeltetési egysége 1 1
utan
kereskedelmi, szolgaltatd onallo rendeltetési egyseg
100 m? brutt6 szintteriiletig minden megkezdett 30 1 1
m?-¢ utan
kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység
100 m? feletti brutté szintteriilet kozotti teriiletének 1 2

minden megkezdett 40 m?-¢ utan

szallasrendeltetés és szallasjellegii rendeltetés

céljara szolgalé épiilet vagy épiiletrész, szallas

jellegii 6nall6 rendeltetési egység (Kivéve a

gyermek-és ifjusagi tabor, diakszallo, 1 1
sportszallo, apolast, gondozast nyujté intézmény,

pihenohaz (munkisszallo, vendéghaz),

hajléktalanszallo) minden vendégszobija utin

az alap- és kozépfokia oktatasban résztvevok

szamara szolgalo kollégium, gyermek-és ifjisagi I 2
tabor, diakszallo, sportszallé, apolast, gondozast

nyujté intézmény minden 20 féréhelye utin

a pihen6hiz (munkasszallo, vendéghaz), a

felséfoku oktatisban résztvevok szamara 1 1
szolgal6 diakszallo, sportszallo minden 4

féréhelye utan

épitmény funkciovaltasaval létrejovo vendéglatd

onallé rendeltetési egység minden megkezdett 10 m? 1 1
fogyasztotere utan

bolcsode, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi

6nalloé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja 1 1
vagy tanterme utan

felsofokt nevelési, oktatasi és kutatasi Onallo

rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek 1 1
minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan
kulturdlis és kozosségi  szorakoztatd  onallo
rendeltetési egység — egyhazi kozpont kivételével,
ahol a fér6helyszam értelmezheté — minden 10
férohelye utan
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9.b?

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

kulturdlis és kozosségi szorakoztatdo  6nalld
rendeltetési egység — ahol a férohelyszam nem
értelmezhetd - minden megkezdett 100 m? nettd
alaptertilete utan

' lelétoval nem rendelkezé sportolas, strandolas céljét .

szolgalo 0nallo rendeltetési egységek minden 10

férdhelye utan
lelatoval rendelkezé sportolas, strandolas céljat

szolgalo onallo rendeltetési egységek minden 30
férohelye utan

igazgatasi, nem fekvibeteg-ellato egészSégﬁgyi '
6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett 20

m? nett6 alapteriilete utan

fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési |

egység minden 8 betegagya utan

ipari  (lizemi) Onallo  rendeltetési  egység
helységeinek minden megkezdett 300-m?>-e utan
raktdrozasi 0Onallo rendeltetési egység minden
megkezdett 1500 m?-e utan

'kijz'forgalml'] személykozlekedés céljat szolgélé'

egységek esetén nincsen parkolo  1étesitési
kotelezettség

iroda és egyéb 6nallod rendeltetési egységek minden
megkezdett 40 m? netto alapteriilete utan

jelentds zoldfeliletet igénylo kozosségi kulturalis
onallo rendeltetési egység és kozhasznalati park
minden megkezdett 2000 m? -¢ utan
hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nallé rendeltetési
egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 40
m? nett6 alapteriilete utan

14 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet napi fogyaszidsi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozé elGirdsai
figvelembe vételével
2 Legfeljebb 5.000 leldté férchelyet figyelembe véve
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II. Autobuszok:

. Normativa
Rendeliates db autébusz parkolé
Ssz Egy autobusz elhelyezését kell biztositani az A. B.
’ A. és B. oszlop szerinti mennyiség utan: Belviros Egyéb teriilet
q szillisrendeltetés és szillds jellegii 6nidllé rendeltetési 1 :
" egység minden 200 férohelye utan
kulturalis és kozosségi szorakoztatd onallo rendeltetési q
2 ey P ; 0,5 1
egység minden 200 férohelye utan
300 munkavallalonal tobbet foglalkoztaté ipari, i
< . . 5 o 0,5 1
raktarozasi telephelyeken minden 200 dolgozé utan
500 férohelyet meghaladd lelatoval rendelkezo
4 sportlétesitmény esetén minden 200 férdhely utan, tobb 0.5! i

palya esetén a mértékado nagysagu lelatora méretezve, de
legfeljebb 5000 lelato férdhelyet figyelembe véve

! Minden egész szamu normativ mennyiség utdn biztositando
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4. melléklet a 14/2019. (X.02.) rendelethez
,»3. melléklet a 24/2018.(X.26.) rendelethez

Szallashely létesités
Az Ovezetet meghatarozé teriiletfelhasznalasi egység

A CSESZ 30/A. § (1) bekezdése Ln jeld Lk jelii Lke jelt Vit jelii Vi jelii K-Rek jeli | Gksz jeli | K-Log jelti | K-Kik jelii | Zkp jelii
it delisidaek nagyvarosi | kisvarosi | kertvarosi | telepiilés | intézményi | kiilénleges | ker.-szolg. | logisztikai | kiilénleges kozpark
SeILIence lakoteriilet | lakéteriilet | lakoteriilet | kézponti teriilet rekreacios | gazdasagi teriilet kikoto teriilet
teriilet teriilet teriilet teriilet
aa) | szalloda + = - == + - - - - -
ab) | panzi6 + + + + + - - - - -
ac) | kemping - - - - - - - - N =
a) | ad) |idiildhaz - - - - - - - - = =
ae) | kozosségi szallashely L % - & + - - - - -
af) | egyéb szallashely - - - - - - - = - -
bb) | gyermek- és ifjusagi tabor - - = - - Z % - - - =
b) pihendhaz (munkasszallas, ///
bel vendégszallas) + + - i 4 ;’ % ) ) - -
iz 5 * %%
bd) | didkotthon, kollégium e + - 4 + ;////% -
_— _ = Rk
be) |sportszallo | = - - - - // % =
9 apola}st, gondozast nydjto + + + & + ) - . . .
létesitmény
d) hajléktalan-szallo - - - - - - -¥ - - -
tartos vagy ideiglenes
e) bérbeadasra szolgald & o L & + + + a - - - -
lakdépiilet vagy épiiletrész
. létesitheto, »=" nem létesithetd, *Kivéve a meglévoket ** csak vendégszallas *** Kivévea Kiralymajor (Km) varosrész

A CSESZ 30/A.§ (3) bekezdése ////// Csak az Etv. 30/A. §-a szerinti esetben, illetve helyi 6nkormanyzati kozfeladatot jogszabaly vagy erre iranyuld
szerinti feltételekkel létesithetd % szerzodés alapjan ellaté intézmény éltal e kozfeladat ellatasa céljabol létesithetd, iizemeltethetd vagy hasznalhaté.”
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